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 قرار المشرف إ
 

التحتية  نشطار السكني في كفاءة خدمات البنىلإا ))أثرالموسومة  طروحةلأابأن إعداد  شهد  أ
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 شكــر وتقديـــر 

 

  جز  وأنا أنتيسير أموري له وتعالى والثناء لله سبحان بالشكر أتقدم أن  ر ي دوالتقبالفضل  راف تالاعمن دواعي  إن  

 المتواضع. العون والمساعدة في إنجاز هذا النتاج العلمي  لي يد  لمن مدو  حةالأطروكتابة هذه 

لجهوده   ميلي جال ان سلم كاظماض يرتور كدال المشرف الأستاذ والثناء الجميل إلى أتقدم بالشكر العظيم كما 

  العلمية، م مسيرته لبحث وتقويخراج هذا اان لها الأثر الكبير في العلمية القيمة التي كا رة وملاحظاته الكبي

 والتوفيق. متمنياً له دوام الصحة  العلمي   المولى القدير أن يزيد من عطائه سائلاً 

 عديالدكتور  دالمساع ذالأستا ة التطبيقيالجغرافية كما أتقدم بجزيل شكري وتقديري إلى السيد رئيس قسم 

يئة التدريسية في قسم  أعضاء اله تي تذساأو سمير فليح حسن الميالي لدكتور الاستاذ او كعبيفاضل ال

  الجميع لخدمة أهداف مسيرتنا العلمية وفق الله التطبيقية،الجغرافية 
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 المستخلص

  العراق، اذ تقع مدينة كربلاء في وسط محافظة كربلاء تقريبا، وهي تعد احدى المدن الدينية المهمة في        

غ )   ر,اما نفوسها فيبل( هكتا 12117.8وتبلغ مساحة المدينة )  كبير. تمتاز بنشاط سياحي ديني واقتصادي 

همة هي)المدينة القديمة ,الحيدرية  ون المدينة من ثلاث قطاعات سكنية م.تتك 2019( نسمة  لعام   694919

لقد تم أستثناء قطاع مركز المدينة القديمة في هذه ,الجزيرة ( التي تمثل تسلسل النمو للمدينة عبر التاريخ 

 دق وتجارية (. رية هي دينية وفنالدراسة كون أغلب استعمالات الارض الحضا

العمرانية التي برزت في الاونة الاخيرة  في   سكنية  من الظواهرار في الوحدات التعد ظاهرة الانشط     

ا واضحا  كربلاء  نتيجة العديد من الْسباب ابرزها مشكلة ازمة السكن، اذ اخذت هذه الظاهرة تشكل تحديمدينة 

الضغط في كفاءة تقديم   ثافات السكانية والتي أدت بدورها الىدة الكبيرة في الكللبنية السكنية  من حيث الزيا

التحتية لهذه الاحياء ,من هنا جاءت فكرة الدراسة لتسليط الضوء على هذه الظاهرة وتحليل   خدمات البنى 

ية في القطاع  ضرورة دعم وتشجيع الشركات الاسكانة  كالحلول البديل العوامل والْسباب المؤدية لها مع إيجاد 

وبأسعار تنافسية للحد من ظاهرة   لمجمعات السكنية بأنواعها المختلفة ص او المختلط تأخذ على عاتقها بناء االخا

محددة في  الانشطار السكني. فضلا عن اقتصار منح قروض الاسكان لبناء الوحدات السكنية ذات المساحات ال

 لانشطار.  لمنح لتشجيع عدم القطاعي )غير منشطرة( وتسهيل اجراءات االتصميم ا

سر  المتعلقة بالوحدات السكنية المنشطرة والالمسح الميداني في جمع البيانات وب اأسل  الباحث  اعتمد لقد       

وفرة في  الموجودة فيها ,فضلا عن الاستعانة بالمرئيات الجوية والفضائية للمنطقة , والبيانات الحكومية المت

( حيا سكنيا  65) أصل ( حي من 24)ية المشمولة بالدراسة الاحياء السكنعدد بلغ بعض دوائر الدولة . لقد 

( حي في قطاع الجزيرة، اذ تم احتساب عدد  15( احياء في قطاع الحيدرية، و) 9بين ) نظاميا، وهي موزعة 

  عن القطع السكنية غير المشيدة لغاية  الوحدات المشيدة في كل حي سواء كانت منشطرة او غير منشطرة فضلا 

الى )   ( ,وهي مقسمة  8499نطقة الدراسة )  دد الوحدات السكنية المنشطرة في مغ عبل  . لقد 2019عام 

الرصيد السكني الحالي والمستقبلي   (  في قطاع الجزيرة . كما تم تحديد  6822( في قطاع الحيدرية , و) 1677

عوامل المؤثرة في  تحليل الاسباب والسكان المتوقع فيها. وتم ايضا دراسة و للوحدات السكنية فضلا عن عدد ال

جتماعي والحكومي. فضلا عن دراسة تأثير ظاهرة  كني المتمثلة بالجانب الاقتصادي والاظاهرة الانشطار الس

 الانشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية المقدمة في منطقة الدراسة. 

الموزعة   لغ عدد الاستمارات ت عن الاسر، حيث ب استمارات الاستبانة في جمع المعلوما تم الاعتماد على      

( من المجموع الكلي للوحدات  %10لاحصائي هي) المجتمع ا في عينة  النسبة المعتمدة  ة، وان ماراست( 852)

تم الاستعانة بنموذج التحليل العاملي في دراسة الارتباط الاحصائي بين هذه العوامل   وقد السكنية المنشطرة .

 اهرة. منهما في هذه الظ ومعرفة مدى تأثير كل 

رية ’ بينما بلغت  طاع الحيد كنية في قات الس( من مجموع الوحد %8.5)  لقد بلغت نسبة الانشطار       

( في قطاع الجزيرة، كما بلغ عدد القطع السكنية غير المشيدة )الرصيد السكني الحالي( في منطقة  50.6%)

لسكنية المثبتة في التصميم القطاعي  ن مجموع الوحدات ا( م %28(. وان نسبة الانشطار بلغت )6910الدراسة )

( من مجموع الوحدات السكنية  %44.8، بينما بلغت نسبة الانشطار ) ةقة الدراسالسكنية في منط للأحياء سكنيلا

( من الوحدات السكنية المنشطرة مساحتها هي  %84المبنية حاليا في منطقة الدراسة. كما وجد ايضا ان نسبة ) 

اء  هذه الاحيلام ,الاطارات ,الميلاد (كون زيرة )الوفاء، الستركزت في قطاع الج ( فما دون  . وهذه 2م 100)

( من مجموع الوحدات %96ة هي حديثة مقارنة مع احياء قطاع الحيدرية. كما تبين ايضا ان نسبة ) السكني

ر واضح  ائج منها وجود قصوالسكنية المنشطرة لا تحتوي على حدائق منزلية. لقد خلصت الدراسة الى عدة نت
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ع النفايات ,حالة الشوارع  هرباء ,رفجاري, الكالتحتية المتمثلة )الماء ,المفي مستوى وكفاءة خدمات البنى 

السكنية (بسبب الكثافات السكانية غير المتوقعة ,وعدم تناسب اقطار شبكات الماء والمجاري المستخدمة  فيها  

كثرة حالات الاحمال الكهربائية ( وشحة المياه و بائية )بسبب زيادةحاليا ,فضلا عن عطل المحولات الكهر

 . المجاري   الانسداد في شبكات 
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ٌّ(Introduction) :مةالمقد ٌّ

الاستعمال السكني والخدمي من الاستعمالات المهمة التي يهتم بها الجغرافيون   عد  ي        

  يتم   ممارسة النشاطات اليومية بصورة طبيعية، وعادة   ن يتم  أوالمخططون، اذ بدونهما لايمكن 

حياء السكنية من قبل الجهات المعنية وفق معايير تخطيطية  لأعداد التصاميم القطاعية للإ

ي تغيير  أن أمدروسة. وهذه تعتمد بالاساس على مساحة الوحدات السكنية والكثافات السكانية، و

 للمدينة. لى حدوث ارباك في الخطط والبرامج التخطيطية إيحصل ضمن هذه المعايير سيؤدي 

ان العجز السكني في توفير الوحدات السكنية النظامية )التصاميم المعدة من قبل الجهات        

سيؤدي بمرور الزمن الى   وارتفاع اسعار الاراضي السكنية وقلة الدعم الحكومي ,خطيطية ( الت

تفاقم مشكلات السكن من حيث التجاوز على الاستعمالات الاخرى من جهة وعلى تغيير  

يؤدي الى زيادة الكثافات   هذا بدوره مساحات الوحدات السكنية النظامية )موضوع الدراسة( و 

على مستوى الخدمات المقدمة   سيكون تاثيراها واضحياء السكنية والتي السكانية ضمن الاح 

لارض الحضرية والتي  للمواطنين.لجغرافية المدن دور واضح وملموس في تنظيم استعمالات ا

على دراسة الظاهر الحضرية والتجمعات العمرانية لما يخدم بتوفير الراحة  تعتمد بالاساس 

ان توفير الخدمات الحضرية بانواعها المختلفة  وحياء السكنية. والاستقرار للاسر المجودة في الا

تعد من الضروريات الاساسية التي لابد من توفيرها للحفاظ على النشاط والممارسات اليومية  

 طنين وبما يحقق الخصوصية لهم. اللمو

على   و غير مباشر أي بلد يؤثر بشكل مباشر ل تغير الظروف السياسية والاقتصادية  ن  إ      

و قد يحصل تدهور في  أ مجمل العوامل التنموية فيه ,وقد يحصل تطور في بعض الانشطة 

سر سيؤدي بذلك الى تحسين الوضع  لعند تحسن مستوى دخل ا خر جراء ذلك ,فمثلا  لآالبعض ا

و البحث عن مناطق سكنية افضل  أ السكني سواء كان ذلك في تطوير وتحديث وحداتهم السكنية 

ع مستوى الدخل لهم.وهذا ماحصل في العراق بصورة عامة وفي مدينة كربلاء  وبما يتلائم م

دى  اذْ أذ كان للتغيير السياسي الذي حصل في نظام الحكم إ( م2003بصورة خاصة بعد عام )

الى تحسين الوضع الاقتصادي والمعاشي في عموم المدينة,مما زاد الطلب على بناء الوحدات  

  ذه الزيادة كانت لاتتلائم مع  الزيادة في  اسعار العقارات خصوصا  و تحسينها(ولكن هأ السكنية )

سر البحث عن  لأ صحاب ا أحياء السكنية القريبة منها,مما جعل لفي مركز مدينة كربلاء وا 

رتفاع اسعار  أ الى  يضا  أدى بدوره أطراف المدينة وهذا أى لوكانت في وحدات سكنية  حت  

راضي السكنية الى مساحات  لدفع المواطنين بتجزئة  قطع احياء مما لراضي في تلك ا لا

( وبما   2م  200ما تكون ) صلية والتي غالبا  لقل من مساحة القطعة اأ( 2م  100معظمها )

حياء السكنية  ل نتشار بشكل واسع في ا لإخذت باأن هذه الظاهرة إ  يتناسب مع مستوى الدخل لهم.

( عن العدد %30حياء بنسبة ) ل ت السكنية في بعض ازداد عدد الوحداألمدينة كربلاء بحيث 
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دت  أهذه الزيادة في عدد الوحدات السكنية   ن  إالكلي المثبت في التصاميم القطاعية السكنية لها.و

ثرت بشكل واضح في  أن هذه الزيادة أبدورها الى زيادة الطلب على خدمات البنى التحتية ,و 

 وعية . كفاءة هذه الخدمات من حيث الكمية والن 
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 (the study Problem ): مشكلة الدراسة:أولا

  ظهرت الظواهر العمرانية التي مشاكل نشطار في الوحدات السكنية من أبرز لإظاهرة ا   تعُد        

زمات سكنية كبيرة في عموم  أفي المدن والمناطق التي تعاني من  خيرة وتحديدا  ل ونة ال في ا

للبنية   واضحا   خذت هذه الظاهرة تشكل تحديا  أالعراق ومدينة كربلاء على وجه التحديد، وقد 

المتمثلة بخدمات )الماء,المجاري,الطاقة الكهربائية   منظومتها الخدميةعجز واضح في السكنية و

وضع العديد من التساؤلات التي من  . وهنا يمكن  ,رفع النفايات المنزلية ,شبكة الشوارع الداخلية ( 

 ثار هذه الظاهرة بما يلي: آ شأنها تسليط الضوء على تشخيص 

 ؟ متى بدأت ظاهرة الانشطار السكني بالظهور والتطور في مدينة كربلاء   -1

 ؟ التي ساعدت في انتشار هذه الظاهرة الرئيسة الاسباب ماهي  -2

 ؟  خدمات البنى التحتية  فيه الظاهرة  لهذ والمشاكل الحقيقية ماهي الاثار السلبية   -3

 :(Study hypothesis ): فرضية الدراسةثانيا

نشطة واستعمالات الارض  ل ( لمختلف ام 2003بعد عام )  واسعا   مدينة كربلاء شهدت نموا    

 :ذ إالحضرية و كان للاحيا ء السكنية نصيب من هذا النمو  

 زداد عدد بناء الوحدات السكنية  إ -1

 الكثافات السكانية ازداد عدد السكان و -2

 كفائتها الوظيفية.  وفقدانثار سلبية كبيرة على منظومة الخدمات التحتية  آ لها -3

في انتشار ظاهرة الانشطار  (اقتصادية واجتماعية وبشرية  ساهمت أسباب رئيسة ) -4

 السكني في هذه الاحياء.  

 (Purpose of the study ): هدف الدراسةثالثا

 الدراسة بلوغ الهداف التالية:  هذه  تهدف   

البنى  لظاهرة الانشطار السكني في قطاع الخدمات  الحالية والمستقبلية ثار الخدمية ل دراسة ا -1

 كربلاء.  التحتية لمدينة 

 تسليط الضوء على هذه الظاهرة لمعرفة مدى تأثيرها على جمالية الاحياء السكنية.   -2

 دراسة العوامل المسببة لظاهرة الانشطار السكنية وبيان اهميتها.  -3

 تساهم في تحسين الواقع الخدمي للمدينة.   كي تقديم بعض المؤشرات الفنية  -4

 (Justification for the study ): مبررات الدراسرابعا

 تي: ليمكن تلخيص مبررات اختيار هذه الدراسة على النحو ا   

 راسات تسلط الضوء على هذه الظاهرة في المدينة. عدم وجود د   -1

 حياء السكنية الجديدة بشكل سريع وتحديدا في الونة الخيرة.  لانتشار هذه الظاهرة في ا  -2
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لمعرفة مدى تأثير هذه الظاهرة على خدمات البنى التحتية الفنية من حيث الكفاءة والكمية وما    -3

 تسببه من اثار سلبية. 

 : الحدود المكانية والزمانية لمنطقة الدراسة: خامسا

تشمل الحدود المكانية للدراسة على مدينة كربلاء الواقعة في الجزء الشمالي الشرقي من        

( شرقا   دقيقة 4درجة و  44-- دقيقة 57درجة و  43بين خطي طول ) المحافظة  والتي تقع فلكيا  

( ضمن حدود مخططها   دقيقة 39و درجة  32 –  دقيقة  33درجة و  32,ودائرتي عرض )

حياء السكنية  ل(  , لقد اعتمدت الدراسة على مجموعة من ا   1خريطة )  , (  م 2019الاساسي لعام ) 

نشطار السكني  لإ لدراسة ظاهرة ا  (حيا سكنيا والتي تم اعتبارها أنموذجا  24المختلفة والبالغ عددها ) 

اقتصرت الحدود الزمانية للدراسة على المؤشرات  في عموم القطاعات السكنية للمدينة ,فيما 

 (. م2019حياء المختارة لعام )لأالسكنية والسكانية والخدمية لل

 (Methodology of the study) : منهجية الدراسة: سادسا

الباحث على المنهج الكمي الميداني في جمع البيانات المتعلقة بظاهرة الانشطار السكني    عتمد  أ      

( من  %10( استمارة، وبنسبة مقدارها ) 852من خلال توزيع استمارات الاستبانة البالغ عددها )

عن الاستعانة    ، فضلا   م(2019في عام )  مجموع الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة

لمدينة كربلاء لتثبيت الوحدات السكنية المنشطرة ضمن منطقة   م( 2019) رة الجوية لعام بالصو

عتمد أيضا المنهج التحليلي في تحليل بيانات  أذلك بالمشاهدات الميدانية.كما  الدراسة معززا  

سر والوحدات السكنية فضلا عن خدمات البنى التحتية المقدمة  لاستمارت الاستبانة المتعلقة با

سر.وكان لنموذج التحليل العاملي  وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية دور في تحليل هذه  له الهذ 

 البيانات . 

 

 والابحاث المماثلة : الدراسات سابعا

م(,لذا  2003ان ظاهرة الانشطار السكني تعد أحد الظواهرالتي ظهرت بوضوح بعد عام )       

احثين لم  يكن يتناسب مع حجم ومشكلة هذه  فأن تسليط الضوء على هذه الظاهرة من قبل الب

  ة واحدة وهي اطروحة دكتوراة واحدة فضلا عن عدد من دراسعلى عتمد الباحث الظاهرة,لقد أ 

 (  1نشطار السكني. جدول )لالبحاث المحلية التي ناقشت موضوع ا 
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 ( 1جدول ) 

 التي تناولت ظاهرة الانشطار السكنيوألابحاث الدراسات 

 

 دناه: المذكورة أوالابحاث عتمادا على الدراسات أالمصدر: الباحث 

 أوجه اختلاف الباحث معه  أوجه اتفاق الباحث معه    موقع الدراسة  اسم الباحث  ت 

غانـم صـاحب عبـد   1

 )*(  ألكلابي 

 

حياء السكنية  لأا

والتجارية في مدينة  

 الكوفة القديمة 

 

بلغ معدل الانشطار في مدينة   - 1

  خصوصا في ا  %54الكوفة نسبة 

 الحديثة  حياء السكنيةلأ

برز الانشطار السكني بشكل كبير  -2

   2003بعد عام 

كان الانشطار له تأثير على نقص   - 3

في خدمات البنى الاجتماعية والفنية 

ض الأطفال والمدارس  المتمثلة بريا

بأنواعها المختلفة والمراكز الصحية، 

 والماء والمجاي 

العامل الاجتماعي والاقتصادي له  - 4

 دور في عملية الانشطار 

 

إن مركزمدينة الكوفة يغلب عليها  -1

الاستعمال التجاري ,مّما يجعل عملية 

الحصول على بيانات عن ظاهرة الانشطار  

ة بسبب تداخل  السكني وتاثيراتها غير دقيق

 الاستعمال السكني والتجاري.  

 ساطع  سناء .د .أ 2

 عباس، )**( 

منطقة شارع   

 فلسطين 

إن الانشطار السكني لم يهتم بإبعاد   - 1

 ومساحات القطع السكنية 

العديد من الافرازات ليست أصولية   - 2

 مرانيعلضوابط التخطيط ال  ةومخالف

حصول ارتفاع واضح في الكثافات   - 3

 السكانية 

إن السمة التجارية هي البارزة لشارع  -1

فلسطين في مدينة بغداد, لذا فان الهدف  

الأساسي لعملية إعادة الافراز هي الجانب  

 المادي وليس لسد حاجة الطلب السكني

م.م سالي عدنان عبد   3

 )***(  المنعم،

محلة سكنية  

في   نموذجية 

 الكاظمية 

المساحات  الوحدات السكنية ذات  - 1

على الجانب   الصغيرة تؤثر سلبا  

 النفسي للأفراد  

لى زيادة  إ الانشطار السكني يؤدي  - 2

الكثافات السكانية والضغط على  

 خدمات البنى التحتية 

ضرورة الأخذ بنظر الاعتبار أيضا  -1

الجانب الاقتصادي والحكومي بنظر الاعتبار  

بشكل أوسع,كونها منظومة متكاملة من  

 التأثيرات 

يفضل أن تشمل الدراسة اكثر من حي  -2

 سكني لتعطي رؤى واضحة 

  أ.م.د جمال باقر مطلك  4

 )****( 

محلة سكنية في  

 بغداد الجديدة 

 

ان الانشطار السكني يساهم في   - 1

 زيادة الرصيد السكني 

انخفاض مساحات البناء للوحدات   - 2

 السكنية 

رة الاخذ بنظر الاعتبار الجانب  ضرو -1

الاجتماعي بشكل أوسع لكي تكون الرؤى  

يفضل أيضا ان تشمل الدراسة  -2شمولية 

 اكثر من حي سكني لتعطي رؤى واضحة
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التحليل المكاني لانشطار الوحدات السكنية وأثره في الخدمات العامة مدينة الكوفة   , الكلابي صـاحب عبـد  ، غانـم *()

 2019  .جامعة الكوفة/كلية الاداب  / أطروحة دكتوراه  ,  أنموذجا  

  2010- 2006مؤثرات إعادة الإفراز السكني دراسة تحليلية لمنطقة شارع فلسطين , ساطع سناء س, عبا  )**( 

 2011/  22مجلة العراقية للهندسة المعمارية، العددال,جمعية المهندسين العراقية ,

عبد المنعم، سالي عدنان , إعادة فرز وتقسيم الوحدات السكنية وأثرها الاجتماعي والعمراني ,مجلة المخطط   )***( 

 2018في 37,العدد,المعهد العالي للتخطيط الحضري والاقليمي والتنمية  

المخطط  الكاظمبة، مجلة  409مطلك , جمال باقر, دراسة تحليلية في ظاهرة تقسبم الوحدة السكنيةمحلة  )****(

 2013في  28العدد  المعهد العالي للتخطيط الحضري والاقليمي ,والتنمية، 

 

 هم ما يمكن التوصل اليه هو ان: أيجاز أ من خلال الجدول يمكن 

(، وله تأثير سلبي  م 2003ن ظاهرة الانشطار السكني في العراق ازدادت بشكل واضح بعد عام ) إ

مثلة )رياض الطفال والمدارس بأنواعها المختلفة  في كفاءة الخدمات الاجتماعية والفنية المت

حياء  لأعن الزيادة في الكثافات السكانية ل  والمراكز الصحية، الماء والمجاري، الكهرباء( , فضلا  

ن هناك عوامل  أ السكنية بشكل غير مدروس مما أدى في الضغط على خدمات البنى التحتية. و

ن معظمها كان مخالف لضوابط  أ طار السكني واجتماعية واقتصادية ساهمت في عملية الانش

سر ذوي  لأل  نه ساهم في سد العجز السكني وخصوصا  أ  لاا إالتخطيط العمراني المتعلقة بالمساحات  

ن الجمعيات الاسكانية التعاونية لها دور مهم في توفير الوحدات السكنية  أ الدخل المحدود. و

الباحث يتفق حول ماجاءت به هذه الدراسات  ن إالعمراني. النظامية المطابقة لضوابط التخطيط 

في   ن ظاهرة الانشطار السكني لها تاثيرات سلبية مستقبلية أيضا  أ اليها ب والبحاث، ويضيف

 فقط.  آنيةخدمات البنى التحتية وليست 

 ستبانة  لاستمارات ا : ثامنا

  إذ  ساليب الميدانية المتبعة في البحث العلمي لجمع البيانات،  لستبانة هي أحد الإستمارة ا إ  عد  تُ      

سئلة المتعلقة بظاهرة معينة لعينة المجتمع ليتم تحليل هذه البيانات  ليتم من خلالها توجيه عدد من ا 

الاعتماد على استمارات الاستبانة   وتوظيفها في خدمة هدف الدراسة. لذا في هذه الدراسة تم  

سر في منطقة الدراسة، ولغرض احتساب عدد استمارات لُ البيانات المتعلقة با( في جمع  1)ملحق  

. يتضح من خلاله ان حجم   (1) ( 2اعتماد جدول )  الاستبانة المطلوب توزيعها لكل حي سكني تم  

نجد ان عدد السكان    ذ  إالعينة )عدد الاستمارات( يعتمد على العدد السكاني للمنطقة المراد دراستها،  

 
  1987مايكل, بروتن, مدخل في تخطيط النقل, ترجمة أ.د عماد اكرم الهاشمي, مطبعة مؤسسة المعاهد الفنية و ( 1) 

 .   63,ص  1987و 63,ص
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ن النسبة المئوية المطلوب اعتمادها تتراوح  إنسمة ف )000 300- 001 100الذي يتراوح بين ))

اعتماد نسبة العينة في هذه   قد تم  ( من عدد الوحدات السكنية لمنطقة الدراسة.  ل%10 -  9بين )

( من مجموع عدد الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة حيث بلغ عدد  %10الدراسة )

( حي  24اختيار ) تم    ذ  إ,( 1) ( نسمة 169082( في منطقة الدراسة ) 2019السكان الحالي )عام 

قطاع الجزيرة (, وان عدد  حي في  15حياء في قطاع الحيدرية و  أ 9سكني وهذه موزعة ) 

وحدة سكنية منشطرة   8499حياء  بلغ )منطقة الدراسة( ل الوحدات السكنية المنشطرة في هذه ا

(  852,لذا فان عدد الوحدات السكنية المنشطرة المشمولة بتوزيع استمارات الاستبانة  بلغ )

(  %10باعتماد النسبة )  وذلك(  852)أذ تم تقريب النسب لبعض الاحياء السكنية فأصبحت  استمارة  

(,يتضح منه ان عدد الوحدات السكنية الناتجة من الانشطار في حي الاسرة هي   3, جدول )  

(  16( وحدة سكنية وعليه فان عدد الاستمارات المطلوب توزيعها على هذا الحي هو) 156)

ة في توزيع استمارات  حياء السكنيلالاستعانة بمخاتير ا  خرى, وتم  لحياء الاستمارة وهكذا لبقية ا

ضافة الى توزيع البعض منها على الطلبة والموظفين  في جامعة كربلاء وقد استغرقت  إالاستبانة  

   .  تقريبا   ربعون يوما  أهذه العملية 

 (  2جدول )                                              

 على عدد السكان    تحديد حجم العينة للوحدات السكنية اعتمادا  

 

تخطيط النقل,ترجمة أ.د عماد اكرم الهاشمي,مطبعة مؤسسة  في   مايكل، بروتن، مدخلالمصدر: 

 .  63,ص   1987المعاهد الفنية و 

 

 

 
 ’)بيانات غير منشورة(  2019محافظة كربلاء ,قائمقامية كربلاء ,بيانات قائمة المخاتير لعام  (1)

حجم العينة التي يوصى بها )وحدات  عدد سكان الحي السكني)نسمة(

 سكنية(

 ( 5 - 1) (       000 50اقل من )  

(50 001 - 150 000  ) (6 - 8) 

(001 150-  000 350 ) (9 - 10 ) 

(350 001-500 000 ) (11 - 15 ) 

(500 001-100 000 ) (16 - 20 ) 

 ( 25 - 21) ( 000 1000)أكثر من 
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 (  3جدول ) 

 2019لعام  توزيعها على كل حي سكني في منطقة الدراسة  عدد استمارات الاستبانة التي تم     

عدد الوحدات السكنية الكلية   اسم الحي السكني  ت

 الناتجة من الانشطار 

عدد الوحدات السكنية )عدد  

الاستمارات( المشمولة بالمسح  

 ( %10الميداني )

 16 156 سرة لأا 1

 2 18 سرة لأضباط ا 2

 6 56 الملحق  3

 1 12 الملحق شهداء  4

 61 613 الحسين  5

 25 251 الموظفين  6

 32 321 المعلمين  7

 18 182 البلدية  8

 7 68 الحر  9

 68 680 الرسالة  10

 119 1184 الوفاء  11

 22 214 الكرار  12

 11 104 ملحق التعاون  13

 28 282 النصر  14

 41 413 الاطباء  15

 22 211 سيف سعد )الامام علي(  16

 3 25 التعاون  17

 106 1058 السلام  18

 26 262 الصمود  19

 19 194 التحدي  20

 3 30 شهداء الموظفين  21

 83 835 الميلاد  22

 47 472 الاسكان العسكري  23

 86 858 الاطارات  24

 852 8499  المجموع 

 

 

 المصدر : الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية       
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 :(Structure of the study ): هيكلية الدراسةتاسعا  

طار النظري الذي شمل المقدمة ,مشكلة الدراسة ,فرضية وهدف الدراسة لإضمت الدراسة ا      

,ومن ثم   المماثلةا والابحاث  عن المبررات والمنهجية والهيكلية المعتمدة فيها, والدراسات  ,فضلا  

 عدد من المصطلحات والمفاهيم التي تتعلق بالدراسة . 

الخصائص السكانية لمدينة  ل حيث جاء في المبحث الوا  مبحثين ل فقد شمل الفصل الوا أما      

تضمن التوزيع المكاني  ا المبحث الثاني فقد  ما أ  ,الانشطار السكني كربلاء وأثرها في نشوء ظاهرة  

لظاهرة الانشطار السكني في قطاعي الحيدرية والجزيرة)تم استثناء قطاع مركز المدينة القديمة  

 من هذه الدراسة لقلة الاستعمال السكني فيه( 

الاسباب المؤثرة  دراسة  تضمن ثلاث مباحث,المبحث الاول تناول ما الفصل الثاني فقد أ     

حصائي  لإالتحليل اوالبحث الثاني تطرق الى    , الانشطار السكني في منطقة الدراسةلظهور وانتشار

خصائص الوحدات  , بينما المبحث الثالث تناول للعوامل المؤثرة على انشطار الوحدات السكنية 

رة ,عدد الطوابق,تاريخ  )مساحة الوحدة السكنية المنشط السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة

 البناء,حديقة المنزل,نوع الانشطار( 

نشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية في منطقة  لإ ثر اأبينما الفصل الثالث فقد تناول 

النشطار السكني وأثرها في كفاءة تقديم خدمات البنى  ,فق شمل مبحثين,الاول تطرق الى  الدراسة

ح للشرب , الصرف الصحي,الكهرباء ,شبكة الشوارع,النفايات المنزلية  الفنية)الماء الصال  التحتية

التحليل الكمي لعلاقة الإنشطار السكني مع خدمات البنى التحتية   (,بينما المبحث الثاني فقد شمل 

  ليها الدراسة فضلا  إ.ثم ختمت الدراسة بعدد من الاستنتاجات التي توصلت  الفنية لمنطقة الدراسة

 لمعالجة ظاهرة الانشطار السكني.  المقترحات عن 
 : مفاهيم ومصطلحات الدراسة عاشرا

 ( Residential Fissionالانشطار السكني )  -1

جزاء ثانوية  أو تقسيمها( الى أ رض السكنية )ليقصد بالانشطار السكني هو تجزئة قطعة ا 

  ساحة الارض نفسها. و غير ذلك، بحيث ينتج أكثر من وحدة سكنية لمأخرى قد تكون مناصفة  أ

(1) 

لى  إرض السكنية الواحدة  لن الانشطار السكني هو تحويل قطعة اإ بينما يرى بعض الباحثين ب 

 (.2) التطوير  أو غراض السكن ليسهل عملية البيعل ة قطع عدا 

 
 24ص م،2003 مصر،  الإسكندرية، المعارف،منشأة  والقرى، تخطيط المدن  حيدر،فاروق عباس    (1)
المجلة العراقية الهندسية   فلسطين،مؤثرات إعادة الافراز دراسة تحليلية لمنطقة شارع  عباس،سناء ساطع )   2)

 .14ص م،2011 ،24العدد  التكنولوجية، الجامعة  المعمارية،
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 ( Housing deficitالعجز السكني )  -2

الملائمة التي من الضروري توفيرها لضمان بقاء  العجز السكني هو عدد الوحدات السكنية  بيقصد  

ن الحاجة  أكما يرى البعض ب  (1)   انساني ضمن المستوى المطلوب ولفترة زمنية محددة.لإالوضع ا

السكنية هو عدم كفاءة الواقع السكني الموجود مقارنة ببعض المعايير المتعارف عليها لما هو  

   سر والوحدات السكنية المتوفرة في تلك المنطقة.لوهو يمثل الفرق بين عدد ا مقبول اجتماعيا  

                          (Technical Infrastructure Services خدمات البنى التحتية الفنية:) -3

و القطاع الخاص، وتعتبر  أنشطة المهمة التي تؤديها الدولة  لتعتبر خدمات البنى التحتية الفنية من ا 

من المتطلبات الاساسية لاي مجتمع وأنها تعكس مدى التقدم والتطور الحاصل لذلك المجتمع. مما  

جعل جميع الدول تهتم بهذا النشاط وتوفير المبالغ اللازمة لتحقيق رفاهية مواطنيها والذي بدوره  

 لى تنمية  إيؤدي 

لخدمات )الماء الصافي، الصرف الصحي، الكهرباء،  اقتصادية وعمرانية واجتماعية وتتمثل هذه ا

)لم يتم شمول خدمة اتصالات الهاتف الارضي في هذه   (2) الشوارع الداخلية، النفايات المنزلية(. 

 الدراسة لانتفاء الحاجة منها(

 ( Population growthالنمو السكاني: ) -4

نه الزيادة في عدد السكان لرقعة جغرافية معينة )مدينة،  أ غلب الباحثين يعرفون النمو السكاني بأ  ن  إ

وفيات(    - هما: الزيادة الطبيعية للسكان الناتجة من )ولادات    قليم، بلد( وهذا يرتبط بعاملان اساسيا  إ

 . (3)  المغادرة( -والهجرة الناتجة من )الداخلة 

ن الوحدة السكنية المنشطرة هي الوحدة  إ: غير المنشطرةوالوحدة السكنية المنشطرة  -5

السكنية الناتجة من تجزئة القطعة السكنية الرسمية المثبتة في التصميم القطاعي للحي السكني  

ما الوحدة السكنية غير المنشطرة فهي الوحدة السكنية غير  أالمعد من قبل الجهات الرسمية 

 . (4) ميم القطاعي للحي السكني المجزءة والتي تكون مساحتها مطابقة لما مثبت في التص

 

 

 

 

 
  بين ما للفترة السكنية الحاجة تقديرات الإسكانية, السياسات  إدارة الحضري، والتطوير للإسكان  العامة المؤسسة (  1)

   227,ص 2010 ، الردن، ، 2002-2010
دار الصفاء   ،2ط وتقنيات،أسس ومعايير  التحتية،تخطيط الخدمات المجتمعية والبنى  الدليمي،خلف حسين علي   (2)

  49ص م،2015 عمان، والتوزيع،للنشر 
 45، ص1987فتحي محمد ابو عيانه، مشكلات السكان في الوطن العربي، دار المعرفة الجامعية، الاسكندرية،   (3)
  14مصدر سابق,ص عباس،سناء ساطع  ( 4
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 المبحث الاول 

 الخصائص السكانية لمدينة كربلاء وأثرها في نشوء ظاهرة الانشطار السكني 

للخصااااالسكانلةاااااملم واها ااثاااااياالثااااالااااااالريةا اياااااةاهااااا انل  ن ااااال انل  اااااة و ان ااااااا ا  لثااااالا

ياااااايياا  ياااااا انط ااااااال ل اانلخلااااااةاا  اااااايانلة ل اااااال انليخل ل ااااااوانل لل ااااااواانل ةااااااي ال والل اااااا  ا

ا(1)اب امثلاطي م اإع نها لةاملج واا ل  وا

 (Population growth أولًا: النمو السكاني:)

يُع ُّاعلالانلن وانلةااااااااااملم اعو اع يانلعونالانلةس ةاااااااااا وانلي اير ان   لاان ةانطعيال اعن اإع نهاااااا

اا ا  لحاييياا  ي انلاللهل انلةاااااااملم وانل خيل واهيثلاانلي ا نل  ن ااااااال انلروةنت واانليخل ل والل    اإ ل

اعمثلااعل ااؤشااةن ا(2) ي وااا  لاضاا  انل علييةانل خيل واه اا  ي ا  ال انلاناانطجي لة واانلي .اإ ل

ولل واااةااي ال واه ااوهيةانلوو ن انلةاامن وااب لاي  رانلةهلساللةاامل .اا نلناعلا  ااث لاي    اه ا

اوةلبل انلن وانلةملم اا  ل:

 : الزيادة الطبيعية:1

 لهةاق اي ص ااثلانل ةقااي اار وعانلوطهن اانلوت ل الةنوااعينوانااع ةا نون  اا  سانلزااااااا

اخيلفاا اعلمانلااآ ةاعااع ةاععونماععي لهنًاعلااعونالااخيل وااللانلاون ثاانل ةاباااويةا

امر ان اع ها مل اا ينوا ةب ءاالأعونمااخيل واق ان يلفا(3)انلن لمانلة ل  ااغيةا لك .ا نل

نلةنوياللةمل اا.اويثايي حان ي فااع لانلن واا(,ا4اع لانلن وانلةنوياللةمل .اج الا)ا

وة اا)اا1997(انل لايواه اعلم%1,2وة انل يةن انلزان وانل لايواه انلر الااع انلنةاوانل ئو وا)

 

وزارة الثقافة والأعلام ، عبد علي الخفاف ، الظاهرة السكانية والتطور الجغرافي ،الموسوعة الصغيرة ،مجلة تصدرها دار الشؤون الثقافية ،  (1)
 . 77، ص 1986دار الحرية للطباعة ، بغداد ، 

  1982 لاتعة ال ،هرة   الراتعة الاتعة   الجغراف ة علم السممممو،ط يقات  ،ق   أسمممم   إسممممل،ع   علي   ( احمد2)
 .129ص

 219,ص 1967القاهرة ,( محمد السيد غلاب ,محمد صبحي عبد الحكيم ,السكان ديموغرافيا وجغرافيا ,مطبعة 3)
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اانخ  وا ا عزىا ا ا  نانط ي فا واع انلعةنقااةابللع ي اا انل ةابانلر ال(ا  اج نً

نل ون انطاة م وااما,ه ولا1990انلأزال ا)نل ةبانلعةنق وانلإيةنم و اوةبانلخل جانطالااعلما

م(اانليويةن انل ي وغةنت واانلي ااة ااثلانل  ينو.(,اين لايي حاعي لاا انلر الان اا2003علما

(اا  نايع ام واطا ع .اا.اا%3,3م(االغا)ا2019م(اا)ا2006اع لانلن وانلةملم ااي اعلا ا)

ا(اا1شملا)ا

ا(اا4ج الا)

ا(ام2019-1965ع ها مل اا ينوا ةب ءال عونما)

د السكان )ألف  عد  السنة 

 نسمة(

معدل النمو السنوي  

 % 

1965   81539  

1977 139795 4,5 

1987 296705 7,4 

1997 347632 1,2 

2006 456061 3,0 

2019 694919 3,3 

 

 المصدر: الباحث أعتمادا على

ا1965الجمهورية العراقية، وزارة التخطيط، الجهاز المركزي للإحصاء، نتائج التعداد العام لسكان مدينة كربلاء لعام  (1)

ا1977الجمهورية العراقية، وزارة التخطيط، الجهاز المركزي للإحصاء، نتائج التعداد العام لسكان مدينة كربلاء لعام  (2)

ا1987يط، الجهاز المركزي للإحصاء، نتائج التعداد العام لسكان مدينة كربلاء لعام الجمهورية العراقية، وزارة التخط (3)

ا. 1997جمهورية العراق، وزارة التخطيط، الجهاز المركزي للإحصاء، نتائج التعداد العام لسكان مدينة كربلاء لعام  (4)

ا. 2006ء كربلاء، اسقاطات عام جمهورية العراق، وزارة التخطيط، الجهاز المركزي للإحصاء، مديرية احصا (5)

ا.)بيانات غير منشورة( م2019محافظة كربلاء، قائمقامية قضاء كربلاء، قائمة المخاتير لعام  (ا6)ا
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اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا(ا1شملا)ا

 ما(ا2019-1965ع ها مل اا ينوا ةب ءال عونما)

 

 

 

ا

ا

ا(اا4ا لمل اج الا)انل ص  :انلالوثاععي لهناعلاا

  (Migration)(الهجرة -2

ا نلثرةةا  ااويةاامل انطقلاوانلةمن و اعيانلإمي للاا اامل ا من ااعي اإلااامل اآ ة ااُ ع ُّ

.ا نلنان االطااريرااي انلثرةةاااا(1)اااعلالااثياه انل ةلبل انلةملم واانل وىانلعلالوال نل وااعينوا

اا ينواا(2)اانليويةن انطجي لة واانطقيصلهيوانلي اا  ثاه امللقانل  ينوانل ثلجةانليثل. .اااُع ُّ

كةب ءاا انل   انلرل بواللةمل ال لااي يزاا اا وال انقيصلهيوااث وا)  لوواهين و اهةصا

  له ل انلرنوب وانرنلءانل ةبانلعةنق واع لا....(ااعمثلا لمتانل   انطا الع هاا ا مل انل

م(اا لازنهانللل اعلاانلوو ن انلةمن واا اجلم اان ا لعااع لاع عل  لا1988-ا1980نلإيةنم وا)

اا اجلم اآ ة.

ا

 

  205، ص  2010 عمان، والتوزيع، للنشر وائل  دار الأولى، الطبعة  الديموغرافية، عام مبادئ حمادي، يونس علي،  (1)
 .268، ص2001، دار صفاء للنشر والتوزيع، عمان، 1علي سالم حميدان، محمود الحبيس، جغرافية السكان، ط(  2)
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ا(Residential density )الكثافة السكانية: ثانياً:

ه ن ل انل   ا وانلاللهوااا انلخصلسكانل ث وانلي ايعي  اعليثلانلروةنهيو اانل خللي اه ا

ااوز عاا اه  اانثل ايةي له انلي  انلةمن و انلأو لء اه  انلةملم و انلير عل  اوري اااي  انلي  نلةملم و

نلخ ال انطجي لة واانلي ي وانل خيل و اا يياوةلبا لكابأ لوباااةةاا ا  لاقة واع ها

ع هانلأهةنهانل ي اابأمثلاااا.ات  لاعةهثلانلاعضا(1)اانلةمل ا)لأياويزااملم (اعلاااةلووا لكانل يزا

اعو انل علييةانل ث واه اا يع شو اض  اانل وااعينوال  ل  واهعلل لاثيانطجي لة وانلةمن و اااُع ُّ

اا  م اا ليلثلاا انل يعل واايوز عااان  يانلخ ال اهن لانل  ينو  نل  ن ل انلروةنت واانليخل ل و

ايويةاع هانلةمل  اان انلع قوااينث لاع قواطةهيواع انلاللهوانلةمن واايأرةا.(2)اابل للي ااخيل و

.ااعلهةااخيلفانلاللهل انلةملم واا(3)ااب يثا ل لانزهنهاع هانلةمل ا ل لانزهنه انلاللهوانلةمن و

اه انلي ليلا اي انلأو لءانلةمن واض  انل  ينوانلونو ةااع انلاللهوانلةملم وااع اال ل لًاااؤشةنً

ا.ا(ا4ا)ا اااو اايالينوازالم لًاااملم لًاه انل    انلةمن والل  ينونل ملم اليوز عانلةمل ااق

انلةمن و,ويثاالغااع لانلاللهوا ااي انطو لء انلاللهل انلةملم و ا ةب ءااخيلفاني ل ه اا ينو

(.ا ا  لحايي حااا2(,اشملا)اا5شخك/ ميل ا( اج الا)اا148نلةملم والع ومانل  ينوا وا)

لهل انلةملم واوة انلأعونمانل خيل واا  ناي م ااصن  حانلاا  ةوان ا نلناا لا اانضحاللال

انقلل ياا انلاللهل انلةملم واا  ا

 
(1 ) JEROMED, Fellmann, and others, Human Geography (Landscapes of Huma activities) 

Mc Gram Hill Inc, New York, USA, 2007, p . 119. 

 ا  للواالجةييةاا  اواإلاااة زانليخل ةاااا)نلةم انلع وهياه اا ينوابو نهاضةا ةاااشلكل(بلةس اهلسراونوااولكاا 2
 6,اصا1999نلعل ل اجلاعوابو نها ا نل  ةياانلإقل   الل  ن ل 

ا( 3) اصللح اا    ا ع ي ابو نه انلةع ي انل م و  اهن  انط مل   اجوةنت و انلع ة  ا ليل ااا ة ا ؤاف ا للك وا   
ا.175,صا1990

 49، ص1980 الإسكندرية،مطبعة دراسات في جغرافية السكان، منشأة المعارف،  السعدي،عباس فاضل ( 4)
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ا(ا5ج الا)ااا

ا(م2019) لعام كربلاء لمدينة  السكانية  الكثافات       

 الحي السكني ت

 

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 الحي السكني ت

 

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 9, 141 النصر 33 11,4 البلديات 1

 3, 145 الوفاء 34 2, 21 الشهادة 2

 145,6 العباس 35 24,6 المهندسين 3

 148,6 المعلمين 36 3, 25 السجناء 4

 151,4 السعدية 37 9, 33 الساهرون  5

 155,1 العباسية الشرقية 38 7, 34 اسكان العسكري  6

 156,4 المعملجي 39 2, 36 الإطارات 7

 163,0 المخيم 40 7, 45 الفارس 8

 163,2 المدراء 41 4, 50 الصحة 9

 164,1 الزهراء 42 7, 51 الميلاد 10

 164,3 النقيب 43 3, 52 القزوينية 11

 187,4 ملحق التعاون  44 2, 56 الامن الداخلي 12

 189,6 باب الخان 45 1, 59 العدالة 13

 206,2 الموظفين 46 8, 69 الحسين 14

 209,5 باب السلالمة 47 72,7 العلماء 15

 216,3 العامل 48 74,0 الأساتذة 16

 217,8 الجاير 49 87,7 باب بغداد 17

 218,6 الإسكان 50 88,4 الرسالة 18

 222,3 شهداء سيف سعد 51 94,6 الصناعي 19

 224,8 الملحق 52 104,2 التحدي 20

 236,6 الحر 53 108,9 ضباط الاسرة 21
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نل صاااااا  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل اا له وا ةب ء اقلس  لا واق اااااالءا ةب ء اقلس وا

ا)ا لمل اغيةاانشو ة(,ام2019نل خلاية

ا(ا2شملا)

اما2019نلاللهل انلةملم واه اا ينوا ةب ءالعلما

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلااج الانلا لمل انلر الانع سااااااااااااا

ا

 259,6 سيف سعد 54 114,6 باب النجف 22

 263,2 الأنصار 55 118,1 السلام 23

 264,2 البناء الجاهز 56 119,2 التعاون  24

 278,6 باب طوريج 57 119,2 الجمعية 25

 281,0 الأطباء 58 119,4 الإصلاح 26

 287,4 رمضان 59 122,3 الصمود 27

 289,3 الموظفينشهداء  60 124,9 العباسية الغربية 28

 310,5 البهادلية 61 127,1 الأسرة 29

 343,9 الغدير 62 127,2 باب الطاق 30

 355,0 شهداء الملحق 63 133,5 الهيابي 31

    141,8 البلدية 32
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 فأكثر   شخص/هكتار(200) إقليم الكثافة السكانية العالية جداً: -1

(اا اار وعانلأو لءا%30ا  اا للا)(او ا امن اا17الغاع هانلأو لءانلةامن واه ا  نانلأقل يا)

نياالايعلهلارلثانلأو لءانلةاااامن واا لايي ااااحاع اا ينوا ةب ءا  اا ااانلةاااامن وانل  ةزةا  اااا  لاً

ا عياةا  نااؤشاااااةاانضاااااحاعلاان ا نلنا للهل ا اااااملم واعلل وانل   ا ن انلاللهل انلعلل واج نًا

عانلأ نضااااا انلةااااامن واا لا ااااايؤرةابشاااااملا ايةاعلااج ناه انل  ينواا  لالثلاان سانلوقتاقلوااوز 

ا(ا3(اانلشملا)ا6)اااظل ةةانطمشلل انلةمن .اج ال

ا(ا6ج الا)ا

اما2019إقل يانلاللهوانلةملم وانلعلل واج ناه اا ينوا ةب ءالعلماا

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 264,2 البناء الجاهز  10 206,2 الموظفين  1

 278,6 باب طوريج  11 209,5 باب السلالمة  2

 281,0 الأطباء  12 216,3 العامل  3

 287,4 رمضان  13 217,8 الجاير  4

6,821 الإسكان  5  289,3 شهداء الموظفين  14 

 310,5 البهادلية  15 222,3 شهداء سيف سعد)الكرار(  6

 343,9 الغدير  16 224,8 الملحق  7

 355,0 شهداء الملحق 17 236,6 الحر  8

 (%30)   نل ر وع 259,6 سيف سعد)الامام علي(  9

ا(ا5نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)اااااااااااااااااااا
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ا(اا3شملا)

اما2019نقل يانلاللهوانلةملم وانلعلل واج ناه اا ينوا ةب ءالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا6نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)ا

 شخص/هكتار(   199-150: ) إقليم الكثافة السكانية العالية:) - -2

ار وعانلأو لءا(اا ا%14ا  اا للا)(او ا ااامن اا9ه ا  نانلإقل ياالغاع هانلأو لءانلةااامن وا)ا

ا(اا4(اانلشملا)اا7اج ال)نلةمن وانل  ةزةا    لاً

ا(ا7ج الا)ا

اما2019إقل يانلاللهوانلةملم وانلعلل واه اا ينوا ةب ءالعلما

 كثافة السكان)شخص/هكتار( الحي السكني ت

 151,4 السعدية 1

 155,1 العباسية الشرقية  2

 156,4 المعملجي 3

 163 المخيم 4

 163,2 المدراء  5
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 164,1 الزهراء  6

 164,3 النقيب 7

 187,4 ملحق التعاون  8

 189,6 باب الخان 9

 %14 9 المجموع

ا(ا5نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)ا

ا(ا4شملا)ا

اما2019نإقل يانلاللهوانلةملم وانلعلل واه اا ينوا ةب ءالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا7نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)ا

اشخك/ ميل (ااا149-100:ا)إقليم الكثافة السكانية المتوسطة -3

(اا اار وعانطو لءا%27ا  اا للا)(او ا امن اا17الغاع هانلأو لءانلةامن واه ا  نانلأقل يا)

ا(5(اانلشملا)ااا8ج الا)اانلةمن وانل  ةزةا    لً 

ا

ا

ا
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ا

ا

ا(ا8ج الا)ا

اما2019إقل يانلاللهوانلةملم وانل يو لواه اا ينوا ةب ءالعلماا

انل  انلةمن ا ا

ا

كللهوانلةمل ا

ا2019)شخك/ ميل (ا

ا

انل  انلةمن ا ا

ا

كللهوانلةمل ا

ا2019)شخك/ ميل (ا

ا

 127,1انلأ ةة 10 104,2انلي  ي 1

 127,2ابلبانلللق 11 108,9اضالطانط ةة 2

 133,5انلث لا  12 114,6ابلبانلنرف 3

 141,8انلال يو 13 118,1انلة م 4

 141,9انلنصة 14 119,2انليعلا ا 5

 145,3انلوهلء 15 119,2انلر ع و 6

 145,6انلعالس 16 119,4انلإص ح 7

 148,6انل عل ي  17 122,3انلص وه 8

 27%ا17 نل ر وع 124,9انلعال  وانلوةب و 9

ا(ا5نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)ا

ا

ا

ا

ا
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ا

ا

ا(ا5شملا)ا

اما2019نإقل يانلاللهوانلةملم وانل يو لواه اا ينوا ةب ءالعلماا

ا(8نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)

ا

ا

اشخك/ ميل (ا99-50إقليم الكثافة السكانية المنخفضة: ) -4

(اا ا%17(اا  اا للا)اا11ه ا  نانلإقل ياالغاع هانلأو لءانلةااامن وا ن انلاللهل انل نخ  اااوا)

ا(اا6(اانلشملا)ااا9ار وعانطو لءانلةمن وانل  ةزةا    ل,اج الا)

ا

ا

ا
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ا(اا9ج الا)ا

اما2019إقل يانلاللهوانلةملم وانل نخ  واه اا ينوا ةب ءالعلماا

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا(ا5نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر الا)ااااااااااااااااااااااااا

ا(6شملا)اا

اما2019نقل يانلاللهوانلةملم وانل نخ  واه اا ينوا ةب ءالعلماا

ا

ا

 

 

 

ا(ا9نل ص  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر ال)اااااااااااااااااااا

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 72,7 العلماء 7 50,4 الصحة 1

 74 الأساتذة 8 51,7 الميلاد 2

 87,7 باب بغداد 9 52,3 القزوينية 3

 88,4 الرسالة 10 56,2 الامن الداخلي 4

 94,6 الصناعي 11 59,1 العدالة 5

 17% 11 المجموع 69,8 الحسين 6
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 ر(شخص/هكتا 50إقليم الكثافة السكانية المنخفضة جداً: اقل من ) -5

(اا  اا للاا8الغاع هانلأو لءانلةمن وا ن انلاللهل انلةملم وانل نخ  واج نًا وا)ه ا  نانلإقل ياا

(ا.اع ا  سانطو لءانلةمن واااا10(اا اار وعانلأو لءانلةمن وانل  ةزةا    ل اج الا)اا%12مةاوا)

ا(ا.ا7  اعو لءاهي واا نيوامشأاثلاااي يزاب لوانلخ ال اهيثل.انلشملا)ا

ا

ا(10ج الا)اا

اما2019إقل يانلاللهوانلةملم وانل نخ  واج ناه اا ينوا ةب ءالعلما

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 الحي السكني  ت

ا

كثافة السكان 

 2019)شخص/هكتار( 

 

 33,9 الساهرون  5 11,4 نلال يل ا 1

 34,7 اسكان العسكري  6 21,2 الشهادة  2

 36,2 الإطارات  7 24,6 المهندسين  3

 45,7 الفارس  8 25,3 السجناء  4

 12% 8 المجموع   

نل صاااااا  اا اع لانلالوثاععي لهناعلااا لمل اا له وا ةب ء اقلس  لا واق اااااالءا ةب ء اقلس وا

ا,ا)ا لمل اغيةاانشو ة(ا2019نل خلاية

ا

ا

ا

ا
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ا(ا7شملا)ا

اما2019نقل يانلاللهوانلةملم وانل نخ  واج ناه اا ينوا ةب ءالعلما

ا
ا(ا10نل ص  :انلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر ال)ا

 ثالثاً: التركيب العمري للسكان:

يخيلفانلية ي انلع ةياللةمل اا اال اإلااآ ةااا اا ينوانلااع ةىا,اااا ا  لحاي م ااااااا

خيل وانلي ايياو اانثلاعيااري ع اااعةهواطا عوانلن وااا  ي انليعةفاعلاانل ئل انلع ة وانل 

نل ئل انلشالا وانلي اا ا  لثلاييياانلءانلةيةنا ر ل انطقيصلهيواانطجي لة واعلاااةيوىانل  ينواا

.اتاللنةاوانلاا  نانل ؤشةاه انل  ينوااي م ااصن فانل ئل انلع ة واإلاار ثااصن  ل اا(1)ااانلال ا

(,يي حاا ا  لحاع اامة انل ئو والل  و ااي لا ابشملاطف فااعانلنة ااا11)اا س ة و اج ال

انل ئو وال ملثاا  نايع اطا ع اه انل  ن ل انل ي وغةنت و,ااا  سانليصن  ل ا  ا:ا

 من سنة(   14فئة صغار السن )أقل    -1

مة و اا(2)اا(694919(اا اار وعا مل انل  ينوانلاللغا)ا%7,24اشملا  سانل ئوانلع ة وامةاوا)

ا  سانل ئواغيةاانيروااب لجواإلاا عليواعكاة. اااشملااا  اا للاقلع ةانلثةمانلةملم الل  ينواااُع ُّ

 
منصوووور الراوس، سوووكان الوطن الدربي )دراسوووة تحليلية في المشوووكية الديمغرافية(، الجزء اكوة، بية الحكمة،  (  1)

 17، ص2002بغداد، 
 ,)بياناة غير منشورة( 2019محافظة كربيء، قائمقامية كربيء، بياناة قائمة المخاتير , 2
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 ( سنة 59 - 15فئة متوسطي السن ) -2

اا ااااااا اج  عانل  ن ل انليخل ل واانلةيةنا ر وااثييااث سانل ئوانلع ة وابشملا ايةاإ ااُع ُّ إ َّ

ااُ لّلاهئواا اا  اعي ل اانجي لة لُ انلنشلوانقيصلهيلً اا للانل ئوانلع ة و انل ئل انلأ ةىا ومثل ن ي

الوتا  سانلنةاواه اا ينوا.اق اا(1)انلخصوبواانلزانج,ا  اال  اعلااعلا ثلاإعللوانل ئيي انلآ ة يي 

اعلاان ا نلناز لهةاه اولط ا51,3كةب ءا) (يعن انكلةاا امصفانل ئل انلع ة واا  ناي لُّ

نلزانجاابلليلل از لهةانللل اعلاانلوو ن انلةمن وا لصوانل نشلةةا)ع ااع ياولط انلزانجا

ا انلةمن واغيةانل نشلةةااانلآ ااةغ ابلط ي  ل وا(لأ ا ل ثلاعقلاب ونل انلنصفاا ا لفانلوو ن

 فأكثر( سنة   60فئة كبار السن ) -3

اا انل ئل انلع ة وا ن انلنةاوانل ليلواا  ااشملااااااا ااُع ُّ   سانل ئوااياو اا ا ال انلة  اإ ل

ق وانلثةمانلةملم اااينل  اعمة لًااعاهئواصول انلة  اا ل لانزهنه انلأع ل اض  ا  سانل ئواا

اغيةاقلها اعصا ون انلنةاواه اا ينوا ةب ءا)ا.(2)   اعلاانلع لاكل ل العلماا%6ل  االوتا  س )

اماا  نايعن ان اع ومااري عاا ينوا ةب ءا وااري عاهي .اا2019

ا(ا11ج الا)ا

اما2019نل ئل انلع ة والةمل اا ينوا ةب ءالعلما

 %  المجموع  %  إناث  %  ذكور  الفئات العمرية 

 15,6 108408 7,7 53509 7,9 54899 4  –أقل من سنة 

5 – 9 51425 7,4 50035 7,2 101460 14,6 

10 – 14 43781 6,3 43085 6,2 86866 12,5 

 42,7 296734 21,1 146629 21,6 150105 المجموع 

 
 . 212ص ، 1980 الإسكندرية، المدارف،منشاة  السكان،دراساة في جغرافية  السددس،عباس فاضة  (  1

 324، ص1978فتحي محمد ابو عيانه ، جغرافية السكان ، دار النهضة الدربية ، بيروة ،  (2
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15 – 19 41000 5,9 40306 5,8 81306 11,7 

20 – 24 35441 5,1 34746 5 70187 10,1 

25 – 29 29187 4,2 29187 4,2 58374 8,4 

30 – 34 22237 3,2 23628 3,4 45865 6,6 

35- 39 14594 2,1 16679 2,4 31273 4,5 

40 – 44 13899 2 15983 2,3 29882 4,3 

45 – 49 10424 1,5 11814 1,7 22238 3,2 

50 – 54 8339 1,2 9033 1,3 17372 2,5 

 51,3 356497 26,1 181376 25,2 175121 المجموع 

55 – 59 6254 0,9 6254 0,9 12508 1,8 

60 – 64 4169 0,6 4864 0,7 9033 1,3 

65 – 69 4169 0,6 4169 0,6 8338 1,2 

70 – 74 2084 0,3 2779 0,4 4863 0,7 

75 – 79 1389 0,2 2084 0,3 3473 0,5 

 0,5 3473 0,3 2084 0,2 1389 فاكثر  80

 6,0 41688 3,2 22234 2,8 19454 المجموع 

 100 694919 50,4 350239 49,6 344680 الكلي  المجموع

 -المصدر: من عمل الباحث أعتمادا على بيانات: 

وزارة التخطيط، الجهاز المركزي للإحصاااااااء، مركز الحاساااااابة الالكترونية، مديرية احصاااااااء كربلاء. المجموعة 

ا)ا لمل اغيةاانشو ة(ا,2019الاحصائية لعام 

 

ا

ا
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ا(ا8شملا)ا

اما2019نلثةمانلةملم ال  ينوا ةب ءالعلما

ا(انع ساا11نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
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 المبحث الثاني 

 التوزيع المكاني لظاهرة الأنشطار السكني في مدينة كربلاء 

يلع انلن وانلةملم اها نًا س ةلًاه ااشميلاان وانل  ينوانلةمن وااع اعيا للاي صلاه ااااااا

ايزن انلةمل اانلةم ا يؤهيانلاااوييةاانضحاه ا  لءةانلوظ  وانلةمن والل  ينوا,اعو اا ل ةا

اقللعاا اه  ااظ    ااونز  اإيرله الرل اا  ث انلي  انلةمن  انلأمشلل  اظل ةة ا   انط ي ل   ن

.اإ اظل ةةانلأمشلل انلةمن ا  اإ ي للعاجزءاا اقلعوانلأ ضانلةمن وانلأصل وا)نل  ةزةاانلةم 

    لاوة انليص  يانل للع انلةمن (الوةضانلةم اناانلأيرل الة انلعرزانلةمن  ااع ا  نا

.اا(1)اانلإجةنءا يؤهياا ا سانلااز لهةاغيةاايوقعواه اع هانلوو ن انلةمن واه  اع اع هانلةمل 

او اا ينوا ةب ءاا ار رواقللعل ا س ةوااث واا للااةنولام وانل  ينواا  ا)قللعانل  ينوااااي

(ا.اه ا  نانل صلاا انل  ن وا يييااياعاظل ةةاااا2نل  ي و,قللعانل ي   و,قللعانلرز ةة(ا ة لوا)اا

ه اعينوانطمشلل انلةمن اه اقللع انل ي   واانلرز ةةالل  ينوااض  انلأو لءانلةمن وانل خيل ةاا

نل  ن و)ويثا اراان اايانطشل ةانلاان يلنلءاقللعانل ة زاا ا  سانل  ن وال  البانل   و ةاا

ا لب ل(اا  لايل :ا

ا

ا

ا

ا

ا

 
1 )Gallion , Arthther , Eisner , Simon ,The urban pattern-city Planning and Design , 

New York , U.S.A .  2000  
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ا(اا2 ة لوا)ا

اما2019نل للعل انلةمن وانلةس ةواه اا ينوا ةب ءالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام.2019لعلماانل ص  :انلالوثانعي لهناعلاا ة لواا ية واال يواا ينوا ةب ءااااااااا

 اولا: ظاهرة الانشطار السكني في قطاع الحيدرية

(او اا21ي عا  نانل للعانلةمن اه اا ةانل  ينواابعضانلأجزنءانلوةب واانثلاا  ياا)اااااا

اايااوز عانل لعانلةمن واه اهيةةاانلخ ةينل اانلةيينل اانلةاعينل اا ااا12 من اج الا)ا (اإ ل

ض اا اقالاال يوا ةب ء)بإ يلنلءاو انلأ مل اويثااياانلءانلوو ن انلةمن واه انل  اانل ة انل ل

ا(ا.اا3ا اقالانل الواااوز عثلاعلاانل وظ ي اآم ننا(ا ة لوا)ا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

34 
 

ا(اا12ج الا)ا

اما2019نلأو لءانلةمن واض  اقللعانل ي   والعلماا

اقلس  لا واق لءا ةب ء,قلس و انل ص  اا اع لانلالوثابلطعي لهاعلااا له وا ةب ء  اا)*(

اما2019نل خلايةاانل ةوول انل ي نم والعلما

ا

ا

الحي   ت

 السكني 

 الكثافة السكانية 

 *  )فرد/هكتار(

 السكانية الكثافة  الحي السكني  ت الملاحظات 

 )فرد/هكتار( 

 الملاحظات 

 خارج عينة الدراسة  164,3 النقيب  12 خارج عينة الدراسة  151,4 السعدية 1

ضمن عينة منطقة   127,1 الاسرة  13 خارج عينة الدراسة  119,2 الجمعية 2

 الدراسة 

 ضمن عينة الدراسة  108,9 ضباط الاسرة  14 خارج عينة الدراسة  52,3 القزوينية  3

 ضمن عينة الدراسة  224,8 الملحق  15 خارج عينة الدراسة  72,7 العلماء  4

5 14  

 رمضان 

 ضمن عينة الدراسة  355,0 شهداء الملحق 16 خارج عينة الدراسة  287,4

المعملج  6

 ي

 ضمن عينة الدراسة  236,2 الحسين  17 خارج عينة الدراسة  156,4

 ضمن عينة الدراسة  206,2 الموظفين  18 خارج عينة الدراسة  216,3 العامل  7

 ضمن عينة الدراسة  148,6 المعلمين  19 خارج عينة الدراسة  343,9 الغدير  8

 ضمن عينة الدراسة  141,8 البلدية  20 خارج عينة الدراسة  218,6 الاسكان  9

 ضمن عينة الدراسة  236,2 الحر  21 خارج عينة الدراسة  50,4 الصحة  10

     خارج عينة الدراسة  59,1 العدالة  11
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ا(اا3 ة لو)ا

اما2019نليوز عانل ملم اللأو لءانلةمن واض  اقللعانل ي   والعلما

ا

ام2019نل ص  :انلالوثابللأعي لهاعلاا ة لوانل للعل انلةمن وال  ينوا ةب ءالةنوااااااا
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(او لا من لاه ا  نانل للعا21(اعو لءا من واا اار وعا)9ه ا  سانل  ن وااياع ي ل ا)اااااا

ا,نل ل ر,شث نءا انلأ ةة اضالط ا, االل)نلأ ةة انل للع اجنوب اانثل انلاعض اي ع انلأو لء ,ا  س

انلال يوا,نل وظ ي (انلرزءانلآ ةاي عاش للاا اي عاه اا ةانل للعاالل)نل ةي , نل ل ر(ابع ثل

ا)نل للع) ا   انلأو لء الث س انلةمن و انلوو ن  ااةلول  اعغل  (,اع ا2ما200نل عل ي ,نل ة(.إ 

(.ك لا واااا2ماا600نااااا400نااااا300اللا)اا2(م200نلاعضاانثلاي يوياعلاااةلول انكلةاا ا)ا

انل للاه او انل ةي اانلأ ةةاانلال يوا.ا

 ياا20ةس وانلرو وا ن ااضوحاااق اايانلأعي لهاعلاانل ةوول انل ي نم واه ً اع انلإ يعلموابلل ا

(انلي ااي يزااوضوحاعلل اإ اي ثةاهيثلاعُ سا1 ي(,اصو ةا)ااا20*ا20)اعبعلهانلامةلاهيثلا

نلانلءااعع  ةانلاثةبلءاه ً اع اع هانلنخيلانل وجوهاه انل زنمانلأ  ةانل   ةاب  ينوا ةب ءاا

حانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاانل    وااجزءاا او انلأ مل انلعةمةي,ا  لاي ثةاعي أاهيثلااوضوا

(الن يانل علوال انلروةنت وااياا10,5(انص ن ا)ARC MAPاغيةةانل نشلةةا.ابأ يخ نمااةملاجا)

اا200(ا ونءا لمتاغيةاانشلةةا)اةلووLAYERSا  ي اا  يا لااو ةا من وابأ لوبانللا ل )

(االر  عانلأو لءانلةمن واه اانل وانل  ن و.ااعااعقلا2ما100(اعااانشلةةا)اةلوواانااعكلةا2م

ك لاايّانلأعي لهاعي لاعلاانليصلا يانل للة والالاو ا من انل عّ ةاا اقالاا ية وانليخل ةاا

نلع ةنم اه ا ةب ءاانلي االاتاهيثلاع هانلوو ن انلةمن وانلال وانليص    والالاو ا من  اا

ا لءانلةمن وانل خيل ةاا ا  نانل للع.ات  لايل اعةضاانقعانلأمشلل انلةمن اه انلأو

او انلأ ةة:ا-1

(اا2934(ا ميل نً,اإ اع هانلةمل ات حايالغاا)23ي عا  نانل  اجنوباقللعانل ي   واااالغااةلويحا)ااا

اابمللهوا ملم واا  ن  لا)536مة واااع هانلأ ة) ا, (ااا13,ج الا)اا(1)اهةه/ ميل (ا1,712(ع ةة

 
 (بيانات غير منشورة),2019محافظة كربلاء ,قائمقامية قضاء كربلاء ,قائمة المخاتير ,(1) 
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ع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا واايي حاا ا  لحاعي لاع ا

(ااو ةا من وااان واولل لااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلوواا350(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)428)

(ااو ةاا73نل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ا لااو ةا من واا156صاحاع ه لابع انلأمشلل ا) من واانلي اع

عمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لالوليواال  خاا

(اقلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا5نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-ا1/11/2019)

ا(اا4(اا ة لو)اا2 ةا)اصوا

ا(اا1صو ةا)اا

اما2019جو والرزءاا او انط مل انلعةمةيالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

بالطعي الهاعلاااةمالاجام يانل علواال انلروةنت اواانل ةس اوانلرو اوال ا يناوااااانل صااااااااااااااا  ا:انلاالواثاا

ام2019كةب ء
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ا(ا13ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انط ةةالعلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

23,0 2934 536 127,1 428 350 73 156 5 

علاانل  ن وانل ي نم وااب لمل اقلس  لا وا ةب ء/قلس وانل خلايةالعلماانعي لهنانل ص  :انلالوثا

اما2019

ا(ا2صو ةا)اا

اما2019انجثوابعضانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاه او انط ةةاعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما2/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاا

ا
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ا(اا4 ة لوا)ا

 ما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انط ةةالعلما

ا

ا

ا

اا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااااااااا

او اضالطانلأ ةة:ا-2

انل ة اااااا ا اعين ل  اه  اإمشلؤس ااي ااق  الل للع انلرنوب و انلأو لء اا  اعي لً انل   ا  ن يُع ُّ

ااع هانلةمل ات حا)11,4نل لض ,االغااةلويحا) (اامة وا,عالاع هانلأ ةاهيالغاا1242(ا ميل نً

اا(ك لايي حاانحاني لاًااا14هةه/ ميل (,اج الا)اا9,810ع ةة,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)اا(1)ا(225)

(ااو ةا من واا212ع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا وا)ا

ااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه ا200ا  ساايوزعانلاا) (ااو ةا من وااان واولل لً

 
 (بيانات غير منشورة),2019المخاتير ,محافظة كربلاء ,قائمقامية قضاء كربلاء ,قائمة  (1)
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(اانلي انصاحاا8نليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ابعضانلوو ن اانلةمن واعمشلة ا18ه لابع انلأمشلل ا)اع ا

نلااعكلةاا ااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لا)غيةاا

(اقلعا من واا  اا للاا4نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019اشي ةا(لوليواال  خا)ا

ا(ااا5(اا ة لوا)اا3نلةمن انل ةي ال .اصو ة)اانلةصي ا

ا

ا(ا14ج الا)

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او اضالطانلأ ةةالعلما

المساح

 ة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشط

 رة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا108,9ا4ا18ا8ا200ا212 225 1242ا11,4

ام2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااا

ا

ا

ا

ا

ا
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ا(ا3صو ةا)اا

اما2019انجثوابعضانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاه او اضالطانلأ ةةاعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما2/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااا

ا(ااا5 ة لوا)

 ما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او اضالطانلأ ةةالعلما

ا

اااا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واا
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 و انل ل ر:ا-3

(ا ميل نً,اين لاالغا58,8نانل  ااعي لاه انلرزءانلرنوب اا انل للعاااالغااةلويح)ي عا  اااااا

اا224,8(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)2099(اامة وااع اع هانلأ ة)13221ع هانلةمل ات حا)

ا اج الا) انل لايواه انليص  يااا15هةه/ ميل (, (.يي حاا انلر الاع اع هانلوو ن انلةمن و

(ااو ةا من وااان واا1978(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)2017نل للع انلةمن الل  ا وا)

ولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع ها

(ااو ةا من وا,عيا56(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)28ن انلةمن وانل نشلةةا وا)نلوو ا

ب عنااآ ةاع ا لااو ةا من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةا

(اقلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .اصو ة)اا11نلةمن وا(اغيةانل شي ةاالغاع ه ل)

ا(اا6وا)ا(اا ة لاا4

ا(ا15ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل ل رالعلما

ا2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم واالعلمااااااااااااااااااااا

ا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

 الكثافة السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

58,8 13221 2099 2017 1978 28 56 11 224,8 
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ا(ا4صو ةا)اا

اما2019انجثواإو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انل ل راعلما

ا

ا

اااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا(ااا6 ة لوا)

 ما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انل ل رالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

الالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وننل ص  :اااااا
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انل ل ر:و اشث نءاا-4

(ا ميل نً اااع اع هاا11,07  نانل  اي عاه انلرزءانلرنوب اا اقللعانل ي   واااالغااةلويحا)

هةه/ ميل (.اا355(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)640(امة وااع اع هانلأ ةا)3932نلةمل ات حا)ا

نلةمن الل  ا واا(,ك لاامر اع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع اااا16ج الا)اا

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعاا575(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)598)

نل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا واا

او ةا من وااا(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ا لا12(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)6)

عمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لالوليواا

(اقلعوا من واا  اا للانلةصي انلةمن اا17نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ااا-اا10/2019/ا15ال  خا)

ا(اا7(اا ة لوا)اا5نل ةي ال .اصو ة)اا

ا(ا16ج الا)ا

اما2019من واه او اشث نءانل ل رالعلماع هانلةمل اانلوو ن انلة

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

القطع  عدد

السكنية غير 

 المشيدة

ا355ا17ا12ا6ا575ا598 640ا3932ا11,07

ام2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم والعلمااااااااااااا

ا

ا
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ا(ا5صو ةا)ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او اشث نءانل ل راعلما

ا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا

ا

ا

ا

ا4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااا

ا(ا7 ة لوا)اا

 ما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او اشث نءانل ل رالعلما

اا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اابةملاجام يانل علوال انلروةنت ونل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وا
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او انل ةي :ا-5

(ا ميل ن اا123,56ي عا  نانل  اه انلرزءانلو ل اا اقللعانل ي   وااع ااةلويحااالغا)ااااا

ا) ات ح انلةمل  ا)8625اع ه انلُأ ة اع ه اان  امة و ا)1544( اا  ن  ل ا ملم و اابمللهو اا69,8( 

(ا,يي حاا ا  لحاعي لُاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا17هةه/ ميل (.اج الا)اا

(ااو ةا من وااان واولل لًاا849(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)1200نل للع انلةمن الل  ا وا)ا

اع ها ا(,عال اعياغيةاانشلةة انل لايواه انليص  يانل للع ) اانلارااعانل ةلوو اع ااةلولاثل

(ااو ةا من واا613(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)ا249نلوو ن انلةمن وانل نشلةةات حا)

اع هانل لعاا ا من واعمشلة انلااعكلةاا ااو اي ا منييي .عال اي لاعلااع ا لااو ة ا ,ا  ن

ال  خانل ةوول انل ي نم وااااا15/10/2019نلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(اغيةانل شي ةاالوليواال  خا)

(ااااا7(اااصو ة)اا6(اقلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .اصو ةا)ا57)اا(االغ

ا(اا8 ة لوا)

ا

ا(ا17ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل ةي العلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

123,56 8625 1544 1200 849 294 613 57 69,8 

اما2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااااااا
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ا(ا6صو ةا)اا

اما2019انجثوابعضانلوو ن انلةمن وانل نشلةةانلاار ثااو ن ا من واه او انل ةي العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما11/2019/ا4نلي لتانلصو اايل  خا

ا(ا7صو ةا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن واغيةانل نشلةةاه او انل ةي اعلماااجوهانل  نسرانلال  واه ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو اايل  خاااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(اا8 ة لو)ا

اما2019لعلما نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انل ةي 

ا

اا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

او انل وظ ي :ا-6

انل  اه اانيصفاقللعانل ي   واااةلويحااالغا) (ا ميل نً,اع اع هانلةمل ات حاا57,8ي عا  ن

هةه/ ميل (.ج الا)اا206,2(,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)2065(مة وااع اع هانلأ ة)11919)

(ويثايي حاانحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا وااا18

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعاا1703(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)1836)

 )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا واانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للعا

(ااو ةا من وا,ب عنااآ ةاع ا لااو ةا من واا251(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)ا122)

عمشلة انلااعكلةاا ااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياا
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(اقلعا من واا  اا للاا11ل ةوول انل ي نم وا(االغا)انا-اا15/10/2019انلؤ لالوليواال  خا)

ا(ااااااااااااااااااااااااااااااا9(اا ة لوا)اااا8نلةصي انلةمن انل ةي ال .,ااصو ةا)ا

ا(ا18ج الا)اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل وظ ي العلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

)فرد/هكتار

) 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

57,8 11919 2065 1836 1703 122 251 11 206,2 

ا2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااا

ا(ا8صو ةا)اا

اما2019انجثوابعضانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاه او انل وظ ي العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما2019/ا11/ا4نلي لتانلصو ةاايل  خا)ا
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ا(ااا9 ة لوا)

 ما2019لعلماا نل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انل وظ ي نلوو ن انلةمن وا

 

 

 

 

 

 

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااا

او انل عل ي :ا-7

انل  اه انلرزءانلش لل اا اقللعانل ي   واااالغااةلويحا)ا ا ميل نً اااع ها35,17ي عا  ن )

هةه/ ميل (.ااا148,6(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)ا965(امة وااع اع هانط ةا)5227نلةمل ات حا)

(اا ا  لحايياي اع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن ااا19ج الا)ا

ااع ااةلولاثلاا536(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)700لل  ا وا)ا (ااو ةا من وااان واولل لً

ووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن واانلارااعانل ةل

ا) ا و ا)151نل نشلةة انلأمشلل  ابع  اعصاحاع ه ل اانلي  ابعضا321( اع  ا,عي ا من و ااو ة )

ا)نلوو ةا انلةمن و انل لع اع ه ااو اي ا منييي .عال اا  اعكلة انلا انمشلة  اق  انلةمن و نلوو ن 
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(اقلعاا13نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019واال  خا)نلةمن وا(اغيةانل شي ةالوليا

ا(ا10(اا ة لوا)اا9 من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .,اصو ةا)اا

ا(ا19ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل عل ي العلما

اما2019ععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمانل ص  :انلالوثا

ا(ا9صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انل عل ي اعلماا

ا

ا

اااااا

ا

ا

اااااااااااااااااااا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااااا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية حسب  

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

35,17 5227 965 700 536 151 321 13 148,6 
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ا(اا10 ة لوا)ا

 ما2019نل نشلةةاه او انل عل ي العلمانلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةا

 

ا

ا

ا

 

 

 

 

 

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااااا

او انلال يو:ا-8

(ا ميل نً,ااا20,14ي عا  نانل  اه انلرزءانلو ل اا انل  ينوااقللعانل ي   واااالغاااةلويحا)ا

اا141,8(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)ا513(اامة وااع اع هانلأ ة)ا2856)اع اع هانلةمل ات حا

(ايي حاانحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع اا20هةه/ ميل (,اج الا)اا

ا) ا و الل   ا)379نلةمن  انلا اايوزع اا  س ا من و ااو ة ااع اا294( اولل لً ااان و ا من و ااو ة )

اةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن ا

(ااو ةا من وا,عياع ا لا182(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)85 وانل نشلةةا وا)نلةمن
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او ةا من واق اااو اعمشلة انلااعكلةاا ااو اي ا منييي .اطاوج اهيثلاقلعا من واغيةااشي ةاا

ا(ا11(اا ة لوا)ااا10,ااصو ة)

ا(اا20ج الا)اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019مل اانلوو ن انلةمن واه او انلال يوالعلمااع هانلة

المساح

 ة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 لانشطارا

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

20,14 2856 513 379 294 85 182 0 141,8 

اما2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم واالعلمااااااااااااااااااااا

ا(اا10صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلال يوالعلما

ا

ااااااااااااااا

ا

ا

ا

ا

اما6/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاا
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ا(اا11 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلال يوالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت وا

او انل ة:ا-9

(ا ميل نً اعالاع ها58,76ي عا  نانل  اه انلرزءانلش لل اا اقللعانل ي   وااع ااةلويحااالغا)

ا) اهيالغ ا)13903نلةمل  انلأ ة اع ه ااع  امة و ا)2247( اا  ن  ل ا ملم و اابمللهو ا, اا236,6(

(يي حاانحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع اا21هةه/ ميل (.اج ال)ااا

(ااو ةا من وااان واولل لًااع اا2037(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)2100نلةمن الل  ا وا)

اةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن ا
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(ااو ةا من وا,نياع ا لاا68(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)34ةمن وانل نشلةةا وا)نل

او ةا من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياا

(اقلعا من واا  اا للاا29نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-اا15/10/2019انلؤ لالوليواال  خا)

ا(اا12(اا ة لوا)اا11نلةمن انل ةي ال .ااصو ةا)ااانلةصي ا

ا(ا21ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل ةالعلما

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية حسب  

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد 

القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا141,8ا0ا182ا85ا294ا379 513ا2856ا20,14

اما2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااا

ا(اا11صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انل ةاعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

اما2019/ا11/ا6نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااا
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ا(اا12 ة لوا)ا

اما2019نل نشلةةاه او انل ةالعلمانلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةا

ا

ا

ا

ا

ااااااا

ا

ااااااا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااا

ا نلاايااووي ا لهوانلأو لءانلةمن واه اقللعانل ي   واا اويثاع هانلوو ن انلةمن وااااااااا

(,ا ا  لحايي حاع انل ر وعانلال اللوو ن انلةمن وااااا22نل نشلةةااغيةانل نشلةةاه اج الا)اا

ا(ااو ةا من واانثلالياي  ثاهيثلانلأمشلل انلةمن اعيا8522(ا,اان ا)9470لث سانطو لءاالغا)ا

(اا اار وعانلأو لءانلةمن واه اقللعانل ي   وا.اعالاع هانلوو ن انلةمن وا%90الايعلهلامةاو)ا

( .ااع اع هانل لعانلةمن واا%8,5(اعياالايعلهلا)801نلي اوصلاهيثلاعمشلل ا من اهأمحاالغا)

(اا147)نلوو ن انلةمن واغيةانل شي ة(غيةانل ان واانلي اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال اهلمحاالغا)
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(اابنةاواائو واا  ن  لاا10/2019/ا15قلعوا من وانلي الياييياانلؤ لالوليواال  خانل ةحانل ي نم )

ا(.ا1,5%)

ا(ا22ج الا)ا

)نل نشلةةااغيةانل نشلةة(ااغيةانل شي ةاه اقللعانل ي   واه ااع هانلوو ن انلةمن وانل ان وا

اما2019ا ينوا ةب ءالعلماا

اسم الحي   ت

 السكني 

الوحدات السكنية  

الكلية المثبتة في  

 التصميم القطاعي 

الوحدات السكنية المبنية 

حاليا التي مساحتها حسب 

)غير  المخطط القطاعي

 المنشطرة( 

الوحدات السكنية  

المنشطرة حاليا من  

 المصممة 

الوحدات )القطع السكنية(  

 غير المشيدة 

 )الرصيد السكني( 

 )%( العدد  )%( العدد  )%( العدد  العدد 

 (%4,8) 57 (%24,5) 294 ( %70,7) 849 1200 الحسين  1

 (%1,9) 13 (%21,6) 151 ( %76,5) 536 700 المعلمين  2

 (%0,6) 11 (%6,6) 122 ( %92,8) 1703 1836 الموظفين  3

 (%0) 0 (%22,5) 85 ( %77,5) 294 379 البلدية  4

 (%1,2) 5 (%17,1) 73 ( %81,7) 350 428 الاسرة  5

 (%1,4) 29 (%1,6) 34 ( %97,0) 2037 2100 الحر  6

 (%0,6) 11 (%1,4) 28 ( %98,0) 1978 2017 الملحق  7

 (%1,9) 4 (%3,8) 8 ( %94,3) 200 212 ضباط الاسرة  8

 (%2,9) 17 (%1,1) 6 ( %97,0) 575 598 شهداء الملحق 9

المجم 

 وع

 9470 

 

8522 (90%) 

 

801 

 

(8,5%) 147 (1,5%) 

 

ام2019نعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت والعلماانل ص  :انالالوث

ا
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ا(انع س:22  لايي حاني لًاا انلر الا)ااااا

ع او انل ةي ا واعكلةانلأو لءانلةمن واه اقللعانل ي   واو ثاهيثلاظل ةةانلأمشلل ااا-1

االوتانلنةاوانل ئو واللأمشلل اه ا  نانل  ا) (ا,ويثان ااةلول انلوو ن ا%24,5نلةمن اإ ل

(.رياا  لاو انلال يواويثاالوتاا2ما600هأكلةاوياااصلانلاا)ا2ما300نلةمن وات حا ايةة)

(,انقلا%21,6(اا,رياو انل عل ي اويثاالوتانلنةاوانل ئو وا)%22,6نلنةاوانل ئو واللأمشلل ات حا)

االوتا) انل للعا لمتاه او انل ةاإ ل (ا غياع ااةلووانلوو ن ا%1,6مةاواعمشلل اه ا  ن

ا(.ا2م200نلةمن وات حا  ا)

ال  خانل ةوول ااا-2019ا10/ا15إ اعكاةامةاواائو والل لعانلةمن واغيةانل شي ةالوليوا)اا-ا2

ا) انل ئو و االوتانلنةاو ا ل اه او انل ةي اإ ل ا واني ل اا اار وعانل لعاا%4,8نل ي نم و( )

للحاه اا نيوانلةاعينل اا انل ة انل لض .رياا  لاانلةمن وانل وجوهةات ح, غياع ا  نانل  ااياعشو

ا) انل ئو و االوتامةايح انل ل راإ ل اهإ اج  عانل لعانلةمن وا%2,9و اشث نء او انلال يو اعال )

ا(.%0نل وجوهةات حاق ااياانلؤ لان ا لمتانلنةاوانل ئو وات حا)

او انل ل راعكلةانلأو لءانلةمن وا)اه ا  نانل للعا(نلي اايا-ا3 انلءانلوو ن انلةمن وات حااايُع ُّ

االوتا) (رياا  لاو اشث نءا%98اهرانل ةلول انل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الح,اإ ل

االوتامةايث لا) (ا,عالاو انل ةي اهإمحاعقلانطو لءانلةمن وانلي ااياا%97نل ل رااو انل ةاإ ل

انل  انليص  ي اه  انل لايو انل ةلول  ااهر ات ح انلةمن و انلوو ن  االوتاينلء اإ ل الح انلةمن  للع 

ا(.70,7%)

ي يوياو انل ةاعلاانكاةاع هاا انلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن ااا-ا4

االوتا) االوتانلوو ن انلةمن واه ا)2100إ ل ا(.2017(ااو ةا من وا,ريايليثلاو انل ل راإ ل
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نلع هانلال اللوو نا انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل الالاو ا من اه اقللعاااياعي لااووي ا

(,يي حاا ا  لحاع اه او انلأ ةةاالغاع هانلوو ن انلةمن وانلي اوصلاااا23نل ي   واج الا)

(ااو ةا من وا156(ااو ةا من وااعمثلاعصا تابع انلأمشلل ا)73هيثلانلأمشلل انلةمن ا  ا)

 انل عفاب ليل)يعن ا لااو ةا من واعصا تابع انلأمشلل ااو ال اا,عياعمثلاعصا تاعكلةاا

 منييل (ا م نابللنةاوانلاانلأو لءانلةمن وانلأ ةى.ا  م اع امةينيجاا انلر الاعي لًاع اع ها

(او ةا من والر  عانلأو لءانلةمن و,اعمحاا801نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا لمتاقالانلأمشلل ا و)ا

(,عيااز لهةاا  ن  لاعكلةاا انل عفاب ليلاا  نايعن ا يزهنها1677ل ا)عصاحاع ه لابع انلأمشل

نلاللهوانلةملم وااانة اغيةاا ةوبواابلليلل ا يؤرةاه ااشامل ا  ال انلاناانلي ي و.اشملا)اا

ا(اا9

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
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ا(ا23ج الا)اااا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل الالاو ا من اه اقللعانل ي   والعلما

 ت

اسم الحي 

 السكني

الوحدات  

السكنية  

الكلية  

المثبتة في   

التصميم  

 القطاعي 

عدد الوحدات السكنية 

المبنية حاليا التي 

مساحتها حسب 

 المخطط القطاعي

الوحدات السكنية  

المنشطرة حاليا من  

 المصممة 

عادد الوحادات الساااااااااكنيااة  

 الكلية المشيدة حاليا

عدد الوحدات 

السكنية الكلية 

الناتجة من 

 الانشطار

 النسبة العدد النسبة العدد النسبة العدد العدد 

 156 % 1,2 506 (%17,1) 73 ( %81,7) 350 428 الاسرة 1

 18 % 1,9 218 (%3,8) 8 ( %94,3) 200 212 ضباط الاسرة 2

 56 % 0,6 2034 (%1,4) 28 ( %98,0) 1978 2017 الملحق 3

 12 % 2,9 587 (%1,1) 6 ( %97,0) 575 598 شهداء الملحق 4

 613 % 4,8 1462 (%24,5) 294 ( %70,7) 849 1200 الحسين 5

 251 % 0,6 1954 (%6,6) 122 ( %92,8) 1703 1836 الموظفين 6

 321 % 1,9 857 (%21,6) 151 ( %76,5) 536 700 المعلمين 7

 182 %0 476 (%22,5) 85 ( %77,5) 294 379 البلدية 8

 68 % 1,4 2105 (%1,6) 34 ( %97,0) 2037 2100 الحر 9

المج

 موع

 9470 

 

8522 (90%) 

 

801 (8,5%) 10199 1,5% 1677 

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااانل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااااا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

ا

ا
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ا(ا9شملا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل اه اقللعانل ي   والعلما

ا(31)انل ص  :نلالوثانعي لهناعلااج الااااااااااااااااااااااااااااا

 ثانيا: ظاهرة الانشطار السكني في قطاع الجزيرة

اا اعكاةاا ي عا  نانل للعانلةمن اه انلأجزنءانلرنوب واانلرنوب وانلوةب واا اا ينوا ةب ء ااُ ع ُّ

(او لًا    لًا)نل  ةزةاا اقالانلال يو(اابونقعا25نل للعل انلةمن وانلةس ةواه انل  ينوا ومحاي يا)

(اا انل ريانلةملم الل  ينواا اااا%1,93مة وال شمّلاالامةايحا)اا(1)اا(ا271639 ملم االغا)

(.ايانلا ءاايوز عانل لعانلةمن واه انلةاعينل اانلل لمينل اا24كللهل ا ملم واايالينوا,ج الا)اا

ا(ا.اااااااا13)اا ة لوانليةعينل اا انل ة انل لض اآم ننا,ا

ا

ا

ا

 
 ,)بيانات غير منشورة(2019محافظة كربلاء , قائمقامية  قضاء كربلاء , قائمة المخاتير ,  (1)
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ا

ا(24ج الا)اا

اما2019ع هانطو لءانلةمن واض  اقللعانلرز ةةالعلما

)*(انل صاااااااااااااااا  اا اع ااالانلاااالوااثاععي ااالهناعلااا ااالماال اا اااله اااوا ةب ءا,قاالس  ااالا اااواق اااااااااااااااالءا ةب ء,قاالس اااوا

ا,)ا لمل اغيةاانشو ة(ا2019نل خلاية

ا

ا

ا

ا

ا

 الملاحظات  )فرد/هكتار(  الكثافة السكانية الحي السكني ت الملاحظات  * )فرد/هكتار( الكثافة السكانية الحي السكني ت

 الدراسة ضمن عينة 222,3 الكرار 14 خارج عينة الدراسة 264,2 البناء الجاهز 1

 ضمن عينة الدراسة 88,4 الرسالة  15 عينة الدراسةخارج  45,7 الفارس 2

 ضمن عينة الدراسة 145,3 الوفاء  16 خارج عينة الدراسة 25,3 السجناء 3

 ضمن عينة الدراسة 51,7 الميلاد 17 خارج عينة الدراسة 21,2 الشهادة  4

الاسكان   18 خارج عينة الدراسة 23,4 القدس 5

 العسكري 

 الدراسةضمن عينة  34,7

 ضمن عينة الدراسة 36,2 الاطارات 19 خارج عينة الدراسة 25,6 ملحق الفارس 6

شهداء   20 خارج عينة الدراسة 21,1 النضال  7

 الموظفين

 ضمن عينة الدراسة 289,3

 ضمن عينة الدراسة 118,1 السلام  21 خارج عينة الدراسة 24,6 المهندسين  8

 ضمن عينة الدراسة 281,0 الاطباء 22 عينة الدراسةخارج  56,2 الامن الداخلي 9

 ضمن عينة الدراسة 104,2 التحدي 23 خارج عينة الدراسة 11,4 البلديات  10

 ضمن عينة الدراسة 122,3 الصمود  24 ضمن عينة الدراسة 259,6 الامام علي 11

 الدراسةضمن عينة  119,2 التعاون  25 ضمن عينة الدراسة 187,4 ملحق التعاون  12

     ضمن عينة الدراسة 141,9 النصر 13
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ا(اا13)اا ة لو

اما2019نليوز عانل ملم الللأو لءانلةمن واه اقللعانلرز ةةالعلماا

ام2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاا ة لوانل للعل انلةمن وال  ينوا ةب ءالةنواااااااا

ا
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(او ا من اا اا15الأجلااةثيلااث واه ن وا  نانل للعانل يوياه انل  ينوااياع ي ل ا)ااااااااا

(او اا  سانل  لءاي عانلاعضاانثلاجنوبانل للعا)نل ي ه,نط مل اا25  نانل للعاا اار وعا)ا

اال راا ا,نليعلا , انلة للو ا)نلنصة, انل للع اا ة اه  اي ع ا(ابع ثل ا,نلأطل ن  نلعةمةي,نلوهلء

ا,نلي  ي,انليع انل وظ ي  انل للع)شث نء اش لل اي ع انلأ ية اعل ,(انلرزء ا,نلأالم لا ,نلاةن 

ا) ا   انلأو لء الث س انلةمن و انلوو ن  ااةلول  اعغل  ا,نلأطالء(.ع  اايةاا200نلص وه,نلة م )

انلي اغللالًاااو اُ  نّ و.اا وفام فاا2(م200اةبع,اع ابع ثلاي يوياعلاااةلول اعكلةاا ا)

يلاعلااظل ةةانلإمشلل انلةمن اه ابعضانلأو لءانلةمن والث نانل للعاا  لاابش ءاا انلي ص

ايل :ا

او انلة للو:ا-1

(ا ميل نً انالا78,38ي عا  نانل  اه انلرزءانلرنوب انلوةب اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلويحا)ا

 ملم واا  ن  لاا(اع ةة اابمللهواا1213(امة وااع اع هانلأ ةايالغا)6929ع هانلةمل اهلمحايالغا)

(ا,يي حاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياا25هةه/ ميل (.اج الا)ااااا88,4)

(ااو ةا من وااان واولل لًاا456(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)1475نل للع انلةمن الل  ا وا)ا

اعياغيةاانشا انل لايواه انليص  يانل للع ) اانلارااعانل ةلوو اع هاان ااةلولاثل ا(,عال لةة

(ااو ةا من وا680(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)340نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

,عياع ا لااو ةا من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(ا

(ا679(االغا)اانل ةوول انل ي نم واا-اا15/10/2019نلي الياييياانلؤ ل)غيةااشي ة(الوليواال  خا)

ا(اا12(,صو ةا)اا14قلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)

ا

ا
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ا(ا25ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلة للوالعلما

المساح

 ة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية حسب  

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

78,38 6929 1213 1475 456 340 680 679 88,4 

ام2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااااااااا

ا(اا14 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلة للوالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم وااااةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااااا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

66 
 

ا(اا12صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلة للواعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما6/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاا

او انلوهلء:ا-2

(ا ميل نً,ابلغاا86,68ي عا  نانل  اه انلرزءانلرنوب اا اقللعانلرز ةةااع ااةلويحااالغا)ااااا

ا) ات ح انلةمل  انلأ ة)12596ع ه اع ه ااع  امة و اا  ن  لاا2187( ا ملم و اابمللهو ان ةة, )

(,اي ثةاا ا  لحان اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياا26هةه/ ميل (.ج الا)اا145,3)

(ااو ةا من وااان واولل لًاا881(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)2013نل للع انلةمن الل  ا وا)ا

انل لايواه انليص  يانل ل اانلارااعانل ةلوو اع هااع ااةلولاثل ا(,عال اعياغيةاانشلةة لع )

(ااو ةا من واا1184(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)ا592نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

,عياع ا لااو ةا من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(ا

(اقلعا من واا540 نم وا(االغا)نل ةوول انل يا-ا15/10/2019نلي الياييياانلؤ لالوليواال  خا)

ا(ا13(,صو ة)15ا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)اا

ا
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ا(ا26ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلوهلءالعلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا145,3ا540ا1184ا592ا881ا2013 2187 12596ا86,68

ام2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااااااااا

ا(اا15 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلوهلءالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

 نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااا

ا
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ا(اا13صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلوهلءالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما6/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاا

او انلاةن ا)شث نءا  فا ع (:ا-3

(ا ميل نً,عالاع ها55,86قللعانلرز ةةااااالغااةلويحا)ي عا  نانل  اه انلرزءانلو ل اا اا

ا) ايالغ ات ح انلأ ة)ا12419نلةمل  اع ه ااع  امة و ا اا  ن  لا2184( ا ملم و اابمللهو ا, اع ةة )

(اين حاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا27هةه/ ميل (.ج الا)اا222,3)

(ااو ةا من وااان واا1822 من واا  ساايوزعانلاا)(ااو ةا1985نل للع انلةمن الل  ا وا)

ولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع ها

(ااو ةا من واا2014(اانلي انصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)ا107نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

او اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةااا,عيايعن ا  ناع ا لااو ةا من واعمشلة انلا

(اقلعاا56نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019نلةمن وا(اغيةانل شي ةالوليواال  خا)

ا(ا14(,صو ة)اا16 من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)اا

ا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

69 
 

ا(ا27ج الا)ا

اما2019 ع (العلمااع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلاةن ا)شث نءا  ف

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

)فرد/هكت

 ار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد 

القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا222,3ا56ا214ا107ا1822ا1985 2184ا12419ا55,86

اماااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااا

ا(اا16 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلاةن ا)شث نءا  فا ع (العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ااااااااا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وا
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ا(اا14صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلاةن ا)شث نءا  فا ع (العلما

ا

اااااااااااااااااااااااااااااا

ا

ا

ا

ا

ا

اما6/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاا

اال رانليعلا :و اا-4

انل  ا)ا انل  انلةمن اه انلرزءانلو ل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلووا  ن (اا7,71ي عا  ن

انلةمل ايالغا) اااع ه ااع اع هانلأ ةا)1445 ميل نً  امة و اا  ن  لاا279( اابمللهوا ملم و ,)

نل للع انلةمن اا(,ع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا28هةه/ ميل (.اج الا)اا187,4)

ااع ااةلولاثلاا133(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)212لل  ا وا)ا (ااو ةا من وااان واولل لً

انلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وا

ابع انلأمشلل ا)52نل نشلةةا وا) او ةااا(ااو ةا من وا,عياع ا ل104(اانلي اعصاحاع ه ل

 من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لاا

(اقلعا من واا  اا للانلةصي ا27نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019لوليواال  خا)

ا(اا15(,صو ة)اا17نلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)ا
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ا(اا28ج الا)

اما2019من واه او اال رانليعلا العلماع هانلةمل اانلوو ن انلة

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

القطع  عدد

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا187,4ا27ا104ا52ا133ا212 279ا1445ا7,71

ام2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااااااااااا

ا(ا17 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او اال رانليعلا العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اااااااااااااااااااا

ااااااااااانل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وااا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

72 
 

ا(اا15صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او اال رانليعلا اعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام6/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااااااااااا

او انلنصة:ا-5

(ا ميل ن,ااالغاع هانلةمل اا51,15ي عا  نانل  اه اا ةاقللعانلرز ةةااع ااةلووانل  ااالغا)

هةه/ ميل (.ج الا141,9(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)ا1302(مة وااع اع هانلأ ة)7259ت حا)

(اا1132(,ك لاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا  ا)اا29)

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووا908او ةا من واا  ساايوزعانلاا)

(اا141نشلةةا وا)انل لايواه انليص  يانل للع )انياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل 

ابع انلأمشلل ا) ا من وا282انلي اعصاحاع ه ل ا,عياب عنااآ ةاع ا لااو ة ا من و ااو ة )

عمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لالوليواا

صي انلةمن اا(اقلعا من واا  اا للانلةا83نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-اا15/10/2019ال  خا)

ا(اا16(,صو ةا)ااا18نل ةي ال .ا ة لوا)ا
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ا(ا29ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلنصةالعلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا141,9ا83ا282ا141ا908ا1132 1302ا7259ا51,15

ام2019نل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااا

ا(ا18 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلنصةالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اااااااا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت و
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ا(اا16صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلنصةاعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااااااا

او انلأطالء:ا-6

انل  اه انلرزءانلش لل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلويحا)ا (ا ميل نً اعالاع هاا19,46ي عا  ن

ا) ايالغ ات ح ا5469نلةمل  ا انلأ ة)( ااع ه اا  ن  لاا979مة و ا ملم و اابمللهو ا, ا اع ةة )

(ايي حاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا30هةه/ ميل (.اج الا)اا281)

(ااو ةا من وااان واولل لًاا514(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)ا916نل للع انلةمن الل  ا وا)

انل لاا اانلارااعانل ةلوو اع هااع ااةلولاثل ا(,عال اعياغيةاانشلةة يواه انليص  يانل للع )

(ااو ةا من وا414(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)207نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

,عياع ا لااو ةا من واعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(ا

(اقلعا من واا195نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019نلي الياييياانلؤ لالوليواال  خا)

ا(ااا17(,صو ة)اا19ا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)اا

ا
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ا(ا30ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلأطالءالعلماا

المساح

 ة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

19,46 5469 979 916 514 207 414 195 281,0 

 م2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااا

ا(اا19 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلأطالءالعلما

 

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثاععي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااااا
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ا(ا17صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلأطالءاعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااااااااا

او انلأالماعل ا)  فا ع (ا-7

(ا ميل نً,اع ها26,57ي عا  نانل  اه انلرزءانلو ل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلووانل  اا)

ا ا)نلةمل  انلأ ة)6900هيثل ااع ه امة و ا اا  ن  لاا1277( ا ملم و اابمللهو ا, )

(اي ثةاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا31هةه/ ميل (.ج الا)اا259,6)

(ااو ةا من وااان واولل لاا939(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)1065نل للع انلةمن الل  ا وا)ا

اانلارااعانل ة اع هااع ااةلولاثل ا(,عال اعياغيةاانشلةة انل لايواه انليص  يانل للع ) لوو

(ااو ةا من وا223(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)105نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)

,عياب عنااآ ةاع ابعضانلوو ن انلةمن واق ااعمشلة انلااعكلةاا ااو اي ا منييي .عالاع ها

نل ةوول اا-ا2019/ا10/ا15لياييياانلؤ لالوليواال  خا)اانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي 

(,صو ة)اا20(اقلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)ا21نل ي نم وا(االغا)

ا(اا18
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ا(ا31ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلأالماعل العلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا259,6ا21ا223ا105ا939ا1065 1277ا6900ا26,57

 م2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااااااااااااااا

ا(اا20 ة لوا)ا

 ما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلأالماعل العلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااااا
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ا(اا18صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلأالماعل ا)اةولوانلانلء(العلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااااااااا

ايعلا :و انلا-8

(ا ميل نً,ك لاالغاع ها28,8ي عاو انليعلا اه اا ةااقللعانلرز ةةاا ة الاان ااةلووانل  ا)ااااا

هةه/ ميل (.ا119,2(,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)ا609(اامة وااع هانط ة)3433نلةمل ات حا)

(اا626)(عالاع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا واا32ج الا)ا

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووا557او ةا من واا  ساايوزعانلاا)

(ا13نل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا وا)ا

ةا(ااو ةا من وا,عياع ابعضاانثلاق اعمشلة انلااعكل30انلي اعصاحاع ه لابع انطمشلل ا)

الوليواال  خاا انلي الياييياانلؤ ل انلةمن وا( اع هانل لعانلةمن وا)نلوو ة ا ااو اي ا منييي .عال

ا)ا-ا2019/ا10/ا15) االغ ا( انلةمن اا56نل ةوول انل ي نم و انلةصي  اا  اا لل ا من و اقلع )

ا(اا19(,صو ةا)ااا21نل ةي ال .,ا ة لوا)ا
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ا(ا32ج الا)ا

اما2019ا العلمااع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انليعل

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

ا119,2ا56ا30ا13ا557ا626 609ا3433ا28,80

امااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااا

ا(ا21 ة لوا)اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انليعلا العلمااا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااا
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ا(ا19صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انليعلا اعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اما4/11/2019ايل  خاانلي لتانلصو ةاا

او انلة م:ا-9

(ا ميل ,اايالغاا88,57ي عاو انلة ماه انلرزءانلش لل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلووانل  ا)ا

ا) ات ح انلةمل  انلأ ة)10461ع ه ااع ه امة و ا اا  ن  لاا1844( ا ملم و اابمللهو ا, )

نليص  يانل للع انلةمن اا(اع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه اااا33هةه/ ميل (.اج الا)اا118,1)

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاا657(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)ا1696لل  ا وا)

انلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وا

وا,عياب عنااآ ةع ا(ااو ةا من 1058(اانلي انصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)529نل نشلةةا وا)

كلااو ةاا من واق اعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(اغيةاا

(اقلعا من واا  اا للاا510نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-اا10/2019/ا15نل شي ةالوليواال  خا)

ا(اا20(,صو ةا)اا22نلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)ا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(اا33ج الا)ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلة مالعلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا118,1ا510ا1058ا529ا657ا1696 1844 10461ا88,57

 م2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااااااااا

ا(ااا22)ا ة لو

اما2019لعلمااانلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلة م

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااااااااا
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ا(اا20صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلة مالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااا

او انلص وه:ا-10

(ا ميل ,ك لايالغاع هانلةمل ا33,21ي عا  نانل  اه انلرزءانلش لل اا انل للعاااالغااةلويحاا)

هةه/ ميل (ا122,3(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)715(اامة وااع اع هانلأ ةات حا)4062ت حا)

نلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن اا(يي حاا ا  لحاع اع هااا34,ج الا)

ااع ااةلولاثلاا404(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)823لل  ا وا)ا (ااو ةا من وااان واولل لً

انلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وا

(ااو ةا من وا,عياع ا لااو ةاا262نلأمشلل ا)ا(اانلي انصاحاع ه لابع ا131نل نشلةةا وا)

 من واق اعمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياا

(اقلعا من واا  اا للاا288نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-ا15/10/2019انلؤ لالوليواال  خا)

ا(اا21)(,صو ةاا23نلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)ا

ا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

83 
 

ا(ا34ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلص وهالعلماا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

وحدات ال

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

ا122,3ا288ا262ا131ا404ا823 715ا4062ا33,21

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااام2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلماااااااااااااااااااااااااااا

ا(اا23)اا ة لو

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلص وهالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت ونل ص  :انلالوثانعي لهناعلااااااا
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ا(اا21صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلص وهاعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااام4/11/2019ايل  خاااانلصو ةانلي لتا

او انلي  ي:ا-11

(ا ميل نً ااع هانلةمل ا71,42ي عا  نانل  اه انلرزءانلو ل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلويحا)ا

االغا) ا)1279(امة وااع هانط ةا)7442ت ح اابمللهوا ملم واا  ن  ل ا, هةه/ ميل (.ا104,2(

(اا1350(اع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الل  ا وا)35ج الا)ااا

(ااو ةا من وااان واولل لُااع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلوواا1026ةا من واا  ساايوزعانلاا)او ا

(اانلي اعصاحاع ه لاا97نل لايواه انليص  يانل للع ,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا  ا)

(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ا لااو ةاا من واق اعمشلة انلاااو اي اا194بع انلأمشلل ا)ا

اا15/10/2019يي .اعالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياانلؤ لالوليواال  خا)ا منيا

(اقلعا من واا  اا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .,ا ة لوا227نل ةوول انل ي نم وا(االغا)ا-

ا(اا22(,صو ةا)ااا24)

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(اا35ج الا)اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلي  يالعلما

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

)فرد/هكت

 ار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

ا104,2ا227ا194ا97ا1026ا1350 1279ا7442ا71,42

اماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااا

ا(اا24 ة لوا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلي  يالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت ونل ص  :انلالوثانعي لهناعلااااااااااا

ا
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ا(ااا22صو ةا)ا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلي  ياعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااااا

او اشث نءانل وظ ي :ا-12

(ا ميل  اااالغاا19,07ي عا  نانل  اه انلرزءانلش لل اا اقللعانلرز ةةاااالغااةلووانل  ا)ا

ا) اهيثل انلةمل  ا)5518ع ه انلأ ة اع ه ااع  امة و اا  ن  لاا917( ا ملم و اابمللهو ا, )

(,يي حاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياااا36هةه/ ميل (.اج الا)اا289,3)

(ااو ةا من وااان واولل لًاا860(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)ا948ن الل  ا وا)نل للع انلةما

اع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعاغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن ا

(ااو ةا من وا,عيان ا لاا33(اانلي انصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)15نلةمن وانل نشلةةا وا)

 انمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(اغيةاااو ةاا من واق

(اقلعا من واا  اا للاا73نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-ا10/2019/ا15نل شي ةالوليواال  خا)ا

ا(اا23(,صو ةا)ا25نلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)اا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

87 
 

ا(ا36ج الا)

اما2019نل وظ ي العلمااع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او اشث نء

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 المشيدة

19,07 5518 917 948 860 15 33 73 289,3 

امااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااا

ا(ااا25 ة لوا)

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او اشث نءانل وظ ي العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت ونل ص  :انلالوثانعي لهناعلاا

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(اا23صو ةا)اا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او اشث نءانل وظ ي اعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااااااااا

او انل ي ه:ا-13

(ا ميل نً ا  لا156,13ي عا  نانل  اه انلرزءانلرنوب اا اقللعانلرز ةةااق االوتااةلويحا)ا

ا) ات ح انلةمل  اع ه ا)8072الغ انلأ ة اع ه ااع  امة و اا  ن  لاا1388( ا ملم و اابمللهو ا, )

(اي ثةاا ا  لحاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياا37هةه/ ميل (.اج ال)اا51,7)

(ااو ةا من وااان واولل لًا467(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)2201نل للع انلةمن الل  ا  ا)

اع ها ا(,عال اعياغيةاانشلةة انل لايواه انليص  يانل للع ) اانلارااعانل ةلوو اع ااةلولاثل

(ااو ةا من وا834(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)417لةمن وانل نشلةةا وا)نلوو ن ان

,عياع ا لااو ةاا من واق انمشلة انلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن واا

(اقلعاا1317نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-ا2019/ا10/ا15(انلي الياييياانلؤ لالوليواال  خا)ا

ا(اا24(,صو ةا)ااا26للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)ا من واا  اا ا

ا
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ا(ا37ج الا)ا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انل ي هالعلما

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

)نسمة 

) 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

156,13 8072 1388 2201 467 417 834 1317 51,7 

امااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااااا

ا(ا26 ة لوا)ا

اما2019 نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انل ي ها

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت ونل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول ا
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ا(ااا24صو ةا)ا

اما2019انجثواعو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انل ي هاعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

اااااااااااااااااااااااااااام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خاااااااااااااااااااااااااا

او انلأ مل انلعةمةي:ا-14

(ا ميل ن اا136,68ا اقللعانلرز ةةاااالغااةلووا  نانل  ا)ااي عا  نانل  اه انلرزءانلرنوب 

ا) ات ح انلةمل  اع ه االغ ا)4743ك ل انلأ ة ااع ه امة و اا  ن  لاا812( ا ملم و اابمللهو ا, )

(,ا ا  لحايي حاع اع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  ياا38هةه/ ميل (.اج الا)34,7)

(ااو ةا من وااان واولل لًاا293 من واا  ساايوزعانلاا)(ااو ةاا2018نل للع انلةمن الل  ا وا)ا

اع ااةلولاثلاانلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع ,عالاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاا

(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ا لااو ةااا472(اانلي اعصاحاع ه لابع انلأمشلل ا)236  ا)ا

 .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي الياييياا من واق اعمشلة انلاااو اي ا منيييا

(اقلعا من واا  اا للاا1489نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-اا2019/ا10/ا15انلؤ لالوليواال  خا)

ا(ااا25(,صو ة)27نلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لوا)اا

ا
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ا(ا38ج الا)ا

اما2019لعلماع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلأ مل انلعةمةيا

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

 المنشطرة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة من 

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية غير 

 دةالمشي

136,68 4743 812 2018 293 236 472 1489 34,7 

امااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااا

ا(ا27 ة لوا)اا

اما2019نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلأ مل انلعةمةيالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنه اااااااا
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ا(اا25صو ةا)اا

اما2019انجثوانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلأ مل انلعةمةياعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ااااااااااااااااااااااااااااااام4/11/2019نلي لتانلصو ةاايل  خااااااااااااااااااااااااااااااا

او انلأطل ن :اا-15

(ا ميل  ااايالغاع ها234,11ي عا  نانل  اناه انلرزءانلرنوب اا انل للعاان ااةلووانل  ا)اا

هةه/ ميل (.ا36,2(ا,اابمللهوا ملم واا  ن  لا)1413(امة وااع هانلأ ةا)8475نلةمل ات حا)ا

نلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن اا(اا  ثةاا ا  لحاع اع هاا39ج الا)ا

(ااو ةا من وااان واولل لًااع ااةلولاثلاا509(ااو ةا من واا  ساايوزعانلاا)ا2140لل  ا وا)

انلارااعانل ةلووانل لايواه انليص  يانل للع )اعياغيةاانشلةةا(,عالاع هانلوو ن انلةمن وا

(ااو ةا من وا,عياب عنااآ ةاع ااا858 انلأمشلل ا)(اانلي اعصاحاع ه لابع429نل نشلةةا  ا)

كلااو ةاا من واق اعمشلة اإلاااو اي ا منييي .عالاع هانل لعانلةمن وا)نلوو ةانلةمن وا(انلي اا

(اقلعا من واا  اا1202نل ةوول انل ي نم وا(االغا)اا-اا15/10/2019لياييياانلؤ لالوليواال  خا)ا

ا(ا26(,صو ة)28)ااا للانلةصي انلةمن انل ةي ال .ا ة لو
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ا(39ج الا)اا

اما2019ع هانلةمل اانلوو ن انلةمن واه او انلأطل ن العلما

 المساحة

 )هكتار(

عدد 

 السكان

 )نسمة( 

عدد 

 الاسر 

الكثافة 

 السكانية

 )فرد/هكتار(

عدد 

الوحدات 

السكنية 

حسب 

التصميم 

 القطاعي

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المبنية  

 المصممة 

عدد 

الوحدات 

السكنية 

المنشطر

 ة

عدد 

الوحدات 

السكنية 

الناتجة 

من  

 الانشطار

عدد القطع 

السكنية 

غير 

 المشيدة

234,11 8475 1413 36 509 429 858 1202 36,2 

اماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا2019نل ص  :انلالوثاعي لهناعلاانل  ن وانل ي نم والعلمااااااااااااااااااااااااا

ا(ا28 ة لوا)اا

اما2019لعلما نلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه او انلأطل ن ا

ا

اا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

انعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وانل ص  :انلالوثااااااااااا
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ا(اا26صو ةا)اا

اما2019انجثتانو ىانل ا انلةمن وانل نشلةةاه او انلأطل ن العلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ااااااااااااااااااااااااااااااااام4/11/2019ايل  خاانلصو ةااانلي لتا

انلأمشلل ا اعةضحاع اظل ةة اايّ اا اقللعااا ا  لاال انل خيل ة نلةمن اه انلأو لءانلةمن و

نلرز ةةايي حاع انطو لءانلةمن وانلي اظثة اهيثلاظل ةةانلأمشلل انلةمن ابشملا ايةا  ا)و اا

نلوهلءا,و انلة ما,و انلأطل ن ا,و انل ي ها,و انلة للوا,و انلأ مل انلعةمةي,و انلأطالءا

روا)عو لءاهيّ وا(اا انلأو لءانلةمن وانلأ ةىاا(ا عزىا ا ا لكاع االكانطو لءا  اعكلةاو ن

نلي  يا,انليعلا ,شث نءانل وظ ي ا,  فاااا-شث نءا  فا ع ااا-انلي ا  ا)نلنصةا,نلص وه,نلاةن 

 ع (ا و اع ا  سانلأو لءاايااوز عانل لعانلةمن واهيثلااابنلؤ لاان اعكلةاا ار رواع وهااع اا

ة انل ةلول انل لايواه انليص  يانل للع الالاو اانل ا انلةمن وانل شي ةاهيثلا لب لًا لمتاو

 من )غيةاانشلةةا(ا,اع ا  نانلع هانل ليلاا انل لعانلةمن وانل نشلةةانلي او ثاهيثلانلأمشلل  واا

ا(ااا40(اج الا)2003ه اعغل انل لعانلةمن وانل شي ةابع اعلما)

ا
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ا(ا40ج الا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل الالاو ا من اه اقللعانلرز ةةالعلماا

انل ص  ا:انلالوثانعي لهنًاعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااا

الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  ت

المصممة حسب التصميم  

 القطاعي 

الوحدات السكنية المبنية 

حاليا التي مساحتها حسب 

 المخطط القطاعي

 غير المنشطرة 

الوحدات السكنية  

المنشطرة حاليا من  

 ة المصمم

القطع السكنية غير  

 المشيدة 

 )الرصيد السكني( 

 %  العدد  %  العدد  %  العدد  العدد 

 ( %26,8) 540 ( %29,4) 592 %43,8 881 2013 الوفاء  1

 ( %30,1) 510 (%31,2) 529 %38,7 657 1696 السلام  2

 ( %56,2) 1202 (%20,1) 429 %23,7 509 2140 الاطارات  3

 ( %59,8) 1317 (%18,9) 417 %21,3 467 2201 الميلاد  4

 ( %46,0) 679 ( %23,1) 340 %30,9 456 1475 الرسالة  5

 % 73,8) 1489 (%11,7) 236 %14,5 293 2018 الاسكان العسكري  6

 ( %21,3) 195 (%22,6) 207 %56,1 514 916 الاطباء  7

 (%7,3) 83 (%12,5) 141 %80,2 908 1132 النصر  8

 ( %35,0) 288 (%16,0) 131 %49,0 404 823 الصمود  9

 (%2,8)  56 (%5,4) 107 %91,8 1822 1985 الكرار)شهداء سيف سعد(  10

 (%2,0) 21 (%9,8) 105 %88,1 939 1065 سيف سعد)الامام علي(  11

 ( %16,8) 227 (%7,2) 97 %76,0 1026 1350 التحدي  12

 ( %12,7) 27 )%24,6 52 %62,7 133 212 ملحق التعاون  13

 (%7,8) 73 (%1,6) 15 %90,6 860 948 شهداء الموظفين  14

 (%8,9) 56 )%2,1 13 %89,0 557 626 التعاون  15

  6763  3411  10426 20600 المجموع  
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ا

ايي حاا انلر الاعع س:

(قلعوا من واا20600إّ اار وعانل لعانلةمن والث سانلأو لءانل خيل ةاا اقللعانلرز ةةا  ا)ااا-1

ا ا,انثل انل للع  انليص  ي اه  انل للع )غيةا10426اان )االايو انليص  ي ااهر (ب ةلول 

ا) اا  ن  ل اائو و انل لعااا%50,6انشلةة(,عياب ع لامةاو امصفاار وعا اعيااليعلهلاا ة الً )

(او ةا3411نلةمن وانلال و,عالاار وعانلوو ن انلةمن وانلي اوصلاهيثلانلأمشلل انلةمن اهث ا)ا

اا  ن  ل) اائو و اانةاو ا,عي اار وع%16,5 من و االغااا(.اع  انلأو لء الث س انلةمن  نلةصي 

(االايعلهلارلثانل ر وعانلال اللوو ن ا%32,8(قلعوا من واعياانةاواائو واا  ن  ل)ا6763)

انلةمن واه ا  نانل للع.ا م نابللنةاوانلاانلأو لءانلةمن وانلأ ةىاه ا  نانل للع.ا

هيثلاظل ةةانطمشلل انلةمن اان او انلوهلءا وانكلةانطو لءانلةمن واه اقللعانلرز ةةاو ثاااا-2

(,رياو اا529(ا,ارياا  لاو انلة ماويثاالغا)ا592ويثاالغاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةا)

(اا  سانطو لءا  انو لءا من واهي وا,انقلامةاوانمشلل اه ا  نانل للعاا429نططل ن اويثاالغا)ا

نلةمن وانل  ي وانلي اايااوز عااا(ااو ةا من واا ع اا انطو لء13كلمتاه او انليعلا ان االغا)

انل لعانلةمن واهيثلاه ار لمينل انل ة انل لض ا.ا

إّ اعكاةاع هاا انل لعانلةمن واغيةانل شي ةا)نلةصي انلان (ا واه او انلأ مل انلعةمةيااا-3

االغا) (اا21(اعالاو انلأالماعل ا)  فا ع (هإمحاالغا)1317(ا,.رياا ساو انل ي ها)1489إ ل

 و اع ا  نانل  ا واا انلأو لءانلةمن وانل ي واانلي اا ي ةانلاابعضا  ال انلاناااااقلعوا من و

انلي ي وا.

انلي ااياانلءااا-4 انل للع( اعكلةانلأو لءانلةمن وا)ه ا  ن يُعّ او انلاةن ا)شث نءا  فا ع (

(,ااانلوو ن انلةمن وات حااهرانل ةلول انل لايواه انليص  يانل للع انلةمن الحا)غيةانل نشلةة
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االوتامةايحا)ا (اا واا انلأو لءانلةمن واانلأكلةاقُ الًاا ل موااعانلأو لءانلةمن وانلأ ةىاااا1822إ ل

او انلي  ياإ االغ) انل  ن وا,رياا  ل اعقلا1026ض  اانل و او اال رانليعلا اهإمح ا,عال )

  يانل للع اانلأو لءانلةمن وانلي ااياانلءانلوو ن انلةمن وات حااهرانل ةلول انل لايواه انليصا

ا(ااو ةا من و.ا133نلةمن انلي االوتا)

ي يوياو انل ي هاعلااعكاةاع هاا انلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن اااا-5

(اا2140(ااو ةا من و اريايليثلاو انلأطل ن اإ االغاع هانلوو ن انلةمن واه ا)2201إ االوتا)

ااُ عّ ن اا انلأو لءانلةمن وانل ي و.ا

مااانل ةوول انل ي نم وااياا  ي انلع هانلال ا2019  لانلأ يعلموابلل ةس وانلرو والعلمااا 

(,ويثايي حاع اع هاا41للوو نا انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل الالاو ا من ,اج الا)ا

(ااو ةا من واا340نلوو ن انلةمن واه او اننلة للوانلي اوصلاهيثلانلأمشلل انلةمن ا  ا)ا

(ااو ةا من وناب عنااآ ةاع ا لااو ةا من واعمشلة انلاا680بع انلأمشلل ا)اعمثلاعصا تا

انلةمن وا انلوو ن  اع ه اع  انل ول انلأ ةى.ا  م  انلةمن و انلأو لء انلا ابللنةاو اا م ن ا, او اي 

(او ةا من والر  عانلأو لءانلةمن واه اانل وانل  ن واا3411نل نشلةةا لمتاقالانلأمشلل ا  ا)

(,عيااز لهةاا  ن  لاعكلةاا انل عفاا  نايعن ا يزهنها6842بع انلأمشلل ا)اا,اعمحاعصاحاع ه ل

نلاللهوانلةملم وااانة اغيةاا ةوبواه ااصلا ياشامل ا  ال انلاناانلي ي واني ل.اشملا)ا

ا(ااا10

ا

ا

ا

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(41نلر الا)اا

اما2019نلأمشلل ه اانل وانل  ن واض  اقللعانلرز ةةالعلماالوو نا انلةمن وانلنلارواا نع ها

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااانل ص  :انلالوثاععي لهنًاعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت و

 اسم الحي السكني  ت

ا
ا
 
 

عدد الوحدات السكنية  

المبنية حاليا التي  

مساحتها حسب 

 المخطط القطاعي 

الوحدات  

السكنية  

المنشطرة حاليا  

 من المصممة 

عدد الوحدات  

السكنية الكلية  

 الناتجة من الانشطار 

عدد الوحدات  

السكنية  

الكلية المبنية  

 حاليا 

عدد الوحدات السكنية  

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

 68 1136 680 340 456 الرسالة  1

 119 2065 1184 592 881 الوفاء  2

 22 2036 214 107 1822 الكرار  3

 11 237 104 52 133 ملحق التعاون  4

 28 1190 282 141 908 النصر  5

 41 927 413 207 514 الاطباء  6

 22 1150 211 105 939 سيف سعد )الامام علي(  7

 3 582 25 13 557 التعاون  8

 106 1715 1058 529 657 السلام  9

 26 666 262 131 404 الصمود  10

 19 1220 194 97 1026 التحدي  11

 3 890 30 15 860 شهداء الموظفين  12

 83 1302 835 417 467 الميلاد  13

 47 765 472 236 293 الاسكان العسكري  14

 86 1367 858 429 509 الاطارات  15

  10426 3411 

 

6822 17248 684 



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

99 
 

ا(اا10شملا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن والالاو ا من اه اانل وانل  ن واض  اقللعانلرز ةةالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا49نل ص  :انلالوثاععي لهناعلااا لمل انلر ال)

ا

 قطاعي الحيدرية والجزيرةثالثا: الأحياء السكنية الكلية المشمولة بالدراسة في 

قالانليلةقانلاانلع هانلال اا انلوو ن انلةمن وانل نشلةةاه اانل وانل  ن وا ييياعاطًااااااااا

عجةنءاا ل موااي اقللع انل ي   واانلرز ةةاا اويثاع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاامةاوا لا

 هانلوو ن انلةمن وانل لايواا(ا.ايي حاانحاع اعا42انث لاانليعةفاعلاان البا لك.اج الا)ا

(اا  اعكلةاا انل عفاااا20600ه انليص  يانل للع ال و لءانلةمن واه اقللعانلرز ةةاالوتا)

(اا اع هانلوو ن ا%90(.ك لااع امةاوا)ا11(.اشملا)ااا9470ه اقللعانل ي   وااويثاالوتا)

ة انل لاتاه انليص  ياانلةمن واه اقللعانل ي   واق ااياانلؤ لاب ةلول ا)غيةاانشلةة(ا    واو

ا)ا انلرز ةة اقللع اه  انلنةاو االوت ااين ل او   الال انلةمن  اع ه لاا%50,6نل للع  اع  ا غي )
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انل للعاعو ثاا اويثانل يةةانلزان وا,اين لاقللعانل ي   واعكلةاا10426عكاة) (ا,كو اع ا  ن

ااعمحااياع ين ل ااع ياقلعحانلةمن واا ة الً.اشملا)ا اع انلع ها(.اا13(ا,شملا)اا12ق الً عل لً

االغاه اقللعاا801نلال اللوو ن انلةمن وانل نشلةةاه اقللعانل ي   وا)ا (ااو ةا من و ااين ل

(ااو ةا من واعياالايعلهلاعكلةاا اع بعواعضعلفانلع هاه اقللعانل ي   واا لكا3411نلرز ةةا)

ا(ا14لة انلعرزاانل لجوانلةمن و.اشملا)اا

ا

ا(ا42ج الا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةااغيةانل نشلةةاه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلماا

الوحدات السكنية   اسم القطاع  ت

الكلية المثبتة في  

 التصميم القطاعي 

الوحدات السكنية المبنية حاليا التي 

مساحتها حسب المخطط القطاعي  

 )غير المنشطرة(

الوحدات السكنية المنشطرة حاليا  

 لمصممة من ا

النسبة المئوية  العدد  العدد 

)%( 

النسبة المئوية  العدد 

)%( 

 الحيدرية 1

 

9470 8522 90% 801 8,5% 

 %16,5 3411 %50,6 10426 20600 الجزيرة 2

  4212  18948 30070  المجموع

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وا

ا

ا

ا
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ا(ا11شملا)اا

ع هانلوو ن انلةمن وانل لايواه انليص  يانل للع انلةمن ال للع انل ي   واانلرز ةةالعلماا

اما2019

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا42نل ص  ا:انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر ال)اااااااااااااااااااااااا

ا(اا12شملا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانل ان واغيةانل نشلةةاه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا42نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)
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ا(اا13شملا)ا

نلنةاوانل ئو والع هانلوو ن انلةمن وانل ان واغيةانل نشلةةاه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلمااا

اما2019

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ااااااااا(42نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)

ا(ا14شملا)اا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن وانل نشلةةاه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(42نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)اااااااااااااااااا
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(اع انلع هانلال اللوو ن انلةمن وانلنلارواا انلأمشلل اه اقللعاا43ك لايي حاا اج الا)ا

(ايعلهلاعكلةاا اع بعواعضعلفانلوو ن انلةمن وانلال وانلنلارواا انلأمشلل اه اا6822نلرز ةةا)

 ةا من وا.ه ً اع اع اع هانل لعانلةمن واغيةانل شي ةانلي اا للاا(ااوا1677قللعانل ي   وا)

(اا  نايعن اا147(ااين لاالغاه اقللعانل ي   وا)6763نلةصي انلةمن اه اقللعانلرز ةةاالغا)ا

ع ين ل اج  عانل لعانلةمن واه اقللعانل ي   واا ة الاا  ناطا ع الأ اقللعانل ي   واعكلةاقُ الًاا

 لب لً.عالاار وعانلوو ن انلةمن وانلنلارواا انلآمشلل اه انل للعي اهالغاااك لاايانليلةقانل ح

ا(ا16(,اشملا)اا15(ااو ةا من و.اشملا)ا8499)

ا(ا43ج الا)ا

ع هانلوو ن انلةمن وانلال وانلنلارواا انطمشلل اانلةصي انلةمن اه اقللع انل ي   واانلرز ةةاا

اما2019لعلما

السكنية  الوحدات  اسم القطاع  ت

الكلية المثبتة في  

 التصميم القطاعي 

الوحدات السكنية المبنية 

حاليا التي مساحتها حسب 

)غير  المخطط القطاعي

 المنشطرة( 

الوحدات السكنية الكلية  

 الناتجة من الانشطار 

 الوحدات غير المشيدة 

 )الرصيد السكني( 

 العدد  العدد  العدد  العدد 

 الحيدرية 1

 

9470 8522 1677 147 

 6763 6822 10426 20600 الجزيرة 2

 6910 8499 18948 30070  المجموع

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت و

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
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ا(اا15شملا)ا

 ما2019ع هانلوول انلةمن وانلال وانلنلارواا انطمشلل اه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلماا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا43نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)

ا

ا(ااا16شملا)ا

اما2019ع هانلوو ن انلةمن واغيةانل شي ةا)نلةصي انلةمن (اه اقللع انل ي   واانلرز ةةالعلما

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا(ا43نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)

ااااااااااااااااااااااااااااااااا
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لءانلةمن واا  لااياعويةلباع هانلوو ن انلةمن وانل ان وانلال وا)نل عل و(انل وجوهةاولل لًاه انلأو ا

ا44نل ش ولوااث سانل  ن واا ا  لا)نل نشلةةاانلنلارواا انطمشلل (الالاو ا من  اج الا)ااا

(,اشملا)اا27447(,ايي حاانحاع اار وعانلوو ن انلةمن وانل ش ولواه اانل وانل  ن واالوتا)

ا(اا29)ا ة لو(,ااا18(ا,اااشملا)ا17

ا

ا(44ج الا)اا

اما2019هعل لاه اانل وانل  ن والعلماع هانلوو ن انلةمن وانل ان وا

ا

عدد الوحدات   اسم الحي السكني  ت

السكنية المبنية  

حاليا التي مساحتها  

حسب المخطط  

 القطاعي 

عدد الوحدات  

السكنية الكلية  

الناتجة من  

 الانشطار 

عدد الوحدات  

السكنية الكلية  

 المبنية حاليا 

عدد الوحدات  

السكنية )عدد  

الاستمارات(  

المشمولة  

بالمسح  

الميداني  

(10%) 

 16 506 156 350 الاسرة  1

 2 218 18 200 ضباط الاسرة  2

 6 2034 56 1978 الملحق  3

 1 587 12 575 شهداء الملحق 4

 61 1462 613 849 الحسين  5

 25 1954 251 1703 الموظفين  6

 32 857 321 536 المعلمين  7

 18 476 182 294 البلدية  8
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 7 2105 68 2037 الحر  9

 68 1136 680 456 الرسالة  10

 119 2065 1184 881 الوفاء  11

 22 2036 214 1822 الكرار  12

 11 237 104 133 ملحق التعاون  13

 28 1190 282 908 النصر  14

 41 927 413 514 الاطباء  15

 22 1150 211 939 سيف سعد)الامام علي(  16

 3 582 25 557 التعاون  17

 106 1715 1058 657 السلام  18

 26 666 262 404 الصمود  19

 19 1220 194 1026 التحدي  20

 3 890 30 860 شهداء الموظفين  21

 83 1302 835 467 الميلاد  22

 47 765 472 293 الاسكان العسكري  23

 86 1367 858 509 الاطارات  24

المجم 

 وع

 18948 8499 27447 852 

ا

ا

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت وااااا

ا

ا

ا
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ا(ا17شملا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانلال وانلنلارواا انطمشلل اه ةاض  اانل وانل  ن والعلماا

ا(ا44نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)

ا

ا(اا18شملا)ا

اما2019نلوو ن انلةمن وانلال وانل ان وا)نل نشلةةااغيةانل نشلةة(اض  اانل وانل  ن والعلما

ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا(44نل ص  :انلالوثانعي لهناعلااا لمل انلر الا)اااااااااااااااااا
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ا(اا29)اا ة لو

اما2019ةةااغيةانل نشلةةاه اانل وانل  ن والعلماانلوو ن انلةمن وانل نشل

انل ص  :انلالوثانعي لهناعلاانل ةوول انل ي نم واابةملاجام يانل علوال انلروةنت واااااااااا

ا

ا



 الفصل الأول ..... النموالحضري لمدينة كربلاء وأثره في نشوء الأنشطار السكني

109 
 

انلخ صوا

ن ان ياالجلءاه انل صلانطالانل ياش لااا لي ا,نل ا ثانطالاالةقانلاانلخصلسكااااااااا

نلةملم وال  ينوا ةب ءااعرة لاه امشوءاظل ةةانطمشلل انلةمن ا,ا  سانلخصلسكا  ا)نلن وا

اانلةملم انل يعلرابللز لهةانللا ع واانلثرةةا,انلاللهل انلةملم وان اايااصن فانل  ينوانلاا  ةوا

عقلل يا ن ا للهل ا ملم وااخيل وااا انلخصلسكانلةملم واني لانلي اايانليلةقانليثلا وانلية ي اا

انلع ةياللةمل ا(.

عالانل ا ثانلللم انل ياش لانليوز عانل ملم ال ل ةةانطمشلل انلةمن اويثاععي  انلالوثاااااا

(ا اار وعااا%10لموا)مةاواقللع انل ي   واانلرز ةةاه اج عانلا لمل اا ا  لان ي ل ن ان يا

نلوو ن انلةمن وانل نشلةةا,ا ل ا نلناا لا اانضحااي انطو لءانلةمن وانل ش ولوابلل  ن وانلاللغاا

ا) و ا من ا(اا اوريانطمشلل ا)ل  اايان يلنلءاقللعااة زانل  ينواا انل  ن وااا24ع ه ل

انل ين اانليرل ياانل نلهق(.ابةا اقلوانط يع للانلةمن اهيثلاان انط يع للانلةلس اهيثلا و

ا
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 المبحث االاول 

 دراسة الاسباب الرئيسة في ظهور وانتشارالانشطار السكني في منطقة الدراسة

ظاهرة  ظهور وأنتشار برز العوامل التي ساهمت في أسنحاول الوقوف على المبحث في هذا  

غلب احياء المدينة وقطاعاتها السكنيةفي أ الجغرافية الانشطار السكني واتساع رقعتها   

 اقتصادية أولًا: أسباب 

الأسباب الأقتصادية أحد أهم المسببات الأساسية لنشوء ظاهرة الأنشطار السكني في   تُعد       

 مدينة كربلاء إذْ تقف عدة أسباب أقتصادية وراء أنتشار هذه الظاهرة  منها: 

 سعر الأرض:  -1

ضها تكون لها  رافية إذْ أن بعتختلف الأراضي من حيث الأهمية اعتماداً على مواقعها الجغ      

وظيفية ذات مردود أقتصادي عالي مما يزداد الطلب عليها بأستمرار وهذا يؤدي الى أرتفاع   ميةأه

أسعارها بسبب التنافس المستمر بين عدد من الأستعمالات الحضرية، وعادة تكون هذه الأراضي  

لأقتصادية على  بسبب قابليته ا في مراكز المدن ويكون الأستعمال التجاري والمالي هو السائد 

(.  19,شكل)  (1) افسة بين الأستعمالات الأخرى ودفع المبالغ العالية لأشغال هذه الأماكنلمنا

ويتضح في أسعار الأرض في مدينة كربلاء أنه كل ما أبتعدنا عن مراكز المدن )خصوصا المدن 

اجع مستمر عن  ال السكني في تر الصغيرة( كل ما قل سعر )قيمة ( الأرض , لذا نجد ان الأستعم

 ةحل مراكز المدن وأنتقاله تدريجياً الى أطرافها ,كما يوجد هناك تنافس أيضاً على المساغاأش

المخصصة للسكن فعادة يكون أصحاب الأسر ذوي الدخل العالي يشغلون الأحياء السكنية ذات 

 لخدمات .المواصفات الجيدة القريبة من مراكز المدن المتوفرة فيها معظم ا

 

(1) Ronald R. Boycc & Alan F. Williams, "The Bases of Economic Geography,"Clarke, Doble 

Brendon Ltd., London, 1979. 
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هكتار، وتتباين فيها اسعار الأراضي السكنية اعتماداً على   (1)  ( 7,81112المدينة )مساحة تبلغ  

(, حيث يتضح منه ان اسعار القطع السكنية في حي    45بعدها عن مركز المدينة، جدول ) 

تبعد   مليون دينار ( وذلك لقربها عن مركز المدينة  إذ 1,700,000البلدية هي أعلى الأسعار) 

مليون دينار (  1,300,000لغ قيمة سعر الأرض فيه )الحسين إذ تب(, ثم يليها حي متر  770)

مليون دينار ( والذي   1,250,000متر (,ثم يليه بالسعر حي الموظفين ) 2140والذي يبعد )

(. حيث يتضح أن الخط البياني متذبذب بين أرتفاع وأنخفاض 20متر (, شكل ) 2600يبعد )

ي تقريباً الى حي الأسكان العسكري والذي حدار التدريج فأنه يأخذ بالأنل الى حي النصر  حتى يص

ألف دينار(. لهذا السبب نجد أن   20,000يمثل أقل سعر للأرض في منطقة الدراسة الذي يبلغ )

ظاهرة الأنشطار السكني في هذه الأحياء السكنية واضحة جدا بحيث يستطيع المواطنين من شراء 

  السكنية فيها.القطع 

 ( 19شكل )                                      

 علاقة سعر الأراضي مع البعد عن مراكز المدن بصورة عامة 

 

 

 

 

 

Source: Gallion , Arther & Eisner ,Simon, " The Urban Pattern – City Planning and 

Design ", Fourth Edition, Van Nostrand Reinhold Company, New York , U.S.A. (1989),p 45 

 
 2019نظم المعلومات الجغرافية, ة العمراني, شعب التخطيط  ةكربلاء, مديري محافظة  (1)
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 ( 45جدول ) 

 م 2019مدينة كربلاء لعام  منطقة الدراسة لاسعار الأراضي في 

سعر المتر من الارض)دينار/  *البعد عن مركز المدينة)م( الحي السكني ت

 **(2م

 1700000 770 البلدية 1

 1300000 2140 الحسين 2

 500000 2176 الملحق 3

 1250000 2600 الموظفين 4

 1000000 3000 المعلمين 5

 600000 3084 شهداء الملحق 6

 900000 3160 الاسرة 7

 500000 3340 شهداء الموظفين 8

 600000 3370 الحر 9

 800000 3400 ضباط الاسرة 10

 800000 3450 التحدي 11

 700000 3700 التعاون  12

 750000 3800 الامام علي )سيف سعد( 13

 550000 3970 الصمود 14

 500000 4600 ملحق التعاون  15

 600000 4650 النصر 16

 400000 4780 السلام 17

 400000 4920 الكرار 18

 350000 4920 الاطباء 19

 350000 5240 الوفاء 20

 250000 5920 الميلاد 21
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 250000 6000 الرسالة 22

 225000 6340 الاطارات 23

 200000 6650 الاسكان العسكري  24

المصدر: الباحث، تم قياس المسافة الهوائية )الازاحة( من مركز كل حي الى مركز المدينة باستخدام  )*(  

 (GISبرنامج )

مكاتب العقارات في الاحياء السكنية لعام )**( المصدر: الباحث بالاعتماد على تقديرات عدد من اصحاب  

 (  )كانون االاول2019

 اريةالتج ملاحظة: تم استثناء اسعار القطع  

 

 (  20شكل )                                           

 م 2019أسعار الأراضي في منطقة الدراسة لعام  

حياء السكنية لعام  لأعلى تقديرات عدد من اصحاب مكاتب العقارات في االمصدر: الباحث أعتماداً  

 ول( لأ)كانون ا2019
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ار  ديد قيمة الأرض ونوعية أشغالها فكلما كانت أسعوتلعب أسعار الأراضي دوراً كبيراً في تح      

الأرض مرتفعة كلما زاد تعدد أستخداماتها الوظيفية ,وبالتالي فأن الأستعمال السكني سيكون واحداً 

 قبل السكان   لانقسام والانشطار منمن أهم الأستعمالات التي تتنافس على الارض مما يعرضها ل

ي الوحدات السكنية  ( من شاغل 792( يتضح ان ) 46دول )أما من خلال استمارة الاستبانه ج

تأثير كبير   ا( يرون ان ارتفاع أسعار الاراضي السكنية له%93المنشطرة  اي ما يعادل نسبة )

ساحات  ن شراء  قطع سكنية بم على عملية الانشطار السكني اذ بدون عملية الانشطار لايستطيعو 

 ( خلاف ذلك .%7ح نسبة )كبيرة خصوصا لذوي الدخل المحدود,فيما وض

 ( 46جدول )                                          

راء السكان حول تاثير ارتفاع اسعار الاراضي السكنية في عملية الانشطارلمنطقة الدراسة لعام  آ

 م 2019

 

عدد الوحدات السكنية )عدد الاستمارات(   لسكني اسم الحي ا  التسلسل 

 (%10) المشمولة بالمسح الميداني

 

 ارتفاع أسعار الأراضي 

 كلا نعم

 1 15 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 1 5 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4

 4 57 61 الحسين  5

 2 23 25 الموظفين  6

 3 29 32 المعلمين  7
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 2 16 18 البلدية  8

 1 6 7 الحر  9

 4 64 68 الرسالة  10

 3 113 119 الوفاء  11

 2 20 22 ار كر ال 12

 2 9 11 ملحق التعاون  13

 3 25 28 النصر  14

 3 38 41 الاطباء  15

 1 21 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 1 2 3 التعاون  17

 5 101 106 السلام  18

 4 22 26 الصمود  19

 2 17 19 التحدي  20

 1 2 3 شهداء الموظفين  21

 3 80 83 الميلاد  22

 3 44 47 الاسكان العسكري  23

 5 81 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

792 

(93%) 
 

60 

(7%) 

 المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل استمارات الاستبانة                             
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 العجز السكني: -2

سر وعدد الوحدات السكنية لمدينة  لأطرح الناتج من عدد اكني هو مقدار اليقصد بالعجز الس     

المهمة التي يهتم بها ذوي يير الرئيسة  ترة زمنية معينة,وُيعد  هذا المصطلح احد المعامعينة وخلال ف

 . (1)الاختصاص  لتقييم قطاع الاسكان والذي له دور مهم في العملية التنموية للبلد.

( اأذ بلغ لعام 1997,1987,1977عوام التعداد السكاني )لأ كربلاء عجز سكني  لقد شهدت مدينة   

جموع الوحدات ( من م%16,1( وحدة سكنية أي بنسبة مئوية مقدارها ) 3351) م( بلغ1977)

( بسبب توزيع القطع  %7,3( أنخفضت النسبة الى )1987السكنية في تلك الفترة,بينما في عام ) 

ن معدل دخل  سرة فضلًا عن دعم الدولة من خلال منح سلف المصرف لأاالسكنية وتحس 

( بسبب  %19,5تفعت نسبة العجز السكني مرة اخرى الى )م( أر 1997العقاري.ولكن في عام ) 

سر ببيع حاجاتها المنزلية من أجل لأقتصادي المفروض على العراق آنذاك)أذْ أخذت الأا  الحصار

م( فقد 2009بناء الوحدات السكنية .أما في عام ) توفير لقمة العيش ( مما أثر بشكل كبير على 

اق ومنها مدينة كربلاء أذ بلغت نسبة  العجز ات العر لمحافظ تم أجراء  مسوحات العد والحصر

 ( 47( وحدة سكنية.جدول)  11925( أي بمقدار )%18,8) السكني

 ( 47جدول ) 

 ( م 2009,1997,1987,1977عوام )لأكني في مدينة كربلاء لعجز السمقدارال

 عدد السكان سنة التعداد ت

 )نسمة( 

عدد الوحدات  عدد الاسر

 السكنية

ي السكنالعجز 

 حاجة السكنية()ال

 نسبة العجز

1 1977 139795 20875 17524 3351 16,1% 

 

(1) Gallion , Arther & Eisner ,Simon, " The Urban Pattern – City Planning and Design ", Fourth Edition, 

Van Nostrand Reinhold Company, New York , U.S.A. (1998),p126 
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2 1987 293434 28256 26205 2051 7,3% 

3 1997 321135 44371 35709 8662 19,5% 

4 2009 391505 63365 75290 11925 18,8% 

الجهاز المركزي للاحصاء، : جمهورية العراق، وزارة التخطيط، ( 3,2,1)على: اعتمادأالمصدر: الباحث       

 (.   1997،   1987،   1977عداد العام لسكان محافظة كربلاء للتعدادات ) نتائج الت

ركزي للاحصاء،مديرية احصاء كربلاء ,نموذج التقييم السكني  ة التخطيط، الجهاز المجمهورية العراق، وزار  ( : 4)

 . 2009,لمسوحات العد والحصر

( وحدة سكنية أي  1785) ة الدراسة لغ العجز السكني في منطق( فقد ب2019أما في عام )       

(  2009السكني لعام )(.لو تم مقارنة نسبة العجز 48( ,جدول) %6,5بنسبة مقدارها )

,لنجد أن هناك أنخفاض كبير بذلك ويرجع سبب    2019( لعام  %6,5( مع النسبة ) %18,8بالغة)ال

ر كبير في أنخفاض هذه النسبة. كما يتضح  ذلك هو ان ظاهرة الانشطار السكني قد ساهمت بدو 

 ية. ( وحدة سكن7سرة إذ بلغ ) لأأيضاً من الجدول أن أقل عجز سكني هو في حي ضباط ا

 ( 48جدول ) 

 م 2019ز السكني في منطقة الدراسة لعام  رالعجمقدا 

عدد الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  التسلسل 

 الكلية المبنية حاليا 

عدد الاسر ضمن  

 ة الدراسة منطق

 حاليا 

 

مقدار العجز  

الحالي من  

 الوحدات السكنية 

نسبة الانشطار  

 السكني )%( 

 (17,1) 30 536 506 الاسرة 1

 (3,8) 7 225 218 ضباط الاسرة 2

 (1,4) 65 2099 2034 الملحق 3
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 المصدر: الباحث اعتماداً على تحليل بيانات المسوحات الميدانية                       

 (1,1) 53 640 587 شهداء الملحق 4

 (24,5) 82 1544 1462 الحسين 5

 (6,6) 111 2065 1954 الموظفين 6

 (21,6) 108 965 857 المعلمين 7

 (22,5) 37 513 476 البلدية 8

 (1,6) 142 2247 2105 الحر 9

 ( 23,1) 77 1213 1136 الرسالة 10

 ( 29,4) 122 2187 2065 الوفاء 11

 (5,4) 148 2184 2036 الكرار 12

 )24,6 42 279 237 ملحق التعاون  13

 (12,5) 112 1302 1190 النصر 14

 (22,6) 52 979 927 الاطباء 15

 (9,8) 127 1277 1150 سيف سعد )الامام علي( 16

 (2,1) 27 609 582 التعاون  17

 (31,2) 129 1844 1715 السلام 18

 (16,0) 49 715 666 الصمود 19

 (7,2) 59 1279 1220 التحدي 20

 (1,6) 27 917 890 شهداء الموظفين 21

 (18,9) 86 1388 1302 الميلاد 22

 (11,7) 47 812 765 الاسكان العسكري  23

 (20,1) 46 1413 1367 الاطارات 24

 29232 27447  المجموع

 

1785 

6,5% 

 



 في مدينة كربلاءدات السكنية وخصائص الوحنشطار السكني لأا لظهور الأسباب الرئيسة ....ثانيالفصل ال

 

 

120 

 

 )القٌطع السكنية غير المشيدة(  الرصيد السكني -3

حدات السكنية المتوفرة غير المشغولة الصالحة للسكن. أي  كني بأنه عدد الو يعر ف الرصيد الس

أن عدد الكلي للوحدات السكنية   الوحدات السكنية  غير المشغولة أو بتعبير آخروجود فائض من 

سر الموجودة لمنطقة معينة . ومن خلال ما ذكر أعلاه في العجز السكني في  لأأكثر من عدد ا

سر أكثر لأ( ,أي عدد ا%6,5كان ) 2019نا أن مقدار العجز السكني لعام منطقة الدراسة  وجد 

لال الدراسة الميدانية أن هناك  الوحدات السكنية المتوفرة الصالحة للسكن.بينما وجد من خمن عدد  

فرة في منطقة الدراسة وقد أطلق عليها تسمية الرصيد الحالي السكني  قطع سكنية غير مشيدة متو 

(.يتضح من خلاله أن عدد القطع السكنية  مثلًا  49( قطعة سكنية , جدول )     6910حيث بلغ )  

( قطع سكنية  ,أما في حي  5ي )ن هلآسرة التي لم يتم بناؤها)غير المشيدة ( لحد الأحي افي 

(قطعة سكنية لم يتم بناؤها لحد الآن وهي تعتبر الرصيد السكني  1202طارات فأنه لايزال فيه )لأا

 خرى. لأحياء السكنية الأوهكذا بالنسبة ل المستقبلي للحي

قبلي(من الوحدات السكنية التي سيتم بناؤها من الرصيد ولغرض احتساب العدد المتوقع )المست

ولى بمساحات وفق التصميم القطاعي أي غير  لأسكني الحالي والتي ستكون بنوعين هما )اال

سكنية المنشطرة  ية الحالية للوحدات العتماد على النسب المئو لأ منشطرة والثانية منشطرة( سيتم ا

 (.   50لكل حي سكني جدول )وغير المنشطرة )واقع الحال( لكل نوع و 
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 (  49جدول ) 

 م 2019عدد الوحدات السكنية غير المشيدة )الرصيد السكني( الحالية في منطقة الدراسة لعام 

عدد الوحدات السكنية الكلية   اسم الحي السكني  ت

 ا المبنية حالي

عدد الوحدات السكنية غير 

 المشيدة 

 )الرصيد السكني( 

 5 506 الاسرة  1

 4 218 ضباط الاسرة  2

 11 2034 الملحق  3

 17 587 شهداء الملحق 4

 57 1462 الحسين  5

 11 1954 الموظفين  6

 13 857 المعلمين  7

 0 476 البلدية  8

 29 2105 الحر  9

 679 1136 الرسالة  10

 540 2065 الوفاء  11

 56 2036 الكرار  12

   27 237 ملحق التعاون  13

   83 1190 النصر  14

 195 927 الاطباء  15

 21 1150 سيف سعد )الامام علي(  16

 56 582 التعاون  17
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 المصدر: الباحث اعتمادا على المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية            

                                          

 (  50جدول )

 م 2019مئوية في منطقة الدراسة لعام  عدد الوحدات السكنية المبنية وغير المبنية ونسبها ال

 

الوحدات   الحي السكني اسم  ت

السكنية الكلية  

المثبتة في  

التصميم  

 القطاعي 

ة المبنية السكني الوحدات

حاليا التي مساحتها حسب 

)غير  المخطط القطاعي

 المنشطرة( 

الوحدات السكنية  

المنشطرة حاليا من  

 المصممة 

الوحدات التي لم يتم  

 بناءها 

 ( السكني )الرصيد

 )%(  العدد  )%( العدد   )%( العدد   العدد 

 (%1,2) 5 (%17,1) 73 (%81,7) 350 428 الاسرة  1

 (%1,9) 4 (%3,8) 8 (%94,3) 200 212 ة ضباط الاسر  2

 (%0,6) 11 (%1,4) 28 (%98,0) 1978 2017 الملحق  3

 (%2,9) 17 (%1,1) 6 (%97,0) 575 598 شهداء الملحق  4

 510 1715 السلام  18

 288 666 الصمود  19

 227 1220 التحدي  20

 73 890 شهداء الموظفين  21

 1317 1302 الميلاد  22

 1489 765 ي العسكر  الاسكان 23

 1202 1367 الاطارات  24

 6910 27447  المجموع 
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2001 الحسين 5  849 (70,7%) 294 (24,5%) 57 (4,8%) 

 (%0,6) 11 (%6,6) 122 (%92,8) 1703 1836 الموظفين 6

 (%1,9) 13 (%21,6) 151 (%76,5) 536 700 المعلمين 7

 (%0) 0 (%22,5) 85 (%77,5) 294 379 البلدية 8

 (%1,4) 29 (%1,6) 34 (%97,0) 2037 2100 الحر  9

 (%46,0) 679 (%23,1) 340 (%30,9 456 1475 الرسالة  10

 (%26,8) 540 (%29,4) 592 (%43,8 881 2013 الوفاء  11

 (%2,8)  56 (%5,4) 107 (%91,8) 1822 1985 الكرار )شهداء سيف سعد(  12

 (%12,7)  27 )%24,6 52 (%62,7) 133 212 ملحق التعاون  13

 (%7,3)  83 (%12,5) 141 (%80,2) 908 1132 النصر 14

 (%21,3) 195 (%22,6) 207 (%56,1 514 916 ء طباالا 15

 (%2,0) 21 (%9,8) 105 (%88,1 939 1065 الامام علي )سيف سعد(  16

 (%8,9) 56 )%2,1 13 (%89,0 557 626 التعاون  17

 (%30,1) 510 (%31,2) 529 (%38,7 657 1696 السلام 18

 (%35,0) 288 (%16,0) 131 (%49,0 404 823 الصمود 19

 (%16,8) 227 (%7,2) 97 (%76,0) 1026 1350 التحدي 20

 (%7,8) 73 (%1,6) 15 (%90,6 860 948 شهداء الموظفين 21

 (%59,8) 1317 (%18,9) 417 (%21,3 467 2201 ديلاالم 22

 %(73,8) 1489 (%11,7) 236 (%14,5 293 2018 الاسكان العسكري  23

 (%56,2) 1202 (%20,1) 429 (%23,7 509 2140 الاطارات  24

المج

 موع

 30070 18948  4212  6910  

 نية وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية  المصدر: الباحث اعتمادا على المسوحات الميدا              
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)المنشطرة وغيرة المنشطرة(   (1)ومن خلال استخدام معادلة النسبة والتناسب لتلك النسب المئوية 

ة لما موجود في السكنية المتوقع )المستقبلية( بناؤها بمساحات مطابقتم احتساب عدد الوحدات 

الوحدات السكنية الكلية المتوقع انشطارها وحسب التصميم القطاعي )غير منشطرة( إضافة إلى عدد  

 (. 51حياء السكنية، جدول )  لأالنسبة المئوية لكل حي سكني عند نفاذ التصاميم القطاعية ل

 

 ( 51جدول ) 

 ني في منطقة الدراسة سكنية المتوقع انشطارها وعدم انشطارها من الرصيد السكحدات العدد الو 

 

مجموع عدد  اسم الحي السكني  ت

الوحدات  

السكنية الكلية  

 المبنية حاليا 

الوحدات التي لم  عدد 

 يتم بناءها 

)الرصيد السكني  

 الحالي( 

عدد الوحدات  

السكنية المتوقع  

 انشطارها مستقبلا 

عدد الوحدات  

ع عدم  لسكنية المتوقا

 انشطارها مستقبلا 

 4 1 5 506 الاسرة  1

 4 0 4 218 ضباط الاسرة  2

 11 0 11 2034 الملحق  3

 17 0 17 587 شهداء الملحق 4

 42 15 57 1462 الحسين  5

 10 1 11 1954 الموظفين  6

 10 3 13 857 المعلمين  7

 0 0 0 476 البلدية  8

 

(1) Alsaryra, H. The relationship between population distribution and planning services in the 

District of Theban  , (M.Sc.dissertation, university of Jordan), Amman, Jordan. (2004)p78 
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 29 0 29 2105 الحر  9

 389 290 679 1136 لة الرسا  10

 323 217 540 2065 الوفاء  11

 53 3 56 2036 ر الكرا 12

 19 8 27 237 ملحق التعاون  13

 72 11 83 1190 النصر  14

 139 56 195 927 الاطباء  15

 19 2 21 1150 سيف سعد )الامام علي(  16

 55 1 56 582 التعاون  17

 282 228 510 1715 السلام  18

 217 71 288 666 الصمود  19

 207 20 227 1220 التحدي  20

 72 1 73 890 شهداء الموظفين  21

 621 696 1317 1302 الميلاد  22

 665 1489 765 الاسكان العسكري  23

 

824 

 550 1202 1367 الاطارات  24

 

652 

المجم 

 وع

 27447 6910 2775 4135 

 (48( وجدول)30لى جدول)المصدر: الباحث اعتماداً ع                             
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المبنية حالياً )الرصيد  يتضح من خلال الجدول أعلاه  أن العدد الكلي للوحدات السكنية غير     

إلى عدد وحدات سكنية متوقع أنشطارها مستقبلًا  ( تم تصنيفه 6910السكني الحالي( البالغ ) 

( ,وذلك اعتماداً على  4135(وعدد وحدات سكنية متوقع بناؤها مستقبلًا )غير منشطرة()2775)

الوحدات السكنية المتوقع  النسب المئوية التي سبق التطرق اليها.كما يتضح في هذه الدراسة أن عدد  

(.أذ نجد     52نشطارها الى الضعف )أقل تقدير( جدول )   أنشطارها مستقبلًا سيزداد أعدادها عند أ 

نشطار المستقبلي لجميع  لأ قعة من امن خلاله أن العدد الكلي للوحدات السكنية الناتجة والمتو 

تقبلي الكلي عند نفاذ جميع القطع  (, وعليه سيكون العدد المتوقع المس5528حياء السكنية هو ) لأا

 (.  53( جدول )   37046هو )  حياء السكنية لأ السكنية لجميع ا

 

 (   52جدول )                                         

 وبناؤها في منطقة الدراسة عند نفاذ التصاميم  متوقع أنشطارها مستقبلاً عدد الوحدات السكنية ال

 حياء السكنية لأالقطاعية السكنية ل

عدد الوحدات السكنية   ي اسم الحي السكن ت

المتوقع انشطارها  

 مستقبلا 

الوحدات السكنية  عدد 

الكلية الناتجة من  

الانشطار  

 المستقبلي)الضعف( 

 2 1 الاسرة  1

 0 0 ضباط الاسرة  2

 0 0 الملحق  3

 0 0 شهداء الملحق 4

 30 15 الحسين  5
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 ت الجغرافية  المصدر: الباحث اعتماداً على المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلوما       

 

 

 2 1 الموظفين  6

 6 3 المعلمين  7

 0 0 البلدية  8

 0 0 الحر  9

 580 290 الرسالة  10

 434 217 الوفاء  11

 6 3 الكرار  12

 16 8 ملحق التعاون  13

 22 11 النصر  14

 112 56 الاطباء  15

 4 2 سيف سعد)الامام علي(  16

 2 1 التعاون  17

 456 228 السلام  18

 142 71 الصمود  19

 40 20 التحدي  20

 2 1 شهداء الموظفين  21

 1242 621 الميلاد  22

 1330 665 كان العسكري سالا 23

 1100 550 الاطارات  24

 5528 2764  المجموع 
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 (  53جدول )  

د نفاذ التصاميم القطاعية السكنية  المتوقعة في منطقة الدراسة عن عدد الوحدات الكلية المستقبلية

 حياء السكنية لأل

مجموع عدد  اسم الحي السكني  ات 

الوحدات السكنية  

الكلية المبنية  

 حاليا 

الوحدات  عدد 

السكنية المتوقع  

عدم انشطارها  

 مستقبلا 

ت  لوحدا عدد ا

السكنية الكلية  

الناتجة من الانشطار  

 المستقبلي)الضعف( 

العدد المتوقع 

المستقبلي الكلي عند  

نفاذ جميع القطع  

 السكنية 

 512 2 4 506 الاسرة  1

 222 0 4 218 ضباط الاسرة  2

 2045 0 11 2034 الملحق  3

 604 0 17 587 الملحقشهداء  4

 1534 30 42 1462 الحسين  5

 1966 2 10 1954 ن الموظفي  6

 873 6 10 857 المعلمين  7

 476 0 0 476 البلدية  8

 2134 0 29 2105 الحر  9

 2105 580 389 1136 الرسالة  10

 2822 434 323 2065 الوفاء  11

 2095 6 53 2036 الكرار  12

 272 16 19 237 ملحق التعاون  13

 1284 22 72 1190 النصر  14

 1178 112 139 927 الاطباء  15

 1173 4 19 1150 سيف سعد)الامام علي(  16
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 639 2 55 582 التعاون  17

 2453 456 282 1715 السلام  18

 1025 142 217 666 الصمود  19

 1467 40 207 1220 التحدي  20

 964 2 72 890 شهداء الموظفين  21

 3165 1242 621 1302 الميلاد  22

 2919 1330 824 765 الاسكان العسكري  23

 3119 1100 652 1367 الاطارات  24

37 5528 4071 27447  المجموع  460  

 المصدر: الباحث اعتماداً على المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية 

 

ولغرض المقارنة في عدد الوحدات السكنية لكل حي سكني في التصميم القطاعي لها وبين        

( .يتضح من خلاله أن عددها في    54كنية تم تنظيم جدول ) عددها عند نفاذ جميع القطع الس

( وحدة سكنية,بينما سيبلغ عددها عند نفاذ جميع القطع السكنية)نفاذ 30070ي كان)قطاعالتصميم ال

(وحدة سكنية,و أن قطاع الجزيرة  6976( أي بزيادة مقدارها )37046الرصيد المستقبلي( هو ) 

حياء السكنية )مما يشجعها على  لأدات السكنية بسبب حداثة اسيحدث فيه تغير كبير في عدد الوح

حياء السكنية في قطاع الحيدرية كونها أكثر قُدماً من  لأوجودة فيه مقارنة مع ا (المنشطار لأا

 . (  21خرى. شكل )   لأا
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 ( 54جدول ) 

 ء السكنية العدد الكلي المتوقع للوحدات السكنية عند نفاذ التصاميم القطاعية السكنية للاحيا

عدد الوحدات السكنية   الاحياء السكنية  ت

التصميم  المصممة حسب 

 القطاعي 

العدد المتوقع المستقبلي  

الكلي عند نفاذ جميع  

 القطع السكنية 

 512 428 الاسرة  1

 222 212 ضباط الاسرة  2

 2045 2017 الملحق  3

 604 598 شهداء الملحق 4

 1534 1200 الحسين  5

 1966 1836 الموظفين  6

 873 700 المعلمين  7

 476 379 البلدية  8

 2134 2100 الحر  9

 2105 1475 الة رسال 10

 2822 2013 الوفاء  11

 2095 1985 الكرار  12

 272 212 ملحق التعاون  13

 1284 1132 النصر  14

 1178 916 الاطباء  15

 1173 1065 سيف سعد )الامام علي(  16

 639 626 التعاون  17

 2453 1696 م السلا 18
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 جغرافية  المصدر: الباحث اعتماداً على المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلومات ال       

 

 (  21شكل )                                               

حياء  لأوحدات السكنية المصممة والمتوقعة مستقبلًا عند نفاذ التصاميم القطاعية السكنية لال عدد 

 في منطقة الدراسة  السكنية

 ( 54المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات الجدول )

 

 

 1025 823 الصمود  19

 1467 1350 التحدي  20

 964 948 فين شهداء الموظ  21

 3165 2201 الميلاد  22

 2919 2018 الاسكان العسكري  23

 3119 2140 الاطارات  24

 37046 30070  المجموع 
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 ستقبلي ضمن منطقة الدراسة:عدد السكان الحالي والم -4

لابُد  من معرفة عدد السكان في منطقة  نشطار السكني في خدمات البنى التحتية  لألتحديد أثر ا     

كان ,  حيث كلما ازداد  عدد الدراسة إذْ يُع د المحور الرئيسي في تقييم كفاءة الخدمات المقدمة للس

, من هنا تأتي أهمية   (1)  خدمات البنى التحتية  السكان ازداد الطلب على الخدمات المختلفة ومنها

( ,من خلاله  يتضح أن العدد الكلي لسكان  55)  جدولدراسة عدد السكان في كل حي سكني ,

بلغ عدد   , فمثلا  حياء  لأحسب اوهو موزع    2019( نسمة لعام  169082هذه الاحياء السكنية بلغ )

و في حي الحر ا أعلى عدد من السكان ه( نسمة, بينم1242سرة  )لأالسكان في حي  ضباط ا

    29232الكلي في منطقة الدراسة بلغ )     رسلأ( , أما عدد ا22( نسمة. شكل )  13903حيث بلغ )

( فرد/أسرة في 5,8السكنية الواحدة )فراد في الوحدة  لأ(,كما بلغ معدل عدد ا  56( أسرة . جدول )  

 .( 57منطقة الدراسة .جدول ) 

 (55جدول ) 

 م 2019الحالي لمنطقة الدراسة لعام   وعدد الاسر لسكانعدد ا

 

 . 12, ص2005عرفة الجامعية ، الاسكندرية، ار المعيسى علي ابراهيم ، جغرافية المدن ، د (1)

عدد السكان ضمن   اسم الحي السكني  التسلسل 

 منطقة الدراسة 

 

الاسر ضمن  عدد 

 منطقة الدراسة 

 حاليا 

 

 536 2934 الاسرة  1

 225 1242 ضباط الاسرة  2

 2099 13221 الملحق  3

 640 3932 شهداء الملحق 4
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 م 2019قائمة المخاتير ,  كربلاء , المصدر: محافظة كربلاء ,قائمقامية قضاء  

 1544 8625 الحسين  5

 2065 11919 فين الموظ 6

 965 5227 المعلمين  7

 513 2856 البلدية  8

 2247 13903 الحر  9

 1213 6929 الرسالة  10

 2187 12596 الوفاء  11

 2184 12419 الكرار  12

 279 1445 ملحق التعاون  13

 1302 7259 النصر  14

 979 5469 الاطباء  15

 1277 6900 سيف سعد )الامام علي(  16

 609 3433 التعاون  17

 1844 10461 م السلا 18

 715 4062 الصمود  19

 1279 7442 التحدي  20

 917 5518 شهداء الموظفين  21

 1388 8072 الميلاد  22

 812 4743 الاسكان العسكري  23

 1413 8475 الاطارات  24

 169082  المجموع 

 

29232 
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 (  22شكل ) 

 م 2019عدد السكان الحالي في منطقة الدراسة لعام  

 (55المصدر: الباحث اعتماداً على بيانات الجدول )                  

 ( 56جدول )  

 م 2019عدد السكان وعدد الأسر في منطقة الدراسة لعام ة المبنية الكلية و عدد الوحدات السكني

عدد الوحدات   اسم الحي السكني  ت

السكنية المبنية  

حاليا التي  

مساحتها حسب 

 المخطط القطاعي 

عدد الوحدات  

ية  السكنية الكل

الناتجة من  

 الانشطار 

عدد 

الوحدات  

السكنية  

الكلية  

المبنية  

 حاليا 

عدد الوحدات  

نية )عدد  السك

رات(  الاستما 

المشمولة  

بالمسح الميداني  

(10%) 

عدد السكان  

قة  ضمن منط

 الدراسة 

 

عدد الاسر 

ضمن منطقة  

 الدراسة 

 حاليا 

 

 536 2934 16 506 156 350 الاسرة  1

 225 1242 2 218 18 200 ضباط الاسرة  2

 2099 13221 6 2034 56 1978 الملحق  3

 640 3932 1 587 12 575 شهداء الملحق 4
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 م  2019ى المسوحات الميدانية وبيانات قائمقامية كربلاء، قائمة المخاتير لعام ث اعتماداً عل المصدر: الباح

 

 1544 8625 61 1462 613 849 الحسين  5

 2065 11919 25 1954 251 1703 الموظفين  6

 965 5227 32 857 321 536 المعلمين  7

 513 2856 18 476 182 294 البلدية  8

 2247 13903 7 2105 68 2037 الحر  9

 1213 6929 68 1136 680 456 الرسالة  10

 2187 12596 119 2065 1184 881 الوفاء  11

 2184 12419 22 2036 214 1822 الكرار  12

 279 1445 11 237 104 133 ملحق التعاون  13

 1302 7259 28 1190 282 908 النصر  14

 979 5469 41 927 413 514 الاطباء  15

 1277 6900 22 1150 211 939 سيف سعد )الامام علي(  16

 609 3433 3 582 25 557 التعاون  17

 1844 10461 106 1715 1058 657 السلام  18

 715 4062 26 666 262 404 الصمود  19

 1279 7442 19 1220 194 1026 تحدي لا 20

 917 5518 3 890 30 860 شهداء الموظفين  21

 1388 8072 83 1302 835 467 الميلاد  22

 812 4743 47 765 472 293 الاسكان العسكري  23

 1413 8475 86 1367 858 509 الاطارات  24

المج

 موع

 18948 8499 27447 852 

 

169082 

 

29232 

 



 في مدينة كربلاءدات السكنية وخصائص الوحنشطار السكني لأا لظهور الأسباب الرئيسة ....ثانيالفصل ال

 

 

136 

 

 ( 57جدول ) 

 م 2019كني في منطقة الدراسة لعام معدل عدد أفراد الأسرة لكل حي س

 

عدد السكان الحالي  اسم الحي السكني ت

 ضمن منطقة الدراسة

 

عدد الاسر ضمن منطقة 

 الدراسة

 حاليا

 

دد افراد الاسرة ل عمعد

 في الوحدة السكنية

 5,8 536 2934 الاسرة 1

 5,5 225 1242 ضباط الاسرة 2

 6,3 2099 13221 الملحق 3

 6,1 640 3932 شهداء الملحق 4

 5,6 1544 8625 الحسين 5

 5,8 2065 11919 الموظفين 6

 5,5 965 5227 المعلمين 7

 5,6 513 2856 البلدية 8

 6,2 2247 13903 الحر 9

 5,7 1213 6929 الرسالة 10

 5,8 2187 12596 الوفاء 11

 5,7 2184 12419 الكرار 12

 5,2 279 1445 ملحق التعاون  13

 5,6 1302 7259 النصر 14

 5,6 979 5469 الاطباء 15

 5,4 1277 6900 سيف سعد )الامام علي( 16

 5,6 609 3433 التعاون  17

 5,7 1844 10461 السلام 18
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 5,7 715 4062 الصمود 19

 5,8 1279 7442 التحدي 20

 6,0 917 5518 شهداء الموظفين 21

 5,8 1388 8072 الميلاد 22

 5,8 812 4743 الاسكان العسكري  23

 6,0 1413 8475 الاطارات 24

 169082  المجموع

 

29232 

 

5,8 

قامية كربلاء,قائمة المخاتير لعام  المصدر: الباحث اعتماداً على المسوحات الميدانية وبيانات قائم

 م 2019

ستيعابية لكل حي سكني أعتماداً على  لأالمتوقع للطاقة ايمكن أحتساب عدد السكان المستقبلي       

(,حيث يتضح أن عدد السكان    58شخاص حالياً لكل وحدة سكنية الموضح جدول )  لأعدد ا  معدل

( نسمة عند نفاذ جميع القطع السكنية,وأن  230082المتوقع أشغال جميع هذه الاحياء السكنية هو ) 

لمتوقع (يختلف بين حي سكني وأخر أعتمادأ على عدد القطع  الزيادة في عدد السكان المستقبلي )ا

(   59فراد لكل وحدة سكنية,فمثلًا من خلال جدول ) لأكنية التي لم يتم بناؤها ومعدل عدد االس

( نسمة وبنسبة مئوية  35سرة هو )لأالسكان  في حي ايتضح أن مقدار الزيادة المتوقعة في عدد 

يادة المتوقع في عدد السكان في حي الاسكان العسكري هو (,بينما مقدار الز %1,2مقدارها )

( أي مايقارب ثلاثة اضعاف السكان الحاليين.أما  %281,5( نسمة وبنسبة مئوية مقدارها )13354)

( نسمة 61000ع الاحياء السكنية لمنطقة الدراسة فبلغ )الزيادة الكلية في عدد السكان المتوقع لجمي

(.وهذا سيسبب ضغط كبير على جميع شبكات خددمات البنى  %36,1وبنسبة مئوية مقدارها )

لاسلوب هو الادق في احتساب عدد السكان المستقبلي لكل حي سكني  لأ ية. ويعتبر هذا االتحت
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السكنية في الحي، بينما يَعتمد بعض الباحثين  )دون تحديد سنة الهدف( أعتمادا على عدد الوحدات  

ي سكني )على أنفراد( على المعادلة الرياضية )التي سبق  في حساب عدد السكان المستقبلي لكل ح 

ن عدد الوحدات السكنية في لأول( لسنة الهدف وهذا غير دقيق  لأتم التطرق اليها في الفصل اوأن  

   ة.كل حي سكني ثابت وله طاقة استيعابية محدد 

                                            

 (  58جدول ) 

 مستقبلاً عدد السكان المستقبلي المتوقع في كل حي سكني لمنطقة الدراسة عند نفاذ القطع السكنية

العدد المتوقع المستقبلي  اسم الحي السكني ت

الكلي عند نفاذ جميع 

 السكنيةالقطع 

معدل عدد الافراد  في كل 

 سكنيةوحدة 

عدد السكان الكلي 

 قبليالمست

 2969 5,8 512 الاسرة 1

 1265 5,7 222 ضباط الاسرة 2

 13292 6,5 2045 الملحق 3

 4046 6,7 604 شهداء الملحق 4

 9050 5,9 1534 الحسين 5

 11992 6,1 1966 الموظفين 6

 5325 6,1 873 المعلمين 7

 2856 6 476 البلدية 8

 14084 6,6 2134 الحر 9

 12840 6,1 2105 الرسالة 10

 17214 6,1 2822 الوفاء 11

 12779 6,1 2095 الكرار 12

 1659 6,1 272 ملحق التعاون  13

 7832 6,1 1284 النصر 14
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 6950 5,9 1178 الاطباء 15

 7038 6 1173 سيف سعد )الامام علي( 16

 3770 5,9 639 التعاون  17

 14963 6,1 2453 السلام 18

 6252 6,1 1025 ودصمال 19

 8948 6,1 1467 يالتحد 20

 5976 6,2 964 شهداء الموظفين 21

 19623 6,2 3165 الميلاد 22

 18097 6,2 2919 الاسكان العسكري  23

 19337 6,2 3119 الاطارات 24

 230082 6,2 37110  المجموع

 امج نظم المعلومات الجغرافية  المصدر: الباحث أعتماداً على المسوحات الميدانية وبرن           

 ( 59)   جدول

 الزيادة المتوقعة في عدد السكان لكل حي سكني لمنطقة الدراسة عند نفاذ القطع السكنية مستقبلاً 

عدد السكان   اسم الحي السكني  ت

 الحالي 

عدد السكان المستقبلي  

المتوقع عند نفاذ القطع  

 السكنية 

مقدار الزيادة في  

 عدد السكان 

لمئوية النسبة ا 

 لزيادة ل

 % 

 1,2 35 2969 2934 الاسرة  1

 1,8 23 1265 1242 ضباط الاسرة  2

 0,5 71 13292 13221 الملحق  3

 2,9 114 4046 3932 شهداء الملحق 4

 4,9 425 9050 8625 الحسين  5

 0,6 73 11992 11919 الموظفين  6

 1,8 98 5325 5227 المعلمين  7
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 0 0 2856 2856 البلدية  8

 1,3 181 14084 13903 حر لا 9

 85,3 5911 12840 6929 لة الرسا  10

 36,6 4618 17214 12596 الوفاء  11

 2,9 360 12779 12419 الكرار  12

 14,8 214 1659 1445 ملحق التعاون  13

 7,9 573 7832 7259 النصر  14

7,12 1481 6950 5469 الاطباء  15  

 2,0 138 7038 6900 سيف سعد )الامام علي(  16

 9,8 337 3770 3433 التعاون  17

3,04 4502 14963 10461 السلام  18  

3,95 2190 6252 4062 الصمود  19  

0,22 1506 8948 7442 التحدي  20  

 8,3 458 5976 5518 شهداء الموظفين  21

 143 11551 19623 8072 الميلاد  22

1,528 13354 18097 4743 الاسكان العسكري  23  

8,112 10862 19337 8475 الاطارات  24  

 169082  المجموع 

 

230082 61000 %6,13  

 المصدر: الباحث أعتماداً على المسوحات الميدانية وبرنامج نظم المعلومات الجغرافية            
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 أرتفاع كلف البناء  -5

المستمر في   تُعد  كلف البناء أحد الأسباب الأقتصادية المؤثرة في قطاع الأسكان ,وأن التزايد      

الى أرتفاع أسعار بناء الوحدات  البناء,أجور العمالة (سيؤدي أرتفاع كلف البناء والتي تتمثل )مواد 

السكنية والذي بدوره يعمل على تقليل عدد بناءها,أي أن هناك علاقة عكسية بينهما وبالتالي يزداد 

ة الطبيعية للسكان لذا بمرور العجز السكني,وبما أن الطلب السكني في تزايد مستمر بسبب الزياد 

ذا بدوره سيؤدي الى أرتفاع أسعار الوحدات بين العجز والطلب السكني وه الزمن ستزداد الفجوة

السكنية المتوفرة وأن هذا الأرتفاع سيقلل من فرص شرائها من قبل السكان مما سيظطر إلى شراء 

البناء( وبما يتلائم مع أمكانياته   قطعة سكنية منشطرة لتقليل الكلفة )سعرالقطعة السكنية ,كلف

ومن خلال الدراسة الميدانية التي أجراها الباحث أتضح أن كلفة تنفيذ المتر المربع   .(1)المادية 

( دينار  كحد أدنى وبمواصفات عادية )سقف كونكريت,بناء الجدران  350000الواحد بقيمة )

اعا ملحوظا في كلف بناء الوحدات السكنية بالطابوق ,الارضيات سيراميك( وهذا بحد ذاته يمثل أرتف

عدل معيشة السكان في منطقة الدراسة .ولمعرفة معدل كلفة  شراء وبناء وحدة سكنية ذات مقياسا ب

متر مربع في كل حي سكني من الأحياء في منطقة الدراسة  وبنفس مواصفات البناء    100مساحة  

لاله يتضح أن أعلى سعر لبناء الوحدة  ( من خ 60نجد أن هناك تفاوت كبير بذلك , جدول ) 

مليون دينار( بينما أقل سعر هو في   205( هو في حي البلدية مقداره) 2م  100حة )ا السكنية بمس

مليون دينار (.من هنا نستنتج سبب أنتشار ظاهرة أنشطار   55حي الأسكان العسكري أذ يبلغ )

لمدينة أكثر من الأحياء القريبة من مركز الوحدات السكنية في الأحياء السكنية البعيدة عن مركز ا

 . ( 23شكل )  .المدينة

 

 )1()Ronald R. Boycc & Alan F. Williams, "The Bases of Economic Geography", 

Clarke, Doble Brendon Ltd., London, 1979, p.243. 
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 (60جدول )                                             

 م 2019أسعار بناء الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لعام 

 قيمة الارض  اسم الحي السكني  ت

  )دينار/ متر مربع(

 2كلفة البناء/ م

 عمل( )مواد +

وبناء الوحدة  مينية لشراءالكلفة التخ

 ()مليون دينار( 2م 100السكنية  )

 125 350000 900000 الاسرة 1

 115 350000 800000 ضباط الاسرة 2

 85 350000 500000 الملحق 3

 95 350000 600000 شهداء الملحق 4

 165 350000 1300000 الحسين 5

 160 350000 1250000 الموظفين 6

 135 350000 1000000 المعلمين 7

 205 350000 1700000 البلدية 8

 95 350000 600000 الحر 9

 60 350000 250000 الرسالة 10

 70 350000 350000 الوفاء 11

 70 350000 400000 الكرار 12

 85 350000 500000 ملحق التعاون  13

 95 350000 600000 النصر 14

 70 350000 350000 الاطباء 15

 110 350000 750000 ي( الامام علسيف سعد ) 16

 105 350000 700000 التعاون  17

 75 350000 400000 السلام 18
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 90 350000 550000 الصمود 19

 115 350000 800000 التحدي 20

 85 350000 500000 شهداء الموظفين 21

 60 350000 250000 الميلاد 22

 55 350000 200000 الاسكان العسكري  23

 57,5 350000 225000 رات الاطا 24

 المصدر: الباحث أعتماداً على تحليل استمارات الأستبانة                    

 

 (  23شكل ) 

 م 2019أسعاربناء الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لعام  

  

 ( 60بيانات الجدول) أعتماداً على تحليل استمارات الاستبانة لالمصدر: الباحث        
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 على السكن  ة الطلبزياد -6

يقصد بالطلب السكني هو الحاجة الفعلية من الوحدات السكنية لمدينة معينة ,ويُعدُّ من أهم  

.  يلجأ  (1)  المعطيات التي يجب الأخذ بها عند إعداد البرامج الأستراتيجية الخاصة بقطاع الأسكان

  2( م100الى  002حة قطعهم الى النصف )أي من بعض أصحاب القطع السكنية بتقسيم مسا 

لتعويض الطلب عليها والأستفادة من ثمنها لبناء الجزء المتبقي من قطعهم السكنية. وقد أثبتت  

  ( وحدة سكنية منشطرة وهذا يعني أنه تم تقليل الطلب على 8499الدراسة الميدانية للباحث ان )

ي السكني قد حصل ف. وأن أكبر عدد من الأنشطار  الوحدات السكنية بنصف هذا العدد بأقل تقدير

(.نلاحظ   61الأحياء السكنية التي أسعار قطعها منخفضة مقارنةً مع الأحياء الأخرى. جدول ) 

(أي أن أكثر الأحياء السكنية التي حصل فيها أنشطار سكني هو )الوفاء,السلام,الأطارات ,الميلاد 

 الطلب السكني.الأحياء السكنية التي حصل فيها أرتفاع ب

 ( 61جدول ) 

 م 2019د الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة لعام  د ع

عدد الوحدات السكنية الكلية   اسم الحي السكني  التسلسل 

 الانشطار الناتجة من 

 156 الاسرة  1

 18 ضباط الاسرة  2

 56 الملحق  3

 12 شهداء الملحق 4

 613 الحسين  5

 

(1) Source: R.J. Johnston "Urban Residential Patterns”, PRAEGER PUBLISHERS, 

NewYork, Washington, 1998, p 82 
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 251 الموظفين  6

 321 المعلمين  7

 182 البلدية  8

 68 حر لا 9

 680 الرسالة  10

 1184 الوفاء  11

 214 الكرار  12

 104 ملحق التعاون  13

 282 النصر  14

 413 الاطباء  15

 211 سعد )الامام علي( سيف  16

 25 التعاون  17

 1058 السلام  18

 262 ود صمال 19

 194 التحدي  20

 30 شهداء الموظفين  21

 835 الميلاد  22

 472 الاسكان العسكري  23

 858 الاطارات  24

 8499  المجموع 

 المصدر: الباحث أعتماداً على تحليل بيانات المسوحات الميدانية                     
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 مستوى الدخل الشهري للُأسرة   -7

عوامل المهمة على الطلب السكني، وأن أرتفاعه يعني زيادة قابلية  حد السرة ألأيُعدُّ الدخل الشهري ل 

سكنية أخرى ذات مواصفات أفضل، إذْ   نتقال الى وحدةلأ السكنية أو ا  ملاك الوحدةسرة على أستلأا

 أن التنوع في مستويات الدخل سيؤدي بدوره الى التنوع في مساحات وحجوم الوحدات السكنية . 

قتصادية فإذا لأسرة يُعدُّ أحد المؤشرات التنموية والألستوى الدخل الشهري أي بمعنى آخر أن م  

سرة على الحصول على الوحدة لأزيادة فرصة اسرة عالي فهذا يعني  لأالدخل الشهري ل  كان مستوى 

السكنية يكون أكبر والعكس صحيح، إذْ يعتبر عامل مادي مهم في الحد من مشكلات السكن، وأنه 

سر كلم ا لأة بين مستوى الدخل والعجز السكني بحيث كل ما أزداد مستوى دخل اتوجد علاقة عكسي

( 24, شكل )   (1)ء القطع والوحدات السكنية  يادة الطلب على شراالسكني وذلك بسبب ز قل العجز  

. 

 ( 24شكل ) 

 العلاقة االخطية بين مستوى الدخل والعجز السكني

 

 

 

 

  Source: Galion, Anther & Eisner ,Simon, " The Urban Pattern – City Planning and 

Design ", Fourth Edition, Van Nostrand Reinhold Company, New York , U.S.A. (1989),p 57 

 

(1)Galion , anther & Eisner, Simon, " The Urban Pattern – City Planning and 

Design ", Fourth Edition, Van Nostrand Reinhold Company, New York , U.S.A. (1989),p 57 
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( , يتضح أن   62فمن خلال البيانات المتعلقة بالدخل الشهري في منطقة الدراسة جدول)     

فة الى خمسة أصناف,وهذا التنوع والتباين في  النسب المئوية لمعدلات الدخل الشهري هي مصن 

متوسط والجيد لها السكني.إذْ الأسر ذوي الدخل ال مستويات الدخل ساهم في زيادة  الأنشطار

القابلية على  شراء قطع سكنية منشطرة التي تكون قيمتها نصف أسعار القطع السكنية غير  

طع سكنية منشطرة )حصولها على القطعة  المنشطرة  ,اما الأسر ذات الدخل المقبول ممكن بيع ق

هذه مناسبة    لبناء الوحدة السكنية )حيث تكون السكنية من الدولة( والأستفادة من مبلغ البيع 

سر ذات الدخل الشهري جيد جدا فإن لها القابلية على  لأللطرفين من قبل البائع والمشتري(  ,اما ا

اجة الى شطرها,وأن الأسر ذات الدخل شراء وحدات سكنية غير منشطرة أو بنائها دون الح

)   (. شكل62أيضاً من خلال الجدول )الضعيف تضطر الى أستيجار دار سكنية  وهذا يتضح  

 (  62( .                                            جدول )25

 م 2019معدل الدخل الشهري للأسر وعائدية الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لعام          

عدد  لسكنيلحي ااسم ا ت

الوحدات 

السكنية 

)عدد 

الاستمارات

 )

المشمولة 

بالمسح 

 ني الميدا

العائدية )ملكية  معدل الدخل الشهري للاسرة )ألف دينار(

 (الوحدة السكنية(

 500اقل من 

 )ضعيف(

500 -

قل من ا

750 

 )مقبول(

750- 

اقل من 

1000 (

 متوسط (

 

500100

اقل من -0

1250  (

 جيد  (

 

1250 

) فاكثر

جدا  جيد 

) 

ملك 

 صرف

 

استيجا

 ر

 2 14 5 7 4 0 0 16 الاسرة 1

 0 2 1 1 0 0 0 2 رةضباط الاس  2
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 1 5 0 1 2 2 1 6 الملحق 3

 0 1 0 0 1 0 0 1 شهداء الملحق 4

 12 49 32 25 4 0 0 61 الحسين 5

 8 17 5 11 8 1 0 25 الموظفين 6

 7 25 8 13 10 1 0 32 المعلمين 7

 2 16 7 9 2 0 0 18 البلدية 8

 0 7 0 2 2 2 1 7 الحر 9

 14 54 0 9 21 34 4 68 الرسالة 10

 21 98 4 27 26 57 5 119 الوفاء 11

 0 22 1 4 8 9 0 22 الكرار 12

 2 9 1 5 3 2 0 11 ملحق التعاون  13

 1 27 2 7 9 8 2 28 النصر 14

 8 33 19 8 8 6 0 41 الاطباء 15

 1 21 3 7 10 2 0 22 سيف سعد )الامام علي( 16

 0 3 1 1 1 0 0 3 التعاون  17

 54 52 17 27 29 26 7 106 السلام 18

 7 19 3 9 12 2 0 26 الصمود 19

 6 13 4 8 5 2 0 19 التحدي 20

 0 3 1 1 1 0 0 3 شهداء الموظفين 21

 21 62 3 15 17 34 14 83 الميلاد 22

 16 31 1 8 13 17 8 47 الاسكان العسكري  23

 21 65 4 19 22 32 9 86 اراتالاط 24

المجمو

 ع

 852 

 

51 

 (6%) 

237 

 (28%) 

218 

 (26%) 

224 

 (26%) 

122 

 (14%) 

648 

76 % 

204 

24 % 

 (    7و   4المصدر: الباحث أعتماداً على تحليل بيانات استمارات الاستبانة)سؤال                  
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 (  25شكل ) 

 م 2019راسة لعام تصنيف معدلات الدخل الشهري لكل حي سكني في منطقة الد  

 ( 62ستمارات الاستبانة جدول)المصدر: الباحث أعتمادا على تحليل بيانات ا        

( من الأسر ذات دخل متوسط وجيد اي  % 52( يتضح ان )  62وأيضاً من خلال جدول  )      

( دينار، بينما الأسر التي يبلغ دخلها  1250000واقل من    -750000يتراوح دخلها الشهري بين )

الدخل الضعيف  (,أما الأسر ذات %14( دينار فأكثر فإن نسبتها بلغت ) 1250000الشهري )

( أي ما يعادل ثلث الأسر لمنطقة الدراسة . لذا فإن معدل الدخل الشهري %34ت)والمقبول فانها بلغ

( من الأسر في منطقة %76للأسر كان له التأثير على ملكية الدار، إذْ يتضح منه أن نسبة )

ستأجرة للدار الذي ( من الأسر هي م%24ك العقار الذي تسكنه، بينما بلغ نسبة )الدراسة هي تمتل

 (   26في الأحياء السكنية )السلام، الوفاء الميلاد,الأطارات, الحسين(. الشكل ) تسكنه وأكثرها
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 (  26شكل ) 

 م 2019ملكية الوحدات السكنية في منطقة الدراسة لعام  

 (  7الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبان)سؤال در: المص                   

 السياراتملكية   -8

إن  تحسين كفاءة الوصول إلى الأماكن الحضرية يتم من خلال توفير وسائط النقل المختلفة  

)الخاصة والعامة( وأكساء الشوارع المؤدية اليها إذ يساعد هذا في زيادة االنمو العمراني للمدن  

الحضرية الواقعة في أطراف  .وأن عملية التنقل بالمشي او الدراجة تصبح غير مجدية للمناطق(1)

السيارة )الخاصة او العامة(للوصول اليها, وكلما كانت ملكية  المدينة ,وإنما يكون الأعتماد على 

في   .من هنا يتضح أن مدى أهمية السيارات  (2)السيارات عالية ساعد ذلك على  سهولة الوصول 

( .فقد أثبتت الدراسة  63دول )  نجاح ونمو المناطق الحضرية الواقعة في اطراف المدينة . الج

سر في منطقة  لأ ( من مجموع ا %40سر التي تمتلك سيارة خاصة بلغت )لأالميدانية أن نسبة ا 

 

(1) Grant , jill " planning the good community " , new urbanism in theory and practice First 

published 2006 by Routledge 2 Park Square, Milton Park, Abingdon, Oxon OX14 4RN. P50 

(2) Kahn ,Matthew E." Green cities : urban growth and the environment " .brookings 

institution press. Washington, D.C. 2006 p116 
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سر الموجودة في منطقة  لأ ( من  مجموع ا%25الدراسة , أما ملكية سيارة التكسي فانها بلغت) 

اب ,سيارات حمل متوسطة   لدراسة ,اما بالنسبة الى ملكية  السيارات الاخرى )سيارات بيكب ا

( من  %28جموع الأسر,وهناك نسبة مئوية مقدارها )( من م%7,لوري,كيات ....(فإنها بلغت )

سر  لأسر لاتمتلك أي نوع من السيارات.لذا يتضح أن حوالي أكثر من ثلاثة أرباع من الأمجموع ا

نشطار السكني بسبب  لأ هرة السيارة بأنواعها المختلفة وهذا يعتبر عامل مساعد على زيادة ظااتمتلك  

حياء السكنية حتى لوكانت بعيدة عن مركز المدينة كما هو  لأزيادة إمكانية سهولة الوصول الى ا

حيث بلغ  (طارات ,الرسالة ,السلاملأحياء السكنية )الوفاء ,الميلاد,الإسكان العسكري والأالحال في ا

 (.   27السكنية غير المنشطرة, شكل )  عدد الوحدات السكنية المنشطرة فيها يضاهي عدد الوحدات 

 

 ( 63جدول ) 

 م 2019ملكية السيارات في منطقة الدراسة لعام  

عدد الوحدات السكنية   اسم الحي السكني ت

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

 

 السيارة ملكية 

 كلا اخرى  تكسي خاصة 

 0 0 1 15 16 الاسرة  1

 0 0 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 0 1 2 3 6 الملحق  3

 1 0 0 0 1 شهداء الملحق 4

 0 1 7 53 61 الحسين  5
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 2 2 10 11 25 الموظفين  6

 2 2 10 18 32 المعلمين  7

 2 2 3 11 18 البلدية  8

 1 2 2 2 7 الحر  9

 24 5 19 20 68 الرسالة  10

 48 5 24 42 119 الوفاء  11

 4 1 7 10 22 الكرار  12

 3 0 3 5 11 ملحق التعاون  13

 6 1 9 12 28 النصر  14

 13 4 13 11 41 الاطباء  15

 4 1 7 10 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 0 0 1 2 3 التعاون  17

 34 9 26 37 106 السلام  18

 5 2 8 11 26 الصمود  19

 4 1 6 8 19 التحدي  20

 0 0 1 2 3 داء الموظفين هش 21

 31 7 18 27 83 الميلاد  22

 21 5 12 9 47 ي العسكر  الاسكان 23

 31 6 25 24 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

345 

40 % 

214 

25 % 

57 

7% 

236 

28 % 

 ( 5المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة)سؤال            
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 ( 27شكل )                                                  

 م 2019الدراسة لعام   ملكية السيارات في منطقة

 
 ( 63المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جدول)                  

 ثانياً: أسباب اجتماعية 

ما ,ويظهر  عادة يهتم الجغرافيون بدراسة المدينة وإقليمها من حيث الترابط والتفاعل الاجتماعي بينه

مل الديني والسياحي  مات مختلفة جاذبة كالعاهذا الترابط بشكل واضح عندما تكون المدينة تتميز بمقو 

ر الخدمات الاجتماعية والبنى التحيتة فيها  والأقتصادي وهذه تخلق فرص عمل مختلفة فضلًا عن توف

 نطقة الدراسة وهي: نشطار السكني في م لأ. هناك عددة عوامل اجتماعية ساهمت في ظاهرة ا (1)

 سري )زواج أحد الابناء( لأنشطار الأ ا -1

إن  الأنشطار الأسري يساهم في ظاهرة الأنشطار السكني إذ أن تعدد الألسر )زواج أحد          

الأبناء( في الوحدة السكنية الواحدة يشجع على الرغبة في الأستقلالية لكل أسرة من خلال بناء  

ذا كانت  وحدة سكنية صغيرة منشطرة ضمن الوحدة السكنية الاصلية إذا كانت مساحتها كبيرة ,إما إ

 

(1) Brian Mc Loughlin, "Urban and Regional Planning ", Faber and Faber, London,1996, p.82 
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احتها لاتستوعب الأضافة فستضطر الأسرة الحديثة من الانتقال الى وحدة سكنية أخرى أما عن  مس

.لقد وجد من خلال الفصل الاول (1)طريق الشراء أو الأستئجار وحسب الأمكانية المادية المتوفرة 

ى نسبة مقارنة  ل ( في مدينة كربلاء وهي أع%51,3أن الفئة العمرية لمتوسطي السن بلغت نسبتها ) 

مع الفئات العمرية الأخرى وهذه الفئة تتمثل بفئة الخصوبة والزواج ,لذا فان عدد حالات الزواج 

  64في هذه المدينة تكون كبيرة .وقد ايدت المسوحات الميدانية ذلك  في منطقة الدراسة ,جدول)

نوات(أي ما يعادل س( أسرة هم من حديثي الزواج )اقل من خمس  156(,إذ يتضح من خلاله أن  )

( من المجموع الكلي.وهذا يدل على أن الأنشطار السكني يتاثر بشكل واضح بتعدد %18نسبة )

الأسر من خلال حالات الزواج.ان الأحياء السكنية التي ظهرت فيها هذه الحالة بصورة واضحة  

ا يتوافق مع ما  ذ ( وه%57كانت هي )الحسين,الرسالة ,الوفاء,السلام , الميلاد,( اذ سجلت نسبة ) 

سجلت هذه الأحياء من معدل عال من إنشطار الوحدات السكنية ,بينما بقية الأحياء السكنية في  

 . ( %43منطقة الدراسة فإنها سجلت نسبة ) 

 ( 64جدول ) 

 م 2019منطقة الدراسة لعام  الوحدات السكنية المنشطرة بفعل الانشطار الاسري في

لسكنية )عدد  حدات االو عدد  اسم الحي السكني  ت

الاستمارات( المشمولة  

 ( %10بالمسح الميداني )

 هل الاسرة حديثة الزواج 

 نعم كلا

 2 14 16 الاسرة  1

 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 1 5 6 الملحق  3

 

(1)Amos Rapoport, Human Aspects of Urban Form, Pergamon Press, U.K., 1997, p.20   
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 1 0 1 شهداء الملحق 4

 17 44 61 الحسين  5

 4 21 25 الموظفين  6

 5 27 32 المعلمين  7

 3 15 18 البلدية  8

 3 4 7 حر ال 9

 16 52 68 الرسالة  10

 21 98 119 الوفاء  11

 4 18 22 الكرار  12

 3 8 11 ملحق التعاون  13

 4 24 28 النصر  14

 4 37 41 الاطباء  15

 5 17 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 0 3 3 التعاون  17

 17 89 106 السلام  18

 7 19 26 الصمود  19

 4 15 19 التحدي  20

 1 2 3 ظفين شهداء المو  21

 17 66 83 الميلاد  22

 8 39 47 الاسكان العسكري  23

 9 77 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

696 

(82%) 

156 

(18%) 

 ب( -  2المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة)سؤال            
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  الهجرة -2

أخرى والاستقرار فيها , بسبب عوامل عينة الى تعرف الهجرة بأنها انتقال الأفراد من مدينة م

بالمؤثرات الطاردة,وبنفس الوقت اقتصادية أواجتماعية أوامنية أو كوارث طبيعية  وعادة تسمى  هذه  

هناك مؤثرات جاذبة للسكلن في مدن أخرى تعمل على استقطابهم والاستقرار فيها مثل توفر فرص 

مدينة كربلاء من المدن الجاذبة للسكان لما   . وتُعدُّ (1)العمل وتحسين الخدمات ومستوى الدخل.

...(وانها كانت الملاذ الآمن لعدد تتميز من مقومات اقتصادية مهمة)سياحة دينية,فرص عمل ,.

(م. كما أن  1988- 1980من سكان المحافظات الجنوبية اثناء الحرب العراقية الايرانية للفترة)

م  2009اعد المخطط الاساسي لمدينة كربلاء عام    فنية الذيالاستشاري المركز العالمي للابحاث ال

( لعامل الهجرة عند احتساب  معدل %0,6قد اخذ هذا العامل بنظر الأعتبار وقد اعتمد نسبة )

(,من هنا  %4,1النمو السنوي السكاني للمدينة في حين اعتمد المعدل الكلي للنمو السكاني للمدينة )

( من مجموع النمو السكاني  %15بة مئوية مقدارها )ذ يشكل نس يتضح مدى أهمية عامل الهجرة ا

. (2) دات السكنية في الاحياء السكنية الفتيةللمدينة وهذا يؤدي بدوره على زيادة الطلب على الوح

( من مجموع الأسر في مدينة كربلاء هم وافدين من  %7,9( م ان نسبة ) 2012وقد وجد في عام ) 

( من الأسر في منطقة الدراسة هم من  %80فقد وجد أن )الدراسة  .أما في هذه (3) خارج المحافظة 

(من الاسر هم من خارج المحافظة قبل عام  %20(م ,وان )2003سكنة محافظة كربلاء قبل عام )

( هاجرت الى المحافظة بسبب الأستقرار الأمني  852( اسرة )من مجموع  170(م  اي ان )2003)

 

(1) Bogue, D. H., “Principles of Demography”, John Wiley and Sons, Inc, New York, 1969, P. 

154. 
 ( 18, ص ) 2007ة اعداد البدائل وتقويمها,تشرين الثاني عالمي للابحاث الفنية,تقرير مرحل ز ال( المرك2
( جمهورية العراق ,وزارة التخطيط ,الجهاز المركزي للإحصاء ,المجموعة الإحصائية السنوية ,الباب الثاني ,إحصاءات السكان  3

 . 44( ص 2013-2012والقوى العاملة ,)
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ينة وهذا ساهم على زيادة الطلب على الوحدات ت به المد والنشاط السياحي والتجاري الذي تميز 

سكان العسكري ,الرسالة ,السلام ,الاطارات(  السكنية المنشطرة خصوصا في حي )الوفاء ,الميلاد ,الا

(, هذا إن   28( , شكل )    65أي الاحياء السكنية الفتية والتي تتركز في قطاع الجزيرة . جدول )  

كربلاء هي محطة جذب لللأسر بمرور الزمن لما تمتلك   أن مدينة دل  على شيء فإنما يدل على

على الوحدات السكنية وخاصة المنشطرة   من مقومات اقتصادية, وهذا سوف  يزيد من الطلب 

 بسبب قلة مستوى الدخل لهذه الاسر.

 

 (65جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  محل السكن السابق للاسر 

 

لسكنية  عدد الوحدات ا اسم الحي السكني  ت

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

محل السكن السابق قبل عام 

(2003 ) 

 اخرى  محافظة كربلاء 

 0 16 16 الاسرة  1

 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 0 6 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4

 0 61 61 الحسين  5

 0 25 25 الموظفين  6

 1 31 32 المعلمين  7
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 0 18 18 البلدية  8

 1 6 7 الحر  9

 19 49 68 الرسالة  10

 39 80 119 الوفاء  11

 1 21 22 الكرار  12

 0 11 11 ملحق التعاون  13

 6 22 28 النصر  14

 6 35 41 الاطباء  15

 1 21 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 0 3 3 التعاون  17

 24 82 106 السلام  18

 7 19 26 الصمود  19

 7 12 19 تحدي ال 20

 0 3 3 شهداء الموظفين  21

 21 62 83 الميلاد  22

 16 31 47 الاسكان العسكري  23

 21 65 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

682 

80% 

170 

20% 

 (3المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة)سؤال                  
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 (  28شكل ) 

 م 2019طقة الدراسة لعام  في منلاسر محل السكن السابق ل

 ( 65تحليل بيانات استمارات الاستبانة جدول )المصدر: الباحث اعتمادا على              

 الإرث  -3

يقصد بالإرث هو الحق المنتقل من الشخص الميت الى الشخص الحي أو هو تركة المتوفى قد  

نسب معين مع المتوفى او   ير ذلك ( للوارث الذي يربطهتكون مبالغ مادية أو عينية )عقار او غ 

  في مال الميت حقيقة أو حكما بسبب القرابة أو الزوجية الميراث هو خلافة الحي بتعبيراخر بان 
. إذا كانت التركة مبالغ مادية ذات قيمة جيدة يستطيع من خلالها شراء وحدة سكنية منشطرة  (1)

كنية ذات مساحة كبيرة فإن الوارث اما إذا كانت التركة وحدة ساو غير منشطرة وحسب قيمة المبلغ ,

الوحدة السكنية الأصلية وبناء وحدة سكنية له ضمنها خصوصاً إذا كان  يستطيع شطر جزء من 

( من شاغلي  % 12( يتضح من خلاله أن)  66سعر الأرض عالي في ذلك الحي السكني.جدول) 

على ظاهرة الأنشطار  لى أن عامل الأرث له تأثير الوحدات السكنية هم من الورثة ,وهذا يدل ع

 

لسنة   188( من قانون الأحوال الشخصية رقم 74المادة ) , القضاء العراقيخصية النافذ وتطبيقات الش  قانون الأحوال ( 1)

 المعدل 1959
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( وهذا يدل على انشطار الوحدات %27ع الحيدرية بنسبة ) السكني.ان هذا العامل ظهر في قطا

السكنية كان ضمن الوحدة السكنية الأصلية )أي استغلال الحديقة فيها ( بأعتبار ان الأحياء  

في قطاع الجزيرة   نينيات القرن الماضي ,بينماالسكنية في هذا القطاع مشيدة في سبعينيات وثما

لانشطار السكني حدث في هذا القطاع مؤخراً,أي تم تجزئة  ( وهذا يدل على ان ا %73بلغت نسبته) 

 القطعة السكنية الأصلية قبل البناء. 

 (66جدول )  

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  الوحدات السكنية المنشطرة بتأثير عامل الارث 

السكنية  عدد الوحدات  اسم الحي السكني  التسلسل 

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

 هل السكن الحالي من خلال الإرث 

 نعم كلا

 2 14 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 5 1 6 الملحق  3

 1 0 1 شهداء الملحق 4

 5 56 61 الحسين  5

 5 20 25 الموظفين  6

 4 28 32 المعلمين  7

 3 15 18 البلدية  8

 2 5 7 لحر ا 9

 8 60 68 الرسالة  10

 11 108 119 الوفاء  11
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 4 18 22 الكرار  12

 4 7 11 ملحق التعاون  13

 5 23 28 النصر  14

 10 31 41 الاطباء  15

 5 17 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 0 3 3 التعاون  17

 9 97 106 السلام  18

 4 22 26 الصمود  19

 2 17 19 التحدي  20

 1 2 3 وظفين شهداء الم 21

 6 77 83 الميلاد  22

 4 43 47 الاسكان العسكري  23

 2 84 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

749 

88 % 

103 

(12%) 

 (  1- 11المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة )سؤال          

 ثالثاً: السياسات الحكومية   

القطاع السكني,إذ لايمكن نجاح هذا وامل المهمة المؤثرة في تُعدُّ السياسات الحكومية احد الع

شتراكية ,اما في الانظمة الرأسمالية فإنها  لأ ستعانة بهذه السياسات في الانظمة الأالقطاع دون ا

.أن سياسة   (1)هتمام بآثاره الاجتماعية والانسانية لأتعد قطاع السكن سلعة أقتصادية بحتة دون ا 

 

(1) Branch, Melville C. – Continuous City Planning – Integrating Municipal Management and 

City Planning – A Wiley-Interscience Publication – John Wiley & Sons, Inc – USA – 1991, p 
46 
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ظام الاشتركي (هي التي اخذت على عاتقها ادارة  ي العراق )قريبة من الن الحكومات المتعاقبة ف

هذا القطاع بإعداد المخططات القطاعية وتوزيع القطع السكنية وتوفير الخدمات المختلفة لها من  

لسكني بما يتلائم  خلال المؤسسات التخطيطية والتنفيذية ,ولكن هذه المؤسسات لم تلبي الطلب ا

( ويتضح منه أن معظم المحافظات العراقية تعاني   67ة الفعلية للاسر.جدول) مع الحاجة السكني

من هذه السياسات ومنها مدينة كربلاء, حيث نلاحظ من خلاله ان الحاجة السكنية في المحافظة  

(   9157ا )( ليصل مقداره2012( ,وتستمر هذه الحاجة حتى عام ) 2005( لعام ) 7132كانت)

نشطار السكني لتعويض النقص الحاصل في لأسر على اللجوء الى الأ وحدة سكنية ,وهذا شجع ا 

 عدد الوحدات السكنية . وندرج أدناه عدد من العوامل التي تتعلق في هذا الجانب: 

 ( 67جدول)                                              

 * (2012- 2005للاعوام) الحاجة السكنية للمحافظات العراقية 

 حاجة السكنية الكلية ال المحافظة  ت

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 

 24246 23718 23228 22742 22259 21754 21249 20747 نينوى  1

 4794 4764 4741 4716 4689 4651 4610 4567 التأميم  2

 12538 12246 11976 11708 11441 11162 10883 10605 ديالى  3

 12331 11950 11593 11242 10897 10547 10202 9860 الانبار  4

 41340 40557 39850 39134 38407 37609 36791 35966 بغداد  5

 13991 13614 13262 12914 12569 12212 11857 11505 بابل  6

 9157 8841 8545 8256 7971 7686 7407 7132 كربلاء  7

 8485 8306 8140 7975 7810 7637 7463 7289 واسط 8

 11548 11209 10891 10579 10273 9962 9656 9354 صلاح الدين  9
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 8791 8554 8332 8113 7895 7670 7446 7223 النجف  10

 7480 7345 7221 7096 6970 6835 6698 6559 القادسية  11

 5549 5400 5261 5123 4987 4847 4708 4570 المثنى  12

 13117 12831 12567 12303 12041 11765 11489 11214 ذي قار  13

 5525 5444 5371 5297 5221 5138 5053 4967 ميسان  14

 9321 9218 9132 9042 8946 8831 8707 8580 البصرة  15

 188215 183997 180108 176240 172377 168306 164217 160139  المجموع 

التخطيط,الجهاز المركز للإحصاء  المصدر:الباحث اعتمادا على بيانات جمهورية العراق, وزارة

 ( بيانات غير منشورة),

 (اخر البيانات والإحصاءات الرسمية المتعلقة بالحاجة السكنية *)

 توزيع الأراضي السكنية  -1

عند إعداد المخططات الاساسية للمدن يتم عادة تحديد المساحات المخصصة للاستعمال السكني  

لسنة الهدف,ويتم توزيع هذه    والطلب السكني المستقبلي المتوقعاعتماداً على الحاجة الفعلية الحالية  

القطع السكنية وتوفير الخدمات المختلفة لها ضمن برنامج زمني محدد ,وأن أي تلكؤ في ذلك 

 .(1)سيؤدي إلى إرباك هذا القطاع وتفاقم المشكلة بمرور الزمن

العرض والطلب ,إذ كلما قل  إن الأراضي )القطع( السكنية شانها شأن أي سلعة خاضعة لمفهوم

القطع السكنية من قبل الدولة ازدادت أسعارها .ولتعويض هذا النقص في عدد القطع السكنية  توزيع  

يتم لجوء عدد من  الأسر الى شطر )تقسيم( قطعهم السكنية الى جزئين أو أكثر للاستفادة المادية  

  ة أيد  ومن خلال أستمارات الأستبانمن جهة ولسد العجز في عدد القطع السكنية من جهة أخرى. 

 

(1) Catanese, J. Antony&Synder ,C. Jame.((Introduction to Urban Planning)). 1UIA 

(International Union of Architects) ,1979, p 245 
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أصحاب الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة هذا الرأي إذ بلغت النسبة مع هذا الرأي 

( يرون خلاف ذلك. %18,7( من مجموع الأسر المشمولة بالمسح الميداني بينما نسبة )81,3%)

 (  68جدول ) 

 ( 68جدول )                                        

في منطقة   يدة للعلاقة بين توزيع الاراضي وظاهرة الانشطار السكنيعدد آراء المواطنين المؤ 

 م 2019الدراسة لعام 

عدد الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  التسلسل 

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

هل سبب الانشطار قلة توزيع  

 الاراضي 

 كلا عمن

 2 14 16 الاسرة  1

 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 3 3 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4

 7 54 61 الحسين  5

 9 16 25 الموظفين  6

 5 27 32 المعلمين  7

 4 14 18 البلدية  8

 1 6 7 الحر  9

 11 57 68 الرسالة  10

 5 114 119 الوفاء  11

 10 12 22 الكرار  12
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 5 6 11 ملحق التعاون  13

 8 20 28 النصر  14

 6 35 41 الاطباء  15

 18 4 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 2 1 3 التعاون  17

 20 86 106 السلام  18

 12 14 26 الصمود  19

 4 15 19 التحدي  20

 1 2 3 شهداء الموظفين  21

 8 75 83 الميلاد  22

 10 37 47 الاسكان العسكري  23

 8 78 86 الاطارات  24

 852  ع المجمو 

 

693 

(81,3% ) 

259 

(18,7% ) 

 ( 2-11مصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانةسؤال رقم )ال         

 الدعم الحكومي الاداري والمالي -2

يُعد  الدعم الحكومي الأداري والمالي المتمثل بإصدار القوانين والتعليمات والتمويل المالي     

ع الاسكانية لتحقيق الاستقرار اهمية اقتصادية بالغة يهدف إلى توفير المال للمشاريذو العقاري 

وفي العراق تم إصدار العديد من القوانين  .(1)   السكاني الملائم والقضاء على النمو العشوائي السكني

 والقرارا ت التي تنظم عملية الافراز السكني لقطاع الاسكان ومن هذه القوانين:

 القطع والوحدات السكنية  م ,حيث سمح هذا القرار على إعادة إفراز1979( لسنة 850) أ: قرار

 
 ، 2011 لاسكندرية، ا عيالجام الفكر ،دار 1الطبعة مقارنة، اقتصادية قانونية دراسة ، "العقاري التمویل"، القاضي محمد ھشام ( 1)

 21ص
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 ( كحد ادنى 2م  120إلى مساحات )

( ,وحدد فيه كحد ادنى لإعادة  إفراز 850م ,الغي فيه قرار )1987( لسنة 940ب: قرار )

ي هو لذ (.وا 2م   120( بدلا عن ) 2م200مساحات للقطع  والوحدات السكنية كحد ادنى )  

 معمول به حالياً 

م ,تضمن الحق للمستثمر العراقي والاجنبي من  2006نة ( لس 13ت: قانون الاستثمار رقم ) 

استملاك الأراضي العائدة للدولة وفق نظام معين من اجل انشاء مشاريع الإسكان فقط، ولكن هذا 

ية البالغة  كنم المتعلق بمساحة الوحدات الس1987( لسنة 940القانون يتعارض مع قانون )

م  والذي سمح 2013( لسنة 254لس الوزراء رقم )( ,مما أدى الى تعديله بقرار من مج 2م200)

 (.  2م150بموجبه ان تكون كحد ادنى لمساحة  للوحدات السكنية في المجمعات السكنية هي ) 

مؤسسات ل وفيما يتعلق بالدعم الحكومي المالي المتمثلة بالقروض المالية فانه يتم منحها من قب

الدولة المالية الذي يمنح قروض الاسكان  مصرفية )المصرف العقاري(, الذي هو أحد مؤسسات 

, اذ كانت الوظيفة الاساسية  (1)   1948( لسنة  65لبناء الوحدات السكنية والذي تشكل بموجب قرار ) 

ية ومن دون  نللمصرف هو تقديم قروض مالية للموطنين عند شراء اوبناء أو أعادة بناء الدور السك

( حالة في مدينة  3890( ) 1990- 1980بين ) أية فائدة مالية ,وقد بلغت القروض الممنوحة

, وكان هذا له الاثر الاكبر في تسريع وتنشيط قطاع الاسكان اضافة الى دعم الدولة  (2)كربلاء

 . لاسعار المواد الانشائية. إذ يقدم حالياً أصحاب العقارات طلباتهم إلى هذه المؤسسة

م( لمنح قروض 2004م تأسيسه عام )كما تم أُستحداث دائرة صندوق الاسكان العراقي الذي ت 

( مليون دينار وبثلاث دفعات حسب 50- 25بناء الوحدات السكنية، ويتراوح المبلغ الممنوح بين ) 

 
  17,ص1973(جمهورية العراق ,وزارة المالية ,كراس اليوبيل الفضي للمصرف, 1)
 جمهورية العراق,وزارة المالية , المصرف العقاري في مدينة كربلاء( 2)

 )*( المصرف العقاري, دائرة صندوق الاسكان
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. في مدينة كربلاء تمارس هاتين المؤسستين عملها بمنح  (1) مراحل انجاز بناء الوحدة السكنية 

( قرض مالي للفترة  9070ات السكنية )لقروض المالية إذ بلغ عدد القروض الممنوحة لبناء الوحد ا

(, يتضح من خلاله أن أعلى عدد لمنح   69( لعموم مدينة كربلاء، جدول ) 2019- 2012بين )

( قرض,ثم اخذ بالانخفاض التدريجي حتى  1636( اذ بلغ ) 2015القروض المالية كان في عام )

ف الامني الذي شهده ( قرض و يرجع سبب هذا الأنخفاض الى الظر 795م( إذ بلغ ) 2018عام )

م( اخذ العدد بالارتفاع مرة اخرى اذ 2019العراق في محاربة الارهاب الداعشي ,اما في عام )

( قرض. ومن خلال الجدول ايضا نجد ان عدد القروض الممنوحة من قبل صندوق  1057اصبح ) 

لتسهيلات منوح من قبل المصرف العقاري للاعوام نفسها وذلك بسبب امالاسكان يفوق العدد ال

الأدارية والفنية المقدمة من قبل صندوق الاسكان, فضلًا عن قيمة المبلغ الممنوح للسلفة حيث 

( مليون دينار ,بينما هذا المبلغ لايتم منحه من قبل المصرف العقاري. وهنا  50يصل المبلغ الى )

ضي السكنية  ه القروض السكنية الممنوحة تعطى أيضاً الى أصحاب الاراذ تجدر الإشارة الى ه

وهذا الامر قد شجع الكثير من السكان للبحث عن أراضي   2( م100الصغيرة والتي تصل إلى ) 

 (  29سكنية منشطرة للحصول على هذا النوع من القروض. شكل )

ية المنشطرة الذين أستلموا نومن خلال أستمارة الأستبانة وجد أن عدد اصحاب الوحدات السك

 (  70( من المجموع الكلي جدول)%22المئوية )  القروض المالية بلغت نسبتهم

 

 

 

 
  56,ص2008لعام  زارة( جمهورية العراق ,وزارة الاسكان والاعمار، دليل الو 1)
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 ( 69جدول ) 

- 2012القروض المالية الحكومية الممنوحة لدعم قطاع السكن في مدينة كربلاء للاعوام)  

 ( م2019

 

 عدد القروض الممنوحة  السنة 

 المجموع  سكان )**(صندوق الا المصرف العقاري )*(

2012 42 836 878 

2013 126 1129 1255 

2014 242 1093 1335 

2015 277 1359 1636 

2016 481 750 1231 

2017 329 554 883 

2018 12 783 795 

2019 175 882 1057 

 9070 7386 1684 المجموع 

 

 المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات :             

 ء)بيانات غير منشورة ( جمهورية العراق,وزارة المالية ,المصرف العراقي , فرع  كربلا)*(:   

)**( جمهورية العراق، وزارة الاسكان والاعمار، صندوق الاسكان العراقي، فرع كربلاء ) بيانات   

 غير منشورة (
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 (  29شكل ) 

 ( م2019- 2012ة الممنوحة في مدينة كربلاء للاعوام )عدد القروض المالي

 

                                       

 

 

 

 ( 69الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جدول ) ر: المصد 

 ( 70جدول ) 

 م 2019عينة الدراسة( لعام   عدد القروض المالية الممنوحة لسكان مدينة كربلاء)

عدد الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  التسلسل 

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

هل تم استلام قرض مالي عند  

 البناء 

 نعم كلا

 3 13 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 1 5 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4

 8 53 61 الحسين  5

 4 21 25 الموظفين  6

 6 26 32 المعلمين  7
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 5 13 18 البلدية  8

 3 4 7 الحر  9

 14 54 68 الرسالة  10

 24 95 119 الوفاء  11

 7 15 22 الكرار  12

 2 9 11 ملحق التعاون  13

 3 25 28 النصر  14

 12 29 41 الاطباء  15

 6 16 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 1 2 3 التعاون  17

 21 85 106 السلام  18

 6 20 26 لصمود ا 19

 4 15 19 التحدي  20

 0 3 3 شهداء الموظفين  21

 18 65 83 الميلاد  22

 13 34 47 الاسكان العسكري  23

 22 64 86 الاطارات  24

 852  مجموع ال

 

668 

(78%) 

184 

(22%) 

 ( 15المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة سؤال رقم )          
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 مبحث الثاني ال

 التحليل الإحصائي للاسباب المؤثرة على انشطار الوحدات السكنية

ثرة )المتغيرات(على انشطار  اسباب المؤ لأساليب الاحصائية في تحليل اللأسيتم استخدام أحد ا    

لاساليب  لأ حياء السكنية الواقعة ضمن منطقة الدراسة، ويعد هذا الاسلوب من الأالوحدات السكنية في ا

تمدة في دراسات جغرافية المدن، ومن هذه الأساليب هو أسلوب التحليل العاملي الذي يهتم بدراسة  معال

 ا. الظواهر المكانية وتحليل العوامل المؤثرة عليه

 (   (FACTOR ANALYSISأسلوب التحليل العاملي: 

لطبيعة المكانية،  ا دوات المهمة في الدراسات الجغرافية ذات لأسلوب )النموذج(يُعد  أحد الأإن  هذا ا   

إذ يساهم في تشخيص ومعالجة العلاقات المعقدة ذات المتغيرات المتعددة وإضهارها بعوامل مؤثرة حسب  

من خلالها يتم  ( إذ  Correlation Matrix) التركيز على مصفوفة الإرتباط  أهميتها,كما يتم ايضاً 

في هذا   كما يتم .(1) العلاقات بينهاالمكانية  وتفسير الكشف عن الكيفية التي تتجه نحوها الظواهر 

النموذج دراسة العوامل المؤثرة على الظاهرة للوصول الى النتائج الرئيسة المسببة لهذه الظاهرة وحسب 

ولى إذ من خلاله يتم حساب القيمة المعيارية لكل  لأولوياتها، وهو نموذج خطي من معادلات الدرجة اأ

 .(2)  حالة على أنفراد 
 

,  1997الاساليب الكمية في الجغرافية باستخدام الحاسوب , دار الصفاء للنشر والتوزيع , الاردن ,(نعمان شحادة , 1)
 .  280ص

 .201و ص 1999امعية , الاسكندرية , عيسى علي ابراھيم , الأساليب الإحصائية والجغرافية , دار المعرفة الج( 2)
 رنامج: ب )*( خطوات تطبيق ال

 (.   1جدول ) 2تثبيت رموز معينة بدلا عن اسماء المتغيرات، والظواھر.   ملحق   -1
 (.   2جدول )   2ادخال قيم بيانات المتغيرات )اسباب الانشطار السكني( المتعلقة بكل حي سكني، ملحق -2
سببة لظاھرة الانشطار السكني،  ( تتضمن بيانات )متغيرات( تتعلق باھم العوامل الرئيسية الم matrixاعداد مصفوفة )  -3

( متغيرات، اما الحقول الراسية من المصفوفة  11وھذه تكون ضمن الحقول الافقية للمصفوفة البالغ عددھا في ھذه الدراسة )
 (. 3جدول )  2( حي سكني.  ملحق 24ددھا )فانها تتضمن الاحياء السكنية ضمن منطقة الدراسة البالغ ع

  SPSS  .V.25 ()  (Statistical package for social sciencesالاستعانة ببرنامج )لتطبيق ھذا النموذج تم    -4
 الحزمة الاحصائية للعلوم الاجتماعية(  لتحليل البيانات ومعرفة اي المتغيرات لها تأثير اكبر,  -
 (. جدول  I X سكني )  حقول البرنامج التي تمثل اسباب الانشطار السكني )متغيرات( لكل حيادخال بيانات المصفوفة في  -5
 KMO and Bartlett'sلمعرفة مدى دقة ومقبولية البيانات من قبل البرنامج تم اولا اجراء اختبار لها) -6

Test( 7,37%,وكانت نتيجة الاختبار ناجحة حيث بلغت النتيجة )( 5جدول)   2 
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  مصفوفة الأرتباط لمتغيرات أسباب الانشطار , نحصل على    )*(خطوات البرنامج    من خلال تطبيق

(Correlation Matrix    إذ يتضح أن مصفوفة    6جدول  -2( ,)الملحق,) الارتباط أفرزت مجموعة

ة وهذه  من المتغيرات التي لها أهمية وتاثير كبير على عملية الانشطار السكني في الاحياء  السكني

ها نسب تأثير مختلفة على انشطار الوحدات السكنية ,إذ كلما كانت قيمة الارتباط  الارتباطات ل

( يكون  0,5نما القيم التي أقل من )( كلما كان تأثيرها كبير جداً  , بي 1كبيرة تقترب من قيمة )

أرتباط كل متغير  (,يتضح منه ترتيب  6جدول - 2)الملحق. بينما (1) تأثيرها ضعيف وعادة تهمل 

( الذي يمثل أسعار الأراضي السكنية  x1رتباط, فمثلًا المتغير )لأيرات الأخرى وحسب قو ة امع المتغ

 تتدرج قوة ارتباطه مع : 

( بمعنى أن أي ارتفاع او انخفاض   % 99,8لاراضي حيث بلغت )( الذي يمثل توزيع اx10) -أ

وزيع الأراضي  ع أسعارها بحيث كلما قل ت في توزيع الأراضي السكنية سيكون له ارتباط كبير م

 السكنية ازداد أرتفاع اسعارها.

( أي يأتي بالمرتبة  %98,6( الذي يمثل العجز السكني، إذ بلغت قوة الارتباط ) x2ثم يليه )  -ب 

نية ) بعد توزيع الأراضي السكنية ( وهذا يعني أيضا ان أسعار الأراضي ترتبط ارتباط كبير  الثا

 مع العجز السكني . 

( أي يأتي بالمرتبة الثالثة  %96,2الحكومي، اذ بلغت قوة الارتباط )( الذي يمثل الدعم x11)  -ت 

 الأخرى.  من حيث قوة التأثير مع أسعار الأراضي السكنية، وهكذا بالنسبة للمتغيرات 

حصائي مدى مساهمة المتغيرات )العوامل(  في ظاهرة الانشطار  لأكما أظهرت نتائج البرنامج ا 

(,إذ يتضح منه ان قيمة    71الاشتراكيات جدول ) من من خلال تطبيق مصفوفة السكني 

 
ته في التخطيط والتنمية الإقليمية,  رسول فرج الجابري ومهدي محسن إسماعيل ,أسلوب التحليل العاملي واستخداما(  1)

                                                        . 7مصدر سابق .ص
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( التي تمثل سعر الارض تعني نسبة مساهمة  %98,9اي    9890.( تبلغ )x1الاشتراكيات للمتغير )

 ( 30ا المتغير على ظاهرة الانشطار السكني، وهكذا بالنسبة للمتغيرات الأخرى.شكل)   هذ 

 ( 71جدول ) 

 م 2019عاملي للعوامل المؤثرة على الانشطار السكني لعام قيم الاشتراكيات لمتغيرات التحليل ال

 

 

 

 

 

             

 

 

 

 

 

 

 

 ى نتائج التحليل الاحصائي  المصدر: الباحث أعتمادا عل                       

 

 رمز المتغير نسبة التاثير  اسم المتغير 

( %8,99 سعر الارض  )0,989 x1 

( %8,99 الطلب السكني )0,989 x4 

( %8,99 كلف البناء  )0,989 x3 

( %8,89 الدعم الحكومي المالي  )0,988 x11 

( %6,49 توزيع الاراضي  )0,964 x10 

ة السيارات ملكي  4,69% ) )0,946 x6 

( %0,89 الهجرة )0,908 x8 

( %0,19 مستوى الدخل  ) 0,901 x5 

( %7,57 العجز السكني )0,775 x2 

( %8,96 الارث  )0,689 x9 

( %4,85 الانشطار الاسري  )0,548 x7 
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 (  30شكل )  

م 2019قيم الاشتراكيات لمتغيرات التحليل العاملي لعام    

       

 

 

 

                                   

 (71المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات الجدول )                    

 المبحث الثالث

 خصائص الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة 

الثالث للانسان بعد متطلب المأكل والملبس ,اذ يطلق مفهوم السكن  يمثل السكن المرتكز       

والاستقرار لسكانه ,اما المكان الذي لايحقق  يةعلى المكان الذي يوفر الراحة والهدوء والخصوص

هذه الخصائص لايُعدُّ مسكن بأي حال من الاحوال .لذا شكل مفهوم السكن الحديث بكل معانيه  

خدمية جديدة للبيئة السكنية الملائمة وتصميم المباني والاحياء السكنية   ودلالاته ابعاد ومتطلبات 

   ية ذو مضامين تتعلق بالسكان ومتطلباتهم الحضرية اعوفق خصائص جغرافية وهندسية وحتى اجتم
.لذا تُعدُّ المساحة من المؤشرات السكنية الأبرز في دراسة مبدأ ملائمة السكن والتي قد تم تجاوزها  (1

  من الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة ,لذا فان فقدان خصائص المسكن في الكثير

 
   162,ص1988العين ,مطبعة  ,الطبعة الاولى( احمد كما الدين عفيفي,دراسات في التخطيط العمراني,  1
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ذا النوع من السكن الذي سنحاول الوقوف على خصائصه في هذا لهالملائم باتت صفة مرافقة 

 المبحث وفقا لدراسة المؤشرات التالية : 

 مساحة الوحدة السكنية المنشطرة: 1

ة  وزيادة العجز السكني  جعل الأسر تلجأ الى بناء الوحدات إن أرتفاع اسعار الوحدات السكني

وتفتقر إلى المعايير السكنية الملائمة ,المهم   ( السكنية حتى لوكانت مساحاتها صغيرة  )منشطرة

(. اذ 72ان تكون لديها وحدة سكنية تسكن فيها وهذا ما تم ملاحظته في منطقة الدراسة ,جدول ) 

( فما دون     2م  100سر تسكن في وحدات سكنية منشطرة مساحتها )( من الا %84وجد ان نسبة )

لموجودة في قطاع الجزيرة )الوفاء ,السلام ,الاطارات  ا  وهذه منتشرة بشكل واسع في الاحياء السكنية

,الميلاد (كون هذه الأحياء السكنية فتية وحديثة مقارنة مع الاحياء السكنية في قطاع الحيدرية ,وان  

(وهي تتركز بشكل   2م200- 101ي وحدات سكنية  منشطرة تتراوح مساحتها بين )( تسكن ف 14%)

مام علي( كون المساحة الاصلية لهذه الوحدات السكنية اكبر  لااكبر في حي )الحسين ,المعلمين,ا

( ’جدول )  2م  200( فهي تسكن في وحدات سكنية اكبر من ) %2(  ,اما النسبة ) 2م 400من )

 ( 72ل ) جدو                    (. 31( ,الشكل ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام تصنيف مساحات الوحدات السكنية المنشطرة 

عدد الوحدات السكنية )عدد  السكنيلحي اسم ا ت

الاستمارات( المشمولة بالمسح 

 (%10الميداني ) 

 

 (2مساحة الوحدة السكنية)م

 200اكثر من  200-101 فما دون  100

 1 8 7 16 الاسرة 1

 0 1 1 2 ةضباط الاسر  2

 0 0 6 6 الملحق 3
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 0 0 1 1 شهداء الملحق 4

 12 35 14 61 الحسين 5

 0 8 17 25 ينالموظف 6

 2 12 18 32 المعلمين 7

 0 4 14 18 البلدية 8

 0 0 7 7 الحر 9

 0 3 65 68 الرسالة 10

 0 8 111 119 الوفاء 11

 0 5 17 22 الكرار 12

 0 1 10 11 ملحق التعاون  13

 0 4 24 28 صرالن 14

 0 3 38 41 الاطباء 15

 2 6 14 22 سيف سعد )الامام علي( 16

 1 1 1 3 التعاون  17

 0 7 99 106 السلام 18

 0 2 24 26 الصمود 19

 0 1 18 19 التحدي 20

 0 0 3 3 شهداء الموظفين 21

 0 4 79 83 الميلاد 22

 0 5 42 47 الاسكان العسكري  23

 0 4 82 86 الاطارات 24

 852  المجموع

 

712 

84 % 

122 

14 % 

18 

2% 

 (8ل بيانات استمارات الاستبانة سؤال )المصدر: الباحث اعتمادا على تحلي              
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 (  31شكل ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام تصنيف مساحات الوحدات السكنية المنشطرة  

 

 

 

 

 

 

 ( 72جدول): الباحث اعتمادا على تحليل بيانات المصدر                     

 

ة لمنطقة الدراسة ان الوحدات كما وجد أيضاً من خلال المسح الميداني في الأحياء السكني       

( حيث   2م    100( قد أنشطرت الى جزئين وكل جزء مساحته  )   2م    200السكنية التي مساحتها ) 

( قد  2م 0600,400,30السكنية التي مساحاتها ) (, بينما الوحدات % 98بلغت النسبة المئوية ) 

ي حي الحسين والبلدية  (وهذه ظهرت بشكل اوضح ف%2انشطرت الى ثلاثة أقسام  بلغت نسبتها ) 

(. وذلك بسبب استغلال كامل المساحة للوحدة 32( ,شكل )  73والمعلمين والتعاون, جدول ) 

 ( 27السكنية لارتفاع اسعارها.صورة ) 
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 (73جدول ) 

 م 2019لدراسة لعام في منطقة ا عدد الوحدات السكنية المنشطرة من القطعة الاصلية

 

عدد الوحدات السكنية )عدد   اسم الحي السكني  التسلسل 

الاستمارات( المشمولة  

 ( %10لميداني )بالمسح ا 

المنشطرة من القطعة عدد الوحدات 

 الاصلية 

 ثلاثة اثنان 

 0 16 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 0 6 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4

 5 56 61 الحسين  5

 1 24 25 الموظفين  6

 2 30 32 المعلمين  7

 2 16 18 البلدية  8

 0 7 7 الحر  9

 0 68 68 الرسالة  10

 0 119 119 الوفاء  11

 0 22 22 الكرار  12

 0 11 11 ملحق التعاون  13

 0 28 28 النصر  14

 0 41 41 الاطباء  15

 4 18 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 2 1 3 التعاون  17
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 0 106 106 السلام  18

 0 26 26 الصمود  19

 0 19 19 التحدي  20

 1 2 3 شهداء الموظفين  21

 0 83 83 الميلاد  22

 0 47 47 العسكري الاسكان  23

 0 86 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

834 

98 % 

18 

2% 

 (13ؤال )المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة س                  

                                                      

 ( 32شكل )  

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  عدد الوحدات السكنية المنشطرة من القطعة الاصلية

 

 

 

 

 

 (73المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جدول)
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 (  27صورة )  

  وحدات سكنية منشطرة في حي ضباط الاسرة لمنطقة انشطار الوحدة السكنية الاصلية الى ثلاث 

 م 2019الدراسة لعام 

 

 

 

 

 

 

 15/11/2019التقطت الصورة بتاريخ                           

 

 عدد الطوابق  -2

(وأرتفاع عدد أفراد   2م100يتراوح اغلبها نظراً لصغر مساحات الوحدات السكنية المنشطرة )التي 

صحاب الاسر من بناء طابق  تقريبا( وارتفاع اسعار القطع السكنية شجع ا أفراد  6الأسرة )المعدل 

( من الوحدات السكنية المنشطرة قد تم  %61ثاني بحيث يستوعب هذا العدد ,لذا نجد أن نسبة ) 

( من  %39احياء منطقة الدراسة ,اما نسبة )فيها بناء طابق ثاني وهذه الحالة واضحة لمعظم 

(,صورة)    28’صورة)  (33( ,شكل )      74طابق واحد حالياً, جدول ) الوحدات السكنية فهي ذات 

29  ) 

 



 في مدينة كربلاءدات السكنية وخصائص الوحنشطار السكني لأا لظهور الأسباب الرئيسة ....ثانيالفصل ال

 

 

181 

 

 ( 74جدول ) 

 م 2019عدد الطوابق في الوحدات السكنية المنشطرة لمنطقة الدراسة لعام  

)عدد  عدد الوحدات السكنية  اسم الحي السكني  التسلسل 

الاستمارات( المشمولة  

 ( %10بالمسح الميداني )

 عدد الطوابق 

 اثنان  واحد 

 9 7 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 2 4 6 الملحق  3

 1 0 1 شهداء الملحق 4

 38 23 61 الحسين  5

 15 10 25 الموظفين  6

 21 11 32 المعلمين  7

 12 6 18 البلدية  8

 4 3 7 الحر  9

 40 28 68 الرسالة  10

 70 49 119 الوفاء  11

 13 9 22 الكرار  12

 7 4 11 ملحق التعاون  13

 21 7 28 النصر  14

 25 16 41 الاطباء  15

 15 7 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 3 0 3 التعاون  17

 65 41 106 السلام  18
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 (9المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة سؤال )                  

 

 (  33شكل )                                                  

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  عدد الطوابق في الوحدات السكنية المنشطرة

 ( 74ر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جدول )المصد                   

 

 

 17 9 26 الصمود  19

 11 8 19 التحدي  20

 2 1 3 شهداء الموظفين  21

 51 32 83 الميلاد  22

 28 19 47 الاسكان العسكري  23

 48 38 86 الاطارات  24

 852  جموع الم

 

333 

39 % 

519 

61 % 
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 (  28صورة )  

 م 2019وحدات سكنية ذات طابق واحد في حي الميلاد لمنطقة الدراسة لعام 

 

 

 

 

 

 

 

                                     م2019/ 15/11التقطت الصور بتاريخ                              

 (  29صورة )  

 م 2019ات سكنية ذات طابقين في  حي الرسالة لمنطقة الدراسة لعام  وحد 

 

 

 

 

 

 

                                   م11/2019/ 4التقطت الصور بتاريخ                             



 في مدينة كربلاءدات السكنية وخصائص الوحنشطار السكني لأا لظهور الأسباب الرئيسة ....ثانيالفصل ال

 

 

184 

 

 تاريخ بناء الوحدة السكنية المنشطرة:  -3

ضمن المدينة، ومن هذه الأسباب خر  هناك أسباب متعددة تجعل الأسر تنتقل من مكان الى آ     

ا يتلائم اسعار الوحدات هو العامل الاقتصادي إذْ يُعُّد أحد أهم لأسباب في عملية الانتقال وبم

( من الاسر  % 92. فقد وجد في منطقة الدراسة ان ) (1)  السكنية مع الامكانيات المادية لهذه الاسر

م( وانتقلت اليها، اذ ان التحسن  2003عام )عد قامت ببناء الوحدات السكنية الجديدة المنشطرة ب

في مستوى الدخل للاسر لم يكن بمستوى ارتفاع أسعار الوحدات السكنية بحيث يستطيع بناء وحدة 

م  قليلة )بسبب  2003ما كانت هذه الظاهرة قبل عام سكنية ذات مساحة أكبر )غير منشطرة(,بين

( , لقد وجد في دراسة ظاهرة     75(, جدول )%8)قلة مستوى الدخل وأسباب اخرى(إذ بلغت نسبتها  

م  2003م  أن هذه الظاهرة ايضا انتشرت بعد عام  2019الانشطار السكني في قضاء الكوفة عام  

.(2) 

 ( 75جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  السكنية المنشطرة تاريخ بناء الوحدات 

)عدد  عدد الوحدات السكنية  اسم الحي السكني  التسلسل 

ستمارات( المشمولة  الا

 ( %10بالمسح الميداني )

 تاريخ الانشطار 

  2003عام  2003قبل عام

 وبعدها 

 14 2 16 الاسرة  1

 2 0 2 ضباط الاسرة  2

 5 1 6 الملحق  3

 1 0 1 الملحقشهداء  4

 

 .  203ص سابق،الالمصدر  الإسكان،جغرافية   واخرون،سعدي محمد صالح السعدي   ( 1)
 

 234(، غانم صاحب عبد, الكلابي, مصدر سابق ,ص2)
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 57 4 61 الحسين  5

 23 2 25 الموظفين  6

 28 4 32 المعلمين  7

 15 3 18 البلدية  8

 5 2 7 الحر  9

 65 3 68 الرسالة  10

 112 7 119 الوفاء  11

 18 4 22 الكرار  12

 7 4 11 ملحق التعاون  13

 23 5 28 النصر  14

 41 0 41 الاطباء  15

 20 2 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 3 0 3 التعاون  17

 91 15 106 السلام  18

 24 2 26 الصمود  19

 15 4 19 التحدي  20

 3 0 3 ن شهداء الموظفي 21

 81 2 83 الميلاد  22

 47 0 47 الاسكان العسكري  23

 84 2 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

68 

8% 

784 

92 % 

 (6بيانات استمارات الاستبانة سؤال )المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل          
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 حديقة المنزل  -4

عديد من الفوائد البيئية والترويحية  تميز بالتُعُّد الحديقة في المنزل أحد العناصر الأساسية لها,حيث ت 

والجمالية ,اذ تسهم في تنقية الجو من الملوثات والاتربة وتقليل شدة الرياح فضلًا عن توفيرأماكن  

نظرا لصغر مساحات . (1)وآمنة للعب الاطفال ,كما أنها تسهم في إضافة جمالية للمنزلهادئة 

اصحاب الاسر تستغل  كل مساحة الوحدة رها جعل الوحدات السكنية المنشطرة وارتفاع أسعا

السكنية في البناء وعدم توفير حديقة للمنزل مما جعل هذه الظاهرة تنتشر في الأحياء السكنية  

تى القديمة ,إذ يتضح ان الاحياء القديمة التي فيها حدائق مثل حي )الحسين  الحديثة وح

اء وحدات سكنية بدلًا عنها,ومن خلال  ظمها وبن ,التعاون,الاسرة ,الموظفين ...( قد تم  إزالة مع

عملية المسح الميداني وجد أن الوحدات السكنية المنشطرة التي لاتحتوي على حديقة بلغت نسبتها  

ركز بصور أكبر في الاحياء السكنية الجديدة )الميلاد,الاسكان العسكري ,الاطارات,...( ( وتت96%)

الغطاء النباتي بشكل كبير عن الوحدات  ج أختفاء(من هنا نستنت  34( ,شكل )  76جدول ) 

 ( 30السكنية مما له من تأثيرات بيئية أيضا.صورة ) 

 ( 76جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام لمنشطرة عدد الحدائق في الوحدات السكنية ا

عدد الوحدات السكنية )عدد الاستمارات(   اسم الحي السكني  ت

 (%10ميداني )المشمولة بالمسح ال

 وجد حديقة في المسكن هل ت

 كلا نعم

 15 1 16 الاسرة  1

 1 1 2 ضباط الاسرة  2

 6 0 6 الملحق  3

 
1 ) Altshuler, Alan A., The City Planning Process (A Political Analysis), Cornell University 

Press, USA, 1969. P 67 
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 1 0 1 شهداء الملحق 4

 50 11 61 الحسين  5

 23 2 25 الموظفين  6

 30 2 32 المعلمين  7

 1 17 18 البلدية  8

 7 0 7 الحر  9

 68 0 68 الرسالة  10

 119 0 119 الوفاء  11

 22 0 22 الكرار  12

 11 0 11 ملحق التعاون  13

 28 0 28 النصر  14

 41 0 41 الاطباء  15

 21 1 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 2 1 3 التعاون  17

 106 0 106 السلام  18

 26 0 26 الصمود  19

 19 0 19 التحدي  20

 3 0 3 شهداء الموظفين  21

 83 0 83 الميلاد  22

 47 0 47 كري الاسكان العس 23

 86 0 86 لاطارات ا 24

المجمو 

 ع

 852 

 

36 

4% 

816 

96 % 

 ( 10المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة سؤال )          
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 (  34شكل ) 

           2019في منطقة الدراسة لعام  عدد الحدائق في الوحدات السكنية المنشطرة

 ( 76ول ) المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جد 

 

 (   30)  صورة

 م 2019إختفاء الحدائق المنزلية من الوحدات السكنية في حي النصرلمنطقة الدراسة لعام 

 

 

 

 

 

 

 

                           15/11/2019التقطت الصورة بتاريخ                                
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 نشطار لأ نوع ا -5

أكثر   جزئة القطعة السكنية الأصلية الى جزئين او ر السكني  الأفقي )اي تلقد شاع الأنشطا    

وبناء وحدتين سكنيتين متجاورتين(في منطقة الدراسة إذ  وجد من خلال المسح الميداني ان نسبته   

( من مجموع الوحدات السكنية المنشطرة وعند الاستفسار لهذه الظاهرة من أصحاب %96بلغت)

مالك   في ملكية الوحدة السكنية حيث يتم ادراج اسمضمان حقوقهم القانونية الأسر أوضحوا هو ل

الوحدة السكنية المنشطرة مع اسم مالك الدار الاصلية في سند التسجيل العقاري هذا من جهة ,ام ا  

من جهة أخرى هو لسهولة وافضلية أن يكون مدخل الوحدة السكنية ارضياً مستقلًا وليس من خلال  

( حيث يظهر    35( ,شكل )  77أن الباحث يؤيد ذلك, جدول )   دي الى الطابق الثاني و السل م المؤ 

من خلاله أن الأحياء السكنية التي ظهر فيها الانشطار الافقي بشكل كبير هي  )الحسين, المعلمين  

( %75,الرسالة , الوفاء, الاطباء ,السلام ,الميلاد, الاسكان العسكري, الإطارات( حيث بلغت نسبتها)

                                               (  33(,صورة ) 32 (,صورة )  31,صورة ) 

 ( 77جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام   نوع الانشطار السكني في منطقة الدراسة

)عدد الاستمارات(   عدد الوحدات السكنية اسم الحي السكني ت

 (%10المشمولة بالمسح الميداني )

 

 الانشطار نوع 

 عمودي  افقي 

 2 14 16 الاسرة  1

 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 1 5 6 الملحق  3

 0 1 1 شهداء الملحق 4
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 (12المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات استمارات الاستبانة سؤال )         

 

 1 60 61 الحسين  5

 2 23 25 الموظفين  6

 1 31 32 المعلمين  7

 0 18 18 البلدية  8

 1 6 7 الحر  9

 2 66 68 ة الرسال 10

 4 115 119 الوفاء  11

 1 21 22 الكرار  12

 0 11 11 ملحق التعاون  13

 2 26 28 النصر  14

 1 40 41 الاطباء  15

 2 20 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 0 3 3 التعاون  17

 5 101 106 السلام  18

 1 25 26 الصمود  19

 0 19 19 التحدي  20

 0 3 3 شهداء الموظفين  21

 2 81 83 لاد المي 22

 2 45 47 الاسكان العسكري  23

 5 81 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

817 

96 % 

35 

4% 
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 (  35شكل ) 

 م 2019لعام  في منطقة الدراسة نوع الانشطار السكني 

 (77المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات جدول )            

 

 (  31صورة )  

 م 2019حي البلدية لمنطقة الدراسة لعام    انشطار عمودي للوحدة السكنية في
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 (  32صورة )  

 م 2019سة لعامانشطار عمودي للوحدات السكنية في احياء )الوفاء ,الميلاد,الرسالة (لمنطقة الدرا

 

                                

 

 

 

 

 م 2019/ 4/11التقطت الصور بتاريخ                               

 ( 33صورة )   

 م 2019انشطار افقي للوحدات السكنية في حي الرسالة لمنطقة الدراسة لعام 

 

 

 

 

 

 

 

                              م2019/ 11/ 15التقطت الصور بتاريخ                             
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 الخلاصة 

 لقد شمل الفصل الثاني ثلاث مباحث رئيسة هي:     

المبحث الاول :شمل دراسة الاسباب التي ساعدت على ظهور وأنتشار ظاهرة الانشطار وهذه 

للاسباب الاقتصادية فكانت)سعر الارض الاسباب هي) أقتصادية وأجتماعية وحكومية (.فبالنسبة  

ان الحالي والمستقبلي,أرتفاع كلف البناء,زيادة الطلب كني,عدد السك,العجز السكني ,الرصيد الس

على السكن,مستوى الدخل الشهري للاسرة ,ملكية السيارات(,أما الاسباب الاجتماعية  

اسات الحكومية المتبعة والمتعلقة  شملت)الانشطار الاسري,الهجرة السكانية والارث(,فضلا عن السي

 داري والمالي(.م الحكومي الا)توزيع الاراضي السكنية ,الدع

أما المبحث الثاني فقد شمل التحليل الاحصائي للآسباب المؤثرة في انشطار الوحدات السكنية ,وقد  

انتشار  اتضح أن سعر الارض والطلب السكني وكلف البناء والدعم الحكومي لها تأثير كبير في 

 (. %98هذه الظاهرة حيث بلغ نسب تأثيرها بحدود )

ث الى دراسة خصائص الوحدات السكنية المنشطرة ضمن منطقة الدراسة المبحث الثالكما تطرق 

والتي شملت)مساحة الوحدات السكنية ,عدد الطوابق ,تاريخ بناء الوحدات السكنية المنشطرة ,حديقة  

 المنل,نوع الانشطار(. 

 
 



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

195 
 

 المبحث الاول 

 كفاءة تقديم خدمات البنى التحتية في منطقة الدراسة تقييم الأنشطار السكني  وأثرها في 

تهتم الدراسات الجغرافية والتخطيطية بقطاع خدمات البنى التحتية لحاجة الفرد إليها بصورة        

ا ينسجم مع المعايير  لتقديم أفضل الخدمات وبممباشرة ومستمرة ,وتسعى الى إيجاد السبل الكفيلة 

.ويطلق مفهوم خدمات البنى التحتية على خدمات )الماء، يُعدُّ توفيرها من الأولويات    اصة بها إذ الخ

المجاري، الكهرباء,الشوارع السكنية , النفايات المنزلية ( لتمييزها عن الخدمات المجتمعية التي  

..وفيما يلي استعراض    (1)جتماعية وغيرها(,المؤسسات الثقافية والرعاية ال تشمل ) التعليم والصحة  

 اثر النشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية  في منطقة الدراسة .

 أوّلًا: كفاءة خدمة مياه الشرب

طلب يُعدُّ توفير مياه الشرب من أهم التحديات التي تواجه الحكومات المحلية على مرور الزمن ويت

ة في المجمعات والمشاريع المائية  عمليات الترسيب والمعالجة الفني  توفير هذه الخدمة الى عدد من

التي تحتاج الى تخصيصات مالية كبيرة فضلًا عن مد شبكات الماء لعموم المدينة ومنها الأحياء  

قصور في ذلك  السكنية التي تكون حاجتها الى الماء بشكل أساسي وعلى مدار الساعة يومياً، وأي  

 .(2) ظومة الخدمية المقدمة للمواطنينيؤدي الى أرباك المن

يتم تزويد سكان مدينة بالماءالصالح للشرب من خلال عدد من مشاريع تصفية المياه المنتشرة في  و 

المدينة والتي تختلف فيما بينها من حيث الطاقة النتاجية التي يبلغ عددها اربعة مشاريع رئيسة.  

 

(1) E . W . steel, & Terence J . Mcchee. Water supply and sewerage, fifth edition , Mcgraw - 

Hill K0gakusha , LTD , 1997 
 

 2000 عمان، والتوزيع،دار الكندي للنشر  المدن،المبادئ العامة لجغرافية  المرسومي،محمد صالح  الخفاف،عبد علي  )2)
 . 62، ص
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لمحافظة ومنها  وزعة في الوحدات الدارية لعموم ا(. إذ يتضح منه مشاريع الماء الم  78جدول )   

مدينة كربلاء المقدسة فضلًا عن عدد السكان المشمولين بهذه الخدمة، وأن مشاريع الماء التي  

تزود مدينة كربلاء هي ايضا تزود كل من قضاء الحر وقضاء عين التمر, وان مجموع السكان  

 .(1) ( نسمة784316م ) ي هذه الوحدات الإدارية يبلغ عددهالمخدومين ف

كما يتم تزويد معظم أجزاء المدينة )منها الأحياء السكنية( بشبكة متكاملة من انابيب الماء ذات 

اقطار مختلفة ويتم ضخ المياه فيها من المشاريع المائية الموجودة في المدينة. ويتم عادة تحديد 

سكانية لكل حي سكني من خلال معرفة المطلوبة من الماء اعتماداً على الكثافة الالحاجة للكميات  

دات السكنية المثبتة بالتصميم القطاعي لها مضروبا في معدل حجم السرة مضروباً أيضاً  عدد الوح

لتر/يوم /فرد( بينما  350في معدل استهلاك الفرد الواحد في اليوم. الذي يتم تزويده حاليا هو )

. من خلال المعادلة **موضح في المعادلة    (2)   /لتر/يوم/فرد(  450ار الوطني في العراق هو )المعي

 نجد ان عدد السكان في الحي السكني هو الساس في احتساب حاجة المياه لكل حي سكني. 

ملم    110إنّ شبكة انابيب الماء الموزعة في مدينة كربلاء ومنها منطقة الدراسة هي ذات اقطار ) 

(. لقد بلغ عدد   30)    خريطة  ( ملم.  500,300,225تزداد تدريجيا ضمن الشوارع الرئيسية )    ( ثم

( نسمة.حيث سبق وأن تم الإشارة اليه في الفصل  169082السكان الحالي في منطقة الدراسة )

أي   (   79جدول )    ( نسمة   174406الثالث, بينما عدد السكان المصمم عليه شبكة النابيب هو )

 ابية المصممة .عن الطاقة الستيع (%3وبنسبة مقدارها) ( نسمة5324بفرق مقداره حاليا )

 

 
 2019كربلاء.جمهورية العراق ,وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة للماء ,مديرية ماء  (  1)

 2019ء.جمهورية العراق ,وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة للماء ,مديرية ماء كربلا(  2)

 عدد الوحدات السكنية في التصميم القطاعي * معدل حجم الاسرة  * عدد السكان المصمم لكل حي سكني=
 * حصة الفرد الواحد في اليوم(  عدد السكان المصمم لكل حي سكني كمية الماء للحي السكني)لتر(=  **) 
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 ( 78جدول )

 م 2019المشاريع المائية الرئيسية في مدينة كربلاء لعام  

 

سكان، المديرية العامة للماء ,مديرية ماء كربلاء ق، وزارة البلديات والالمصدر: جمهورية العرا  

 م 2019لعام 

 

  3الطاقة التشغيلية )م اسم المشروع ت

 ساعة(/

 الاحياء السكنية المشمولة بالتغذية

باب طوريج، باب الخان، باب بغداد، العباسية  1350 ماء الصافي القديم 1

 الشرقية   

البلدية، النقيب، الاصلاح، الحسين, الصحة  2000 ء حي الحسينام 2

,العدالة ,الاسكان, البهادلية, الملحق, شهداء 

الملحق, الاسرة ,ضباط الاسرة ,سيف سعد, 

شهداء سيف سعد, التعاون, ملحق التعاون, 

 الميلادالبناء الجاهز, الوفاء 

باب الطاق العباس ,المخيم ,باب النجف , 8000 مدينة الحسين 3

عباسية الغربية ,السعدية  ,باب السلالمة ,ال

 ,الجمعية ,القزوينة ,رمضان ,المعملجي,  

الحر ,المعلمين ,الغدير, الموظفين ,شهداء   10000 كربلاء الموحد 4

الموظفين ,التحدي ,الصمود, الاطباء 

,النصر,اضافة الى قضاء الحروقضاء عين 

 التمر, 
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 (   30) خريطة

 م 2019توزيع شبكة انابيب المياه في مدينة كربلاء لعام  

 



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

199 
 

كربلاء,شعبة  المصدر:جمهورية العراق,وزارة البلديات والسكان , مديرية الماء العامة ,مديرية ماء  

 ة( لجغرافية ,)بيانات غير منشور نظم المعلومات ا

 

 (  79جدول )                                                  

 لكل حي سكني في منطقة الدراسة  )*( عدد السكان المصمم

 عدد السكان المصمم لكل حي سكني اسم الحي السكني ت

 

 2482 الاسرة  1

 1166 ضباط الاسرة  2

 12707 الملحق  3

 3647 لحقشهداء الم  4

 6720 الحسين  5

 10648 الموظفين  6

 3850 المعلمين  7

 2122 البلدية  8

 13020 الحر  9

 8407 الرسالة  10

 11675 الوفاء  11

 11314 الكرار  12

 1102 ملحق التعاون  13

 6339 النصر  14

 5129 الاطباء  15

 5751 سيف سعد )الامام علي(  16
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 3505 التعاون  17

 9667 السلام  18

 4691 الصمود  19

 7830 التحدي  20

 5688 شهداء الموظفين  21

 12765 الميلاد  22

 11704 الاسكان العسكري  23

 12840 الاطارات  24

 174406  المجموع 

 2019كربلاء  المصدر: الباحث اعتمادا بيانات مديرية التخطيط العمراني في              
 ومعدل حجم السرة   ا على عدد الوحدات السكنية المصممة: عدد السكان المحدد لكل حي اعتماد )*(

من خلال استمارات الستبانة الموزعة على الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة ، جدول 

فات لمعرفة كفاءة تقديم  تم تصنيف حالة خدمة تزويد الماء الصالح للشرب إلى ثلاثة تصني(.   80)

 الخدمة وهي:

(أي ان هؤلء يكون  %3للتجهيز على مدار ساعات اليوم )    غت النسبة المئويةساعة: بل  24لكل    -

 تجهيز الماء اليهم على مدار اليوم كاملا دون انقطاع. 

( , اي ان %48ساعة وبصورة متقطعة )  12ساعة: بلغت النسبة المئوية للتجهيز  12لكل  -

 يكون تجهيز الماء لهم نصف ساعات اليوم وبشكل متقطع.  هؤلء

( %49ساعة وبصورة متقطعة ) 12ساعة: بلغت النسبة المئوية للتجهيز اقل من  12اقل من  -

اي ان هؤلء يكون تجهيز الماء لهم قليل جداً اذ ليتجاوز بضع ساعات في اليوم وبشكل متقطع. 

 (   36شكل )
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مشاريع  الجابات يرجع سببها الى أن الدور السكنية القريبة من موقعيتضح ان الختلاف بهذه 

ا الدور السكنية التي تبعد مسافات متوسطة  الماء يكون تجهيزها مستمر من الماء بسبب قربها ,أم

عن موقع مشاريع الماء يكون تجهيزها متقطع حسب ساعات الذروة ,وأما الدور السكنية البعيدة 

كة .ومن خلال ء فتكون حصتها قليلة بسبب قلة الماء الواصل اليها عبر الشبعن موقع مشاريع الما

ستفسار من المسئولين في مديرية ماء كربلاء حول هذه الحالة أيدوا ذلك)كون الطاقة التشغيلية  لأا

للمشاريع المائية لتلبي الحتياجات المائية المنزلية  لهذا العدد المتزايد من الوحدات السكنية 

أحياء اخرى لفترات زمنية  طرة ,ولمعالجة ذلك يتم تجهيز احياء سكنية معينة والقطع عن المنش

لكافة الحياء السكنية وهذه تسمى بالمناوبة فضلًا عن كثرة    محددة وبالعكس من أجل إيصال الماء

التجاوزات على شبكة الماء  من قبل اصحاب تلك الوحدات السكنية,علماً ان  معدل حصة الفرد 

د( بينما المعيار المحدد هو لتر / يوم /فر  350احد من الماء حالياً في أحسن الظروف هو )الو 

( ساعات يومياً  10.إن ساعات انقطاع الماء الصالح للشرب لأكثر من ) (1)لتر / يوم /فرد(  450)

ة  اة عن العديد من الحياء السكنية في مدينة كربلاء يتفق أيضا مع ما توصلت اليه أطروحة الدكتور 

وميا لعدد من الحياء السكنية في ( ساعات ي10بان انقطاعات الماء الصالح للشرب لكثر من )

 .(2مدينة كربلاء 

 

 

 

 

 
 2019للماء ,مديرية ماء كربلاء.جمهورية العراق ,وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة   (1)
تحليل التباين المكاني لخدمات البنى التحتية لمدينة كربلاء باستخدام تقنية نظم المعلومات   (,وسن شهاب احمد العبيدي,) 2

 6,ص 5, ف2009توراة مقدمة الى كلية التربية)ابن رشد(,جامعة بغداد,الجغرافية , أطروحة دك
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 ( 80جدول ) 

 م 2019حياء السكنية بالمياه الصالحة للشرب في منطقة الدراسة لعام  لأ ساعات تجهيز ا

عدد الوحدات السكنية )عدد   اسم الحي السكني ت

الاستمارات( المشمولة  

 ( %10بالمسح الميداني )

 

 ساعات تجهيز الماء)ساعة( 

- 23بين  )  (  ساعة( 24)

 (   ساعة 12

  12اقل من   ) 

 ساعة( 

 3 12 1 16 الاسرة  1

 0 2 0 2 ضباط الاسرة  2

 1 5 0 6 الملحق  3

 0 1 0 1 شهداء الملحق 4

 2 56 3 61 الحسين  5

 4 19 2 25 الموظفين  6

 5 24 3 32 المعلمين  7

 5 12 1 18 البلدية  8

 3 4 0 7 الحر  9

 32 36 0 68 الرسالة  10

 75 40 4 119 الوفاء  11

 5 15 2 22 الكرار  12

 3 7 1 11 ملحق التعاون  13

 12 14 2 28 النصر  14

 25 13 3 41 الاطباء  15

 10 12 0 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 1 2 0 3 التعاون  17

 63 43 0 106 السلام  18
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 12 14 0 26 الصمود  19

 11 8 0 19 التحدي  20

 1 2 0 3 ظفين شهداء المو  21

 49 34 0 83 الميلاد  22

 33 14 0 47 الاسكان العسكري  23

 62 24 0 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

22 

3% 

413 

48 % 

417 

49 % 

 ( 16بيانات المسوحات الميدانية سؤال )المصدر: الباحث اعتمادا على                     

 

 

 (   36شكل )

 م 2019راسة لعام  مياه الصالحة للشرب في منطقة الد ساعات تجهيز الحياء السكنية بال

 

             

 

 

 

 ( 80المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات جدول )                      
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 قعة:تحديد كميات الماء المصممة والحالية والمستقبلية المتو 

ل أستهلاك عادة يتم احتساب كميات المياه الصالحة للشرب للأحياء السكنية إعتماداً على معد      

فرد( مضروباً في عدد سكان  لتر/يوم /  350الفرد الواحد والذي هو حاليا في مدينة كربلاء مقداره )

سكان ذلك الحي. وعلى ضوء ذلك تم أحتساب كمية مياه الشرب المصممة اعتماداً على عدد ال

ب لجميع (يتضح منه أن الكمية الكلية المصممة لمياه الشر   81المصمم لكل حي سكني. جدول )  

( يمثل كمية    82(متر مكعب/يوم/فرد. بينما جدول )  61042,1الأحياء في منطقة الدراسة بلغت)

(متر مكعب  59178,700مياه الشرب  الحالية إعتماداً على عدد السكان الحالي حيث بلغت )

يوم /فرد.من هنا يتضح أن كمية المياه المستهلكة حالياً أقل من الكمية المصممة   /

( قطعة سكنية غير مشيدة في منطقة  7000(متر مكعب/يوم, علما انه ليزال )1863,4بمقدار)

 الدراسة  .

عند كما تم أيضاً أحتساب كمية مياه الشرب المستقبلية المتوقع احتياجها في منطقة الدراسة )     

إعتمادا على عدد السكان المستقبلي حيث بلغت  فاذ الطاقة الستيعابية للاحياء السكنية( ن

(.من هنا يتضح ايضاً أن كمية مياه الشرب  83( متر مكعب /يوم /فرد. جدول ) 80528,7)

(متر مكعب/يوم أي 19486,6التي سيتم احتياجها مستقبلا أكثر من الكمية المصممة  بمقدار)

(. من هنا يتبين مدى حجم المعانات المستقبلي التي ستواجه سكان  %31قدارها )بنسبة مئوية م

ية المنشطرة في منطقة الدراسة مما يتطلب أعادة النظر بأقطار شبكات الماء للأحياء الحياء السكن 

(, يتضح منه هناك عجز واضح في تجهيز مياه الشرب في الحياء    84ة الجديدة. جدول )  السكني

 (38(,شكل )    37طقة الدراسة. شكل )السكنية لم
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 ( 81جدول) 

 ي منطقة الدراسة كمية مياه الشرب المصممة لكل حي سكني ف

عدد السكان المصمم  اسم الحي السكني ت

 لكل حي سكني

كمية الاستهلاك للفرد 

لتر / يوم  350الواحد ) 

 فرد(/ 

 

كمية مياه المصممة )عدد 

 350) السكان المصمم * 

 * لتر / يوم /فرد(

 )متر مكعب(

 868,7 350 2482 الاسرة 1

 408,1 350 1166 ضباط الاسرة 2

 4447,45 350 12707 الملحق 3

 1276,45 350 3647 شهداء الملحق 4

 2352 350 6720 الحسين 5

 3726,8 350 10648 الموظفين 6

 1347,5 350 3850 المعلمين 7

 742,7 350 2122 البلدية 8

 4557 350 13020 الحر 9

 2942,45 350 8407 الرسالة 10

 4086,25 350 11675 الوفاء 11

 3959,9 350 11314 الكرار 12

 385,7 350 1102 ملحق التعاون  13

 2218,65 350 6339 النصر 14

 1795,15 350 5129 الاطباء 15

 2012,85 350 5751 سيف سعد )الامام علي( 16

 1226,75 350 3505 التعاون  17

 3383,45 350 9667 السلام 18

 1641,85 350 4691 الصمود 19

 2740,5 350 7830 التحدي 20
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 1990,8 350 5688 ء الموظفينداشه 21

 4467,75 350 12765 الميلاد 22

 4096,4 350 11704 الاسكان العسكري  23

 4494 350 12840 الاطارات 24

 61042,1  174406  المجموع

 المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات مديرية ماء كربلاء، شعبة نظم المعلومات الجغرافية         

 ( 82جدول ) 

 م 2019ب الحالية لكل حي سكني في منطقة الدراسة لعام اه الشر كمية مي 

عدد السكان الحالي   اسم الحي السكني  ت

 لكل حي سكني 

كمية الاستهلاك للفرد  

لتر /  350الواحد ) 

 يوم /فرد(

كمية مياه الحالية )عدد السكان 

 * لتر / يوم /فرد(  350)الحالي* 

 )متر مكعب(

 1026,900 350 2934 الاسرة  1

 434,700 350 1242 ضباط الاسرة  2

 4627,350 350 13221 الملحق  3

 1376,200 350 3932 شهداء الملحق 4

 3018,750 350 8625 الحسين  5

 4171,650 350 11919 الموظفين  6

 1829,450 350 5227 المعلمين  7

 999,600 350 2856 البلدية  8

 4866,050 350 13903 الحر  9

 2425,150 350 6929 الرسالة  10

 4408,600 350 12596 الوفاء  11

 4346,650 350 12419 الكرار  12



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

207 
 

 505,750 350 1445 ملحق التعاون  13

 2540,650 350 7259 النصر  14

 1914,150 350 5469 الاطباء  15

سيف سعد )الامام   16

 علي( 

6900 350 2415,000 

 1201,550 350 3433 التعاون  17

 3661,350 350 10461 السلام  18

 1421,700 350 4062 الصمود  19

 2604,700 350 7442 التحدي  20

 1931,300 350 5518 شهداء الموظفين  21

 2825,200 350 8072 الميلاد  22

 1660,050 350 4743 الاسكان العسكري  23

 2966,250 350 8475 الاطارات  24

 59178,700  169082  المجموع 

 بيانات انشطار الوحدات السكنية  باحث اعتمادا على تحليلالمصدر: ال              

 ( 83جدول ) 

 كمية مياه الشرب المستقبلية المتوقعة لكل حي سكني في منطقة الدراسة  

عدد السكان  اسم الحي السكني ت

المستقبلي المتوقع 

 لكل حي سكني

كمية الاستهلاك للفرد 

لتر / يوم  350الواحد ) 

 فرد(/ 

 

ة )عدد السكان ستقبلية المتوقعكمية المياه الم

 * لتر / يوم /فرد( 350) المستقبلي * 

 )متر مكعب(

 1039,15 350 2969 الاسرة  1

 442,75 350 1265 ضباط الاسرة  2
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 4652,2 350 13292 الملحق  3

 1416,1 350 4046 شهداء الملحق 4

 3167,5 350 9050 الحسين  5

 4197,2 350 11992 الموظفين  6

 1863,75 350 5325 ين المعلم 7

 999,6 350 2856 البلدية  8

 4929,4 350 14084 الحر  9

 4494 350 12840 الرسالة  10

 6024,9 350 17214 الوفاء  11

 4472,65 350 12779 الكرار  12

 580,65 350 1659 ملحق التعاون  13

 2741,2 350 7832 النصر  14

 2432,5 350 6950 الاطباء  15

 2463,3 350 7038 لامام علي( سيف سعد )ا  16

 1319,5 350 3770 التعاون  17

 5237,05 350 14963 السلام  18

 2188,2 350 6252 الصمود  19

 3131,8 350 8948 التحدي  20

 2091,6 350 5976 شهداء الموظفين  21

 6868,05 350 19623 الميلاد  22

 6333,95 350 18097 الاسكان العسكري  23

 6767,95 350 19337 الاطارات  24

المج

 موع

 230082   80528,7 

 المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية         
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 ( 84جدول ) 

 كمية مياه الشرب المصممة والحالية والمستقبلية المتوقعة لكل حي سكني في منطقة الدراسة 

 

كمية مياه المصممة  اسم الحي السكني ت

السكان المصمم )عدد 

* لتر / يوم  350) * 

 فرد(/ 

 )متر مكعب(

كمية مياه الحالية )عدد 

*  350) السكان الحالي* 

 لتر / يوم /فرد(

 )متر مكعب(

كمية المياه المستقبلية 

المتوقعة )عدد السكان 

* لتر /  350) المستقبلي * 

 يوم /فرد(

 )متر مكعب(

 1039,15 1026,900 868,7 الاسرة 1

 442,75 434,700 408,1 سرةضباط الا 2

 4652,2 4627,350 4447,45 الملحق 3

 1416,1 1376,200 1276,45 شهداء الملحق 4

 3167,5 3018,750 2352 الحسين 5

 4197,2 4171,650 3726,8 الموظفين 6

 1863,75 1829,450 1347,5 المعلمين 7

 999,6 999,600 742,7 البلدية 8

 4929,4 4866,050 4557 الحر 9

 4494 2425,150 2942,45 الرسالة 10

 6024,9 4408,600 4086,25 الوفاء 11

 4472,65 4346,650 3959,9 الكرار 12

 580,65 505,750 385,7 ملحق التعاون  13

 2741,2 2540,650 2218,65 النصر 14

 2432,5 1914,150 1795,15 الاطباء 15

 2463,3 2415,000 2012,85 سيف سعد )الامام علي( 16

 1319,5 1201,550 1226,75 التعاون  17

 5237,05 3661,350 3383,45 السلام 18
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 2188,2 1421,700 1641,85 الصمود 19

 3131,8 2604,700 2740,5 التحدي 20

 2091,6 1931,300 1990,8 شهداء الموظفين 21

 6868,05 2825,200 4467,75 الميلاد 22

 6333,95 1660,050 4096,4 الاسكان العسكري  23

 6767,95 2966,250 4494 الاطارات 24

 80528,7 59178,700 61042,1  المجموع

 

 المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية              

 

 (  37شكل )                                           

 منطقة الدراسة  المستقبلية المتوقعة لكل حي سكني فيكمية مياه الشرب المصممة والحالية و 

 ( 84لمصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية جدول)ا
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 (38ل )  شك                                            

 قعة في منطقة الدراسة  الحالية والمستقبلية المتو كمية مياه الشرب المصممة و 

 

 

 

 

 

 

 

 ( 84المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية جدول)          

للاحياء السكنية من  كما يمكن معرفة العجز في كمية مياه الشرب عند نفاذ الطاقة الستيعابية 

( متر مكعب والكمية المستقبلية المتوقع احتياجها  61042,1ممة )خلال تحديد الفرق الكمية المص

. وهذا يتطابق   (85( متر مكعب /يوم جدول ) 19486,6( متر مكعب، إذ يبلغ )80528,7)

على ماجاء في بحث منشور ان ظاهرة النشطار السكنية لها تأثير كبير على كفاءة خدمات الماء 

 .(1)الصالح للشرب 

قع في  المستقبل لتجهيز الماء الصالح للشرب سيكون  ان اعلى عجز متو  (93يتضح من جدول)

,السلام ,الميلاد ,الإسكان العسكري,الإطارات( أما  حياء السكنية )الحسين ,الرسالة ,الوفاء لأفي ا

 (39( ,شكل )%30نسبة مقدار العجز الكلي فانها بلغت )

 
الكاظمية انموذجا (,مجلة المخطط والتنمية  409سة تحليلية في ظاهرة تقسيم الوحدة السكنية ,محلة ( ,جمال باقر ,السعدي,)درا 1)

 . 15,ص2013, 28,العدد 
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 ( 85جدول ) 

 في منطقة الدراسة  كمية العجز المستقبلي اليومي المتوقع في تجهيز مياه الشرب 

 مقدار العجز المستقبلي في مياه الشرب  ي اسم الحي السكن التسلسل 

 متر مكعب/ يوم 

 النسبة المئوية الكمية  

 20 170,45 الاسرة 1

 10 34,65 ضباط الاسرة 2

 5 204,75 الملحق 3

 10 139,65 ملحقء الشهدا 4

 34 815,5 الحسين 5

 13 470,4 الموظفين 6

 38 516,25 المعلمين 7

 34 256,9 البلدية 8

 8 372,4 الحر 9

 52 1551,5 الرسالة 10

 47 1938,6 الوفاء 11

 13 512,7 الكرار 12

 51 194,9 ملحق التعاون  13

 23 522,5 النصر 14

 36 637,3 الاطباء 15

 22 450,4 ام علي( د)الامسيف سع 16

 7 92,7 التعاون  17
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 المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية                       

 

 (  39شكل ) 

 في منطقة الدراسة لكل حي سكني  كمية العجز المستقبلي اليومي المتوقع في تجهيز مياه الشرب 

 (  85جدول ) المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل بيانات انشطار الوحدات السكنية 

 

 55 1853,6 السلام 18

 33 546,3 الصمود 19

 14 391,3 التحدي 20

 5 100,8 شهداء الموظفين 21

 54 2400,3 الميلاد 22

 54 2237,5 الاسكان العسكري  23

 51 2273,9 الاطارات  24

 32 19486,6  المجموع
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 ة خدمة الصرف الصحي في منطقة الدراسة: كفاءثانياً 

نسان خالية من  لأإنّ مشاريع الصرف الصحي لها اهمية بالغة في المدن , إذ توفر بيئة نظيفة ل

ساسية المطلوب توفرها لسكان المدن من حيث  لأالملوثات لذا فإن هذه الخدمة تُعدُّ من الخدمات ا

ن إذ أي قصور في ذلك سيؤدي أحد معايير تقييم المد كات المجاري , وتعتبر  محطات المعالجة وشب

.من هنا جاءت أهمية خدمات  الصرف الصحي لدى الجهات (1)الى أنتشار المراض والوبئة 

المعنية في مدينة كربلاء,إذ تم تنفيذ شبكة المجاري لعدد كبير من الحياء السكنية  بنسبة مئوية  

دراسة توجد فيها شبكة المجاري ية الواقعة ضمن منطقة الوإن معظم الحياء السكن   (2) (%80مقدارها)

(.كما  31بأستثناء الحي العسكري والطارات وجزء من حي الميلاد إذ لم يتم تنفيذها, خريطة ) 

جة ) التي تقع في منطقة فريحة ,ومحطة معال(1)يتضح من الخارطة أيضا موقع محطة المعالجة  

 (3) ق الوسط دينة وهي من اكبر محطات المعالجة في الشر ( الواقعة في الجزء الجنوبي من الم2

وهي مصممة لخدمة مليونين شخص وهي مكونة من اربع وحدات وتم تشغيل الوحدة الولى في  

.ولغرض التعرف على مدى كفاءة خدمة الصرف الصحي المقدمة للمواطنين  2020بداية عام 

  دد من السئلة للاسر تضمنت ثلاثة تصنيفات. ياء السكنية ضمن منطقة الدراسة تم توجيه عفي الح

( منهم يحصل لديهم انسداد احيانا في شبكة المجاري, بينما  %39(,اذ يتضح ان )  86جدول ) 

( فهم  %17( تحصل لهم بكثرة النسداد في شبكة المجاري,اما النسبة المتبقية البالغة )%44نسبة )

  ان كل من حي السكان العسكري والطارات ل تحصل لديهم  انسداد في شبكة المجاري,علما ل 

توجد فيهما شبكة المجاري,وان حي الميلاد جزء منه مزود بشبكة المجاري لذا تم استبعاد هذه  

 

(1) Tuker,L. Scott and Taylor, Donald C.,"Treatise on urban watersystems" ,Colorado 

State University , Colorado, 1978,p89 
 العراق,وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة للمجاري ,مديرية مجاري كربلاء.الشعبة الفنيةجمهورية ( 2)
 بلاء.الشعبة الفنيةجمهورية العراق,وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة للمجاري ,مديرية مجاري كر (1)
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الحياء من الستبانة الخاصة بشبكة المجاري ., ومن خلال الجدول أيضا يتضح ان الأحياء  

ل قليل وهي الحياء السكنية الواقعة ضمن  التي ظهرت فيها ظاهرة النشطار السكني بشكالسكنية  

طاع الحيدرية لم تعاني من أنسدادات المجاري بشكل واضح مما نستنتج أن هناك علاقة طردية  ق

بين النسدادت في شبكات المجاري وعدد النشطارات السكنية, فكلّما أزداد عدد النشطارات  

جاري, وقد أيدت مديرية المجاري حدوث هذه لمّا ازدادت حالت  النسداد في شبكات المالسكنية ك

لنسدادات في الشبكة والمنهولت وبينت سبب ذالك هو زيادة عدد الوحدات السكنية بما ليتناسب  ا

مع اقطار النابيب المستخدمة في شبكة الصرف الصحي )المجاري( هذا من جهة ,أما من جهة  

ن  السكنية المنشطرة مباشرة على المنهولت لأ  و الربط المباشر)التجاوز( لعدد من الوحدات أخرى فه

عند تنفيذ الشبكة تم تثبيت فرع واحد )مأخذ واحد( أمام كل وحدة سكنية حسب التصميم القطاعي  

 السكني )غير منشطرة(.
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 (  31خريطة ) 

 م 2019توزيع شبكة الصرف الصحي ومحطاتها في مدينة كربلاء لعام  

 م   2019حث أعتمادا على بيانات محافظة كربلاء، شعبة نظم المعلومات الجغرافيةر: الباالمصد 
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 ( 86جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  حالت النسداد في شبكة المجاري 

 ت

 اسم الحي السكني

عدد الوحدات 

السكنية المشمولة 

 ح الميدانيبامس

 هل شبكة المجاري تتعرض للانسداد

 كلا بكثرة احيانا

 14 0 2 16 الاسرة 1

 2 0 0 2 ضباط الاسرة 2

 5 0 1 6 الملحق 3

 0 0 1 1 شهداء الملحق 4

 33 2 26 61 الحسين 5

 16 2 7 25 الموظفين 6

 18 5 9 32 المعلمين 7

 10 2 6 18 البلدية 8

 4 1 2 7 الحر 9

 2 44 22 68 الةرس ال 10

 0 83 36 119 الوفاء 11

 1 8 13 22 الكرار 12

 0 2 9 11 التعاون ملحق  13

 0 14 14 28 النصر 14

 0 18 23 41 الاطباء 15

 0 8 14 22 سيف سعد )الامام علي( 16

 0 0 3 3 التعاون  17

 0 72 34 106 السلام 18

 1 12 13 26 الصمود 19

 0 8 11 19 التحدي 20

 0 1 2 3 شهداء الموظفين 21
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 الشبكة غير منجزة 83 الميلاد 22

 لاتوجد شبكة تعمل 47 الاسكان العسكري  23

 لاتوجد شبكة تعمل 86 الاطارات 24

 852  المجموع

 

248 

39 % 

282 

44 % 

106 

17 % 

 ( 17المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات استمارات الستبانة سؤال)                   

 

  250ولية يتم عادة تصميم قطر أنابيب شبكة المجاري المنزلية )المعتمد حاليا قطر بات أوبحسا

من حصة الفرد   (1) (%90- %70ملم اعتمادا على معدل كمية مياه الصرف الصحي المنزلي البالغ )

لتر/يوم/فرد( وعلى عدد  350الواحد يوميا من الماء الصافي والذي هو حاليا في مدينة كربلاء )

 ان التصميمي لكل حي سكني.  السك

 تحديد كميات ناتج مياه الصرف الصحي المصممة والحالية والمستقبلية: 

الح للشرب الذي سبق الإشارة  سيتم اعتماد نفس الأسلوب المتبع في تحديد كميات العجز للماء الص

ل حي ,حيث تم احتساب كمية مياه المجاري المصممة اعتماداً على عدد السكان المصمم لكاليه

إذ تم أعتماد لتر/يوم /فرد(  % 70*350سكني مضروباً في معدل كمية التصريف للفرد الواحد)

مية الكلية المصممة  (يتضح منه أن الك87الحد الدنى من حصة الفرد الواحد اعلاه .جدول ) 

كة  لتصريف مياه المجاري لجميع الحياء في منطقة الدراسة )باستثناء  حي الميلاد لتوجد فيه شب

مجاري متكاملة ,حي الطارات ,حي السكان العسكري إذ لتوجد فيهما شبكة مجاري نهائيا  

مياه المجاري التي يتم  ( يمثل كمية     88(متر مكعب/يوم/فرد. بينما جدول )33677,700(بلغت)

(متر مكعب /يوم  34857,130تصريفها حالياً اعتماداً على عدد السكان الحالي, إذ أنها بلغت )

 
 محافظة كربلاء ,مديرية امجاري كربلاء, الشعبة الفنية  (1)
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مية مياه المجاري التي يتم تصريفها حالياً أكثر من الكمية المصممة   د.من هنا يتضح أن كفر /

ارات ,حي السكان  (متر مكعب/يوم)وهذا دون أحتساب حي الميلاد ,حي الط1179,43بمقدار)

,مما سيسبب هذا تدفق اضافي في شبكات الصرف  العسكري لعدم تنفيذ شبكة المجاري فيهما(.

.كما يتضح من الجدول أيضاً ان هناك  نابيب والمنهولت لألي حصول أنسدادات في االصحي وبالتا

الرسالة ( وهذا يعني ان الكمية المصممة أكثر من كمية التصريف الحالي)-كميات بالسالب)

,التعاون,الصمود,التحدي,شهداء الموظفين ( وهذا بديهي لنه لتزال في هذه الحياء السكنية عدد 

 ع السكنية غير مشيدة حالياً. كبير من القط

كما تم ايضاً أحتساب كمية مياه المجاري المستقبلية المتوقع تصريفها أعتمادا على عدد السكان  

( من هنا   89( متر مكعب /يوم /فرد. جدول ) 40455,380المستقبلي المتوقع حيث بلغت )

ر من الكمية المصممة  يتضح ايضاً ان كمية مياه المجاري التي سيتم تصريفها مستقبلًا اكث

(متر مكعب/يوم)وهذا أيضا دون أحتساب حي الميلاد , حي الطارات ,حي  6777,68بمقدار)

ن هنا يتبين مدى حجم المعانات المستقبلي  (. م %20السكان العسكري( أي بنسبة مئوية مقدارها )

من حيث أنسداد  التي ستواجه سكان الحياء السكنية في منطقة الدراسة وخصوصا الحياء الفتية

  250مما يتطلب زيادة اقطار أنابيب شبكة مياه الصرف الصحي )اكثر من شبكات المجاري، 

)الميلاد، السكان العسكري، الطارات( الموجودة حياء السكنية لأمليمتر( عند تنفيذها مستقبلًا ل

دس ,النضال ( خرى )الفارس، القلأحياء السكنية الجديدة الأضمن منطقة الدراسة إضافة إلى ا

( يتضح منه أنه سيكون هناك زيادة في  كمية 91(,جدول)   40(,شكل )  90رها.جدول) وغي

ياء السكنية  بنسبة مئوية مقدارها )السلام  ح لأتصريف مياه المجاري المتوقع مستقبلًا في بعض ا

ظاهرة    (.وهذا بسبب %34, الحسين  %36, الطباء %38, المعلمين  %47, الوفاء%53, الرسالة  54%

 النشطار للوحدات السكنية في منطقة الدراسة.
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 ( 87جدول ) 

 كمية مياه المجاري المصمم تصريفها في منطقة الدراسة  

عدد السكان المصمم  اسم الحي السكني ت

 لكل حي سكني

 كمية التصريف للفرد الواحد

 ( لتر70%*350) 

كمية مياه المجاري 

 لتر المصمم تصريفها

 )متر مكعب(

 608,090 245 2482 رةالاس  1

 285,670 245 1166 ضباط الاسرة 2

 3113,215 245 12707 الملحق 3

 893,515 245 3647 شهداء الملحق 4

 1646,400 245 6720 الحسين 5

 2608,760 245 10648 الموظفين 6

 943,250 245 3850 المعلمين 7

 519,890 245 2122 البلدية 8

 3189,900 245 13020 الحر 9

 2059,715 245 8407 الرسالة 10

 2860,375 245 11675 الوفاء 11

 2771,930 245 11314 الكرار 12

 269,990 245 1102 ملحق التعاون  13

 1553,055 245 6339 النصر 14

 1256,605 245 5129 الاطباء 15

 1408,995 245 5751 سيف سعد )الامام علي( 16

 858,725 245 3505 التعاون  17

 2368,415 245 9667 السلام 18

 1149,295 245 4691 الصمود 19

 1918,350 245 7830 التحدي 20

 1393,560 245 5688 شهداء الموظفين 21
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بيانات غير منشورة   المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية وقائمة المخاتير 

 2019لعام 

 (88جدول )                                        

 م 2019دراسة لعام  تصريفها حاليا في منطقة ال  كمية مياه المجاري التي يتم

عدد السكان   اسم الحي السكني  ت

الحالي لكل  

 حي سكني

 نسمة

كمية التصريف  

للفرد الواحد *  

لتر   70%*  350)

 يوم /فرد( /

 )متر مكعب(

كمية مياه المجاري التي  

يتم تصريفها حاليا )عدد  

السكان المستقبلي * 

لتر / يوم  70%*  350)

 فرد(/

 كعب(ر م)مت

مقدار الفرق في   

كمية مياه المجاري  

التي يتم تصريفها  

حااليا عن الكمية  

المصممة)متر  

 مكعب(

 110,74 718,830 245 2934 الاسرة  1

 18,62 304,290 245 1242 ضباط الاسرة  2

 125,93 3239,145 245 13221 الملحق  3

 69,825 963,340 245 3932 شهداء الملحق 4

 466,725 2113,125 245 8625 الحسين  5

 311,395 2920,155 245 11919 الموظفين  6

 337,365 1280,615 245 5227 المعلمين  7

 179,83 699,720 245 2856 البلدية  8

 216,335 3406,235 245 13903 الحر  9

 _____ الشبكة غير منجز 12765 الميلاد 22

 _______ لاتوجد شبكة مجاري  11704 الاسكان العسكري  23

 ________ لاتوجد شبكة مجاري  12840 الاطارات 24

 33677,7  174406  المجموع
 



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

222 
 

 362,11- 1697,605 245 6929 الرسالة  10

 225,645 3086,020 245 12596 الوفاء  11

 270,725 3042,655 245 12419 الكرار  12

 84,035 354,025 245 1445 ملحق التعاون  13

 225,4 1778,455 245 7259 النصر  14

 83,3 1339,905 245 5469 الاطباء  15

 281,505 1690,500 245 6900 )الامام علي( سيف سعد  16

 17,64- 841,085 245 3433 التعاون  17

 2560577 2562945 245 10461 السلام  18

 154,105- 995,190 245 4062 الصمود  19

 95,06- 1823,290 245 7442 التحدي  20

 41,65- 1351,910 245 5518 شهداء الموظفين  21

 -------- ----- الشبكة غير منجزة  8072 الميلاد  22

 ---------- ------ لاتوجد شبكة 4743 الاسكان العسكري  23

----------- ------ لاتوجد شبكة 8475 الاطارات  24

- 

الم 

جم

 وع

 169082 

 

 307,13485  1179,43 
 

بيانات غير منشورة   المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية وقائمة المخاتير

 2019لعام 
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 ( 89جدول ) 

كمية مياه المجاري المتوقع تصريفها مستقبلا في منطقة الدراسة عند نفاذ التصميم القطاعي  

 للاحياء السكنية 

عدد السكان المستقبلي  اسم الحي السكني ت

 كل حي سكنيالمتوقع ل

 نسمة

كمية التصريف للفرد 

 %70* 350) الواحد * 

 لتر / يوم /فرد(

 )متر مكعب(

كمية مياه المجاري المتوقع 

تصريفها مستقبلا )عدد 

السكان االمستقبلي * 

لتر / يوم  70%* 350) 

 فرد(/ 

 )متر مكعب(

 727,405 245 2969 الاسرة 1

 309,925 245 1265 ضباط الاسرة 2

 3256,540 245 13292 الملحق 3

 991,270 245 4046 شهداء الملحق 4

 2217,250 245 9050 الحسين 5

 2938,040 245 11992 الموظفين 6

 1304,625 245 5325 المعلمين 7

 699,720 245 2856 البلدية 8

 3450,580 245 14084 الحر 9

 3145,800 245 12840 الرسالة 10

 4217,430 245 17214 الوفاء 11

 3130,855 245 12779 الكرار 12

 406,455 245 1659 ملحق التعاون  13

 1918,840 245 7832 النصر 14

 1702,750 245 6950 الاطباء 15

 1724,310 245 7038 سيف سعد )الامام علي( 16

 923,650 245 3770 التعاون  17
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 3665,935 245 14963 السلام 18

 1531,740 245 6252 الصمود 19

 2192,260 245 8948 التحدي 20

 1464,120 245 5976 شهداء الموظفين 21

 ------ الشبكة غير منجزة 19623 الميلاد 22

 ------ لاتوجد شبكة 18097 الاسكان العسكري  23

 ------ لاتوجد شبكة 19337 الاطارات 24

 40455,380  230082  المجموع

 ة  حث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانيالمصدر: البا                         

 

 ( 90جدول) 

 كمية مياه الصرف الصحي المصمم والمتوقع مستقبلا تصريفها في منطقة الدراسة 

 اسم الحي السكني  ت
 الكمية المصمم تصريفها

 )متر مكعب ( 

الكمية المستقبلية المتوقع  

 مكعب(تصريفها/)متر 

 727,405 608,09 الاسرة 1

 309,925 285,67 ةالاسر ضباط  2

 3256,54 3113,215 الملحق 3

 991,27 893,515 شهداء الملحق 4

 2217,25 1646,4 الحسين 5

 2938,04 2608,76 الموظفين 6

 1304,625 943,25 المعلمين 7

 699,72 519,89 البلدية 8
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 3450,58 3189,9 الحر 9

 3145,8 2059,715 الرسالة 10

 4217,43 2860,375 الوفاء 11

 3130,855 2771,93 الكرار 12

 406,455 269,99 ملحق التعاون  13

 1918,84 1553,055 النصر 14

 1702,75 1256,605 الاطباء 15

 1724,31 1408,995 سيف سعد )الامام علي(  16

 923,65 858,725 التعاون  17

 3665,935 2368,415 السلام 18

 1531,74 1149,295 الصمود 19

 2192,26 1918,35 تحديلا 20

 1464,12 1393,56 شهداء الموظفين 21

 الشبكة غير منفذة الشبكة غير منفذة الميلاد 22

 الشبكة غير منفذة الشبكة غير منفذة الاسكان العسكري  23

 الشبكة غير منفذة الشبكة غير منفذة الاطارات  24

 لى بيانات المسوحات الميدانيةالمصدر: الباحث اعتمادا ع                           

 

( أعلاه انه سيكون أنسدادات متوقعة مستقبلا في شبكة المجاري  90نستنتج من خلال الجدول ) 

 لجميع  الأحياء السكنية في منطقة الدراسة عند أكتمال تشييد القطع السكنية فيها. 
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 (  40شكل ) 

 مياه الصرف الصحي المصممة والمستقبلية في منطقة الدراسة  يةكم

 ( 90المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية جدول)                   

                                         

 ( 91جدول ) 

كمية الزيادة المتوقع مستقبلا تصريفها في مياه الصرف الصحي في كل حي سكني لمنطقة  

 الدراسة

 مقدار الزيادة المتوقع في التصريف اسم الحي السكني  ت

 )متر مكعب ( 

 النسبة المئوية  الكمية  

 20 119,315 الاسرة 1

 8 24,255 ضباط الاسرة 2

 5 143,325 الملحق 3

 1 97,755 شهداء الملحق 4

 34 570,85 الحسين 5
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 13 329,28 الموظفين 6

 38 361,375 المعلمين 7

 34 179,83 البلدية 8

 8 260,68 الحر 9

 53 1086,085 الرسالة 10

 47 1357,055 الوفاء 11

 13 358,925 الكرار 12

 5 136,465 اون ملحق التع 13

 23 365,785 النصر 14

 36 446,145 الاطباء 15

 22 315,315 سيف سعد )الامام علي(  16

 7 64,925 التعاون  17

 54 1297,52 السلام 18

 33 382,445 الصمود 19

 14 273,91 التحدي 20

 5 70,56 شهداء الموظفين 21

 الشبكة غير منفذة الميلاد 22

 الشبكة غير منفذة الاسكان العسكري  23

 الشبكة غير منفذة الاطارات  24

 المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية                        
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 في منطقة الدراسة   نشطار السكني في كفاءة خدمة الكهرباء الوطنيةلأثالثاً: أثر ا

في ديمومتها    طور التكنلوجي، إذ بدونها أو العجز الكهربائية أحدى وسائل التحضر والتتُعدُّ الطاقة  

. إن الطلب ( 1 )سيؤثر سلباً على الأنشطة المختلفة في المدن كونها تدخل في جميع الستخدامات 

,وتتباين  عليها يزداد يوم بعد يوم وذلك لتلبية زيادة النمو السكاني والقتصادي الذي تشهده المدن 

امل أساسي في رفاهية  هربائية من مدينة الى أخرى, كما تُعدُّ عالحتياجات في تجهيز الطاقة الك

 .(2) الفراد وتحسين أدائهم

 الطاقة الكهربائية في مدينة كربلاء: معدلات تجهيز  

حطة أبي  يتم تجهيز محافظة كربلاء ومنها مدينة كربلاء بالطاقة الكهربائية من محطات التوليد)م

فظة من خلال  ويتم نقلها إلى الوحدات الإدارية في المحاغرق ,محطة المسيب ,محطة الخيرات(,

( التي بدورها تغذي محطتي جنوب كربلاء والهندية اضافة  132KVشبكة ابراج الضغط العالي ) 

المحافظة ومنها  إلى محطة شمال كربلاء ,وهذه بدورها تقوم بتوزيعها على الوحدات الإدارية في 

رضية الى تصل الى الوحدات السكنية  لأية او اائية الهوائسلاك الكهربلأ مدينة كربلاء من خلال ا 

 (. 32.خريطة ) 

بلغت حصة الفرد الواحد من الطاقة الكهربائية  المجهزة للسكان في محافظة كربلاء ومنها مدينة  

(,وعند تحويل هذه الكمية    92جدول)    (3)م.ط/ فرد/ساعة(  00210,0م هي )2019كربلاء  لعام  

 واط/ فرد/ يوم (.كيلو  5يلو واط( المجهزة خلال اليوم الواحد سوف تكون))من ميكا واط الى ك

 

 
لاقتصادية،  دراسة في الجغرافية ا   ـ عبدالعزيز محمد حبيب العبادي، الطاقة الكهربائية والتنمية في العراق ((1

 . 332، ص 1980، كلية الآداب، جامعة بغداد،أطروحة دكتوراه 
 65, ص 3201تقرير التنمية البشرية ,  نيويورك,ة الانمائي برنامج الامم المتحد ((2

الطاقة الكهربائية ,جدول  جمهورية العراق,وزارة ااتخطيط ,الجهاز المركزي للاحصاء,قسم احصاءات البيئة , ادراسة تجهيز(  3)

 . 56(,ص3-7)
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 (  32)  خريطة

 201مخطط شبكة توزيع الطاقة الكهربائية في مدينة كربلاء لعام 

 م 2019لعام  المصدر:جمهورية العراق ,محافظة كربلاء ,شعبة نظم المعلومات الجغرافية . 
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 ( 92جدول ) 

 م 2019الفرد الواحد من الطاقة الكهربائية في محافظة كربلاء لعام   يب نص

,دراسة  المصدر:جمهورية العراق,وزارة التخطيط ,الجهاز المركزي للإحصاء ,قسم احصاء البيئة

   1,ص 2019تجهيز الطاقة الكهربائية ,

 اجمال مبيعات الطاقة   المحافظة  المديريات ت 

 )ميكا واط/ساعة(

الفرد من نصيب  عدد السكان)نسمة(

الكهرباء)ميكا واط/ 

 ساعة (

 0,00018 8095645 13021835 بغداد بغداد 1

      

 0,00014 1688463 1938058 كركوك الشمال  2

 0,00014 1579662 613100 صلاح الدين  

      

 0,00018 2045771 3216709 بابل الفرات الوسط  3

 0,00021 1210668 2214928 كربلاء  

 0,00023 1462706 2953702 النجف   

 0,00015 1280622 1646324 القادسية   

      

 0,00011 1622106 1610861 ديالى  الوسط  4

 0,00017 1367993 2064191 سط وا  

      

 0,00019 2894691 4911984 البصرة   الجنوب  5

 0,00014 2080188 24631421 ذي قار   

 0,00012 1106212 1155157 ميسان  

 0,00012 806368 825813 المثنى  
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ولتحديد مقدار تجهيز كمية الطاقة الكهربائية في منطقة الدراسة يتم ضرب حصة الفرد الواحد من 

(,جدول)  93الحالي والمستقبلي، جدول )  ك.و / يوم /فرد( في عدد السكان المصمم و   5الكهرباء )

اقة الكهربائية مستقبلًا في منطقة الدراسة  (, ان مقدار العجز المتوقع في تجهيز الط 94

(. يتضح من خلاله أن أقل عجز متوقع في  95(كيلو واط/يوم . جدول )  278380سيكون) 

يلو واط /يوم( , , بينما  ك 495تجهيز الطاقة الكهربائية سيكون في حي ضباط السرة اذ يبلغ )

كيلو واط /يوم(.ان سبب هذا 34290أكبر عجز مستقبلي متوقع سيكون في حي الميلاد إذ يبلغ )

العجز هو الزيادة الكبيرة في عدد الوحدات السكنية نتيجة  بروز ظاهرة النشطار السكني. وان  

,  % 54ث تبلغ قيمته)السلام  نسبة العجز المستقبلي سيكون في بعض الأحياء السكنية جداً كبير حي

, الوفاء %50,الإطارات %51عاون , ملحق الت%53,الميلاد %53,الرسالة %54الإسكان العسكري 

 السلاك الكهربائية بكثرة مستقبلًا. ( وهذا بدوره ستظهر فيها حالت عطل المحولت و 47%

 ( 93جدول ) 

 كان المصمم والحالي والمستقبلي المتوقع في منطقة الدراسة عدد الس

سكان المصمم ال عدد اسم الحي السكني ت

 لكل حي سكني

عدد السكان الحالي 

 ضمن منطقة الدراسة

 

 عدد السكان الكلي المستقبلي

 المتوقع عند نفاذ التصميم

 2969 2934 2482 الاسرة 1

 1265 1242 1166 ضباط الاسرة 2

 13292 13221 12707 الملحق 3

 4046 3932 3647 شهداء الملحق 4

 9050 8625 6720 الحسين 5

 11992 11919 10648 الموظفين 6

 5325 5227 3850 المعلمين 7
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 الميدانية المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات                   

 

 

 

 

 

 2856 2856 2122 البلدية 8

 14084 13903 13020 الحر 9

 12840 6929 8407 الرسالة 10

 17214 12596 11675 الوفاء 11

 12779 12419 11314 الكرار 12

 1659 1445 1102 ملحق التعاون  13

 7832 7259 6339 النصر 14

 6950 5469 5129 لاطباءا 15

 7038 6900 5751 سيف سعد )الامام علي( 16

 3770 3433 3505 التعاون  17

 14963 10461 9667 السلام 18

 6252 4062 4691 الصمود 19

 8948 7442 7830 التحدي 20

 5976 5518 5688 شهداء الموظفين 21

 19623 8072 12765 الميلاد 22

 18097 4743 11704 الاسكان العسكري  23

 19337 8475 12840 الاطارات 24

 169082 174406  المجموع

 

230082 
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 (94جدول )  

 المصممة والحالية والمتوقعة مستقبلا في منطقة الدراسة  الطاقة الكهربائية كمية

  الطاقة الكهربائيةكمية  م الحي السكني اس ت

 المصمم تجهيزها 

)عدد السكان المصمم * 

 ك.و / يوم(  5)

  الطاقة الكهربائيةكمية 

 المجهزة حاليا 

 5)))عدد السكان الحالي* 

 ك.و / يوم(

  الطاقة الكهربائيةكمية 

 مستقبلا المتوقع المطلوبة 

)عدد السكان  

ك.و /  5* )المستقبلي

 يوم(

 14845 14670 12410 الاسرة  1

 6325 6210 5830 ضباط الاسرة  2

 66460 66105 63535 الملحق  3

 20230 19660 18235 شهداء الملحق 4

 45250 43125 33600 الحسين  5

 59960 59595 53240 الموظفين  6

 26625 26135 19250 المعلمين  7

 14280 14280 10610 البلدية  8

 70420 69515 65100 الحر  9

 64200 34645 42035 لرسالة ا 10

 86070 62980 58375 الوفاء  11

 63895 62095 56570 الكرار  12

 8295 7225 5510 ملحق التعاون  13

 39160 36295 31695 النصر  14

 34750 27345 25645 الاطباء  15

 35190 34500 28755 سيف سعد )الامام علي(  16

 18850 17165 17525 التعاون  17
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 74815 52305 48335 السلام  18

 31260 20310 23455 الصمود  19

 44740 37210 39150 التحدي  20

 29880 27590 28440 شهداء الموظفين  21

 98115 40360 63825 الميلاد  22

 90485 23715 58520 الاسكان العسكري  23

 96685 42375 64200 الاطارات  24

 1150410 845410 872030  المجموع 

 لباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية ومديرية كهرباء كربلاءالمصدر: ا           

 

 ( 95جدول )                                          

 في منطقة الدراسة  المتوقع مقدار عجز الطاقة الكهربائية المستقبلي

 المتوقع  مقدار العجز المستقبلي اسم الحي السكني  ت

 )ك.و / يوم(

 سبة المئويةالن الكمية 

 20 2435 الاسرة  1

 8 495 ضباط الاسرة  2

 4 2925 الملحق  3

 2 1995 شهداء الملحق 4

 35 11650 الحسين  5

 13 6720 الموظفين  6

 38 7375 المعلمين  7

 34 3670 البلدية  8
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 8 5320 الحر  9

 53 22165 الرسالة  10

 47 27695 الوفاء  11

 13 7325 الكرار  12

 51 2785 عاون ملحق الت 13

 23 7465 النصر  14

 35 9105 الاطباء  15

 22 6435 سعد )الامام علي( سيف  16

 7 1325 التعاون  17

 54 26480 السلام  18

 33 7805 الصمود  19

 14 5590 التحدي  20

 5 1440 شهداء الموظفين  21

 53 34290 الميلاد  22

 54 31965 الاسكان العسكري  23

 50 32485 الاطارات  24

 32 278380  المجموع 

 المصدر: الباحث اعتماداً على بيانات المسوحات الميدانية ومديرية كهرباء كربلاء          

م  وحتى الوقت الحاضر لم يتم تجهيز مواطنيه بالتيار الكهربائي بصورة  1990إنّ العراق منذ عام  

الكهربائي  ج لنقطاعات التيار مستمرة على مدار اليوم وعلى مدار السنة وانما هناك جدول مبرم

,لذا كانت الستفسارات في استمارة الستبانة للمسوحات الميدانية تتعلق بجدول النقطاعات  

الكهربائية للاحياء السكنية هل هي حسب البرنامج المركزي أم أن هناك انقطاعات إضافية  متكررة  

بسبب كثرة الأسلاك الكهربائية تحصل بسبب التعطيل في المحولت )المغذيات( او أنقطاعات 
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( حيث يتضح ان الأجابة  كانت بنسب متفاوتة  وأن عينة    96الأحمال الكهربائية عليها. جدول )

الدراسة تعتقد أن هناك أكثر من سبب واحد له تاثير على الإنقطاعات الكهربائية , فمثلا في حي  

سباب المثبتة في  تمارة ( أن جميع الأس 16الأسرة )التي عدد استمارات الأستبانة المحددة لها 

الأستمارة قد تم أختيارها او البعض منها ولكن بنسب متفاوتة وهي على التوالي)كانت الجابة بنعم  

كانت متعلقة   13أي النقطاعات تكون فقط حسب الجدول الزمني , بينما اجابات عدد   2عدد 

كانت متعلقة   12ات عدد ربائية ,أمّا الأجاببالنقطاعات بسبب زيادة الحمال على المحولت الكه

أجابة تعلقت بالنقطاعات   14بالإنقطاعات بسبب زيادة الأحمال على الأسلاك الكهربائية ,وأن 

بسبب المحولت والسلاك الكهبائية معا( وهكذا بالنسبة للاحياء السكنية الأخرى.أمّا بالنسبة  

( تكون النقطاعات الكهربائية  %5,7ن النسبة المئوية )للمجموع الكلي للاحياء السكنية فاننا نجد ا

( حصول انقطاعات بسبب عطل المحولة %83,9حسب الجدول الزمني .أما النسبة المئوية )

( النقطاعات تكون بسبب  %71,7( بسبب السلاك الكهربائية,وان )%65,2الكهربائية ,وأن )

نقطاعات حسب الجدول ر عن الراء حول الالمحولت  والسلاك الكهربائية معا. وعند لأستفسا

( أعلاه هي تحدث في الحياء السكنية ذات النشطار السكني القليل  % 5,7الزمني البالغ نسبتها ) 

)مثل حي السرة، حي البلدية(. وتم الأستفسار من الشخاص المعنيين في مديرية توزيع كهرباء  

هربائية مما يؤثر على  ب زيادة الأحمال الككربلاء قد أيدوا هذه النقطاعات التي تحصل بسب

المحولت والسلاك الكهربائية وأن الإنشطار السكني له دور بذلك. كما يتضح ايضا من الجدول  

ان الحياء السكنية في منطقة الدراسة التي حصلت فيها ظاهرة النشطار السكني بنسبة قليلة جدا  

لكهربائي حسب الجدول الزمني  حر(  كان النقطاع ا)السرة، ضباط السرة، الملحق، البلدية ,ال

مما يعني عدم التأثر بالنشطار السكني بينما الحياء السكنية الأخرى التي فيها انشطار سكني  

كبير تعاني من انقطاعات كثيرة في الكهرباء  التي هي )الحسين ,المعلمين ,الرسالة ,الوفاء 
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لمحولت والسلاك الكهربائية (., حيث تكثر فيها عطل ا,النصر,الأطباء ,الميلاد ,الإطارات ( 

 (.  41شكل ) 

 ( 96جدول )                                             

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  أسباب أنقطاعات التيار الكهربائي

 

الوحدات السكنية  اسم الحي السكني ت

)عدد الاستمارات( 

المشمولة بالمسح 

 (%10اني ) الميد

انقطاع التيار الكهربائي يتم حسب الجدول الزمني هل ان 

 للحي السكني دائما

 كلا بسبب نعم

عطل المحولة 

 الكهربائية

الاسلاك 

 الكهربائية

الاثنان 

 معا

 14 12 13 2 16 الاسرة 1

 2 1 2 0 2 ضباط الاسرة 2

 4 2 4 0 6 الملحق 3

 1 0 1 0 1 شهداء الملحق 4

 39 25 47 3 61 حسينال 5

 16 14 21 2 25 الموظفين 6

 20 18 24 3 32 المعلمين 7

 13 10 18 1 18 البلدية 8

 5 5 6 0 7 الحر 9

 41 47 58 4 68 الرسالة 10

 89 81 101 8 119 الوفاء 11

 15 12 17 1 22 الكرار 12

 5 6 7 0 11 ملحق التعاون  13

 22 18 24 2 28 النصر 14

 31 28 37 3 41 الاطباء 15
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 11 13 17 1 22 سيف سعد )الامام علي( 16

 1 1 2 0 3 التعاون  17

 88 84 91 4 106 السلام 18

 17 17 21 2 26 الصمود 19

 13 11 16 2 19 التحدي 20

 2 2 2 0 3 شهداء الموظفين 21

 67 61 75 5 83 الميلاد 22

 27 24 39 2 47 الاسكان العسكري  23

 68 64 72 4 86 الاطارات 24

 852  المجموع

 

49 

 (5,7%) 

715 

 (83,9%) 

556 

 (65,2%) 

611 

71,7 % 

 (  22المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات استمارات الستبانة سؤال )                   

 

 (  41شكل ) 

 م 2019منطقة الدراسة لعام في  أسباب أنقطاعات التيار الكهربائي

 ( 96المصدر: الباحث اعتماداً على بيانات جدول)                          
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 خدمة شبكة الشوارع السكنية رابعاً: أثر الأنشطار السكني في كفاءة 

ولة عن أيصال  تُعدُّ أستعمالت النقل من الستعمالت الحضرية المهمة للمدن، إذ هي المسؤ      

ونقل الأفراد الى الأجزاء المختلفة من المدينة، وكلما كانت كفاءتها عالية كلما ازداد الترابط بين  

ر المهمة في تقييم المدن الحديثة وأن مساحتها  النشطة والفعاليات الأخرى، وأصبح أحد المعايي

-% 28إذ تترواح بين )  تشكل أكبر مساحة لأستعمالت الرض الحضرية بعد الأستعمال السكني

 .(1)( من مجموع مساحة المدينة 53%

 شبكة الشوارع الرئيسية في مدينة كربلاء:  -1

الملتوي ذو الأزقة الضيقة والملتوية فبعضها  تميزت الشوارع في بداية نشأة مدينة كربلاء بالنمط 

ت السكنية  سالك والآخر غير سالك ينتهي بالدور السكنية وكانت هذه السمة الظاهرة في المحلا 

الأولى للمدينة )باب الخان، باب النجف ,باب الطاق ,باب السلالمة ,المخيم ,باب بغداد(والتي 

لشعاعي للشوارع الرئيسية للمدينة بعد أن تمّ ربط  تشكل مركز المدينة . ثم بعد ذلك ظهر النمط ا

)بغداد,بابل,الحسينية   مركز المدينة مع اطرافها والمناطق المجاورة لها وهي الشوارع المؤدية إلى

,الحر(التي ساهمت في تخفيف الزدحامات المرورية عن مركز المدينة فضلًا عن سهولة حركة 

بكية نصيب كبير في شوارع المدينة إذ تمّ تنفيذ هذه الشوارع النتقال بينهما.ولقد كان للشوراع الش 

جيدة .أما نمط الشوارع الحلقي  في جميع الأحياء السكنية الحديثة لما تتمتع من ميزات تنفيذية 

فكان حاضراً أيضا في المخطط الأساسي للمدينة إذ رسم ثلاث مسارات حلقية سريعة   )الدائري (

نة وهذه هي )الحلقي الول ,الحلقي الثاني ,الحلقي الثالث(خريطة) تحيط بالأجزاء الرئيسة للمدي

  مجموع أطوال الشوارع في مدينة (يتضح منها شبكة الشوارع الرئيسة في المدينة ,لقد بلغ33

 

) 1 (Alam,MA,&Ahmed,F,( Urban Transport Systems and Congestion),2013,p43 
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( غير  5429( مبلط  و) 1568( شارع منها )6997عددها)( كم ,البالغ  1588,2كربلاء )

 .(1) مبلطة

 السكنية في منطقة الدراسة: حالة إكساء شبكة الشوارع  -2

نسبة   ( وجد أن 97من خلال استمارات الستبانة المستخدمة في جمع البيانات الميدانية جدول ) 

( من الشوارع ليوجد  %63,9( من  الشوارع في منطقة الدراسة فيها اكساء , بينما نسبة ) 36,1%)

الدراسة ,وهذا يدل على وجود عجز في تجهيز  فيها اكساء في شوارعهم اي ما يعادل ثلثي منطقة 

 (   34(.صورة ) 42هذه الخدمة للوحدات السكنية, , شكل  ) 

 ( 33خريطة ) 

 م 2019لمدينة كربلاء لعام  الشوارع الحلقية والرئيسة

 

 

 

 

 

 

 

 

العمراني ,مديرية  المصدر: جمهورية العراق ,وزارة البلديات والسكان ,المديرية العامة للتخطيط 

 2019التخطيط العمراني في كربلاء,بيانات غير منشورة , 

 
   GIS(جمهورية العراق.وزارة البلديات والاسكان ,المديرية العامة للبلديات ,مديرية بلدية كربلاء ,شعبة  1)
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 ( 97جدول )  

 م 2019في منطقة الدراسة لعام   حالة الكساء للشوارع

الوحدات السكنية )عدد  الحي السكني اسم  التسلسل 

الاستمارات( المشمولة بالمسح  

 ( %10الميداني )

هل يوجد اكساء للشوارع  

 الداخلية 

 كلا نعم

 1 15 16 الاسرة  1

 0 2 2 ضباط الاسرة  2

 2 4 6 الملحق  3

 1 0 1 شهداء الملحق 4

 4 57 61 الحسين  5

 3 22 25 الموظفين  6

 10 22 32 المعلمين  7

 3 15 18 البلدية  8

 2 5 7 الحر  9

 62 6 68 الرسالة  10

 65 54 119 الوفاء  11

 12 10 22 الكرار  12

 7 4 11 ملحق التعاون  13

 19 9 28 النصر  14

 7 34 41 الاطباء  15

 4 18 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 2 1 3 التعاون  17
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 101 5 106 السلام  18

 19 7 26 الصمود  19

 4 15 19 التحدي  20

 2 1 3 شهداء الموظفين  21

 81 2 83 الميلاد  22

 47 0 47 الاسكان العسكري  23

 86 0 86 الاطارات  24

 852  المجموع 

 

308 

(36,1% ) 

544 

(63,9% ) 

 

 ( 20المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية سؤال )                    

 (  42شكل )  

                                                                                             م2019في الحياء السكنية لمنطقة الدراسة لعام   رعاكساء الشوا

 (97المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات جدول )
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 (  34صورة )  

 م 2019اكساء بعض الشوارع السكنية في حي الوفاء عام 

 

 

 

 

 

 

 

 م 2019/ 11/ 4التقطت الصورة بتاريخ                              

                        

 اء الشوارع المنزليةأثر الانشطار السكني في حالة أكس -3

ستبانة  للمسوحات الميدانية سؤال حول مدى تأثير النشطار السكني على  لألقد تضمنت أستمارة ا

( يرون ان تأثير كبيرللانشطار  %35( يتضح منه ان نسبة ) 98حالة الشوارع السكنية, جدول ) 

(  %16الشوارع,اما نسبة ) ( يرون تأثير متوسط على حالة  %38السكني على الشوارع السكنية ,وان )

اهرة النشطار السكني على الشوارع , ,أما الذين يعتقدون عدم وجود تاثير  يرون تاثير ضعيف لظ

(, ,من خلال ذلك يتضح ان هناك تأثير واضح  %11للانشطار على الشوارع فتبلغ نسبتهم )

الة الفنية والجمالية , للانشطار السكني على شبكة الشوارع الداخلية للاحياء السكنية من حيث الح

يصال توصيلات الماء والمجاري ,و من خلال زيادة عدد بناء الوحدات لأ إذ يتم حفر الشوارع

السكنية )بسبب النشطار ( يتم ايضا عدم رفع بعض أنقاض البناء مما يؤدي الى تراكمها وحدوث 
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سيب( مداخل الوحدات مطبات ترابية  في الشوارع الترابية إضافة إلى اختلاف أرتفاعات )منا

ا قد يكون أرتفاعه نصف متر عن الرض والبعض الخر قد يكون ارتفاعه  السكنية )البتلو( فبعضه

متر هذا مما يؤثر اقتصادياً عند أكساء الشوارع.أما الشوارع التي فيها أكساء فان مد أنابيب الماء 

حفرها وعدم أرجاع حالتها الى ما   والمجاري المنزلية للوحدات السكنية المنشطرة حديثا سيؤدي الى

(, صورة)   37(, صورة)   36(, صورة)   35(., صورة)   43قبل الحفر. شكل )  كانت عليه

(.ومن الثار السلبية ايضا لزيادة عدد وقوف المركبات الشخصية  في  شوارع      39(, صورة)     38

ة واحدة مركونة أمام الوحدة السكنية  نشطار السكني فبدلً من وجود سيار لأألحياء التي تعاني من ا 

جود كراج داخل المنزل لصغر مساحات الوحدات السكنية (تصبح أكثر من سيارة واحدة )عدم و 

مما يحدث أزدحاما في هذه الشوارع ويربك حركة المركبات فيها )بينما في حالة الوحدات السكنية  

وذلك لوجود كراج داخلي بدل عن ركنها  غير المنشطرة ممكن ادخال السيارة داخل الوحدة السكنية  

 شارع(.في ال

 ( 98جدول ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  تاثير النشطار السكني على حالة الشوارع السكنية

الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  ت

)عدد  

الاستمارات(  

شمولة  الم

بالمسح الميداني  

(10%) 

 للانشطار السكني تأثير سلبي على شبكة االشوارع هل 

 لايتأثر  قوي  متوسط ضعيف

 8 3 2 3 16 الاسرة  1

 0 0 1 1 2 ضباط الاسرة  2



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

245 
 

 2 0 1 3 6 الملحق  3

 0 0 0 1 1 شهداء الملحق 4

 14 6 18 23 61 الحسين  5

 4 3 8 10 25 الموظفين  6

 5 4 11 12 32 المعلمين  7

 2 3 7 6 18 البلدية  8

 1 2 2 2 7 الحر  9

 4 8 30 26 68 الرسالة  10

 6 9 54 50 119 الوفاء  11

 2 3 9 8 22 الكرار  12

 0 1 6 4 11 ملحق التعاون  13

 2 3 13 10 28 النصر  14

 4 6 16 15 41 الاطباء  15

 1 2 9 10 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 1 0 1 1 3 التعاون  17

 8 21 41 36 106 السلام  18

 2 7 9 8 26 الصمود  19

 1 4 8 6 19 التحدي  20

 1 0 1 1 3 شهداء الموظفين  21

 13 24 24 22 83 الميلاد  22

 7 11 15 14 47 الاسكان العسكري  23

 6 14 36 30 86 الاطارات  24

المجم 

 وع

 852 

 

302 

35 % 

322 

38 % 

134 

16 % 

94 

11 % 

 ( 22صدر: الباحث اعتمادا على بيانات المسوحات الميدانية سؤال رقم )الم                
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 ( 43شكل )                                                

 م 2019مالمنزلية في منطقة الدراسة لعا  تأثير النشطار السكني في شبكة  الشوارع 

                                   (98حث اعتمادا على بيانات جدول)المصدر: البا

 ( 35صورة ) 

 م 2019في حي السلام  لمنطقة الدراسة لعام  تنفيذ السلالم في الشارع للوحدة السكنية المنشطرة

 

 

 

 

 

 

 

     م2019/ 11/ 4التقطت الصورة بتاريخ                                   
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 (  36صورة )  

رع في حي الطارات الختلاف في ارتفاعات رباط الوحدات السكنية واثرها في تسوية الشا

 م 2019لمنطقة الدراسة لعام 

 

 

 

 

 

 

                                     م4/11/2019التقطت الصورة بتاريخ                             

 (  37صورة )  

في حي شهداء الموظفين لمنطقة الدراسة    وارعالشأحد سلم مدخل الوحدة السكنية المنشطرة ضمن 

 م 2019لعام 
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 ( 38صورة )                                            

الشارع ومدخل الوحدة السكنية في حي شهداء الملحق لمنطقة الدراسة   مستوى  فرق الرتفاع بين

 م 2019لعام 

 

 

 

 

 

 م 2019/ 4/11ورة بتاريخ  التقطت الص                         

 (  39صورة )  

 م 2019حالة وقوف المركبات في أحد شوارع  في حي المام علي لمنطقة الدراسة لعام  

 

 

 

 

 

 

 

 م 2019/ 11/ 4التقطت الصورة بتاريخ                        
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 في مدينة كربلاء  خدمة رفع النفايات المنزلية الصلبةالسكني في كفاءة خامساً: أثر الانشطار 

أن النفايات  ( World Health Organization -  WHO لقد اوضحت منظمة الصحة العالمية )

. وأن مشكلة النفايات    (1) المنزلية هي بعض المواد الفائضة عن حاجة النسان وأستخداماته اليومية  

ليوم وأنما هي موجودة منذ القدم ولكن بشكل أخف حيث كان النسان يرمي المنزلية ليست وليدة ا

المعيشية وظهور   فضلاته اليومية )النفايات ( خارج مكان معيشته)الكهف(,وبتطور الحياة 

المستوطنات البشرية بدأت تظهر مشكلة النفايات بشكل واضح مما دعى الجهات المختصة بإيجاد  

ولكن  (2)خلص منها بأسلوب فني وصحي بحيث يقلل من مخاطرها البيئية  السُبل والحلول الكفيلة للت

سكانية في المدن بحيث  يوم بعد يوم أخذت المشكلة تزداد بزيادة عدد السكان و تركز الكثافات ال

.أن خبراء البيئة  (3)أصبحت إحدى التحديات التي تواجهها البيئة بشكل عام والمدن بشكل خاص 

ستفادة  لأمواد متحركة )ممكن نقلها(ليس لها حاجة بطبيعتها الحالية وأنما يمكن اعرّفوا النفايات بأنها  

)مديرية بلدية كربلاء ( في مدينة كربلاء أيضا  إن الجهات المختصة    .(4) منها مستقبلا بأسلوب آخر

 حياء السكنية وحسب إمكانياتها المتوفرة ,حيث قسّمت المدينة لأأهتمت برفع النفايات المنزلية عن ا

ماكن المخصصة للطمر الصحي الواقعة لأ إلى ستة أقسام لتسهيل عملية رفع ونقل النفايات الى ا

 (. 1جدول -3في الجنوب الغربي للمدينة.  )ملحق 

 
البيئي التخطيط    وأثرها في الصلبة    إدارة النفاياتفي    التقنيات المستخدمة  عباس،  الأمير الشيخ  فتحي فاضل عبد  (1)

, جامعة بغداد ,  الحضري  والإقليميالعالي للتخطيط  لمعهد, ا( غير منشورة )بغداد , رسالة ماجستير ,   لمدينة

 . 2, ص2006
 

(2) Wilson, David Gordon, "Hand book of solid waste management, Van no strand 

Reinhold company, New York ,1977, p10.     
 .192ص,  1992موصل ، جامعة ال الموصل،مطبعة جامعة  البيئة،علم   وآخرون،بهرام خضر مولود   (3 (

 
التطور الاقتصادي والتكاليف البيئية )المشروعات الاقتصادية الصغيرة في سورية وتأثيراتها  تفاحة,أيهم أديب  (4(

 .  50ص , 2012سورية للكتاب , دمشق , العامة ال أةالهي,  1, ط أنموذجا(البيئية 
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عتماد على عدد السكان التصميمي والحالي والمستقبلي  لأ ولتسليط الضوء على هذه الخدمة تمّ ا

رد الواحد من النفايات في مدينة كربلاء والبالغ ( وعلى معدل أستهلاك الف 99المتوقع جدول ) 

منطقة الدراسة  إذ يتضح من الجدول أن عدد السكان الكلي المصمم في . (1)كغم/فرد/يوم( 0,7)

( نسمة  230082( نسمة بينما العدد الكلي المتوقع للسكان في منطقة الدراسة هو) 174406هو )

غير المتوقع ستؤثر سلباً في رفع النفايات المنزلية    ( نسمة,وهذه الزيادة55676أي بزيادة مقدارها )

 من منطقة الدراسة. 

(. يتضح منه   100طقة الدراسة جدول )لتحديد كمية النفايات المنزلية لكل حي سكني ضمن من 

( كغم 38976,2أن هناك زيادة مستقبلية متوقعة في كمية النفايات ضمن منطقة الدراسة مقدارها ) 

( وهذه الزيادة هي بسبب زيادة عدد الوحدات السكنية المنشطرة .إن  %32رها )يوم ,أي بنسبة مقدا/

(كغم /يوم بسبب قلة  69,3ضباط السرة ) أقل زيادة متوقعة في كمية النفايات ستكون في حي 

عدد الوحدات السكنية المنشطرة فيها .أما اكبر زيادة في كمية النفايات المتوقعة في حي  

( يمثل مقدار الفرق في كمية النفايات لكل حي سكني  101يوم . جدول)( كغم /4800,6الميلاد)

حياء السكنية  لأ ايات المستقبلية لبعض افي منطقة الدراسة,يتضح منه أن نسبة الزيادة في كمية النف

,  %50,ملحق التعاون %52, الرسالة %54,الميلاد %54في منطقة الدراسة عاليةً جداً وهي)السلام 

 ( . %38المعلمين %47, وفاء%50الإطارات 

 

                                                            

 

 

 
 بلدية كربلاء .  العامة, مديريةديات البل والاسكان, مديريةوزارة البلديات    جمهورية العراق, )1
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 (99جدول )                                                  

 والحالي والمستقبلي في منطقة الدراسةعدد السكان المصمم 

عدد السكان  اسم الحي السكني  ت

 المصمم 

عدد السكان 

 الحالي

عدد السكان 

المستقبلي 

 المتوقع

 2969 2934 2482 الاسرة 1

 1265 1242 1166 ضباط الاسرة 2

 13292 13221 12707 الملحق 3

 4046 3932 3647 شهداء الملحق 4

 9050 8625 6720 الحسين 5

 11992 11919 10648 الموظفين 6

 5325 5227 3850 المعلمين 7

 2856 2856 2122 البلدية 8

 14084 13903 13020 الحر 9

 12840 6929 8407 الرسالة 10

وفاءال 11  11675 12596 17214 

 12779 12419 11314 الكرار 12

 1659 1445 1102 ملحق التعاون  13

 7832 7259 6339 النصر 14

 6950 5469 5129 الاطباء 15

 7038 6900 5751 (سيف سعد )الامام علي 16

 3770 3433 3505 التعاون  17
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يانات قئمقامية كربلاء المصدر: الباحث اعتمادا على تحليل البيانات المسوحات الميدانية وب   

 م 2019لعام 

 

 (  100جدول ) 

 في منطقة الدراسة  كميات النفايات المصممة والحالية والمتوقع مستقبلا

المصمم  النفاياتكمية  اسم الحي السكني ت

 رفعها

)عدد السكان المصمم * 

 كغم/فرد/يوم( 0,7) 

ايات التي يتم رفعها النفكمية 

 حاليا

 0,7) )عدد السكان الحالي* 

 كغم/فرد/يوم(

النفايات التي يتوقع رفعها كمية 

 مستقبلا

 0,7) * )عدد السكان المستقبلي

 كغم/فرد/يوم(

 2078,3 2053,8 1737,4 الاسرة 1

 885,5 869,4 816,2 الاسرةضباط  2

 9304,4 9254,7 8894,9 الملحق 3

 2832,2 2752,4 2552,9 شهداء الملحق 4

 6335 6037,5 4704 الحسين 5

 14963 10461 9667 السلام 18

 6252 4062 4691 الصمود 19

 8948 7442 7830 التحدي 20

 5976 5518 5688 شهداء الموظفين 21

 19623 8072 12765 الميلاد 22

 18097 4743 11704 الاسكان العسكري  23

 19337 8475 12840 الاطارات  24

 169082 174406  المجموع

 

230082 



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

253 
 

 8394,4 8343,3 7453,6 الموظفين 6

 3727,5 3658,9 2695 المعلمين 7

 1999,2 1999,2 1485,4 البلدية 8

 9858,8 9732,1 9114 الحر 9

 8988 4850,3 5884,9 الرسالة 10

 12049,8 8817,2 8172,5 الوفاء 11

 8945,3 8693,3 7919,8 الكرار 12

 1161,3 1011,5 771,4 ملحق التعاون  13

 5482,4 5081,3 4437,3 النصر 14

 4865 3828,3 3590,3 الاطباء 15

 4926,6 4830 4025,7 سيف سعد )الامام علي( 16

 2639 2403,1 2453,5 التعاون  17

 10474,1 7322,7 6766,9 السلام 18

 4376,4 2843,4 3283,7 الصمود 19

 6263,6 5209,4 5481 حديالت 20

 4183,2 3862,6 3981,6 شهداء الموظفين 21

 13736,1 5650,4 8935,5 الميلاد 22

 12667,9 3320,1 8192,8 الاسكان العسكري  23

 13535,9 5932,5 8988 الاطارات 24

 161057,4 118357,4 122084,2  المجموع

 اعتمادا على تحليل البيانات المسوحات الميدانية المصدر: الباحث                          
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 (  101جدول )  

 )*(في منطقة الدراسة المتوقع  مقدار فرق رفع النفايات المستقبلي

اللنفايات التي يتوقع رفعها مستقبلا كمية  الفرق  اسم الحي السكني ت

 ) كغم/يوم(

 

 النسية المئوية الكمية

 20 340,9 الاسرة 1

 8 69,3 ةضباط الاسر  2

 4 409,5 الملحق 3

 11 279,3 شهداء الملحق 4

 34 1631 الحسين 5

 12 940,8 الموظفين 6

 38 1032,5 المعلمين 7

 34 513,8 البلدية 8

 8 744,8 الحر 9

 52 3103,1 الرسالة 10

 47 3877,3 الوفاء 11

 13 1025,5 الكرار 12

 50 389,9 ملحق التعاون  13

 23 1045,1 النصر 14

 35 1274,7 الاطباء 15

 22 900,9 سيف سعد )الامام علي( 16

 7 185,5 التعاون  17

 54 3707,2 السلام 18

 33 1092,7 الصمود 19

 14 782,6 التحدي 20
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 المصدر: الباحث اعتمادا على  بيانات المسوحات الميدانية                   

 )*( طرح كمية النفايات المستقبلية المتوقعة من كمية النفايات المصممة        

لنفايات لمعرفة مدى تأثير  كما شملت أستمارة الستبانة  لهذه الدراسة أيضا معلومات تتعلق برفع ا

( , يتضح  102حياء السكنية , جدول ) لأالنشطار السكني في رفع ونقل النفايات من اظاهرة 

( ليتم  رفع النفايات  %44( يتم أحيانا يومياً رفع النفايات المنزلية ,بينما ) %38منه أن نسبة ) 

لسكنية التي  حياء الأيومياً وهذه تتركز في ا  ( يتم رفع النفايات %18يومياً,أما النسبة المئوية البالغة )

تظهر فيها حالة النشطار السكني بأعداد قليلة مقارنة مع الحياء السكنية التي تكون فيها ظاهرة  

النشطار السكني بأعداد كبيرة .يتضح أن هذه النسب قريبة للواقع إذ لوحظ من خلال المقابلات 

الرئيسية يتم رفع النفايات  ية المنشطرة القريبة من الشوارع التي أجراها الباحث أن الوحدات السكن

يومياً ,بينما الوحدات السكنية البعيدة نسبيا عن الشوارع الرئيسة فانه أحيانا يتم رفع النفايات يوميا  

وحسب الطاقة الستيعابية لسيارة )مركبة (النفايات ,أما الوحدات السكنية البعيدة عن الشوارع 

( .صورة )   44ع النفايات ليتم يوميا. شكل ) تقع في نهاية الحي السكني فإن رفالرئسية التي 

( حيث نلاحظ مدى تكدس حاوية النفايات فضلًا عن كمية النفايات على الأرض المجاورة   40

( يتم جمع نفاياتهم  %21,9لها.وهذا يتفق مع ما توصلت اليه رسالة الماجستير بان هناك نسبة )

 5 201,6 شهداء الموظفين 21

 54 4800,6 الميلاد 22

 54 4475,1 الاسكان العسكري  23

 50 4547,9 الاطارات 24

 38973,2  المجموع

 

32 
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جمع نفاياتهم المنزلية مرتين في الأسبوع,أما   ( يتم%18,6رات في الأسبوع,ونسبة) المنزلية ثلاث م

 .(1) ( فانه يتم جمع النفايات مرة واحدة في الأسبوع%9,3نسبة ) 

 (  102جدول )  

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  حالة رفع النفايات المنزلية يوميا

 
(,مؤيد ساجت شلتاغ,)التحليل المكاني للنفايات المنزلية الصلبة في مدينة كربلاء ( ,رسالة ماجستير مقدمة الى كلية   1

 .   169,ص 2015التربية للعلوم الإنسانية ,جامعة كربلاء, 

الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  ت

عدد  )

الاستمارات(  

المشمولة  

بالمسح الميداني  

(10%) 

 هل يتم رفع النفايات الصلبة كل يوم باستمرار

 نعم كلا أحيانا

 5 0 11 16 الاسرة  1

 2 0 0 2 ضباط الاسرة  2

 4 0 2 6 الملحق  3

 0 0 1 1 شهداء الملحق 4

 19 0 42 61 الحسين  5

 11 0 14 25 الموظفين  6

 11 1 20 32 المعلمين  7

 7 1 10 18 البلدية  8

 3 1 3 7 الحر  9

 8 27 33 68 الرسالة  10

 21 65 33 119 الوفاء  11

 3 5 14 22 الكرار  12



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

257 
 

 (19لستبانة سؤال ) ا المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات استمارة                  

 (  44شكل ) 

 م 2019في منطقة الدراسة لعام  حالة رفع النفايات المنزلية يوميا

 

 

 

 

 

 (  102على بيانات جدول )المصدر: الباحث اعتمادا                       

 2 2 7 11 ملحق التعاون  13

 5 12 11 28 النصر  14

 4 23 14 41 الاطباء  15

 4 4 14 22 سيف سعد )الامام علي(  16

 1 0 2 3 التعاون  17

 12 66 28 106 السلام  18

 4 8 14 26 الصمود  19

 4 7 8 19 التحدي  20

 0 1 2 3 شهداء الموظفين  21

 10 51 22 83 الميلاد  22

 5 36 6 47 الاسكان العسكري  23

 14 62 10 86 الاطارات  24

المجم 

 وع

 852 

 

321 

38% 

372 

44% 

159 

18% 
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 (  40صورة )  

 م 2019حياء السكنية في حي السلام  لمنطقة الدراسة عام لتكدس النفايات المنزلية في أحد ا

 

 

 

 

 

 

 

 

                               م2019/ 11/ 4التقطت الصورة بتاريخ                        

( أدناه يوضح آراء أصحاب الوحدات السكنية المنشطرة حول مدى تأثير   103أما جدول )  

( منهم يعتقدون  %18اء السكنية,إذ أن نسبة )النشطار السكني على عملية رفع النفايات من الحي 

نشطار  لأ( يعتقدون ان ا%14أن النشطار السكني تأثيره ضعيف على رفع النفايات , بينما نسبة )

سكني ليؤثر على عملية رفع النفايات,أما الذين يعتقدون ان تأثير النشطار السكني على رفع  ال

ثلث النسبة ,أما الذين يعتقدون بأن النشطار   (أي%33النفايات هو متوسط فإن نسبتهم تبلغ) 

ا  ( أي ثلث النسبة تقريب%35السكني له تأثير قوي وكبير على عملية رفع النفايات تبلغ نسبتهم )

ايضا,يتضح من خلال ذلك أن ثلثي أصحاب الوحدات السكنية المنشطرة يعتقدون أن النشطار  

زلية بسبب الكميات الكبيرة من النفايات مقارنة مع  السكني له تأثير على عملية رفع النفايات المن



 دمات البنى التحتية الفنية في منطقة الدراسةأثر الإنشطار السكني في كفاءة خ الفصل الثالث....
 

259 
 

حظ  ( حيث نلا41( .صورة)   45حياء السكنية التي يكون فيها النشطار قليل جداً . شكل ) لأا

 عدم وجود حاوية النفايات وتكدس النفايات على الأرض. 

 (   103جدول ) 

 م 2019اسة لعام في منطقة الدر  اثر النشطار السكني على حالة رفع النفايات 

الوحدات السكنية   اسم الحي السكني  ت

)عدد الاستمارات(  

المشمولة بالمسح 

 ( %10الميداني )

 على رفع النفايات الصلبةهل للانشطار السكني تأثير سلبي 

 لايتأثر قوي  متوسط ضعيف

 11 0 0 5 16 الاسرة  1

 2 0 0 0 2 ضباط الاسرة  2

 4 0 0 2 6 الملحق  3

 0 0 0 1 1 ملحقشهداء ال 4

 46 0 2 13 61 الحسين  5

 9 0 4 12 25 الموظفين  6

 10 1 5 16 32 المعلمين  7

 5 0 3 10 18 البلدية  8

 1 0 2 4 7 الحر  9

 5 18 26 19 68 الرسالة  10

 3 47 58 11 119 الوفاء  11

 2 8 9 3 22 الكرار  12

 2 3 4 2 11 ملحق التعاون  13

 2 12 9 5 28 النصر  14

 2 19 15 5 41 الاطباء  15

 4 7 5 6 22 سيف سعد )الامام علي(  16
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 1 0 0 2 3 التعاون  17

 4 49 41 12 106 السلام  18

 4 10 8 4 26 الصمود  19

 2 8 4 5 19 التحدي  20

 1 0 1 1 3 شهداء الموظفين  21

 4 44 31 4 83 الميلاد  22

 1 24 16 6 47 الاسكان العسكري  23

 1 42 35 8 86 الاطارات  24

المجم 

 وع

 852 

 

156 

18% 

278 

33% 

292 

35 

126 

14% 

 (  21المصدر: الباحث اعتمادا على  بيانات استمارة الستبانة سؤال)                

 

 ( 42شكل ) 

 م 2019قة الدراسة لعام في منط  أثر النشطار السكني على حالة رفع النفايات 

                                                  ( 103المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات جدول)                 
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 (  41صورة )  

 م 2019اسة لعام حالة النفايات في منطقة الدراسة في حي الوفاء لمنطقة الدر 

 م 2019/ 4/11التقطت الصورة بتاريخ                                
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 المبحث الثاني: التحليل الكمي لعلاقة الانشطار السكني مع خدمات البنى التحتية 

  سلوب نفسه المتبع في دراسة ارتباط متغيرات عوامل النشطار وذلك باستخداملأسيتم أعتماد ا   

 ( *)التحتيةرتباط تاثير ظاهرة النشطار السكني في خدمات البنىألمعرفة  أسلوب التحليل العاملي

مصفوفة الرتباط لمتغيرات كفاءة  تم إجراء عملية تحليل البيانات داخل البرنامج والحصول على 

زت (,إذ يتضح أن مصفوفة الرتباط افر  6جدول 4(  )ملحق  Correlation Matrix) الخدمات 

المتغيرات التي لها اهمية على كفاءة الخدمات  في الحياء  السكنية وهذه الرتباطات  مجموعة من  

)موجبة او سالبة ( كلما 1لها نسب تأثير مختلفة,اذ كلما كانت قيمة الرتباط كبيرة تقترب من قيمة  

يلي  . وفيما (1) ((  اهملت يكون تأثيرها ضعيف0,5كان تاثيرها كبير جدا  )القيم التي اقل من )

 توضيح لهذه الرتباطات:

(الذي يمثل تاثير  انشطار الوحدات السكنية على عطل محولة   x8ان الرتباط بين )     -

( وهو اعلى ارتباط , مما يدل على ان ظاهرة النشطار السكني لها تأثير  0,998الكهرباء قيمته )  

ولى  من  لأياتي بالمرتبة ا ( وهو%99,8) جداً كبير على عطل المحولت الكهربائية تصل نسبته

 حيث التاثير. 

تزويد ماء اقل من ( الذي يمثل تاثير انشطار الوحدات السكنية على   x3اما الرتباط بين )   -

( وهو ياتي بالمرتبة الثانية  من حيث التاثير.وهكذا بالنسبة    0,989بلغت قيمته  )   ساعة 12

 ( 104الى المتغيرات الخرى.جدول ) 

 

 

 

ه في التخطيط والتنمية أسلوب التحليل العاملي واستخدامات,رسول فرج الجابري ومهدي محسن إسماعيل  (1)
                                                       .7.صالإقليمية, مصدر سابق 
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 (  104جدول ) 

 التحتية قيم ارتباط المتغيرات لعلاقة النشطار السكني مع خدمات البنى 

 المصدر: الباحث اعتمادا على نتائج التحليل الإحصائي                        

      

 قيمة الارتباط رمز المتغير  اسم المتغير ات

 X8 0,998 عطل محولة الكهرباء 1

 X3 0,989 ساعة  12تزويد ماء اقل من  2

 X5 0,982 انسداد مجاري بكثرة 3

 X12 0,979 لايتم رفع النفايات المنزلية باستمرار يوميا 4

 X10 0,975 عطل محولة وأسلاك الاثنان معا 5

 X9 0,931 كهرباءعطل اسلاك  6

 X14 0,930 تاثير كبير على الشوارع 7

 X2 0,914 ساعة 23-12تزويد ماء  8

 X11 0,853 رفع النفايات احيانا في اليوم 9

 X4 0,837 انسداد مجاري احيانا 10

 X15 0,825 على الشوارع تاثير متوسط 11

 X16 0,764 على الشوارع تاثير ضعيف 12

 X13 0,724 النفايات باستمرار كل يومرفع  13

 X17 0,687 لايوجد تاثير على الشوارع 14

 X7 0,630 انقطاع كهرباء حسب الجدول 15

 يهمل X1 0,289 ساعة 24تزويد ماء  16

 يهمل X6 0,017 لايوجد انسداد المجاري  17
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 الخلاصة

أثر الأنشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية في منطقة  الفصل الثالث جاء تحت عنوان)

قييم كفاءة خدمات البنى التحتية  التركيز فيه على تالدراسة( وقد شمل مبحثين ,المبحث الول تم 

الفنية المتمثلة )الماء ,المجاري ,الكهرباء ,النفايات المنزلية وشبكة الشوارع الداخلية (,وتم توزيع  

(لمعرفة طبيعة الخدمات %10استمارات استبانة على السر في الوحدات السكنية المنشطرة )بنسبة  

وائر الحكومية ذات العلاقة .لقد اتضح أن عملية  المسؤولين في الد  المقدمة لهم ,فضلا عن آراء 

الإنشطار هذه قد أثرت بشكل كبيرطبيعة الخدمات المقدمة لسكان الحي السكني,خصوصا الحياء  

 السكنية الحديثة )لكثرة حالت النشطار الموجودة فيها ( .

بين ألنشطار السكني    العلاقة المتبادلةأما المبحث الثاني فقد شمل التحليل الحصائي لمعرفة مدى  

مع خدمات البنى التحتية ,وقد أتضح أن عطل المحولت الكهربائية وقلة ساعات تجهيز الماء  

 الصالح للشرب فضلا عن أنسداد شبكات المجاري هي أكثر أرتباط مع ظاهرة النشطار السكني   
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 والتوصيات ستنتاجات  لأا

 ستنتاجات: لأا

 خرجت الدراسة بالعديد من الاستنتاجات والتي يمكن اجمالها بمايلي: 

( من مجموع الوحدات السكنية المثبتة في التصميم القطاعي  %28بلغ نسبة الانشطار )  (1

( من مجموع الوحدات %44.8السكني في منطقة الدراسة، بينما بلغت نسبة الانشطار )

ة  بلغ مجموع عدد الوحدات السكنية الكلي   كما في منطقة الدراسة. السكنية المبنية حاليا  

(وحدة سكنية  20600حياء السكنية في قطاع الجزيرة ) لأالمثبتة في التصميم القطاعي ل

)غير منشطرة (بمساحات حسب المثبت بالتصميم    (وحدة سكنية مبنية حاليا  10426منها:)

( من المجموع الكلي.و  %50.6بما يعادل نسبة مئوية مقدارها )القطاعي لكل حي سكني 

( من المجموع  %16.5وبنسبة مقدارها ) ( وحدة سكنية منشطرة مبنية حاليا  3411)

(  6763ما ) أ( وحدة سكنية .6842نشطار )لأصبحت بعد ا أ ن هذه الوحدات  أ الكلي,و

الميدانية وهي تعتبر  ( تاريخ المسوحات  10/2019/ 15لغاية )  غير مشيدة قطعة سكنية 

 رصيد سكني مستقبلي 

حياء السكنية في  لأة المثبتة في التصميم القطاعي لبلغ مجموع عدد الوحدات السكنية الكلي   (2

(وحدة سكنية  8522(وحدة سكنية  ضمن منطقة الدراسة منها )9470قطاع الحيدرية ) 

لكل حي سكني  )غير منشطرة (بمساحات حسب المثبت بالتصميم القطاعي  مبنية حاليا  

( وحدة سكنية منشطرة  801( من المجموع الكلي.و)%90بما يعادل نسبة مئوية مقدارها )

صبحت بعد  أهذه الوحدات    وأن( من المجموع الكلي,  %8.5مبنية حاليا وبنسبة مقدارها )

( قطعة سكنية لم يتم بناؤها لغاية  147( وحدة سكنية .بينما )1677نشطار )لأا

 خ المسوحات الميدانية وهي تعتبر رصيد سكني مستقبلي. ( تاري  2019/ 10/ 15)

لقد بلغ مجموع الوحدات السكنية المشمولة في منطقة الدراسة )قطاعي الحيدرية   (3

( حسب المخطط القطاعي،  18948منها ) شيدة ( وحدة سكنية، الم27447والجزيرة( ) 

 . شيدة( قطعة سكنية غير م27447( الناتجة من الانشطار، و) 8499و)

( فما    2م 100سر تسكن في وحدات سكنية منشطرة مساحتها ) لأ( من ا%84نسبة ) نإ (4

حياء  لأ دون  وهذه تركزت في قطاع الجزيرة )الوفاء ,السلام ,الاطارات ,الميلاد (كون ا 

( تسكن في وحدات %14حياء قطاع الحيدرية ,بينما )أالسكنية فيها حديثة مقارنة مع 

كبر في حي  أ(وهي تتركز بشكل  2م200- 101بين ) سكنية  منشطرة تتراوح مساحتها 

كبر من  أصلية لهذه الوحدات السكنية لأ )الحسين ,المعلمين,الامام علي( كون المساحة ا

 ( .   2م  400)
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 كان تأثير الانشطار السكني في خدمات الماء الصافي في منطقة الدراسة هو:  (5

من مشكلة تجهيز الماء  صحاب الوحدات السكنية المنشطرة يعانون أ( من % 49ن )أ -أ

ذ لايتجاوز بضع ساعات في اليوم الواحد وبشكل متقطع بسبب كثرة عدد  إالصافي 

( فيكون تجهيز الماء إليهم حوالي نصف  %48الوحدات السكنية المنشطرة، اما نسبة ) 

 ساعات اليوم. 

لتر/فرد/يوم( في   350هو ) بلغت حصة تجهيز الماء الصافي للفرد الواحد حاليا   -ب 

ن التجهيز  أ لتر/فرد/يوم( وهذا يعني  450منطقة الدراسة، بينما المعيار الوطني هو )

 قل من المعيار المقرر وذلك للزيادة في الكثافات السكنية غير المتوقعة فيها. أالحالي 

( متر  19486.6متوقع في كمية الماء الصافي مقداره )مستقبلي سيكون هناك عجز  -ت 

  حياء السكنية خصوصا  لأالدراسة عند نفاذ التصاميم القطاعية لمكعب / يوم , في منطقة 

 في قطاع الجزيرة. 

نابيب شبكة الماء الصافي الحالية لشبكة الشوارع السكنية لاتتناسب مع  أ قطار أن إ -ث 

 بسب ظاهرة الانشطار السكني.   عداد المتزايدة لسكان منطقة الدراسة مستقبلا  لأا

خدمات الصرف الصحي )المجاري( في منطقة الدراسة   ن تأثير الانشطار السكني فيإ (6

 هو: 

نسداد إ ( من أصحاب الوحدات السكنية المنشطرة يعانون بكثرة من %44ن نسبة ) أ -أ

شتراك أنسداد في شبكة المجاري بسبب إحيانا من أ( يعانون % 39المجاري، بينما نسبة ) 

قطار  أن أعن   الشبكة الرئيسية، فضلا  صلة واحدة مع كل وحدتين سكنيتين منشطرتين بو  

 هذه الشبكة لاتتلائم مع العدد المتزايد من الوحدات السكنية . 

كثر من الكمية المصممة بمقدار أ  ن كمية مياه المجاري التي سيتم تصريفها مستقبلا  أ -ب 

 (. %20ي بنسبة زيادة مقدارها ) أ(متر مكعب/يوم , 6777.68)

 في خدمات تجهيز الطاقة الكهربائية في منطقة الدراسة هو: تأثير الانشطار السكني  أن   (7

مقدار العجز في تجهيز الطاقة الكهربائية المستقبلية في منطقة الدراسة سيكون   -أ

 بسبب زيادة عدد الوحدات السكنية في منطقة الدراسة.   ( كيلو واط/يوم,278380)

هي بسبب  عات التجهيز ( )خارج سا نقطاعات الكهربائية لأ( من ا%71.7ن نسبة )أ -ب 

 بسبب ظاهرة الانشطار السكني،  سلاك الكهربائية معا  لأعطل المحولات وا 

( من الوحدات السكنية لايكون تزويدهم بالكهرباء حسب الجدول  %83.9ن نسبة )أ -ت 

 الزمني المقرر بسبب كثرة الأعطال الكهربائية في الشبكة الرئيسة. 
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منطقة الدراسة يعتقدون الانشطار له تاثير سلبي  سر في لأصحاب اا( من %35ن نسبة ) أ (8

على الشوارع السكنية بسبب كثرة أنقاض البناء وكثرة الحفريات فيها لربط المجاري  

 المنزلية مع المنهول الرئيسي

 ما بخصوص خدمات رفع النفايات في منطقة الدراسة فهي تتميز: أ (9

ن يكون هناك عجز مستقبلي في رفع النفايات المنزلية عند نفاذ الطاقة الاستيعابية  أ يتوقع    -أ

ي بنسبة زيادة  أ ( طن / يوم. 38973.2للوحدات السكنية في منطقة الدراسة بمقدار ) 

 ( عن الكمية المصممة. %32مقدارها ) 

نما نسبة  منها, بي  ( من الوحدات السكنية لايتم رفع النفايات يوميا  %44ن نسبة )أ -ب 

, بسبب    ( من الوحدات السكنية يتم بعض الاحيان رفع النفايات المنزلية منهم يوميا  38%)

 كثرة عدد الوحدات السكنية المنشطرة. 

على تاثير على عطل محولة الكهرباء مقارنة مع  أنشطار الوحدات السكنية كان لها إن أ (10

 بقية الخدمات الأخرى. 

رتفاع اسعار الاراضي وكلف البناء والدعم الحكومي( له تأثير كبيرعلى  أن عامل )أ (11

  تاثيرا   الأسباب ( وهي أكثر %99.8ذ تصل نسبة التاثير الى )إظاهرة الانشطار السكني 

 على عملية الانشطار السكني.. 

( التي   2م 200ت في المساحات ذات ) ن معظم الانشطارات للوحدات السكنية قد تم  أ (12

  100ذ يتم تقسيم المساحة الى قسمين بحيث كل قسم تكون مساحته) إم(,  20*10بعادها )أ

 . 2م  ( 20*5بعاد ) أ ( وب2م

)الرصيد السكني( في قطاع الحيدرية    غير المشيدة كبر نسبة مئوية للقطع السكنية التي  أن  أ (13

( من مجموع القطع السكنية الموجودة  %4.8ذ بلغت النسبة المئوية ) إهو في حي الحسين  

ذ كانت النسبة  إما حي البلدية فان جميع القطع السكنية الموجودة فيه قد تم بناؤها أفيه, 

 ( . %0المئوية فيه ) 

)الرصيد السكني الحالي(   بلغ عدد القطع السكنية غير المشيدة في منطقة الدراسة حاليا   (14

  ستكون على ( وتتوقع هذه الدراسة في حالة بناء هذه القطع السكنية مستقبلا  6910هو) 

( وحدة  4135حدهما وحدات سكنية غير منشطرة يتوقع عددها ) أنوعين 

 نشطار. لأ ( وحدة سكنية ناتجة من ا5528سكنية,و)

يتوقع ان يصبح العدد الكلي للوحدات السكنية المستقبلية عند نفاذ التصاميم القطاعية   (15

ادة  ي بزيأ ( 30070ن كانت ) أ( بعد 37046للاحياء السكنية في منطقة الدراسة الى ) 

 ( وحدة سكنية. 6976مقدارها ) 
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حياء السكنية في منطقة الدراسة )عند نفاذ  لأن تصل الطاقة الاستيعابية لسكان اأ يتوقع  (16

( نسمة, بينما كان عدد السكان المصمم هو )   230082التصاميم القطاعية( الى ) 

 (  %36.1( نسمة وبنسبة مئوية مقدارها ) 61000( اي بزيادة مقدارها )    169082

(  2019( وحدة سكنية )لعام  1785بلغ مقدار العجز السكني الكلي في منطقة الدراسة بلغ )  (17

ذ بلغ  إ سرة  لأقل عجز سكني كان في حي ضباط اأن  أ( و%6.5)  بنسبة مئوية مقدارها   أي

 ( وحدة سكنية . 7)

ي يتراوح دخلها  أسر ذات دخل متوسط وجيد لأ( من ا%52ن )أفي منطقة الدراسة وجد  (18

( دينار ,بينما الاسر التي يبلغ دخلها  1250000واقل من  -750000ين )الشهري ب 

ما الاسر ذات الدخل أ(,%14ن نسبتها بلغت ) إ كثر فأ(دينار ف 1250000الشهري ) 

ن  إي ما يعادل ثلث الاسر لمنطقة الدراسة . لذا فأ ( %34نها بلغت)إالضعيف والمقبول ف

( من الاسر  % 76ن نسبة ) أملكية الدار، و  سر كان له التأثير علىلأمعدل الدخل الشهري ل

( من الاسر هي  %24في منطقة الدراسة هي تمتلك العقار الذي تسكنه، بينما بلغ نسبة )

 .مستأجرة للدار

(  2003سر قامت ببناء الوحدات السكنية الجديدة المنشطرة بعد عام ) لأ( من ا %92ن ) أ (19

بعد  زدادت بشكل كبير جدا  أكني ن ظاهرة الانشطار السأنتقلت اليها، مما يدل على  أو

 . (2003عام ) 

فيها بناء طابق ثاني وهذه الحالة   ( من الوحدات السكنية المنشطرة قد تم  %61ن نسبة ) أ (20

( من الوحدات السكنية فهي ذات %39ما نسبة ) أحياء منطقة الدراسة، أواضحة لمعظم 

 . طابق واحد حاليا  

( وتتركز  %96على حديقة بلغت نسبتها )   ن الوحدات السكنية المنشطرة التي لاتحتويأ (21

 كبر في الاحياء السكنية الجديدة )الميلاد,الاسكان العسكري ,الاطارات,...( أبصور 

نشطرت أ( قد  2م   200غلب الوحدات السكنية المنشطرة هي التي بلغت مساحتها )أ ن أ (22

(, بينما  %98( حيث بلغت النسبة المئوية )   2م    100الى قسمين وكل قسم مساحته  )

قسام   أنشطرت الى ثلاثة أ( قد   2م  600,400,300الوحدات السكنية التي مساحاتها )

 ( %2بلغت نسبتها ) 

ستيجار لأغراض لأن بعض الوحدات السكنية المنشطرة الغرض الأساسي منها هو اأ (23

 ( من مجموع الوحدات السكنية المنشطرة. %24النسبة ) ذ بلغت إربحية 
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م من سكنة  سر في الوحدات السكنية المنشطرة في منطقة الدراسة ه  لأ( من ا %80ن ) أ (24

(من الاسر هم من خارج المحافظة قبل  %20ن ) ا( ,و2003محافظة كربلاء قبل عام ) 

 ( 2003عام ) 

ن نسبة  أذ إني في المدينة، نشطار السك لأرث دافعا مهما في عملية ا لأل عامل اشك   (25

 رث. لأ( من الوحدات السكنية المنشطرة كانت بدافع توزيع ا12%)

سرة في منطقة الدراسة الذين هم حديثي الزواج، أي بنسبة مقدارها  أ( 156لقد بلغ )  (26

ن ظاهرة الانشطار العائلي كان لها  ا ( من المجموع الكلي للاسر، وهذا يدل على 18%)

 الانشطار السكني.  نتشار ظاهرة أ دور في 

ن النسبة الغالبة من الانشطار السكني الموجودة ضمن منطقة الدراسة هي من النوع  أ (27

(  %4( من مجموع الوحدات السكنية المنشطرة بينما نسبة )%96فقي حيث بلغت ) لأا

 رضي. أن يكون لهم مدخل خاص أصحابها أنشطار عمودي، وذلك لرغبة أ هي 

الية لبناء الوحدات السكنية في مدينة كربلاء كان في عام  على عدد لمنح القروض المأن إ (28

منية  لأ( بسبب الظروف ا 795( ) 2018( قرض، بينما بلغ عام ) 1636ذ بلغ ) إ(  2015)

(  1057( أصبح ) 2019ا في عام )م  ارهاب الداعشي،  لأشهده العراق في محاربة ا  يالذ 

اقرض.  ي  أ( قرض 184عددالقروض المالية الممنوحة في منطقة الدراسة بلغت )  أم 

 (. % 22بنسبة مئوية مقدارها ) 

 

 التوصيات:

التي يراها مهمة في معالجة وتخفيف التأثير  التوصيات الباحث عدد من  يقترح  من خلال ماتقدم

 السلبي لظاهرة الانشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية: 

صولية نهائيا بانشطار الوحدات السكنية  لأعدم السماح واعطاء الموافقات ا (1

( للوحدات  2م   200كبر من  احياء السكنية التي تضم مساحات كبيرة )لأفي ا

ظ على الحدائق الموجودة فيها وبيئة الحي السكني مثل  جل الحفاأالسكنية من  

 حي )الحسين ,البلدية ,الاسرة ,ضباط الاسرة ,المعلمين(. 

  عادة النظر بمساحات الوحدات السكنية التي يتم توزيعها مستقبلا  إ ضرورة  (2

م(   20* 10بعاد ) أ( ب2م  200ن تكون المساحة ) أ من  من قبل الدولة، فبدلا  

نها  لأ م ( للحد من تقسيم المساحة 20* 7.5بعاد )أ وب( 2م 150لى )إيقلل 

يفاء بمتطلبات الوحدة  لأم( لصعوبة ا  3.5تمنع من شطر الواجهة الى ) 

 السكنية . 
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للحد من   وفق خطة مدروسة راضي السكنية لأقيام الجهات المعنية بتوزيع ا (3

 . نها تخضع لمبدأ العرض والطلب اذ إسعارها ارتفاع أ

سعارالمواد الانشائية التي تدخل في بناء  أو دعم أ قيام الحكومة بتوفير  (4

جل تقليل كلف البناء كما كان معمول به سابقا في  أالوحدات السكنية من 

 السبعينات والثمانينات من القرن الماضي. 

تنظيم الهجرة الى المدينة لتقليل التنافس والطلب على الوحدات السكنية وتقليل   (5

 سعارها. أ

قسام لتسهيل عملية رفع  أقسام البلدية الى أكثر من ستة أرورة زيادة عدد ض (6

 ستيعاب هذا العدد المتزايد من السكان والوحدات السكنية. لأالنفايات المنزلية  

كبر من المستخدم  أستخدام محولات وأسلاك كهربائية ذات تحمل أضرورة  (7

تزايد من الوحدات  ستيعاب العدد الملأ( في المناطق السكنية 11kvالحالي ) 

 السكنية. 

ضرورة قيام مديرية ماء كربلاء بزيادة حصة الفرد الواحد من الماء الصافي   (8

/لتر/يوم/فرد( حسب   450الى ) /لتر/يوم/فرد( المعمول به حاليا   350من ) 

 المعيار الوطني. 

سكان لبناء الوحدات السكنية ذات المساحات المحددة لأقتصار منح قروض ا إ (9

جراءات المنح لتشجيع عدم  إالقطاعي )غير منشطرة( وتسهيل في التصميم 

 نشطار. لأا

سراع بتنفيذ شبكة المجاري في الاحياء السكنية )الميلاد، الاسكان  لإا (10

طارات( الواقعة ضمن منطقة الدراسة اضافة الى الاحياء  لأالعسكري,ا

ناسب  السكنية الاخرى الجديدة في المدينة وتكون اقطار شبكة الانابيب بما يت 

مع الزيادة الكبية في عدد السكان.وكذلك الحال بالنسبة الى شبكة الماء  

 الصافي. 

ستفادة الكاملة من  لأجل ا أضرورة تنفيذ مجمع تدوير النفايات الصلبة من  (11

الكميات الكبيرة من النفايات المنزلية مع زيادة عدد الحاويات وتحديد الاماكن  

 ئية. المناسبة لها وبما يحقق السلامة البي 

و المختلط  اسكانية في القطاع الخاص لأضرورة دعم وتشجيع الشركات ا (12

سعار تنافسية  أنواعها المختلفة وبأتأخذ على عاتقها بناء المجمعات السكنية ب 

 للحد من ظاهرة الانشطار السكني.  
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سكانية ببناء المجمعات السكنية واطئة الكلفة  لأتفعيل دور الجمعيات التعاونية ا  (13

( والنسبة المتبقية الأخرى من المواطنين للحد  %50الدول بمقدار ) وبدعم من  

 . من ظاهرة الانشطار السكني

قيام الجمعيات التعاونية ببناء المجمعات السكنية )بدعم مالي من الدولة(   (14

 . بمواصفات جيدة وتكون كلفها من المواطن وباقساط مريحة 

عداد  إ البلديات والإسكان( بحدى تشكيلات وزارة  إ سكان )لأقيام الهيئة العامة ل (15

نماذج حديثة من المخططات السكنية والقيام ببنائها ضمن مجمعات سكنية  

ن يتم تمويل المشروع من الدولة  أتتوافر فيها جميع الخدمات الأساسية، على  

 ستقطاع مبالغها من المواطنين على المدى الطويل. إويتم 

سكانية  لأستثمارات ا لأ في مجال ا قيام الدولة بتوفير كافة التسهيلات المتعلقة  (16

ن تكون أسعار الوحدات السكنية  أ من حيث الأراضي والدعم المالي على 

 . تتلائم مع معدل دخل المواطن العراقي

قيام الدولة بمنح القروض المالية للوحدات السكنية غير المنشطرة فقط وذلك   (17

 للحد من ظاهرة الانشطار السكني 

ن  أما إسر )التي لاتمتلك أي عقار( لأق بتخيير اعداد خطط تتعل إ قيام الدولة ب (18

رض سكنية والمواطن يقوم بتنفيذها وحسب المواصفات المحددة  أتكون قطعة  

( من  %50من قبل الدوائر المختصة العائدة للدولة مع مساهمة الدولة بنسبة ) 

   . قساط مريحة أوحدات سكنية منجزة وب  إ وأستقطاعها لاحقا،  إكلف البناء ويتم  

والمتعلقة بقطاع   ة النظر بجميع التشريعات والقوانين المعتمدة حاليا  إعاد  (19

 الإسكان وبما ينسجم مع الواقع الحالي للبلد.  
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 ثانياً: المجلات والدوريات:  
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 م ،  2007امعة البصرة، جامعة البصرة، ج
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 م،  2011، 24العراقية الهندسية المعمارية، الجامعة التكنولوجية، العدد 

ة، جامعة  ، دار الكتب للطباع2محمد أزهر وآخرون، العراق دراسة إقليمية، ج ,السماك  - 5
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 الخامس، مطبعة اسعد، بغداد،
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 ً  : الرسائل والاطاريح ثالثا
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باستخدام تقنية نظم المعلومات الجغرافية , أطروحة دكتوراة مقدمة الى كلية التربية)ابن  
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 ,   2012,المعهد العالي للتخطيط الحضري والاقليمي ,جامعة بغداد ,
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 ،  1980داب، جامعة بغداد،الجغرافية الاقتصادية، أطروحة دكتوراه، كلية الآ
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 ,  2006العالي للتخطيط الحضري  والإقليمي , جامعة بغداد ,  
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 ,   1980جامعة عين الشمس،
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 ً  : المطبوعات الحكومية رابعا
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 1ملحق:

 ستبانة لأستمارة اأنموذج 

 

 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي                                رقم الاستمارة )                (       

 جامعة كربلاء                                                                                                    

 كليةالتربية للعاوم الانسانية           

 قسم الجغرافية التطبيقية                      

 

 خي المواطن الكريم:أ

اثر الانشطار السكني في كفاءة خدمات البنى التحتية لمدينة  يقوم الباحث باعداد اطروحة الدكتوراه الموسومة: )

هدف الدراسة وتحسين الخدمات  المقدسة( أملين الاجابة على البيانات )بصورة دقيقة( للاستفادة منها والتوصل الى  كربلاء  

 المقدمة لكم مع فائق الاحترام والتقدير..........................................................الباحث 

 

 / الاسرة : اسم الحي )                   (  اولاا 

 الاجابة معلومات الاسرة  ت

 )                   ( عدد الاسر في الوحدة السكنية؟  . 1

 ( ) عدد افراد الاسرة؟  . 2

 ( المحافظة: )                     (     المنطقة :)  محل السكن السابق؟  . 3

 )  ضعيف ( 500اقل من   الدخل الشهري للاسرة؟  . 4

 )  مقبول  (   750اقل من  -500

 ) متوسط ( 1000اقل من  - 750

 )  جيد  ( 1250اقل من -1000

 فاكثر) جيد جدا  (  1250

 نعم )خاصة، تكسي، اخرى(                    كلا  تمتلك سيارةهل   . 5

 

 

ا   / الوحدة السكنية ثانيا

 الاجابة : معلومات الوحدة السكنية ت

  وبعدها)   (      2003)    (  , عام  2003قبل عام  تاريخ بناء الوحدة السكنية المنشطرة  . 6

 (    ايجار )              ملك صرف )     (  العائدية   . 7
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   2المساحة الكلية للوحدة السكنية؟ م  . 8

 فما دون)   (  100

101 -200 )  ( 

 فاكثر)   (  200

 

 )                    (  عدد الطوابق في المسكن؟  . 9

 كلا )        (       نعم )        (       هل توجد حديقة في المسكن؟   . 10

ما هو سبب    . 11

 الانشطار؟

 

 

 

 (   ارث      )     ( 11-1)

 ( قلة توزيع الاراضي 11-2)

 السكنية )    ( 

 (حديث الزواج )   (11-3) 

 

( ارتفاع اسعار الارضي 11-4)

)   ( 

 

(كبر الوحدة السكنية )  11-5)

) 

 

(لغرض 11-6)

 الايجار)      (

(قلة التسليف 11-7)

 الحكومي)  (

 

 عمودي)طابق ثاني( نوع الانشطار :        افقي)ارضي(  . 12

 قطعتين)    ( ثلاثة قطع )    (  الوحدات المنشطرة من القطعة الاصليةكم عدد   . 13

هل برأيك يمثل الانشطار السكني حلا لازمة السكن في   . 14

 المدينة

 نعم )      (  كلا )         (

 نعم )      (  كلا )         ( هل تم استلام قرض مالي عند البناء  . 15

 

 

ا   / معلومات تخص الخدمات  ثالثا

 ( ساعة>12 (  ,)12> 23 ( .)  ) ساعة24 هل ان الماء الصافي يجهز باستمرار خلال اليوم؟   . 16

 احيانا )    ( هل ان شبكة المجاري تتعرض للا نسداد   . 17

 نعم )  (

 كلا )    (

هل ان انقطاع التيار الكهربائي حسب الجدول الزمني   . 18

 للحي السكني  ؟

 كلا )    (,بسبب: نعم )    (

 عطل المحولات الكهربائية)  (

 الاسلاك الكهربائية)   (

 الاثنان معا)   (

 كلا )    (     احيانا)   ( نعم )    ( هل يتم رفع النفايات الصلبة كل يوم  باستمرار ؟  . 19

 كلا )    ( نعم )    ( هل يوجد اكساء للشوارع الداخلية ؟   . 20
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ا   انشطار الوحدات السكنية على الخدمات :تاثير  /رابعا

هل للانشطار السكني كان له تأثير سلبي على رفع النفايات   . 21

 الصلبة؟

 لايتاثر قوي) ( متوسط) ( ضعيف) (

قوي) متوسط) ( ضعيف) ( هل للانشطار السكني كان له تأثير سلبي على شبكة الشوارع   . 22

) 

 لايتاثر

 

 

 

 شاكرين تعاونكم معنا                              
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 2ملحق  

 جداول التحليل الاحصائي للعوامل المؤثرة على انشطار الوحدات السكنية 

 

 (  1جدول)  

 رموز الاحياء السكنية في منطقة الدراسة في انموذج التحليل العاملي 

 

 الرمز  اسم الحي السكني  التسلسل 

 A1 الاسرة  1

 A2 ضباط الاسرة  2

 A3 الملحق  3

 A4 شهداء الملحق  4

 A5 الحسين  5

 A6 الموظفين  6

 A7 المعلمين  7

 A8 البلدية  8

 A9 الحر  9

 A10 الرسالة  10

 A11 الوفاء  11

 A12 الكرار  12

 A13 ملحق التعاون  13

 A14 النصر  14

 A15 الاطباء  15

 A16 سيف سعد)الامام علي(  16

 A17 التعاون  17

 A18 السلام  18

 A19 الصمود  19

 A20 التحدي  20

 A21 شهداء الموظفين  21

 A22 الميلاد  22

 A23 الاسكان العسكري  23

 A24 الاطارات  24

 

 المصدر: الباحث اعتمادا على عدد احياء منطقة الدراسة                       
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 (  2جدول ) 

 رموز العوامل الرئيسية المؤثرة على الانشطار السكني )المتغيرات(   

أسعار  

 الأراضي 

 )الاف( 

العجز  

 السكني 

 كلف البناء 

 )بالمليون( 

الطلب  

 السكني 

معدل  

مستوى  

 الدخل 

 )الاف( 

ملكية  

 السيارات 

)خاصة،  

 تكسي( 

الانشطا 

ر  

العائلي  

)زواج  

أحد  

 الأبناء( 

 

توزيع   الإرث  الهجرة 

الأراضي  

 السكنية 

الدعم  

 الحكومي 

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 X11 

 المصدر: الباحث اعتمادا على رموز اسباب الانشطار السكني المعتمدة 

                                                    

 

 ( 3جدول ) 

 2019ادخال المتغيرات في المصفوفة حسب الرموز لكل حي سكني في منطقة الدراسة لعام  

 

 اسباب الانشطار السكني الرمز ت

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 X11 

1 A1 900 30 125 156 4000 16 2 0 2 14 13 

2 A2 800 7 115 18 1000 2 0 0 1 2 1 

3 A3 500 65 85 56 2000 5 1 0 5 3 5 

4 A4 600 53 95 12 1000 0 1 0 1 1 1 

5 A5 1300 82 165 613 4000 60 17 0 5 54 53 

6 A6 1250 111 160 251 8000 21 4 0 5 16 21 

7 A7 1000 108 135 321 10000 28 5 1 4 27 26 

8 A8 1700 37 205 182 2000 14 3 0 3 14 13 

9 A9 600 142 95 68 2000 4 3 1 2 6 4 

10 A10 250 77 60 680 21000 39 16 19 8 57 54 

11 A11 350 122 70 1184 26000 66 21 39 11 114 95 

12 A12 400 148 70 214 8000 17 4 1 4 12 15 

13 A13 500 42 85 104 3000 8 3 0 4 6 9 

14 A14 600 112 95 282 9000 21 4 6 5 20 25 

15 A15 350 52 70 413 8000 24 4 6 10 35 29 

16 A16 750 127 110 211 10000 17 5 1 5 4 16 
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 المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات العوامل المسببة للانشطار السكني                   

 

 

 

 

 (  5جدول ) 

 في منطقة الدراسة اختبار بيانات متغيرات مصفوفة الارتباط 

 المصدر: الباحث اعتمادا على نتائج البرنامج                                          

 

 

                                                    

 

 

 

 

 

17 A17 700 27 105 25 1000 3 0 0 0 1 2 

18 A18 400 129 75 1058 29000 63 17 24 9 86 85 

19 A19 550 49 90 262 12000 19 7 7 4 14 20 

20 A20 800 59 115 194 5000 14 4 7 2 15 15 

21 A21 500 27 85 30 1000 3 1 0 1 2 3 

22 A22 250 86 60 835 17000 45 17 21 6 75 65 

23 A23 200 47 55 472 13000 21 89 16 4 37 34 

24 A24 225 46 57.5 858 22000 49 9 21 2 78 64 
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 (  6جدول )                                                   

( بين المتغيرات المختلفة في منطقة الدراسة لعام   Correlation Matrixمصفوفة الارتباط )

 م 2019

 

 x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8 x9 x10 x11 الرمز

x1 1 0.986 0.891 0.921 0.794 0.670 0.826 0.745 0.297 0.99.8 0.962 

x2  1 0.933 0.953 0.809 0.391 0.701 0.726 0.469 0.894 0.973 

x3   1 0.857 0.791 0.367 0.722 0.639 0.295 .6890 0.821 

x4    1 0.956 0.658 0.731 0.892 0.223 0.822 0.959 

x5     1 0.904 0.371 0.498 0.345 0.746 0.655 

x6      1 0.299 0.469 0.364 0.663 0.556 

x7       1 0.444 0.265 0.314 0.369 

x8        1 0.379 0.689 0.641 

x9         1 0.245 0.223 

x10          1 0.989 

x11          
 

1 

 المصدر الباحث: بالاعتمادعلى نتائج التحليل الاحصائي  
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 ( 7جدول)                                                       

(بين المتغيرات المختلفة وحسب قوة الارتباط لعام   Correlation Matrixمصفوفة الارتباط ) 

 م 2019

 

  x10 x2 x11 x4 x3 x7 x5 x8 x6 X9 الرمز

x1 0.998 0.986 0.962 0.921 0.891 0.826 0.794 0.745 0.670 0.297  

   x11 x4 x3 x10 x5 x8 x7 X9 x6 الرمز

x2 0.973 0.953 0.933 0.894 0.809 0.726 0.701 0.469 0.391   

    x4 x11 x5 x7 x10 x8 x6 X9 الرمز

x3 0.857 0.821 0.791 0.722 0.689 0.639 0.367 0.295    

     x11 x5 x8 x10 x7 x6 X9 الرمز

x4 0.959 0.956 0.892 0.822 0.731 0.658 0.223     

      x6 x10 x11 x8 x7 X9 الرمز

x5 0.904 0.746 0.655 0.498 0.371 0.345      

       x10 x11 x8 X9 x7 الرمز

x6 0.663 0.556 0.469 0.364 0.299       

        x8 x11 x10 X9 الرمز

x7 0.444 0.369 0.314 0.265        

         x10 x11 X9 الرمز

x8 0.689 0.641 0.379         

          x10 x11 الرمز

X9 0.245 0.223          

           x11 الرمز

x10 0.989           

 المصدر: الباحث بالاعتماد على نتائج التحليل الاحصائي                      
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 (  3ملحق ) 

 (  1جدول ) 

 م 2019اقسام البلدية في مدينة كربلاء لعام 

 

 

 

 

 

 

 

 

القسم البلدي  

 الأول 

كثافة السكان  السكني  اسم الحي

 2019)شخص/هكتار(

 

 189.6 باب الخان 

 87.7 باب بغداد 

 114.6 باب النجف 

 127.2 باب الطاق 

 209.5 باب السلالمة 

 155.1 العباسية الشرقية 

 124.9 العباسية الغربية 

 133.5 الهيابي 

 145.6 العباس 

 164.1 الزهراء 

 

 

 

 

 

القسم البلدي  

 الثاني 

 278.6 باب طويريج 

 163 المخيم 

 217.8 الجاير 

 310.5 البهادلية 

 151.4 السعدية

 119.2 الجمعية 

 52.3 القزوينية 

 156.4 المعملجي 

 141.8 البلدية 

 287.4 رمضان 

 72.7 العلماء 
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 164.3 النقيب 

 263.2 الأنصار 

 

القسم البلدي  

 الثالث 

 236.6 الحر 

 216.3 العامل 

 148.6 المعلمين 

 206.2 الموظفين 

 

 

 

 

 

القسم البلدي  

 الرابع 

 50.4 الصحة 

 59.1 العدالة 

 218.6 الإسكان 

 119.4 الإصلاح 

 69.8 الحسين 

 224.8 الملحق 

 127.1 الاسره 

 108.9 الضباط 

 94.6 الصناعي 

 163.2 المدراء 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

القسم البلدي 

 الخامس

 

 119.2 التعاون 

 187.4 ملحق التعاون 

 264.2 البناء الجاهز 

 141.9 النصر 

 259.6 سيف سعد 

 222.3 شهداء سيف سعد 

 88.4 الرسالة 

 45.7 الفارس 

 25.3 السجناء 

 21.2 الشهادة 

 145.3 الوفاء 

 51.7 الميلاد
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 مديرية بلدية كربلاءالمصدر: الباحث اعتمادا على بيانات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 34.7 سكان العسكري

 36.2 الإطارات

 

 

 

 

 

 

 

القسم البلدي 

 السادس

 

 

 

 

 

 

 

 343.9 الغدير

 289.3 شهداء الموظفين

 118.1 السلام

 281 الأطباء

 74 الأساتذة

 104.2 التحدي

 122.3 الصمود

 33.9 الساهرون

 45.7 ملحق الفارس

 24.6 المهندسين

 355 شهداء الملحق
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 4ملحق

 (  1جدول ) 

 رموز الاحياء السكنية في منطقة الدراسة في انموذج التحليل العاملي 

 

 الرمز  اسم الحي السكني  التسلسل 

 A1 الاسرة  1

 A2 ضباط الاسرة  2

 A3 الملحق  3

 A4 شهداء الملحق  4

 A5 الحسين  5

 A6 الموظفين  6

 A7 المعلمين  7

 A8 البلدية  8

 A9 الحر  9

 A10 الرسالة  10

 A11 الوفاء  11

 A12 الكرار  12

 A13 ملحق التعاون  13

 A14 النصر  14

 A15 الاطباء  15

 A16 سيف سعد )الامام علي(  16

 A17 التعاون  17

 A18 السلام  18

 A19 الصمود  19

 A20 التحدي  20

 A21 شهداء الموظفين  21

 A22 الميلاد  22

 A23 الاسكان العسكري  23

 A24 الاطارات  24

 

 

  

 المصدر:الباحث                                               
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 (  2جدول ) 

 رموز العوامل الرئيسية المؤثرة على الانشطار السكني )المتغيرات( في منطقة الدراسة

 

 

 المصدر: الباحث 
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 (    3جدول ) 

 متغيرات خدمات البنى التحتية في المصفوفة حسب الرموز 

 

 الرمز 

 الخدمات في أثر الانشطار 

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X1

0 

X11 X12 X13 X14 X15 X16 X17 

A1 1 12 3 2 0 14 2 13 12 14 11 0 5 3 2 3 8 

A2 0 2 0 0 0 2 0 2 1 2 0 0 2 1 1 0 0 

A3 0 5 1 1 0 5 0 4 2 4 2 0 4 3 1 0 2 

A4 0 1 0 1 0 0 0 1 0 1 1 0 0 1 0 0 0 

A5 3 56 2 26 2 33 3 47 25 39 42 0 19 23 18 6 14 

A6 2 19 4 7 2 16 2 21 14 16 14 0 11 10 8 3 4 

A7 3 24 5 9 5 18 3 24 18 20 20 1 11 12 11 4 5 

A8 1 12 5 6 2 10 1 18 10 13 10 1 7 6 7 3 2 

A9 0 4 3 2 1 4 0 6 5 5 3 1 3 2 2 2 1 

A10 0 36 32 22 44 2 4 58 47 41 33 27 8 26 30 8 4 

A11 4 40 75 36 83 0 8 101 81 89 33 65 21 50 54 9 6 

A12 2 15 5 13 8 1 1 17 12 15 14 5 3 8 9 3 2 

A13 1 7 3 9 2 0 0 7 6 5 7 2 2 4 6 1 0 

A14 2 14 12 14 14 0 2 24 18 22 11 12 5 10 13 3 2 

A15 3 13 25 23 18 0 3 37 28 31 14 23 4 15 16 6 4 

A16 0 12 10 14 8 0 1 17 13 11 14 4 4 10 9 2 1 

A17 0 2 1 3 0 0 0 2 1 1 2 0 1 1 1 0 1 

A18 0 43 63 34 72 0 4 91 84 88 28 66 12 36 41 21 8 

A19 0 14 12 13 12 1 2 21 17 17 14 8 4 8 9 7 2 

A20 0 8 11 11 8 0 2 16 11 13 8 7 4 6 8 4 1 

A21 0 2 1 2 1 0 0 2 2 2 2 1 0 1 1 0 1 

A22 0 34 49 0 0 0 5 75 61 67 22 51 10 22 24 24 13 

A23 0 14 33 0 0 0 2 39 24 27 6 36 5 14 15 11 7 

A24 0 24 62 0 0 0 4 72 64 68 10 62 14 30 36 14 6 

 المصدر: الباحث 
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 (   4)  جدول

 ( الاحصائي spssادخال مصفوفة المتغيرات في برنامج )

 المصدر : الباحث                                         

 

 

 

 

 (   5جدول ) 

 اختبار بيانات متغيرات مصفوفة الارتباط 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الباحث اعتمادا على بيانات العوامل المسببة للانشطار السكني                 
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 (  6جدول )                                              

 ( بين المتغيرات المختلفة  Correlation Matrixمصفوفة الارتباط )

 المصدر الباحث: بالاعتمادعلى نتائج التحليل الاحصائي  
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Abstract 

The city of Karbala is located in the center of Karbala Governorate and is 

considered one of the most important religious cities in Iraq. The city is 

characterized by a great religious and economic tourism activity. The total 

area of the city is about of (12117.8) hectares, and its population is about 

(694919) until ( 2019). The city consists of three major residential sectors, 

which are the old city center, Al-Haidariya, and Al-Jazeera. Those sectors 

represent the city's growth sequence throughout history. The old city center 

was excluded from this study, since most of the urban land is used for religious 

purposes where hotels and commercial business is quite common. 

The phenomenon of fission in residential units is one of the urban phenomena 

that have emerged recently in the city of Karbala for many reasons. The most 

prominent of which is the problem of the housing crisis. This phenomenon 

has taken on a clear challenge to the housing infrastructure in terms of the 

significant increase in population densities, which in turn led to pressure in 

the efficiency of providing infrastructure services to these neighborhoods. 

As a result, the study came to shed light on this phenomenon and to analyze 

the factors and causes leading to it while finding alternative solutions as a 

necessity to support and encourage companies operating in the residential 
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sector, whether private or mixed, to take upon themselves the construction of 

residential complexes of various types at competitive prices to reduce this 

phenomenon. In addition to limiting the granting of housing loans to building 

housing units with areas specified in the sectoral design (not fissional units) 

and facilitating grant procedures to encourage non-fission cases. 

The research adopted the field survey method in collecting data related to split 

housing units. As well as the use of aerial and satellite visualizations of the 

region and government data. The number of residential neighborhoods 

covered by the study was (24) out of (65). Distributed between (9 

)neighborhoods in Al-Haidariya and (15) neighborhoods in Al-Jazeera. The 

number of built units in each neighborhood, whether fission-related or not, 

was calculated as well as the unconstructed housing units until (2019).  

The number of fission units in the study area reached( 8499) divided into 

(1677) in Al-Haidariya and (6822) in Al-Jazeera. The current and future 

housing balance of the housing units as well as the expected number of 

residents in them have been determined. Moreover, the causes and factors 

affecting the phenomenon of housing fragmentation, represented by the 

economic, social and governmental aspects, were studied and analyzed. 
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Furthermore, studying the effect of the phenomenon of housing fission on the 

efficiency of the infrastructure services provided in the study area. 

Distinct questionnaire forms were prepared to collect information about 

families. The number of forms reached (852), and the percentage adopted in 

the sample of the statistical community is (10%) of the total number of split 

housing units. The factor analysis model was implemented to study the 

statistical correlation between these factors and to know the extent of their 

impact on this phenomenon.  

The study showed that the fission rate in Al-Haidariya reached (8.5%) of the 

total housing units, while it reached (50.6%) in Al-Jazeera sector. The 

number of unconstructed residential plots (the current housing balance) in the 

study area was (6910). The percentage of fission reached (28%) of the total 

commercial units in the commercial area, while the percentage of fission 

reached( 44.8%) of the total housing units in the study area.  

Moreover, the study showed that (84% )of the fission residential units have 

an area of (100 m
2) or less, as they are concentrated in Al-Jazeera sector, 
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which includes the areas (Al-Wafa’, Al-Salam, Al-Itarat, and Al-Milad) 

because these residential neighborhoods are modern compared to the 

neighborhoods of Al-Haidariya sector.  It was also found out that (96% )of the 

total fission housing units do not contain any home gardens. 

The study concluded with several results, including a clear shortage in the 

efficiency of infrastructure services (water, sewage, electricity, waste removal 

and the condition of residential streets) due to the unexpected population 

densities. The lack of proportionality in the diameters of the water and sewage 

networks in which they are currently used, as well as the malfunction of 

electrical transformers (due to the increased electrical loads) and the scarcity 

of water and the frequent blockages in the sewage networks. 
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