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 الاهــداء

محمأد صلأل ع يليأ   نبينأا الرأري  الأولمعلأ  البشأرية  الأمأانمرفأ   إلىمن قاد البشرية  إلى    

 وسل (وآل  

الفضأل العبأا) ص يلأيا  السأا ( الأى سأيد  ي إلى سادتي أهل البيت الاما  الحسين وأخيأ  أبأ    

 الحسن يجل ع فرج  الشريف ،، ابنومولا  الاما  الماد  الحجة 

من لور الخالق طيبت  من نضال، فعلمني ألا أضعف أو أسأترين أمأا  المحأال إلأى مأن إلى      

ا في الليالي الطوال، ا ران لي فخر    رحمه اللهالغالي  يالمنال، أب عُدأرتقي ب ، وإن ب  وسند 
 

 تحمل مشاق مسيرتي وما زال ذ ظلي حين يلفحني التعب إلى زوجي الغالي ال إلى من ران    

 

 ،،الحبيب بهاءابني  إلى بذرة الفؤاد وأمل الغد   

 

 ،،مصدر فخري وأبنائهم إلى أمي الغالية و أخواتي   

 

ذة يلأ  وبطاقأة معرفأة     وأن ينفعنأا من ع أن ترون نافأ ةأهد  هذه الدراسة، راجي ا إلى رل   

 ،،وينفع بنا 
  

 

  

 

 الباحثة
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 شكر وعرفان

بعأأد أن أنايأأت هأأذه الدراسأأة بقأأوة ع فلأأ  الحمأأد والشأأرر والأنأأاو، يسأأعدني أن أقأأد  وافأأر    

، الذ  بذل من الجاد ما معتز محمود المعمور  لأستاذ  الفاضل الدرتور  متنانالشرر والا

 ضأن  جعل من  سندا منيعا من الوقوع في الأخطاو والافوات، ولأ  يشأعر فأي يأو  بالملأل أو 

يلأأي فأأي معلومأأة أو ملأأدر يملرأأ ، فجأأزاه ع خيأأر المحسأأنين، وأسأأ ل ع أن يمأأن يليأأ  

 باللحة والعافية والتوفيق ليرون نورا يستضاو ب  لأهل العل   

شأأرر والامتنأأان أن أتوجأأ  بالشأأرر لعمأأادة رليأأة القأأانون  جامعأأة رأأرباو إن مأأن واجأأب ال   

متمألأأة بالسأأيد العميأأد ومعاونيأأ ص العلمأأي والدار (، وإلأأى جميأأع أسأأاتذتي ولا سأأيما مأأنا  

يبأأا)  والأأدرتوريأأاو الجبأأور  والأأدرتور  يلأأي البأأدر  والأأدرتور يأأادل شأأمران الأأدرتور

، فامأي أسأراو  أشواق يبأد الرسأول والأدرتورة  لباح والدرتورةسمير و الدرتورة اشراق 

أشررر  لي) تفضا مني بالشرر،  -لما بذلوه من جاد معي في السنة التحضيرية وأقول لا :

 بل واجب يلي فرضتموه بعطائر  لي وررمر  يلي  

مرتبأأة رليأأة أتقأأد  بالشأأرر والاحتأأرا  لأمنأأاو مرتبأأة رليأأة القأأانون  جامعأأة رأأرباو وذلك رأأ   

ن  جامعة واسط و مرتبة رلية القانون  جامعة بغداد ومرتبة رلية القأانون  جامعأة بابأل القانو

بأة العتبأة ومرت والقاضأي حيأدر شأعيوط سأدخان واسأط الاتحاديأةاسأتئناف محرمأة و رئاسة 

المقدسة وإلى الأستاذ حيدر مجيد ، وذلك لما بأذلوه مأن جاأد فأي البحأ   الحسينية والعباسية

 اا  ين الملادر وتقديم

وختاما أقد  شرر  وحبي لجميع أفراد يائلتي لما تحملوه معي من يناو فأي أأنأاو رتابأة     

   رل من قد  لي يد المسايدة والعون، وإلى  حاز  الأستاذ لاسيما زوجيهذه الرسالة و

الحمأد   رب العأالمين واللأاة والسأا  يلأى حبيأب ع محمأد ويلأى  أن  وآخر ديوانا     

 . حب  الطيبين الطاهرينولوآل  

 الباحثة

       



 

iii 

 

 -الملخص :

انفشَسً  انجزائشي  بانمٕاٍٍَانًُٓج انخذهٍهً انًماسٌ  ٔبٕساطتَسخؼشض فً ْزِ  انشسانت 

حشحب دما ػٍٍُا حبؼٍاً  ، انخً ٔانًغشبً  يبشساث حمٍٍُ انشٍْ انمضائً، كأدذ انخأيٍُاث انمضائٍت

ًٌُخ صادبٓا يٍزحً انخمذو ٔانخخبغ، كأدذ انضًاَاث انًًُٕدت جبشًا ػهى انًذٌٍ ْٕٔ يا ٌسًى 

شبً بانشٍْ انجبشي، َٔخُأل أٌضاً صٕسة دذٌثت نهشٍْ انمضائً غٍش يؼشٔفت غًفً انمإٌَ ان

ٔفماً نًسخذذثاث لإٌَ  فً انخششٌغ انجزائشي ٔ انًغشبً ، ًْٔ انشٍْ انمضائً انًؤلج ، ٔرنك

ٔحٓذف ْزِ انذساست إنى حطٌٕش  ، 2212نؼاو  383انخُفٍز انفشَسً انجذٌذ ٔانًؼذل بانًشسٕو سلى 

ٔحذذٌث ٔسائم دًاٌت دمٕق انذائٍٍُ ٔضًاَاث حُفٍز الانخزاياث ٔالأدكاو انمضائٍت نًٕاكبت 

زاث َظاو انشٍْ حسهٍظ انضٕء ػهى يًٍ ، ػٍ طشٌك انًسخذذثاث فً انخششٌؼاث انًماسَت

ْزِ الأَظًت فً يُظٕيخُا انمضائً انًؤلج ٔانُٓائً ، ٔالخشاح انخؼذٌلاث انًُاسبت نًؼانجت 

، ٔرنك ػهى َذٕ ٌشجغ انًششع انؼشالً ػهى الأخز بّ ٔحمٍُُّ فً انمإٌَ انًذًَ ٔلإٌَ انًذٍَت

أٌ انشٍْ  ٔيٍ أًْٓا "نٍٓا إانخُفٍز ٔانًشافؼاث انًذٍَت .ٔحُخًٓ ْزِ انشسانت بجًهت َخائج حٕصهُا 

ػماس أٔ  انمضائً دك يٍ انذمٕق انؼٍٍُت انخبؼٍت ، ٌمشس بًٕجب دكى لضائً لأدذ انذائٍٍُ ػهى 

ػماساث يذٌُّ، ٔرنك بُاء ػهى دكى َٓائً ٔاجب انخُفٍز صادساً بانزاو انًذٌٍ بانذٌٍ، ٌٔخخهف 

ٕجٕداً ػُذ ابشاو انؼمذ )أي انؼمذ انزي ْـزا انذك ػٍ بالً انذمٕق انؼٍٍُت انخبؼٍت فً أَّ نى ٌكٍ ي

دمّ ػُذ ايخُاع انًذٌٍ ػٍ حُفٍز  ٌسخٕفً انذائٍ  ٌخشحب ػهٍّ انذٌٍ( إًَا ٌٕجذ ٔلج َفار انؼمذ دٍث

بًٕجب ْزا انذكى انمضائً كـم دٌَّٕ يٍ انؼماس أٔ انؼماساث انخً حى سُْٓا نًصهذت  انخزايّ

ػهى  ا يٍ دٌٔ سضا انًذٌٍ بُاءً شً جب دكى لضائً ْٕ انشٍْ انُاحج ػٍٔبزنك ٌؼشف بأَّ دٌَّٕ.

". فً دٍٍ أٌ اْى انخٕصٍاث انخً حٕصهُا أنٍٓا حخًثم فً  بانذٌٍبئنزايّ ٔاجب انخُفٍز   دكى

حذج يسًى "انشٍْ  حأيٍٍ ػًٍُ ٔسٍْ ثانث بٕصفّ انمإٌَ انًذًَ ، حمٍٍُ انشٍْ انمضائً فً"

حمٍٍُ انشٍْ انمضائً انًؤلج ػٍ . فضلًا  انمضائٍتنًا نّ يٍ دلانت أكبش ػهى طبٍؼخّ  انمضائً 

حذج  نهذائٍٍُ ٔدفظ دمٕلٓى نخٕفٍش ضًاَاث أكثش فً لإٌَ انخُفٍز ػهى غشاس انًششع انفشَسً

حؼذٌم نهمإٌَ انًذًَ انؼشالً  بًسٕدةٔأخٍشًا َخخخى حٕصٍخُا  يسًى "انشٍْ انمضائً انًؤلج ".

 ػهى غشاس انخششٌؼاث انًماسَت انخً َظًج انشٍْ انمضائً .
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     (   1   )                                                                                المقدمة 

 

    

 

 المقدمة
 



     (   2   )                                                                                المقدمة 

 المقدمة

:  موضوع البحث -أولًا

 َضاااا   أوُاعٍاااا  بم تلاااا  َالتأمٕىاااا   َمتىُعاااا   كثٕاااا   الشاااا   تٍاااا   التاااآ الأخطاااا   

 الااا ا ه الشااا   ٍٔااا   ال طااا  ماااه وُعااا  ٌىااا   أن إلا الم ااا     تلااا  ماااه الأشااا    لحم ٔااا 

 عىصاا  إلااّ الأخٕاا  ٌاا ا ٔساات   لاا  إذا م ٔىااً قباا  حقااً علااّ الحصااُ  مااه عاا   فاآ ٔتمثاا 

ا  ُعااا   ٔاااه ماااه علٕاااً تمكىاااً مااا  َٔاااُفٓ التزاماااً فااآ الم ُٔوٕااا   الغ ٔااا  ك وااا  َلمااا . َاختٕااا   

  َمااا  المشااا   حااا َ  لأصاااح بٍ   الحقاااُ  َضااام ن حم ٔااا  ٌاااُ القااا وُن َجاااُ  ماااه الأس سااإ 

 َتضااامه الم ااا    تلااا  م  بٍااا  ماااه الااا ا ه تمكاااه التااآ َالحلاااُ  الُسااا    أو ااا  عاااه البحااا 

 وظاا  وشااأ  مااه فتاا   ب اا  ال ٕىٕاا  التأمٕىاا   ظٍاا   َمىااً. م ٔىااً ت اا ي حقااً علااّ الحصااُ  لااً

 عٕىااآ حاا  َجااُ  ٔتصاااُ  ٔكااه لاا  عٍااا ي صااحٕ  فاآ القااا وُوٓ فاا لرك  الش صاإ   التأمٕىاا  

 إلااااّ الحقااااُ  ضاااام ن علااااّ ٔ ماااا  م مُعااااً فاااآ َالقاااا وُن باااا لالتزا  الُفاااا   ٔضاااامه تب اااآ

 أمااُا  علااّ للاا ا ه المقاا   ال اا   الضاام ن فاآ متساا ََن الاا ا ىٕه جمٕاا  أن بحٕاا  أصااح بٍ  

 َقااا  الااا ا ه َٔساااتطٕ  ب ُٔواااً  للُفااا   ضااا مى  جمٕ ٍااا  المااا ٔه أماااُا  أن ٌااا ا م ىاااّ م ٔىاااً

 فكاا   وشااأ  الركاا   لٍاا ي َعلاجاا . علٍٕاا  للتىرٕاا  الماا ٔه أمااُا  مااه ٔشاا   ماا  ٔ تاا   أن التىرٕاا 

 ماااه م ااإه مااا   علاااّ التىرٕااا  فااآ الحااا  للااا ا ه تقااا   سااالط   ٌَااآ التب ٕااا   ال ٕىٕااا  الحقاااُ 

 اساااتٕر   فااآ غٕااا ي علاااّ ٔتقااا   أن ت ُلاااً أوٍااا  كمااا  جمٕ ااا   علٍٕااا  أَ كرٕلاااً أَ المااا ٔه أماااُا 

 ت اااُ  حقاااُ  ٌااآ أخااا ِ ب بااا    أَ. كااا ن ٔااا  أْ فااآ ٔتب اااً َأن المااا   ذلااا  ثماااه ماااه  ٔىاااً

 خ صااا  ضااام و  للااا ا ه تاااُف  أوٍااا  حٕااا  ماااه  ٔىاااً  اساااتٕر   فااآ َالتتبااا  التقااا   مٕزتااآ للااا ا ه

 الااا ْ المااا   علاااّ الحصاااُ  للمااا ٔه بااا ل  َتٕسااا  َإمٍ لاااً  المااا ٔه ا تمااا ن علاااّ َتشااا  ً

 علاااّ اٖخااا ٔه الااا ا ىٕه تحمااا  أوٍااا  علاااّ عااالاَ  إلٍٕااا   ٔحتااا   التااآ المٍلااا  َعلاااّ ٔلزماااً 

 التب ٕااا  ال ٕىٕااا  الحقاااُ  َماااه. خاا   بضااام ن المثقلااا  المااا ٔه أمااُا  ملكٕااا  واااز  فااآ الت ٔاا 

 ٔتى َلااً لاا  ال  اقاآ ف لمشاا   المُضااُ   ٌاا ا فاآ   اسااتى  محااُ  ٌااُ الاا ْ القضاا  ٓ الاا ٌه

 بمُجااا  باااً َٔااا ا . َالمغ بااآ َال زا ااا ْ الر وسااآ المااا وٓ القااا وُن فااآ أحك ماااً وظااا  َإومااا 

 ٔمىحااً الماا ٔه عقاا  ا  مااه أكثاا  أَ عقاا   علااّ ٔاا   تب اآ عٕىاآ حاا  )أوااً التشاا ٔ    ٌاا ي

ا  للااا ا ه البااا ا   محكمااا  ق ضااآ  باااأ ا  المااا ٔه باااالزا  صااا    التىرٕااا  َاجااا  حكااا  علاااّبىااا   

 ٔشااا   أواااً كمااا  ال قااا  ا   بتلااا  ٔت لااا  فٕمااا  َالتتبااا  التقااا   مٕزتااآ الااا ا ه ٔ اااُ  كمااا  الااا ٔه 

 َٔلااااز . مُاجٍتاااً  فاااآ حكمااا  علااااّ َالحصاااُ  م ٔىاااً مق ضاااا   إلاااّ ٔباااا    أن علاااّ الااا ا ه
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 مااا  أَ ٕ شاااكل شااا َ  فمىٍااا  الشااا َ  ماااه م مُعااا  تاااُاف  القضااا  ٓ الااا ٌه علاااّ للحصاااُ 

 مااااا  َإذا مُضاااااُعٕ   َشااااا َ  الت صااااإ   حااااا  لتق ٔااااا  ال  صااااا  بااااا اج ا ا  تسااااامّ

 إلاااّ ب لىساااب   َأثااا   للطااا فٕه ب لىساااب  أثااا   ذلااا  علاااّ ٔت تااا  فاواااً الشااا َ  ٌااا ي تاااُف  

 ٔصاااب  فاواااً القٕااا    ٔااا  عاااه لشاااٍ ي اللازمااا  ااجااا ا ا  ات ااا   مااا  ح لااا  َفااآ الغٕااا  

  .الغٕ  مُجٍ  فٓ س  ٔ 

يقهو  بالتفييهذ ى هل ال هين المة وفهي اءهتيياب لأقه  با ولويهي بهنن إذا ما أخل المدين بالتزاماته  و 

متب ا إجةابات طوي ي وكثيةة تخص اللأجز والبيع بالمزاد ال  في . و هذ  الرهةوط وارجهةابات 

 ن ا ول مصهدة  ال قهد واتيهال الطهة،ين    ؛ الهة ن القاها يإلهل  تخت ف مهن الهة ن ااتيها ي

 .بيفما الثافي مصدة  اللأك  وء طي القااي

ا:  بحث.أهمية ال-ثانيا

ان  . إلا التااآ أَلتٍااا  التشااا ٔ    المتطاااُ   لٍااا ا الىاااُ  الب لغااا  الأٌمٕااا  علاااّ الااا غ  ماااه  

اا  ق وُوٕ اا  التشاا ٔ  ال  اقاآ  ماا  عاا ا فاآ مسااأل   .ٔمااه ٌاا ا الىااُ  مااه الضاام و  لاا  ٔضاا  وظ م 

ا    قلٕاااا  الاااا ٌه التااااأمٕىٓ َالحٕاااا زْ   َأن الكتاااا  التاااآ ت اااا ل  مثاااا  ٌاااا ي المُاضاااإ  جاااا  

 ب لصااا   أَ الم قااا  ب لشااآ  لااإه إج ا اتاااً ف تبااا   خ صااا   أٌمٕااا  لاااً أواااً  أٔىااا  َحسااا 

 ٔىشااا  فاواااً الق ضااآ  ماااه أمااا  علاااّ الااا ا ه حصااا  مااا  إذا الىشاااُ  ساااٍ  أواااً كمااا  َالطُٔااا  

 المىظُماااا  فاااآ الح صااال  التطااااُ ا  كاااا  ظااا   فراااآ أخااا ِ و حٕاااا  مااااه أٌمٕااا  َلااااً. فاااُ ا

 ف  لااا  َسااإل  ٌَاااُ خ صااا  بصااار  ال قااا  ْ َالقطااا   ع مااا  بصااار  ال  الااا  َقطااا   الق وُوٕااا 

ح َ  م  ل ااا  ٌااا ا المُضاااُ  ماااه ج وااا  مااا ِ تحقٕقاااً لحم ٔااا  ساااى. َلٍااا ا الا تمااا ن لضااام ن

َالت اااا ٔ  علااااّ أٌمٕاااا   َ  الق ضاااآ فاااآ اصاااا ا    الاااا ا ه الماااا تٍه مااااه م اااا    الا تماااا ن

تكر  أكبااا  قااا   ماااه  علاااّ ٌااا ا الىاااُ  ماااه التأمٕىااا   حم ٔااا  خ صااا ٓ   الااا ٌه لتضاااراقااا ا 

 .الضم ن لل ا ه الم تٍه

  

ا   البحث .إشكالية -:ثالثا

القههافوفي ل ههة ن الههدوة  ،ههي ان القههافون المههدفي ال ةا ههي لهه  ي ههال    تكمههنالبلأهه  إرههكاليي 

  يةفءههيى ههل اههةاة الترههةيع الالتفييذيههي ى ههل أمههوال المههدين وءهها ل الاههمن  وصههي ب القاهها ي

  ءهتيياب اهامفيل هدا ن امي صه بي ى ل الةا  من أ ميت  ،ي تو،ية دى والمغةبي  لجزا ةي  وا
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الأاملًا  وصي ب ديف  اليهةا  و بم فهل أخهة  .واجب الفياذ اما  المهدين المط هوب الهة ن اهد  ءفدا

ال ةا يهي مهن ،ي مفظومهي القهوافين المدفيهي   الأظفا  ،يما يت  ل بالة ن القاا يالترةي ي الذي 

،قهيههي ،ههي صههدد م الجههي اختلً،ههات الأظفهها والغةبيههي   خههلًل اطلًىفهها ى ههل المصههادة ال ةبيههي 

ارجهةابات الرهك يي الم قهدة وكذلك  الدا ن والمدينبين ال لً ات ارركاليات التي تبةز من خلًل 

بتنرهية  هةاة الهة ن ،هي دا هةة التءهجيل  بط ب إيقاع الة ن افتههابا أ تبدتواج  الدا ن .لأي  التي 

وإمكافيي ل خوض ،ي ما يطابل  ذا المواوع مةاج ي الجهات القاا يي إلل    ما د، فاال قاةي 

و د تااف امن فصوص القافون المدفي  ب  ى ل المرةع ال ةا ي  يخاص مواد  افوفييا تةاح 

 الجي  كهذا مفظومي القوافين المدفيي ال ةا يي . لم ،ي  ىد  كيايي الفصوص المتالأي لهذكةوا لفا 

ا اما  القااب ال ةا ي  كلًتمر  :.وأ    ذ  ارركاليات تتملأوة ،ي التءاؤات ااتيي تثاة دا ما

اهمان وكيف يبةز دوة  من خهلًل خصا صه  ورهةوط  ،هي  القاا ي  الة ن و  ما -1  

 بمواجهي مدين ممتفع ىن تقدي  أي تنميفات ؟  الدا ن لأل

 لأهل الههدا ن باههمان  ههذا الةاها  إف هدا الهة ن القاها ي يءهه ب ةاها المههدين ،ههل يههؤثة -2

  مةتهن؟ال

أ ه  الاهمافات الترهةي يي التهي يو،ة ها المرهةع ل هدا ن المهةتهن مهن خهلًل ن  هي إذ ما -3

 الرةوط المتط بي رفراب الة ن الةءمي؟

رجةابات تلأقيل الة ن القاا ي  و ل   ،ي تفظيمهقون مو،المرةىون أي لأد كان إلل -4

 اءتيياب ديف  ،ي أ ةب الآجال؟ و ي م هابالي ل تلأقل ل دا ن المةتهن الغايي التي ين

  

ا:  موضوع البحث سبب أختيار -رابعا

ي هههد الهههة ن القاههها ي مهههن ال فهههاوين المهمهههي ،هههي مجهههال البلأههه  القافوفي بهههل أن ب هههض 

الترهههةي ات  هههد ادةجتههه  ،هههي مفظومهههي  وافيفهههها المدفيهههي  لمههها لههه  مهههن دوة ، هههال ،هههي لأمايهههي 

هههها  ههههذا اا تمههههان وتطههههوة . لأيهههه  وجههههدفا أن  فههههاك أ ميههههي بالغههههي  ختيههههاة  المواههههوع ىفوافا

ا لمههها يتمتهههع بههه  مهههن ألأكههها   افوفيهههي متميهههزة ىهههن الهههة ن التق يهههدي بصهههوةتي   لبلأثفههها ؛فظهههةا

(( الهههة ن القاهها ي اههمانل للأههل الههدا ن المهههةتهن فظهها  اللأيههازي والتههنميفي ، فههوان بلأثفهها   

هها كبيههةين ،هههي الترههةي ات التهههي تبفههت ااخههذ بههه   اههمن مفظوماتهههها  ههها و فجالأا  ههد ا ههل ةواجا
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 ب هههد ت كهههؤ المهههدين ،هههي التءهههديد   اءهههيما ااءهههتيثال مهههن الهههدينإلهههل  افههه  يههههدف . القافوفيهههي

التمديهههد  جهههل م هههين وإفمههها ولهههيل الههههدف مفههه  اللأجهههز ى هههل أمهههوال المهههدين والتفييهههذ ى يهههها  

تطبيهههل االأكهههها  إلهههل  ىفهههوان بلأثفههها يهههههدفإن تلأهههت اهههمافات مقههههةةة مهههن  بهههل القاههههاب .

ههها لتطبيقهههها ى هههل  ههها مقتةلأا ة ن الهههدوة القافوفيهههي المت  قهههي بهههالة ن  وتوظييهههها بوصهههيها ميهوما

بوصهههي  ذا طبي هههي خاصهههي  وكههذلك افرهههاب  واىهههد  افوفيهههي ،هههي اهههمان لأهههل الههدا فين القاهها ي 

  جل تءديد الدين .امافات داىمي خاصي ل لأصول ى ل 

 

 

ا    بحث.الهدف من ال-:خامسا

و ، اليت  ،هي  ،ي لأمايي لأل الدا ن الة ن القاا ي دوة الكرف ىنإلل  تهدف  ذ  الدةاءي

وكهذلك تههدف طالب الهة ن ،هي مواجههي المهدين المط هوب الهة ن اهد     ل دا نلأمايي الامان 

 -:للإ

من خهلًل للأقول الدا فين القاا ي وكيف يلأقل الامان بيان ميهو  الة ن ،ي  ضالخو -1

 .ما يتط ب  من رةوط و خصا ص وتكييف 

ممهها يرههجع  القاهها ييتلأقههل الفظهها  القههافوفي لتههو،ية اللأمايههي  وصههيهاب دوة الرههك يي. بيههان 2

 .الطمنفيفي والثقي ،ي  

يقتصة ماموفها ى ل الفالأيي الرك يي ،قط  االتوايح بنن القواىد الاامفي للأل الدا فين .3

  .دىوى الة ن والط ن للأجةابات مثل رةوط  بول أفها تفظ  ال فاصة المواوىيي بل 

ءههواب  بههل لأ ههول اجههل الههدين الماههمون  بيههان القواىههد المفظمههي اثههاة الههة ن القاهها ي  -4

 .بالة ن أو ب د  

 .الة ن القاا ي  فصوص تت  ل بنيقاعالمدفي بناا،ي  ل قافون ت ديل  ءودة م إ تةاح-5

ا   .ومنهجيتهبحث نطاق ال-:سادسا

ءههفتبع ،ههي  ههذ  الدةاءههي المههفه  التلأ ي ههي المقههاةن   والههذي ي تمههد ى ههل تلأ يههل فصههوص 

كهلًا مهن الترةي ات ومقاةفي ب اها مع الب ض الآخة   وءتت  المقاةفي بين الترةيع ال ةا هي و 

مههع الت هةض لمهها ذ ههب إليه  اليقهههاب ،ههي  ههذا .الترهةيع اليةفءههي والجزا ههةي والمغةبهي كنءههال 
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لأ هول إلهل  لملأاولي الوصوللاوب ى ل ا لأكا  القاا يي المقاةفي ومفا رتها   وتء يط االصدد 

 بطةيقي ى ميي تخصصيي .أثفاب البلأ   كلًتل مر

  

ا سا   بحث.هيكلية ال-: بعا

 أن ف الجههه  مهههن خهههلًلمهههن أجهههل ارلأاطهههي بمواهههوع الدةاءهههي مهههن جميهههع جوافبههه  أةتنيفههها 

 ( ميهو  الة ن القاا ي  ليصل ا ول الذي جاب تلأت ىفوان ،ص ين ،ي ا مقدمي و 

 والمبلأههه   (القاههها ي ،هههي ا ول تفاولفههها  ما يهههي الهههة ن  مبلأثهههينى هههل  ءفقءهههم  والهههذي

 الثههههافي ،قههههد جههههاب تلأههههت ىفههههوان أمهههها اليصههههل( الههههة ن القاهههها ي لأههههددات م  ىفوفهههها الثههههافي 

ن مبلأثهههيمهههن خهههلًل ءهههفتفاول  و ( الهههة ن القاههها يالمهههةتهن ،هههي  الهههدا ن لأهههل اهههمانألأكههها   

ب هههد اهههمافات الهههدا ن  الثهههافي  و،هههي الكيي هههي بتهههو،ية اللأمايهههي لههه  (.  الهههدا ن  لأقهههول ،هههي ا ول

وتفتهههههي  ههههذ  الدةاءههههي بخاتمههههي تتاههههمن أ هههه  الفتهههها   (. يههههد الههههة ن ،ههههي الءههههجل ال قههههاةي 

   إليههه  يو،قفههها ،يمههها ءههه يفا  ءههها  ين المهههولل ىهههز وجهههل أن إليهههها التهههي توصههه فا والتوصهههيات 

 آلهههه  ءههههيد المةءهههه ين ودىوافهههها أن اللأمههههد ا ةب ال ههههالمين والصههههلًة والءههههلً  ى ههههل وآخههههة 

 وصلأب  اجم ين.
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 الأول  الفصل

 الرهن مفهوم

 القضائي
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 الفصل الأول

 مفهوم الرهن القضائً

من الضمانات المهمة الممنوحة من قبل القانون للدائن. حٌث أن فكرة الضمان  الرهن القضائً

الحماٌة والثقة والاطمئنان المطلوبٌن. كون الدائن العادي  فً منح العام محدودة وذات قصور

وٌسره وحتى ٌستطٌع الدائن ان  ٌكون تحت رحمة مدٌنه لا صلبحٌة علٌه سوى أمانة المدٌن

القضائً لٌدعم به الضمان العام .فنرى  نالره إلى ٌلجأ  علٌه أن ائتمانه ٌجب ضمانه و ٌقوي

مع الرهون التقلٌدٌة كونه لا ٌمنح حماٌة مؤقته للدٌن  ة  فً قوة منحه للضمان مقارن انه متفوق  

ٌستلزم القانون تحققها  اءات قضائٌةأي انه ٌنتهً بمجرد الاخلبل بعقد الرهن وانما هنالك إجر

لكون الدائن الحرٌص لا ٌكتفً بما ٌقرره القانون من وسائل الحماٌة القانونٌة ئه لأجل أنقضا

من خلبل تقسٌمنا لهذا الفصل  مفهوم الرهن القضائً نبحثس هذا الاساس .و علىللضمان العام 

ً ، بٌنما ٌنفرد المبحث الثانً على مبحثٌن نخصص الأول فٌها لأٌضاح ماهٌة الرهن القضائ

للخوض فً مقومات الرهن القضائً لكون هذا الرهن لا ٌقوم الأ إذا أستجمع شروط وأركان 

معٌنة لا تتماثل فً بعض الأمور مع ما ٌلزم لقٌام الرهون التقلٌدٌة التً نظمها المشرع  

 العراقً.

  

 المبحث الاول

 ماهٌة الرهن القضائً

مصطلح فأن ذلك ٌتطلب بٌان تعرٌفه وخصائصه وتمٌٌزه عما ٌشتبه به  للوقوؾ على ماهٌة أي

من أوضاع وما دمنا بصدد الرهن القضائً وهو عنوان بحثنا فأن الالمام به ٌدعونا إلى  تقسٌم 

هذا المبحث على مطلبٌن نتحدث فً أولهما عن تعرٌؾ الرهن القضائً ونخصص المطلب 

 ه عما ٌشتبه به.الثانً لخصائص الرهن القضائً وتمٌٌز
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 المطلب الأول

 تعرٌف الرهن القضائً

 دائن أطرافه بحقوق ٌرتبط قضائً حكم كونه فً القضائً الرهن مفهوم دراسة أهمٌة تتجلى

 شمولٌة مقاربة خلبل من المرتهن الدائن حماٌة فً له المنظمة الأحكام نجاعةفضلب  عن  ،ومدٌن

 المطلب هذا سنقسم تقدم ما ضوء وفً .الرهن هذا تقرٌر فً الارادة الاعتبار انعدام بعٌن تأخذ

الرهن ) الثانً، وفً الرهن القضائً فً الاصطلبح الفقهً() فٌه نبحث، الأول على فرعٌن

 .آلاتً النحو، وعلى القضائً فً الاصطلبح التشرٌعً والقضائً(

 

 الفرع الأول

 الرهن القضائً فً الاصطلاح الفقهً

اِطلاظٜة فقٜٔة ٌاائعة ياَٜ فقٔاال اهقااٍُٖ اهٌاؿُٚ ٕهلاَ خوان اهؽاْٖ هوكَٓ اهقٕائٚ جعكٛفات 

 فٜٔا ٛصب اهحِوْٜ إه٘  أٍ ِٓاها  ؼلافااا فقٜٔااا ظاٖم جىاٌٜة اهاكَٓ اهقٕاائٚ
(1 )

ظٜاد أٖواع يوٜاْ ، 

اهوعٓ اهكَٓ اهصوكٙ
(2 )

ا يعلاي اهقااٍُٖ واٖال أكااٍ يكٔاا اهٌاها  أى ي ٜاكّ.  ٕخاؿ . كُْٖ ٛحي شوكا

ٌاٍ ُاجس يَ ظلي خٕائٚ ظٜد ٛىاٌط اهقااٍُٖ هواؿائَ يحىاصٜوْ يِاؿ اهٌعلٌاة يكفْ اهفقْ  أُْ "ٔ

                                                           

ٌُطلَقق علقى الحقبسم فمِقن الأول ققولهم:  (1 ٌُطلق الرهن فً اللؽة بمعنى الثبوت والدوام، كما  ( الرهن فً اللؽة: 

[م أي: 38نَفْققسب بِمَققا كَسَققبَتْ رَهٌِنَققة  ر  المققدثر: نعمققة راهنققةم أي ثابتققة ودائمققة، ومِققن الثققانً قولققه تعققالى:   كُققل  

ٌُمكن أخذ ذلك القدٌن أو أخقذ بعضقه مقن تلقك العٌن. مققال منشقور علقى الانترنقت محبوسة بكسبها وعَملهام بحٌث 

 . pm  411:0الساعة    1/4/2022، تارٌخ الزٌارةwww.Kau.edu.asعلى الرابط التالً 

فه العلماء بأنه جعل عٌنب لها قٌمقة مالٌقة فقً نظقر الشقرع وثٌققة بقدٌَن، فقاذا اسقتدان   وأما معناه الشرعً: فقد عرَّ

ٌَقضقٌه دٌنقه، كقان  قا تحقت ٌقده حتقى  قا محبوس  ا أو حٌوان  ا من شخص آخَر وجعل نظر ذلك الدٌن عققار  شخص دٌَن 

ا. ) ، 2011لطبعة الثالثة ،المجلد الثالث،دار الكتاب العربً ،مصر،السٌد سابق، فقه السنة، اذلك هو الرهن شرع 

 ( 130ص

و المقصود منه: إن الرهن هو بٌَع العٌن المرهون عند الاستحقاق، واستٌفاء الحق منها، فكل ما جقاز بٌعقه جقاز  

ؼاٌة الاختصار تقً الدٌن الحصنً، كفاٌة الأخٌار فً حل رَهنُه، ومُقتضاه أنه لا ٌجوز رهن ما لا ٌجوز بٌعه. )

  (.304، ص 2011فً الفقه الشافعً، تحقٌق عبد القادر الأرناؤوط، دار البشائر،بٌروت ،

           مقققن مدونقققة الحققققوق العٌنٌقققة المرقمقققة 171تبنقققى هقققذه التسقققمٌة المشقققرع المؽربقققً فقققً نقققص المقققادة (  2)

نقوفمبر  22فقً   178. 11. 1المقرقم المتعلقة بمدونة الحقوق العٌنٌة الصادرة بتنفٌذ الظهٌر الشقرٌؾ  08.39

2011. 

http://www.kau.edu.as/
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" اهٌؽحّة يِؿًا ٛلٍٖ يٜؿّ ظلي ٕاشب اهحِفٜف ٔؿ اهٌؿَٛ
(1)

اهقٕاائٚ اٍ ًفٖٔى اهاكَٓ ِٓا .ُصؿ 

ا  ٛىحِؿ يو٘ ظلي خٕائٚ ِاؾق ًَ ًعلٌة ًؽحّة ٕكفه  لا ٍٛحكٖ أٍ ٛلٍٖ ٓفا اهقاكاق ِااؾقا

يأُاْ "ظاع يِٜاٚ جوعاٚ ٛحقاكق هواؿائَ ًِٕٔي خؿ يكفاْ  ؿقت خكاق اهؿَٛ .ًَ ـات اهٌعلٌة اهحٚ أِ

اهٌاؿَٛ ياهاؿَٛ  أهماىيا ٕاشاب اهحِفٜاف ِااؾق يو٘ يقاق إٔ أكرك ًَ يقاقات اهٌاؿَٛ يٌقحٕا٘ ظلاي

ظقْ ًَ اهٌقاين  وحعّام،ٕٛؽٖم اهؿائَ اهحقؿى يو٘ اهؿائَِٜ اهعاؾَٜٛ ٕاهحاهَٜٜ هْ فٚ اهٌكجوة فٚ ا

" اق فٚ أٙ ٛؿ ٛلٍٖاهِقؿٙ هفه  اهعق
(2)

 ٕٛؤؼف يو٘ ٓفا اهحعكٛف يأُْ: 

 لم ٌوضح بصورة جلٌة دور القضاء فً استحصال قرار الرهن. -1

ا ومن دون رضا المدٌن.   -2 ا ولم ٌحٌط بصورة شاملة عن كونه ٌؤخذ جبر   جاء مبهم 

ا  بأنه "هو الرهن الذي ٌتقرر بموجب حكم قضائً صادر عن المحكمة  عرفه جانب آخروأٌض 

لمختصة وٌصدر فً ؼرفة المشورة بعد طلب من الدائنٌن ومن دون رضا المدٌن بعد الاستماع ا

 . (3)" إلى  النٌابة العامة وٌأخذ رتبته من تارٌخ تسجٌله بالرسم العقاري

توثٌقه للدٌن وكٌفٌة الحصول علٌه من قبل د وٌؤخذ علٌه انه لا ٌمنح الفكرة الواضحة عن-1

ا   على كونه ٌحبس الشًء المرهون لصالح الدائن بموجب حكم قضائً.الدائن فقد جاء منصب 

ا للنٌابة العامة )الادعاء العام( وهذا -2 إجراء ٌمنح حق الموافقة على الرهن من عدمه أٌض 

مخالؾ لما هو منصوص علٌه فً التشرٌع الفرنسً وكذلك الجزائري والمؽربً حٌث نرى أن 

 هو من ٌنفرد باصدار قرار الرهن من عدمه(. قاضً المحكمة المختصة )محكمة البداءة

بأنه "حق عٌنً تبعً ٌمنحه رئٌس المحكمة للدائن، بناء على حكم واجب التنفٌذ  رّؾَ كذلك عُ و

وٌستطٌع الدائن بموجب هذا صادر بالزام المدٌن بالدٌن، على عقار أو أكثر من عقارات المدٌن. 

                                                           

(1)   Yaëll Emerich, Le diaLogue entre LégisLation fédéraLe et provinciaLe en 

matière d’hypothèque LégaLe résuLtant d’un jugement ,L’affaire 3095-7252 

Québec inc c Mickeck Jacyno,111. 

دائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، بحث منشور فً مجلة ثامر خالدي، حماٌة الد. ٌنظر ،(  2)

 . 74-73، ص2017الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عمار ثلٌجً الاؼواط، الجزائر، العدد الرابع عشر ،

  فاطمققة الزهققراء المسققاعد، آسققٌة الفكققادي، ٌسققرى شققهٌبً، بحققث عققن الققرهن فققً ضققوء التشققرٌع  :ٌنظققر(3)

-2019جامعققة محمققد الخققامس الربققاط، كلٌققة العلققوم القانونٌققة والاقتصققادٌة والاجتماعٌققة السوٌسققً ،المؽربققً، 

 . 21، ص2020
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ا على ال دائنٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً المرتبة، من هذا الحق أن ٌستوفً حقه فً الدٌن، متقدم 

 وٌؤخذ علٌه بأنه:. ( 1)"العقار أو العقارات فً إي ٌد تكون

 تحفظً للضمان ولسلبمة تسدٌد الدٌن المضمونة به.إجراء ٌصور الرهن بالقول ما هو الا -1

كبرى فً ضمان حق إلى  أهمٌة قٌده فً السجلبت العقارٌة لما لهذا القٌد من أهمٌة رْ لم ٌش-2

 الدائن.

 كونه جامع مانع . الفقه الفرنسً إلٌهونحن بدورنا نؤٌد ما ذهب 

 الفرع الثانً

 الرهن القضائً فً الاصطلاح التشرٌعً والقضائً

على حدَ لبٌان موقؾ التشرٌع والقضاء من تعرٌؾ الرهن القضائً ٌنبؽً التعرض لكل منها 

 وكما ٌأتً:

 :   التعرٌف التشرٌعً-أولاا

شكل على لكً تتوفر الثقة فً المدٌن على أنه سٌنفذ التزاماته. ٌجب ان تنصب هذه الثقة 

ضمانات قانونٌة مؤطرة بواسطة النصوص التشرٌعٌة فنرى أن القوانٌن المقارنة قد أوردت 

الفرنسً فً المادة مشرع تعرٌفات للرهن القضائً فً القانون المدنً الفرنسً، فقد عرفه ال

( عرفت 2123وكذلك المادة ) .( 2)بموجب حكم قضائً( أرهن القضائً هو ما ٌنش)ال (2117)

)ٌنتج الرهن القضائً عن أحكام مخالفة أو ؼٌابٌة أو نهائٌة أو مؤقتة  بأنه الرهن القضائً

(  942و  941ن )المشرع الجزائري وفقا لنص المادتٌعرفه  بٌنما.( 3)لصالح من حصل علٌها(

الرهن القضائً هو "حق ٌتقرر بموجب أمر على عرٌضة بأن   جزائريمن القانون المدنً ال

                                                           

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، الجزء العاشر والأخٌر التأمٌنات . د :ٌنظر ( 1)

 .660لب سنة طبع، صالعٌنٌة والشخصٌة، دار احٌاء التراث العربً، بٌروت لبنان، ب

(2)  Article (2117)، تنظر المادة 

“L'hypothèque légale est celle qui résulte de la loi.  

L'hypothèque judiciaire est celle qui résulte des jugements. 

L'hypothèque conventionnelle est celle qui résulte des conventions”. 

(3)  Article( 2123) نظر المادة ،ت  

“L'hypothèque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par 

défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus”  



     (   01   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

من رئٌس المحكمة لصالح الدائن الذي ٌكون بٌده حكم واجب التنفٌذ على عقار أو أكثر من 

 . (1)"  عقارات مدٌنه

مدنً جزائري فانه: "ٌجوز لكل دائن بٌده حكم واجب التنفٌذ صادر ( ٧٣٩دة )ووفقا لأحكام الما

دعوى ٌلزم المدٌن بشًء معٌن أن ٌحصل على حق تخصٌص لعقارات مدٌنه ضمانا فً أصل ال

( من قانون 1241.  أما المشرع المدنً المؽربً فً الفصل)"( 2)لأصل الدٌن المطلوب

 ".( 3)لالتزامات والعقود جاء فٌه " أموال المدٌن ضمانة عام لدائنٌها

توفٌر تلك الثقة كرس المشرع المؽربً ولكون فكرة الضمان العام جاءت قاصرة ومحدودة فً 

(، ضمانات قانونٌة توفر حماٌة أكبر للدائن المرتهن، حٌث قسمها إلى  رهون 3908فً قانون )

وامتٌازات. ومن ضمن هذه الرهون الرهن القضائً تحت مسمى الرهن الاجباري الذي ورد 

 الرهن المؽربً عالمشر (. بمدونة الحقوق العٌنٌة حٌث ٌعرؾ1995ٌونٌو  2فً ظهٌر )

 ملك على ٌتقرر تبعً عٌنً "حق بأنه: العٌنٌة الحقوق مدونة من (165) المادة فً الرسمً

 دٌن". أداء لضمان وٌخصص التحفٌظ طور فً أو محفظ

 ، الأصلً بالالتزام ٌرتبط أنه حٌث تبعً، عٌنً حق الرسمً الرهن أن المادة هذه من لنا ٌتضح

 .التبعٌة العٌنٌة الحقوق من ٌعتبر وهو

 نوعٌن على المؽربً العٌنٌة الحقوق مدونة من (170المادة) فً جاء ما حسب الرسمً والرهن

 (171) المادة فً الإجباري الرهن المؽربً المشرع عرؾ وقد إجباري. ورهن اتفاقً رهن

  (4)القانون". ٌقررها التً الحالات فً المدٌن ارض دون من ٌكون الذي هو بأنه"

ا المشرع  العراقً فلم ٌتناول الرهن القضائً ضمن تشرٌعه المدنً وانما أكتفى بالرهون أم 

( فً الفقرة الثانٌة منها "والحقوق العٌنٌة التبعٌة هً حق 68التقلٌدٌة وذلك حسب نص المادة )

فنجد أن المشرع قد أؼفل ضمانة   ( 5)الرهن التأمٌنً وحق الرهن الحٌازي وحقوق الامتٌاز"

ا تجاه المدٌن الذي ٌماطل فً تسدٌد ما  مهمة من ضمانات  ٌ ا جبر  ٌ ا وقائ الدائن كونها تعتبر تدبٌر 

                                                           

 . 1975/ سبتمبر / 26فً  57 - 58المرقم  ٌنظر، القانون المدنً الجزائري   ( 1)

 . ن المدنً الجزائري،المصدر نفسه ٌنظر،القانو ( 2)

أؼسققطس  26( صققٌؽة معدلقة فققً )1913أؼسققطس  12ٌنظقر ،قققانون الالتزامقات والعقققود المؽربققً فقً ) ( 3)

2019) . 

 المتعلقة بمدونة الحقوق العٌنٌة، مصدر سابق. 39.08ٌنظر،مدونة الحقوق العٌنٌة المرقمة  ( 4)

 المعدل . 1951نة لس 40القانون المدنً العراقً المرقم  ( 5)
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ونرى أنه مما لا رٌب فٌه أن الباحثٌن ، فً ذمته .وأكتفى بالضمانات التقلٌدٌة الواردة أعلبه 

والدارسٌن فً القانون بشكل عام، والقانون المدنً بشكل خاص لا ٌخفى علٌهم بأن الحقوق 

لتبعٌة هً الحقوق التً تكون تابعة لحق آخـر وهـو الحـق الأصـلـً كـضمان للوفاء به، العٌنٌة ا

ولهذا سمٌت بالتأمٌنات العٌنٌة، وتختلؾ هذه الحقوق العٌنٌة التبعٌـة باختلبؾ الأنظمة القانونٌة 

م ٌقم نستنتج من التعرٌفات الواردة فً التشرٌعات المقارنة بأنه إذ ل من ثمالتً تنتمً إلٌها. و

ره على تقدٌم تأمٌن عٌنً ، استطاع الدائن إجبا ( 1)المدٌن بتنفٌذ التزامه تنفٌذا  عٌنٌا  اختٌارٌا  

التنفٌذ العٌنً الجبري علٌه ، أي أن الدائن ٌحرك عنصر المسؤولٌة فً الالتزام بعد أن كان و

المدٌن على تنفٌذه، هنالك عنصر المدٌونٌة وحده بارزا  فً الالتزام، وذلك برفع دعوى لإجبار 

( القانون المدنً العراقً على أنه: "ٌجبر المدٌن على تنفٌذ 246وفً هذا الصدد تنص المادة )

التزامه تنفٌذا عٌنٌا متى كان ذلك ممكنا " وذلك بعد إعذاره مالم ٌكن فٌه إرهاق للمدٌن، وإلا جاز 

ا"له أن ٌقتصر على دفع تعوٌض نقـدي إذا كان ذلك لا ٌلحق بالدائ وهنا ، ( 2)ن ضررا  جسٌم 

( باضافة 68تبرز أهمٌة ضرورة قٌام المشرع العراقً بتعدٌل نص الفقرة الثانٌة من المادة )

الرهن القضائً كأحد الحقوق العٌنٌة التبعٌة الضامنة لاستٌفاء الدائن لحقه إذا امتنع المدٌن عن 

كونه لا ٌنشأ عند تكوٌن العقد ن الوفاء على ؼرار القوانٌن المقارنة التً أدركت أهمٌة الره

انما ٌنشأ عند عجز المدٌن عن السداد كضمانة للدائن ، والتنفٌذ على أموال المدٌن تحكمه قاعدة و

عامة، وهً أن كل أمـوال المدٌن الحاضرة والمستقبلة تكون ضامنة للوفاء بدٌونه، ما لم ٌتم 

كضمان للوفاء بالدٌن المتفق  معٌن شًءالاتفاق بٌن كـل مـن الـدائن والمـدٌن على تخصٌص 

علٌه، وهذا ما ٌسمى بالرهن التأمٌنً، أو الرهن الحٌازي،  أو ٌكون الدٌن ممتازا  مراعاة لسبب 

فً الحصول على دٌونهم لا ٌتمٌز أحد منهم بأي متساوٌن الدٌن، عـدا ذلك ٌكون جمٌع الدائنٌن 

ا أم منقولا  لمدٌنهم، فجمٌع أموال سواء كان  ةامتٌاز أو حق تقدم أو تتبع فً عٌن معٌن عقار 

 .( 3)مدٌنهم تكون ضامنة لجمٌع دائنٌه كل حسب نسبة دٌنه 

 

 

                                                           

ٌنظققر ،صققدقً محمققد أمققٌن عٌسققى، طالققب بققراٌم سققلٌمان، فققائق محمققد حسققٌن، التنظققٌم القققانونً لحققق    ( 1)

الاختصاص وضرورة الاخذ به فً التشرٌع العراقً، بحث منشقور فقً مجلقة دراسقات قانونٌقة وسٌاسقٌة، السقنة 

 . 97،  ص 2017الخامسة، العدد العاشر، كانون الأول 

 ظر ،القانون المدنً العراقً، المصدر نفسه .ٌن ( 2)

ٌنظققر صقققدقً محمقققد أمقققٌن عٌسققى، طالقققب بقققراٌم سقققلٌمان، فقققائق محمققد حسقققٌن، التنظقققٌم الققققانونً لحقققق  ( 3)

 .97الاختصاص وضرورة الاخذ به فً التشرٌع العراقً، مصدر سابق، ص
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ا:  اٌ  التعرٌف القضائً -ثان

على الرؼم من إحاطة التشرٌعات بالعدٌد من المقتضٌات القانونٌة المنظمة للرهن القضائً   

ات قانونٌة لكن نرى أن للقضاء آلٌوفق  بذلك ضمان مصالح جمٌع الأطراؾ المعنٌة ة  قاصد

ا فً ابراز مفهوم الرهن القضائً من خلبل تفسٌر القضاء للنصوص القانونٌة  ا دور  أٌض 

المنظمة له وكذلك ابراز دور الوسائل القضائٌة لحماٌة اطراؾ الرهن .فنجد أن القضاء الفرنسً 

 .( 1)دام وسائل التنفٌذ  القسري(عرفه بأنه ،) الأثر القانونً المرتبط بالقرار ، الذي ٌسمح باستخ

الفرنسٌة الاحكام التً ٌمكن الاستناد علٌها لإصدار قرار الرهن النقض وكذلك حددت محكمة 

)ٌمكن اصدار قرار حكم الرهن القضائً، بالاستناد إلى  أحكام ؼٌابٌة أو نهائٌة لصالح من 

ٌل الرهن العقاري بتارٌخ حصل علٌها. لكونها من الأسباب الشائعة للرهن القضائً وأن تسج

... قد  X ... / Yعلى الممتلكات المملوكة للملكٌة المشتركة للمدعى علٌهم  1995مارس  10

 Saintمن المحكمة العلٌا فً ) 1994أبرٌل  8... بتارٌخ  Xتم اتخاذه بموجب حكم ٌدٌن السٌد 

Die my des Vosges علٌها ،فٌما  (بحٌث ٌستحق الرهن القضائً وٌمكن للبنك الاعتماد

ٌتعلق بالبضائع التً سجل البنك الرهن علٌها م والحكم بعكس ذلك ، تكون محكمة الاستئناؾ قد 

ا  (  2)من القانون المدنً فً صٌاؼتها المنطبقة على القضٌة( 2123انتهكت المادة  .وعرفته أٌض 

المدنً(.وتكون  من القانون 2123بأنها الرهون القضائٌة الصادرة بحكم وفق ا إلى  المادة )

                                                           

(1)   Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 15 septembre 2016, 15-

21.483.” “Effet juridique associé à la décision, qui permet l'utilisation de 

moyens d'exécution coercitifs” منشور على الموقع الالكترونً للجمهورٌة الفرنسٌة ،الخدمة العامة  

 www.legifrance.gouv.fr . قوانٌن على الموقع الالكترونً لنشر ال   

(2)   Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 14 mars 2012, 10-28.143 “Un 

jugement de forclusion judiciaire peut être rendu, fondé sur des jugements par 

défaut ou définitif en faveur de la personne qui l'a obtenu. S'agissant d'une 

cause commune de forclusion judiciaire et de l'inscription de l'hypothèque en 

date du 10 mars 1995 sur le bien appartenant au copropriété des défendeurs 

X... / Y... mai Adopté par un arrêt condamnant Monsieur X... du 8 avril 1994 

de la Cour de cassation de Saint Die des Vosges à ce qu'il soit titulaire d'un 

privilège judiciaire et sur lequel la Banque peut se prévaloir, à l'égard des 

biens sur lesquels la Banque a inscrit le gage ; et au contraire, la Cour d'appel 

doit (article 2123 du Code civil dans sa rédaction applicable au cas a été 

violé”       .منشور على الموقع الالكترونً للجمهورٌة الفرنسٌة ،الخدمة العامة لنشر القوانٌن، المصدر نفسقه

                                                                                       

http://www.legifrance.gouv.fr/
http://www.legifrance.gouv.fr/
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مؤقتة ، والتً تصدر لصالح الشخص الذي م ؼٌابٌة ، نهائٌة أ  نتٌجة الأحكام ، سواء كانت

 .( 1)حصل علٌها

محكمة النقض المؽربٌة وفق ا لقرار المجلس الأعلى فً محكمة فاس جاءت بمبدأ إتجاه أما   

المرهون عند حلول  )قضى بامكانٌة الجمع بٌن دعوى أداء الدٌن الأصلً لاستخلبص الدٌن

 .( 2)الأجل وتحقٌق الرهن(

على الرؼم من عدم تناول التشرٌع العراقً للرهن  أنه أما بالنسبة لمحكمة التمٌٌز العراقٌة فنرى

وٌؤخذ كأساس القضائً لكنها قد جاءت بمبدأ عام نرى أمكانٌة تطبٌقه على الرهن القضائً 

عقد الرهن فً دائرة التسجٌل العقاري ٌجعل  عدم تسجٌلأن ٌتضمن )ٌمكن الاعتماد علٌه حٌث 

. فلو كان الرهن القضائً مشرع ( 3)للعقار لا سند له من القانون( الدائن  العقد باطلب   واشؽال

ضمن القانون المدنً العراقً لكان لهذا الرهن سند قانونً ٌمكن الاعتماد علٌه والاخذ به 

وجدت تطبٌقات فً القضاء تحتاج إلى   او طالمهكذا رهن .أو بطلبن كأساس للحكم بصحة 

ونرى ضرورة أن التأسٌس على نصوص قانونٌة لجعلها أكثر رصانة لأجل تحقٌق العدالة . 

ٌأخذ التشرٌع المدنً العراقً بالرهن القضائً لكون أهمٌته تبرز باعتباره حق من الحقوق 

أو عقارات مدٌنه، وذلك بناء  العٌنٌة التبعٌة، ٌقرر بموجب حكم قضائً لأحد الدائنٌن على عقار

على حكم نهائً واجب التنفٌذ صادرا  بالزام المدٌن بالدٌن، وٌختلؾ هـذا الحق عن باقً الحقوق 

العٌنٌة التبعٌة فً أنه لم ٌكن موجودا  عند ابرام العقد )أي العقد الذي ٌترتب علٌه الدٌن( انما 

الحكم القضائً كـل دٌونه من العقار أو ٌوجد وقت نفاذ العقد حٌث ٌستوفً الدائن بموجب هذا 

ا شاملب  لكل خصائص و العقارات التً تم رهنها لمصلحة دٌونه.  بامكاننا أن نضع تعرٌف ا جامع 

                                                           

(1)  Première Chambre Civile, 14 Mars 2012, Appel No  .10-28143 ، LexisNexis 

et Legifrance Et les hypothèques judiciaires émises par jugement  ( “article 

2123 du Code civil .)Ce dernier est le résultat de jugements, qu'ils soient 

contradictoires ou absentéismes, définitifs ou temporaires, rendus en faveur 

de la personne qui Lea obtenus “ 

 منشور على الموقع الالكترونً للجمهورٌة الفرنسٌة، الخدمة العامة لنشر القوانٌن، المصدر نفسه.

 650/98الملقؾ التجقاري رققم  5/7/2000 الصقادر بتقارٌخ 1472قرار المجلقس الأعلقى المقرقم ، ٌنظر( 2)

منشور على الموقع الرسمً للمجلس الأعلى للسقلطة القضقائٌة فقً ،57.58على العدد منشور بمجلة المجلس الأ

  11:07السقاعة   13/4/2022، تقارٌخ الزٌقارة www.cspj.ma.comالمؽرب على الموقع الالكترونقً ،

pm. 

، تققارٌخ اصققدار الحكققم 2009/منققع معارضققة/369ٌنظققر قققرار محكمققة التمٌٌققز الاتحادٌققة ،رقققم الحكققم ، ( 3)

 ، محكمة التمٌٌز الاتحادٌقة، منشقور علقى الموققع الالكترونقً لمجلقس القضقاء الأعلقى العراققً،29/1/2009،

www.hjc.com . 
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عٌنً تبعً ٌمنح الدائن الذي بٌده  )حقهذا الرهن باعتباره ٌتم بطرٌقة ؼٌر تقلٌدٌة ونعرفه بأنه 

ٌ احق ا ع حكم  صادر من محكمة مختصة تجاه مدٌنه ا على أمواله الحاضرة والمستقبلٌة  ٌن خاص 

وٌعد هذا النص  حق التقدم والتتبع على عقارات مدٌنه ضمان لاستٌفاء دٌنه(.حق وٌمنحه هذا ال

جاء على عكس الرهون التقلٌدٌة  المدنً، كونهالمقترح هو المادة الأولى لمشروع تعدٌل القانون 

 القرار.بلٌة أي ما ٌمكن ان ٌمتلكه حتى بعد اصدار فهو ٌقع على أموال مدٌنه الحاضرة والمستق

 

 المطلب الثانً

 خصائص الرهن القضائً وتمٌٌزه عما ٌشتبه به

المهمة التً تمثل ضمانات للدائنٌن سنها المشرعون،  لما كان الرهن القضائً من الرهون 

من أثر اٌجابً على الاقراض بما فٌه  للئقداملتعزٌز ثقة هؤلاء بمدٌنٌهم وصولا إلى  جذبهم 

عٌنً  حق وصفهعلى ازدهار الاقتصاد فً البلد. فلب بد من بٌان أهم خصائص هذا الرهن ب

تبعً، ٌعطً بعض المزاٌا للدائن التً ٌعترؾ بها القانون. وكذلك نمٌز هذا الرهن عن ؼٌره من 

عٌن فً الأول الحقوق العٌنٌة التبعٌة التً تشتبه به، وهذا من خلبل تقسٌمنا لهذا المطلب على فر

ومن جهة ثانٌة تمٌٌز الرهن القضائً عما ٌشتبه به من ،  نتناول خصائص الرهن القضائً

 أوضاع قانونٌة وعلى النحو الاتً.

                      

 الفرع الأول

 خصائص الرهن القضائً

ن لدى دراسة الرهن القضائً من وجهة نظر موضوعٌة، تبرز لنا سمات ممٌزة لهذا الرهن، أ

الهدؾ من وجودهم هو ضمان تنفٌذ الأحكام القضائٌة بأكبر قدر ممكن من الفعالٌة، وهذه 

 السمات تتمثل فٌما ٌلً.

: هو رهن عام:  أولاا

ا  ٌؤثر فً  أي أنه لا ٌؤثر فقط على الممتلكات التً تخص المدٌن وقت صدور الحكم، ولكن أٌض 

من  (2123)من المادة  2ما جاء فً الفقرة كل ما قد ٌكتسبه لاحق ا. حٌث بالإمكان تطبٌقه، وك
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ا نص . (1) ( الحالٌة للمدٌن والتً قد ٌقتنٌها مستقبلب  العقارات على القانون المدنً الفرنسً  وأٌض 

للدائن المستفٌد من الرهن العام تسجٌل حقه فً جمٌع المبانً العائدة  ٌجوز"( 2329المادة )

( 2)(فٌة على المبانً التً دخلت لاحق ا فً أصول مدٌنه.ٌمكنه إجراء تسجٌلبت إضا لمدٌنه حالٌا .

ا عن المشرع الفرنسً حٌث أنه منح الحق للدائن بعد توافر  أما المشرع الجزائري فلم ٌكن بعٌد 

. ( 3)شروط الرهن القضائً طلب إٌقاع الرهن على عقار أو عقارات مدٌنه فً أي وقت ٌشاء

 (886 ) لخاصة والمستقبلٌة ولكن أوجبت المادةوهو ٌرد على جمٌع عقارات المحكوم ضده ا

ا دقٌق ا وان  من القانون المدنً الجزائري تعٌٌن العقار أو العقارات المطلوب علٌها الرهن تعٌٌن 

ٌكون مما ٌصح التعامل به وبٌعه فً المزاد العلنً وقد منع المشرع الجزائري اخذ الرهن على 

بٌنما نجد أن . ( 4)لوكة للمدٌن وقت إٌقاع الرهن العقارات المستقبلٌة واشترط أن تكون مم

ا دقٌق ا من حٌث موقعه وقٌمته وكذلك  المشرع المؽربً قد أشترط تخصٌص العقار وتعٌٌنه تعٌٌن 

ا للرهن حسب ما أشارة إلٌه المادة ) ( من مدونة 175قٌمة المبالػ المضمونة به كونها سبب 

ا لها فً نص المادة ) السمةه وقد تجد هذ . (5)الحقوق العٌنٌة المؽربٌة  القانون من ( 260أساس 

 ." اموال المدٌن جمٌعها ضامنة للوفاء بدٌونه"حٌث نصت على انه  المدنً العراقً

ا: الرهن القضائً رهن أجباري: اٌ  ثان

ا عن قرار حكم قضائً، ولا علبقة له برضا  فهو لا   ٌ المدٌن ٌنشأ بارادة المدٌنم لكونه ناتج تلقائ

و لم تكن لدٌه القدرة على منح الرهن، وٌؽطً الرهن القضائً الدٌن المضمون به وحتى ل

والفوائد والرسوم والمصارٌؾ، حٌث ٌستلزم تحدٌد الدٌن وتقٌٌمه حتى لا ٌتم المساس بحق 

 .(6 )المدٌن

 

                                                           

ٌنظر ،هنري بارمانتٌٌه، دراسة نقدٌقة مقارنقة عقن القرهن العققاري القضقائً القدولً، مكتبقة الققانون والفققه، (1)

 6، ص1903شارع سوفلوت، بارٌس ،

(2)  Article 2329  

“Le créancier bénéficiaire d'une hypothèque générale peut inscrire son droit 

sur tous les immeubles appartenant actuellement à son débiteur. Il peut 

prendre des inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés, par la 

suite, dans le patrimoine de son débiteur”  

 74ٌنظر ،ثامر خالدي، حماٌة الدائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، مصدر سابق، ص( 3)

 . 73ٌنظر القانون المدنً الجزائري، مصدر سابق ، ص ( 4)

 ( ٌنظر ،مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة ،مصدر سابق .5)

 ٦رهن العقاري القضائً الدولً،مصدر سابق ،صٌنظر ،هنري بارمانتٌٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن ال 6



     (   07   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

ا: الرهن القضائً رهن عقاري:  ثالثا

ة وتستوجب القوانٌن تسجٌل قرار أي أنه لا ٌرد الا على العقارات سواء الحالٌة أو المستقبلٌ

من القانون المدنً  (2134)الرهن القضائً فً دائرة التسجٌل العقاري. حٌث أشارة المادة 

فً السجلبت العقارٌة، وهو أحد أسس نظام الرهن ( 1)الفرنسً إلى  ضرورة مراعاة مبدأ التقٌٌد 

مجرد صدور الحكم، وبؽض العقاري، حٌث منح القانون الفرنسً حق تسجٌل الرهن القضائً ب

النظر عما إذا كان قابلب  للبعتراض أو الاستئناؾ، وسواء تم تبلٌؽه أم لا. وٌجب على الدائن 

الذي ٌطلب تسجٌل رهن قضائً، أن ٌقدم إلى  مسجل الرهن نسخة أصلٌة من الحكم كشرط من 

-98 )قانون رقممن  (31 )ا المشرع الجزائري فقد نص بموجب المادةأمّ . ( 2)شروط التسجٌل 

" بالنسبة للرهن الذي ٌنشأ بموجب حكم قضائً ٌكون  1999المتضمن قانون المالٌة لسنة  (12

أشهر من الٌوم الذي صار فٌه الحكم نهائٌا أما الرهن الذي ٌنشأ بموجب عقد  ةالإٌداع خلبل ثلبث

 منح مدة رع قدونلبحظ هنا ان المش ( 3) …"اتفاقً، فٌجب قٌده خلبل شهرٌن من تارٌخ تحرٌره

ا بحق المدٌن والؽٌر. وقد ثلبثة  أشهر لؽرض قٌد القرار الذي ٌقضً بالرهن حتى ٌكون نافذ 

( من ظهٌر التحفٌظ العقاري على مبدأ تقٌٌد الرهن حٌث 65) نص المشرع المؽربً فً المادة

الاتفاقات جاء بها )ٌجب أن تشهر بواسطة التقٌٌد فً الرسم العقاري جمٌع الوقائع والتصرفات و

الناشئة بٌن الأحٌاء مجانٌة كانت أو بعوض وجمٌع المحاضر والأوامر المتعلقة بالحجز العقاري 

قوة الشًء المقضً به متى كان موضوع جمٌع ما ذكر تأسٌس  توجمٌع الأحكام التً اكتسب

ن أن ومن هنا ٌتبٌ…( حق عٌنً عقاري أو نقله إلى  الؽٌر أو الإقرار به أو تؽٌٌره أو إسقاطه

الرهن القضائً ٌجب أن ٌخضع للتسجٌل على أساس أنه صادر بموجب حكم قضائً حائز قوة 

الشًء المقضً فٌه .فتقٌٌد الرهن القضائً فً دائرة السجل العقاري له أهمٌة كبرى تتمحور فً 

إلى  )كل حق عٌنً متعلق بعقار محفظ  ت( من ظهٌر التحفٌظ العقاري  والتً أشار66المادة )

، وكذلك  ( 4)ؼٌر موجود بالنسبة للؽٌر إلا بتقٌٌده وابتداء من ٌوم التقٌٌد بالرسم العقاري( ٌعتبر

اعتبرت )أن كل رهن رسمً مقٌد بكٌفٌة منظمة التً  من مدونة الحقوق العٌنٌة(  169)المادة 
                                                           

القٌد، هو مصدر حقق القرهن بالنسقبة للطقرفٌن وبالنسقبة للؽٌقر، ان حقق القرهن لا ٌنشقأ الا بالقٌقد، ونصقت  ( 1)

( من القانون المدنً المصري )ان الرهن لا ٌكون نافقذا  فقً حقق الؽٌقر الا إذا قٌقد العققد أو 1030نصت المادة )

هن( انظر الدكتور محمد وحٌد القدٌن سقوار، الحققوق العٌنٌقة التبعٌقة، مكتبقة دار الثقافقة للنشقر، الحكم المثبت للر

 .77، ص1995عمان، 

ٌنظققر ، هنققري بارمانتٌٌققه، دراسققة نقدٌققة مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً، مصققدر سققابق،  ( 2)

 . 9_8_6ص

 . 1999لسنة  12-28ٌنظر ،قانون المالٌة الجزائري رقم  ( 3)

 (.1913أؼسطس  12ٌنظر ،ظهٌر التحفٌظ العقاري المؽربً الصادر فً ) ( 4)
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دٌن فً الرسم العقاري ٌحتفظ برتبته وصلبحٌته بدون أي إجراء جدٌد إلى  أن ٌقٌد الإبراء من ال

. ومما تقدم نرى بٌان هذه المواد الأهمٌة العملٌة للتقٌد فً ( 1)بكٌفٌة منظمة بالرسم المذكور(

 السجلبت العقارٌة كون الشكلٌة تعد جزء لا ٌتجزأ من أركان قرار الرهن القضائً.

 

ا: الرهن القضائً حق غٌر قابل للتجزئة:  رابعا

اهاااؿَٛ ٕٕٛاااٌَ كااان شااامل ًاااَ ن كااا ةُٖااااهٌكٓ كااان شااامل ًاااَ اهعقااااق إٔ اهعقااااقات ٕٛاااٌَإُاااْ 

ًااَ اهقاااٍُٖ  (2393)كلاان، ٕٓاافا ًااا أكااؿت يوٜااْ اهٌاااؾ   اهااؿَٛ ًااَ خواان اهعقاااق إٔ اهعقاااقات

اهٌاااؿُٚ اهفكُىاااٚ )اهاااكَٓ ظاااع يِٜاااٚ جوعاااٚ يوااا٘ اهعقااااقات اهٌؽّّاااة هحِفٜاااف اهحاااماى. ٕٓاااٚ 

يطوٜعحٔااا، رٜااك خايوااة هوحصمئااة، ٕٕٛااٌَ كاان شاامل ًااَ ٓاافّ اهعقاااقات كاان اهااؿَٛ(
(2 )

 ُّااث .

 "جلااااٍٖ أُااااْ يواااا٘ اهصمائااااكٙ اهٌااااؿُٚ اهقاااااٍُٖ اهٌحٕااااٌَ 85/75 الأًااااك ًااااَ 749 اهٌاااااؾ 

 قٓااَ يواا٘ ظّاان اهاافٙ هوااؿائَ اهحااٚ اهعقااٖ  ُفااه اهحؽّااُٜ ظااع يواا٘ ظّاان اهاافٙ هوااؿائَ

 ًاااا ٕؼاِاااة أظلااااى ًاااَ اهكواااٌٚ اهاااكَٓ يوااا٘ ٛىاااكٙ ًاااا اهحؽّاااُٜ يوااا٘ ٕٛىاااكٙ قواااٌٚ

 "... اهعع جصمئة ٕيؿى ٌٕطوْ ٕجصؿٛؿّ ياهقٜؿ ٛحعوع

 

ا: الرهن القضائً حق عٌنً تبعً  :خامسا

لضمان دٌن دون  عقار أو عقارات المدٌن لىعٌنصب  ٌتكون الرهن العقاري من قرار حكم

ا نزع ملكٌتها من المدٌن. أي إنه ٌشكل حق ا   ٌ ا. وبموجب الطبٌعة تبع ا وعدم  ا بالدٌن وجود  مرتبط 

الحكم، ٌترتب على ذلك أن الأخٌر ٌنتهً، قرار  على صدورؽى التً تطالتبعٌة للحق العٌنً 

 .( 3)عندما ٌتم إلؽاء الدٌن عن طرٌق التنازل عن الدٌن المضمون، أو ٌسقط بالتسدٌد

                                                           

 ،مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة، مصدر سابق  ٌنظر(1)

(2)  Article 2393  

“L'hypothèque  est un droit réel sur les immeubles affectés à l'acquittement 

d'une obligation. Elle est, de sa nature, indivisible, et subsiste en entier sur 

tous les immeubles affectés, sur chacun et sur chaque portion de ces 

immeubles. Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent”. 

المصققدر السققابق،      ٌنظققر، هنققري بارمانتٌٌققه، دراسققة نقدٌققة مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً،  ( 3)

 . 5-4ص
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ونرى أنه حق استثنائً كون حق الرهن القضائً للدائن حامل السند واجب التنفٌذ ٌعد استثناء 

ٌ را ضٌق ا، من الاصل القاضً بالمساواة بٌن الدائنٌن، فٌجب تفسٌر النص وص المتعلقة به تفس

فالاستثناء لا ٌجوز التوسع فٌه. وبرأٌنا لا ٌترتب الرهن القضائً الا بمقتضى نص القانون 

    سواء كان المدنً أو التجاري أو أي قانون آخر فلب ٌمكن أن ٌصدر من قبل المحكمة من 

ا على المدٌن مٌز به الدائن عن ؼٌره من ٌت و دون الاستناد إلى  نص القانون كونه ٌمنح جبر 

 الدائنٌن. 

 

 الفرع الثانً                                         

 تمٌٌز الرهن القضائً عما ٌشتبه به                                

قد ٌتبادر إلى  الذهن أن للرهن القضائً مفاهٌم أخرى تعطً المعنى نفسه كالرهن القانونً 

البعض أن  م فًالرهن الحٌازي وحق الاختصاص من حٌث اشتراكهوالرهن التأمٌنً و

القضاء، مما سبب التداخل فً مفهومها  موجودهالبعض الاخر مبعث القانون و ممصدره

فً هذا الفرع التطرق إلى  هذه نتناول  ذلك وبناء  علىلاقتراب هذه الأنظمة من بعضها البعض 

كل منها، فالمعروؾ أن  إلٌهالقانونً الذي ٌنتمً  توضٌح النظام مع محاولةالأنظمة القانونٌة 

خلبل المحاور  من نظام قانونً لكل منها ٌمٌزه عن الاخر وبذلك سنتناول هذه الأنظمةهنالك 

 الاتٌة:

  

 :  تمٌٌز الرهن القانونً عن الرهن القضائً-أولاا

لبتفاق بشأنه أي أنه ٌنطلق الرهن القانونً من النص القانونً المقرر له دون حاجة للتعاقد أو ل

ذلك الرهن الذي ٌملكه الدائن بقوة القانون على أموال المدٌن. وٌعرفه الفقه الفرنسً بأنه )هو 

. وقد أشار الٌه القانون المدنً ( 1)(مسبق  الرهن الذي ٌنشأ مباشرة وبقوة القانون من دون أتفاق

حٌث ( 2021لسنة  1900 ) المعدلة بالقانون(  2401إلى   2393 د )الفرنسً من الموا

 -الفئات المشمولة بالرهن على سبٌل الحصر وهً:  موادحددت هذه ال

 

                                                           

(1)  L. BLANC ,L'HYPOTHÈQUE LÉGALE_FEMMES MARIÉES, GENÈVE, 

IMPRIMERIE C.-L. SABOT, RIVE, 10,1856, page 8. 
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 .ضمان دٌون أحد الزوجٌن ضد الاخر-1"

ا لحقوق القاصرٌن والبالؽٌن فاقدي الاهلٌة-2  .الرهن الواقع على عقارات الاوصٌاء ضمان 

اصة بالدولة والمصالح الرهن ضد محصلً الضرائب ومدراء الحسابات لضمان الدٌون الخ-3

 والبلدٌات والمؤسسات العامة.

 .1017الرهن لصالح الورثة على عقارات مورثهم بموجب المادة -4

 .ضمان نفقات الجنازة-5

 .الدائن الذي صدر بحقه حكم ضد مدٌن محكوم علٌه بدٌن مرهون-6

 .ةضمان عائدات الخزٌنة العامة وفق الشروط التً تحددها التعلٌمات الضرٌبٌ-7

لضمان إٌرادات صندوق الضمان الاجتماعً وفق الشروط التً ٌحددها قانون الضمان -8

. أما فً التشرٌع الجزائري  فٌعد الرهن القانونً ما هو الا نوع من أنواع الرهن ( 1)الاجتماعً"

( والمنظمة أحكامه بموجب المرسوم 2003الرسمً الذي نص علٌه فً قانون المالٌة لسنة )

والذي ٌمكن بواسطته لممثل البنك أن ٌحرر عقد الرهن من دون  (06/132المرقم )التنفٌذي 

بواسطة اللجوء لاٌتم ألا اللجوء إلى  الموثق ألا أن الحصول على الصٌؽة التنفٌذٌة لهذا الرهن 

                                                           

(1)  Article 2393 تنظر المادة ،   

Modifié par LOI n°2021-1900 du 30 décembre 2021 - art. 130 (V)" 

Outre celles prévues par des lois spéciales, les créances auxquelles une 

hypothèque légale générale est attachée sont  :  

1 ° Celles de l'un des époux contre l'autre م   

2 ° Celles des mineurs ou des majeurs en tutelle contre l'administrateur légal 

ou le tuteur م   

3 ° Celles de l'Etat, des départements, des communes et des établissements 

publics contre les receveurs et administrateurs comptables م   

4 ° Celles du légataire, sur les biens immeubles de la succession, en vertu de 

l'article 1017 م   

5 ° Celles des frais funéraires م   

6 ° Celles ayant fait l'objet d'un jugement, contre le débiteur condamné م   

7 ° Celles du Trésor public, dans les conditions fixées par le livre des 

procédures fiscales م   

8 ° Celles des caisses de sécurité sociale, dans les conditions fixées par le 

code de la security sociale.” 
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المشرع  المؽربً فلم ٌنظم الرهن القانونً وانما فقط نظم الرهن القضائً   اأم ( 1)إلى  القضاء 

من أنواع الرهن الرسمً .وهنا بامكان هذه الفئات إذا لم ٌكن هناك رهن اتفاقً ٌمكن كنوع 

من المحكمة الابتدائٌة إٌقاع رهن قانونً على أموال المدٌن ثم ٌقٌد  أن ٌطلبوا للمستفٌدٌن منها

فً الرسم العقاري بعد صدور الحكم باجراء ذلك الرهن. ولكن قبل صدور الحكم المذكور ٌمكن 

الفئات المذكورة أن ٌتقدموا بطلب مستعجل إلى  رئٌس المحكمة الابتدائٌة ٌطالبون بموجبه  ذهله

بقٌد احتٌاطً أو تسجٌل تحفظً لحقوقهم فً الرسم العقاري وبعد صدور الحكم بالرهن القانونً 

 ( 2)ٌقٌد فً السجل على أن تكون رتبته من تارٌخ إجراء القٌد الاحتٌاطً أو التسجٌل التحفظً.

 -أهم خصائص الرهن القانونً هً: و

ٌقدم للدائن المرتهن جمٌع السلطات والمزاٌا التً تمنحها الحقوق العٌنٌة للدائنٌن -حق عٌنً: -أ

المرتهنٌن، والمتمثلة بحق التتبع والذي بموجبه ٌستطٌع التنفٌذ على العقار المرهون فً أي ٌد 

ؼٌره من الدائنٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً ٌكون وكذلك حق التقدم حٌث ٌستوفً الدائن حقه قبل 

 .( 3)المرتبة 

ا لحق عٌنً أصلً، بحٌث ٌضمن الوفاء بالحق وٌدور معه -حق تابع: -ب أي لا ٌنشأ الا تبع 

ا ا وعدم   .وجود 

أي أن كل جزء من العقار ضامن لكل الـدٌن، وبالمقابل كل جزء من -حق ؼٌر قابل للتجزئة: -ج

 ككل أو العقارات المرهونة كلها.الدٌن مضمون بالعقار 

أي أنه لا ٌرد الا على العقار وبذلك تبقى الحٌازة للراهن وذلك لان الرهن سوؾ -حق عقاري: -د

 . ( 4)ٌسجل فً دائرة التسجٌل العقاري

                                                           

نجاح بوساحة، القرهن الققانونً المؤسقس لفائقدة البنقوك والمؤسسقات المالٌقة، بحقث منشقور فقً مجلقة  ٌنظر،(1)

 .40ص  ، 2016، 13العلوم القانونٌة والسٌاسٌة، الجزائر  ،عدد 

محمققد أبققن معجققوز الحقققوق العٌنٌققة فققً الفقققه الإسققلبمً والتقنققٌن المؽربققً، مكتبققة الققدار البٌضققاء،  ٌنظققر ،(2)

 .490، ص 1990رب ،المؽ

شوقً بناسً، أحكام عقد الرهن الرسمً، فً القانون المدنً الجزائري، دراسة مقارنقة، دار هومقه،  ٌنظر ،(3)

 .78، ص 2009الجزائر،

 .78ٌنظر، شوقً بناسً، أحكام عقد الرهن الرسمً، القانون المدنً الجزائري، مصدر سابق، ص  ( 4)
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ومن خلبل ما تقدم نرى أن هنالك أوجه شبه بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً لكن على 

ٌن ببعض الخصائص الا أننا نجد هنالك فروقات جوهرٌة سنتناولها، الرؼم من اقتراب الرهن

 على النحو التالً.

 -أ/ وتتمثل أوجه الشبه بٌن الرهنٌن بما ٌأتً: 

منهما ٌفرض جب را أي لا ٌستلزم رضا المدٌن كونهما ٌصدران بقرار قضائً بعد نشوء  كل-1

 ئه.الدٌن أي أنه لا ٌفرض قبل نشوء الدٌن أو اثنا

بر كل منهما حق عٌنً تبعً )أي أنه لا ٌقوم مستقلب  بذاته وانما مرتكزا  على الدٌن ٌعت-2

 .( 1)المضمون الذي ٌشؽل ذمة المدٌن فهو ٌتأثر بهذا الدٌن وجودا وعدما صحة  وبطلبنا (

 

 .( 2)تسجٌله فً دائرة التسجٌل العقاري لكً ٌدخل حٌز التنفٌذ  لٌهماٌتطلب قرار الرهن فً ك-3

ما حق عٌنً ؼٌر قابل للتجزئة )أي أن العقار المرهون وكل جزء منه ضامنا  للوفاء كلبه-4

بالدٌن كله ولو كان هناك عدة عقارات مرهونة تكون كلها ضامنة لكل الدٌن وكذلك كل عقار 

 .( 3)منها(

وهً كما ب/وتتمثل أوجه الاختلبؾ بٌن الرهنٌن فٌما استنتجناه من خصائص الرهن القانونً 

 - :ٌلً 

الرهن القانونً ٌرد لحماٌة فئات حددها القانون على سبٌل الحصر ضمن نصوص قانونٌة -1

. بٌنما الرهن القضائً الذي ٌمكن تقرٌره لضمان أي حق  واضحة تمنع الاجتهاد والتفسٌر فٌها

 بؽض النظر عن صاحبه.

ون المشرع أكثر القاضً منفذ لإرادة المشرع اما فً الرهن القضائً ٌك فً الرهن القانونً-2

مرونة حٌث ٌمنح القاضً الحق باصدار قرار الرهن القضائً للدائن استثناء  إذا ثبت لدى 

 المحكمة هنالك خشٌة حقٌقٌة من عدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه.
                                                           

لعٌنٌة التبعٌة، التأمٌنات العٌنٌة فً الققانون المقدنً، الطبعقة الأولقى، منشقاة أنور العمروسً، الحقوق ا ٌنظر،(1)

 .19، ص2009المعارؾ، الإسكندرٌة،

 .18-14، ص2006ٌنظر، زاهٌة سً ٌوسؾ، عقد الرهن الرسمً، بلب طبعة، دار الأمل، الجزائر ، ( 2)

، بٌقققروت  دار النهضقققة العربٌقققة ٌنظقققر، احمقققد سقققلبمة،التأمٌنات العٌنٌقققة القققرهن الرسقققمً ، بقققلب طبعقققة ،(3)

 . 66،ص1998،
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ا:  اٌ  تمٌٌز الرهن التأمٌنً عن الرهن القضائً -ثان

 فً المادة سمً وقد تناولهبأسم الرهن الر عرؾ القانون المدنً الفرنسً الرهن التأمٌنً

وٌعرؾ المشرع  ( 1)حٌث أشارت بأنه )هو الرهن الذي ٌمنح بواسطة عقد موثق(( 2409)

)على انه عقد  ( 882ة )الجزائري الرهن التأمٌنً تحت مسمى الرهن الرسمً وفق نص الماد

الدائنٌن التالٌن ٌكسب به الدائن حقا عٌنٌا. على عقار لوفاء دٌنه ٌكون له بمقتضاه أن ٌتقدم على 

. وكذلك عرفه المشرع ( 2)له. فً المرتبة فً استٌفاء حقه من ثمن ذلك العقار فً أي ٌد كان(

( من مدونة الحقوق العٌنٌة بأنه "حق عٌنً تبعً ٌتقرر على ملك 165المؽربً فً المادة)

ون القان( من 1285 )محفظ أو فً طور التحفٌظ وٌخصص لضمان أداء دٌن. وعرفته المادة

الرهن التأمٌنً عقد به ٌكسب الدائن على عقار مخصص لوفاء دٌنه حقا عٌنٌا "المدنً العراقً 

ٌكون له بمقتضاه ان ٌتقدم على الدائنٌن العادٌٌن الدائنٌن التالٌن له فً المرتبة فً استٌفاء حقه 

 .( 3)" من ثمن ذلك العقار فً أي ٌد ٌكون

 -وخصائص الرهن التأمٌنً هً:

ا لأنه ٌمنح الدائن على العقار المرهون سلطات حق عٌنً-1  ٌ : ٌعد الرهن التأمٌنً حق ا عٌن

مباشرة ٌستطٌع بمقتضاها حبس العقار المرهون إلى  أن ٌستوفً دٌنه بالأفضلٌة على ؼٌره 

ٌخول صاحبه حق التتبع وحق التقدم وبموجب حق التتبع ٌنفذ الدائن إنه  أذ. (4)من الدائنٌن

هون فً أي ٌد تنتقل الٌها ملكٌة العقار وبمقتضى التقدم ٌستطٌع أن ٌستوفً المرتهن على المر

                                                                                        .(5)حقه من ثمن العقار قبل ؼٌره من الدائنٌن

                                                           

(1) Article 2409 تنظر المادة .   

Modifié par Ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 - art. 15" 

Transféré par Ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 - art. 15 

Modifié par Ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 - art. 19 

L'hypothèque conventionnelle est consentie par acte notarié. 

Le mandat d'hypothéquer est donné dans les mêmes formes”.        

( المعقدل والمقتمم بالققانون 1975سقبتمبر  26المؤرخ فً  75-58ٌنظر ،القانون المدنً الجزائري )رقم  ( 2)

 . 2007اٌو م13)المؤرخ فً 0507

 ٌنظر ،القانون المدنً العراقً، مصدر سابق . ( 3)

 .8، ص2008عبد الناصر العطار ،التأمٌنات العٌنٌة ،بلب طبعة ،دار الفكر العربً ،مصر ، ((4

ٌنظققر، محمققد وحٌققد الققدٌن سققوار، شققرح القققانون المققدنً، الحقققوق العٌنٌققة التبعٌققة )الققرهن المجققرد، الققرهن (5)

 . 244، ص  1997تٌاز(، الطبعة الأولى، دار الثقافة للتصمٌم والانتاج، حلب ، الحٌازي، حقوق الام
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المتعاقدٌن وبالنسبة للؽٌر الا  حق عقاري: اي انه لا ٌرد الا على عقار ولا ٌنتج أثره بٌن-2

ا ما أكدت علٌه محكمة التمٌٌز الفرنسٌة فً قرارها  ( 1)بتقٌٌده فً السجل العقاري وهذا أٌض 

-Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 12 avril 2018, 17المرقم )

 .( 2)لقانون(( حٌث أشارة إلى  )الرهن التقلٌدي الاتفاقً ٌخضع للتسجٌل وفق ا ل17.542

ا لضمان الوفاء بالتزام أصلً، وٌبقى  أمستقلب  وانما ٌنش شأحق عٌنً تبعً: أي انه لا ٌن-3 تبع 

ا له فً وجوده وصحته وانقضائه، أي ٌفترض وجود التزام صحٌح   ( 3)تابع 

للمدٌن بؽٌة امهاله  ا  ٌمكن تأجٌل تسجٌل الرهن التأمٌنً حٌث بعض التأمٌنات تمنح أجلب معٌن-4

فً تسدٌد ما بذمته للدائن وٌسمً هذا النوع من الرهن بالرهن المؤجل وقد تبنى هذا النوع منه 

هذا النوع من الرهن الرسمً فً الباب ( 1915ٌونٌو  02 ) التشرٌع المدنً المؽربً فً ظهٌر

 . (184إلى   182)الرابع من الفرع الثانً من القسم العاشر فً الفصول من 

ٌنً( رضائً ٌخضع لما ٌخضع له الرهن الرسمً من أحكام لكنه ٌختلؾ وهو رهن رسمً )تأم

 90فً انه لا ٌسجل فً الرسم العقاري الا إذا مر أجل معٌن وقد حدده المشرع المؽربً فً 

أي ٌؤجل تسجٌله وبشرط احترام حقوق الدائن المرتهن وهً الاحتفاظ برتبة رهنه على  ا  ٌوم

قه بمجرد أشعار دائرة الرسم العقاري بوجود رهن مؤجل الرؼم من تسجٌله، وٌثبت الدائن ح

 .(4)لكً ٌمنع تسجٌل أي رهن خلبل هذه المدة

 

حق ؼٌر قابل للتجزئة: وٌقصد به أن كل العقار المرهون أو العقارات المثقلة بالرهن ضامن -5

  ( 5)لكل الدٌن وكل الدٌن مضمون بكل جزء من العقار

                                                           

،حسٌن عبد اللطٌؾ حمدان، التأمٌنات العٌنٌة دارسة تحلٌلٌة شاملة لأحكقام القرهن والتقأمٌن والامتٌقاز،  ٌنظر(1)

 .139، ص 1995الطبعة الثالثة، الدار الجامعٌة، بٌروت ، 

(2)  ALORS QUE l'hypothèque conventionnelle est subordonnée à l'indication 

de sa cause dans l'acte constitutif. 

 .8، ص2003عبد الناصر العطار، التأمٌنات العٌنٌة، بلب طبعة ، دار الفكر العربً، القاهرة  ٌنظر،(3)

 السقلبم للثقافقة والنشقر ، ٌنظر ،د أحمد عطار ، التحفٌظ العقاري فً ضوء القانون المؽربً ،بلب طبعة ،دار( (4

 . 214، ص2008مراكش ،

 ، د صققلبح القدٌن النققاهً ، القوجٌز فققً التأمٌنقات العٌنٌققة والشخصقٌة ،الطبعققة الأولقى ،دار المعرفققة ، ٌنظقر(5)

 .13، ص1954 بؽداد،
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ر من حٌازة صاحبه حٌث أنه ٌبقى فً ٌد المدٌن الراهن الرهن التأمٌنً لا ٌخرج العقا-6

من استؽلبل واستعمال وٌتصرؾ به شرط ان ات وٌستطٌع التصرؾ به فً كافة أنواع التصرف

لا ٌنقص من قٌمة العقار إذ إن تركه تحت ٌد صاحبه ٌقابله التزام بالمحافظة علٌه وضمان 

 .(1)سلبمته

تشابه بٌن الرهن القضائً والرهن التأمٌنً تجعل منهما ومن خلبل ما تقدم نجد أن هنالك أوجه 

متقاربٌن لكن على الرؼم من ذلك التقارب تظهر فروقات جوهرٌة بٌنهما نستخلصها من خلبل 

 التعرٌؾ والخصائص وتتمثل فٌما ٌلً:

  -ٌلتقً الرهنان فً نقاط معٌنة نبٌنها فٌما ٌأتً: -أ: 

ة وٌشترط لنفاذهم أن ٌتم تقٌٌد الرهن فً دائرة كلبهما حق عٌنً تبعً ؼٌر قابل للتجزئ-1

 التسجٌل العقاري.

ٌبقى العقار تحت ٌد المدٌن فً كلب الحالتٌن ولا ٌتم نقل حٌازته للدائن المرتهن شرط أن -2

 .( 2)ٌمتنع المدٌن عن أي عمل ممكن أن ٌضر بالعقار

صائص الرهن التأمٌنً ٌختلؾ الرهنان فً نقاط معٌنة استنتجناها مما تقدم من خلبل خ-ب: 

 -وأوجه الشبه بٌنه وبٌن الرهن القضائً نبٌنها فٌما ٌأتً: 

بواسطة قرار حكم قضائً أما الرهن التأمٌنً فهو  أمن حٌث النشوء: الرهن القضائً ٌنش-1

 بٌن الدائن والمدٌن.تفاق بموجب أَ  أٌنش

الراهن حتى ٌتم  من حٌث الرضا: الرهن التأمٌنً هو عقد رضائً ٌستوجب رضا المدٌن-2

ا على المدٌن من دون الحاجة لموافقته علٌه. إبرامه  أما الرهن القضائً فهو ٌفرض جبر 

من حٌث وقت الحصول على الرهن: ٌنشأ الرهن القضائً عند عجز المدٌن عن أداء الدٌن -3

 . ائهأو اثن قبل أبرام عقد الدٌن أأي بعد نشوء الالتزام ووقت تنفٌذه، أما الرهن التأمٌنً فهو ٌنش

                                                           

عقة الأولقى ٌنظر ،حمدان حسٌن التأمٌنات العٌنٌة دراسة تحلٌلٌة شاملة لأحكام الرهن والتقأمٌن والامتٌقاز ،الطب 1

 .138، ص2009،منشورات الحلبً الحقوقٌة ،

 .66، صمصدر سابق ٌنظر، د.أحمد سلبمة، التأمٌنات العٌنٌة الرهن الرسمً،  ( 2)
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من حٌث أنواعه الرهن القضائً ٌكون بصورتٌن الرهن القضائً المؤقت والرهن القضائً -4

ا وهو الرهن المؤجل ا واحد   .( 1)النهائً أما الرهن التأمٌنً فهو ٌضم نوع 

ٌقع الرهن القضائً على عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة أما الرهن التأمٌنً فهو ٌقع على -5

عقد الرهن حٌث ٌستوجب تخصٌصهام لكً  إبرام أو عقارات محددة بالذات وموجودة حٌنعقار 

 .  (2) نضمن نجاعة هذا الرهن

  

ا:   تمٌٌز الرهن القضائً عن الرهن الحٌازي -ثالثا

ٌعد الرهن الحٌازي أقدم صور الرهن بشكل عام وقد أحاط المشرع  العراقً الدائن العادي بنوع 

قراره الضمان العام ،الا أن الدائن الحرٌص لا ٌكتفً بما منحه المشرع من من الحماٌة وذلك با

ا أن تلك الضمانات قد أبانت عن محدودٌتها فً توفٌر الثقة والاطمئنان لذلك  ضمان وخصوص 

ٌحاول أن ٌعزز مركز دٌنه من خلبل الضمانات العٌنٌة الأخرى التً أقرها المشرع وأهمها 

فً المادة    ( (nantissement اسم المشرع الفرنسً تحتالرهن الحٌازي  وقد عرفه 

هو التنازل ، كضمان لالتزام ، عن أصل منقول مادي أو معنوي أو مجموعة من ( )2355)

 (948 ) .  أما المشرع الجزائري فعرفه فً المادة( 3)الأصول المنقولة ، الحالٌة أو المستقبلٌة(

ازي عقد ٌلتزم به شخص. ضمانا لدٌن علٌه أو على من القانون المدنً كما ٌلً:" الرهن الحٌ

ؼٌره. أن ٌسلم إلى  الدائن أو إلى  أجنبً ٌعٌنه المتعاقدان شٌئا ٌرتب علٌه للدائن حقا عٌنٌا 

ٌخوله حبس الشًء إلى  أن ٌستوفً الدٌن. وان ٌتقدم الدائنٌن العادٌٌن والدائنٌن التالٌٌن له فً 

                                                           

 ظهٌقر تطقرقوقد ورد النص على الرهن المؤجل فً القانون المدنً المؽربً مدونة الحقوق العٌنٌقة حٌقث  ( 1)

 الفصقول فً العاشر القسم من الثانً الفرع من الرابع الباب فً مًالرس الرهن من النوع لهذا 1915 ٌونٌو 02

 .184 إلى 182 من

 إلا العققاري بالرسقم ٌسقجل لا كونقه فقً ٌختلؾ لكنه أحكام من له ٌخضع لما ٌخضع رضائً رسمً رهن "وهو

 احتقرام بشقرط تسقجٌله تأجٌقل ٌققع الرهقون مقن النقوع هقذا أن أي ٌوما 90 فً المشرع حدده مسمى أجل مر إذا

 برتبقة الاحتفقاظ فٌهقا ٌقدخل التقً المقرتهن بحققوق الإضقرار عقدم مقدمتً وفً 184و 183 الفصلٌن مقتضٌات

 ".رهنه

 2017المكتبة القانونٌة، بؽداد ، ،1،طبعة  و د. ؼنً حسون طه،الحقوق العٌنٌة( ٌنظر ،د .محمد طه البشٌر 2)

 . 412، ص 

(3)  Article 2355، تنظر المادة 

Modifié par Ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 - art. 9 

Le nantissement est l'affectation, en garantie d'une obligation, d'un bien 

meuble incorporel ou d'un ensemble de biens meubles incorporels, présents 

ou futurs. 
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ا عرفه المشرع  .( 1)هذا الشًء فً أي ٌد ٌكون." المرتبة فً أن ٌتقاضى حقه من ثمن وأٌض 

التً تنص على أن " الرهن الحٌازي حق عٌنً ٌتقرر على  (145) المؽربً من خلبل المادة

ملك ٌعطٌه المدٌن أو كفٌله العٌنً إلى  الدائن المرتهن لضمان الوفاء بالدٌن وٌخول الدائن 

وٌعرؾ المشرع العراقً  ( .2)ن ٌستوفً دٌنه "المرتهن حق حٌازة المرهون وحق حبسه إلى  أ

( "الرهن الحٌازي عقد به ٌجعل الراهن مالا محبوسا 1321الرهن الحٌازي حسب نص المادة )

فً ٌد المرتهن أو فً ٌد عدل بدٌن ٌمكن للمرتهن استٌفاؤه منه كلب أو بعضا مقدما على الدائنٌن 

ومما تقدم تبرز لنا أهم ( 3)اي ٌد كان هذا المال"العادٌٌن والدائنٌن التالٌن له فً المرتبة فً 

 خصائص الرهن الحٌازي وتتمثل فً:

ٌ ا أي انه لا ٌنعقد الا بتسلٌم  أٌنش-1 ا عٌن الرهن الحٌازي بموجب عقد رضائً: سابق ا كان عقد 

ا للجانبٌن ا ملزم   ٌ ا رضائ  الشًء المرهون، أما فً التقنٌن الحدٌث فقد أصبح الرهن الحٌازي عقد 

بل هو  ا  ٌنعقد بمجرد تبادل الاٌجاب والقبول ولا توجد ضرورة للتسلٌم لان التسلٌم لا ٌعد ركن

 .(4)التزام فٌه

لكً ٌضمنه، وهذا ئه الرهن الحٌازي عقد تابع لأنه ٌتطلب التزام أصلً موجود قبل نشو-2

 .(5)ي فً ذلكالالتزام إذا كان قد أنقضى أو باطلب  أو قابلب  للؤبطال ٌتبعه الرهن الحٌاز

الرهن الحٌازي ؼٌر قابل للتجزئة وٌعنً به إذا كان الدٌن المضمون بالرهن الحٌازي جزئٌن -3

ا أو منقولا  متساوي القٌمة، كان كل جزء من الرهن  متساوٌٌن وكان الشًء المرهون عقار 

ا بكل الرهن، وعدم تجزئة الرهن الحٌ ازي ضامن لكل الدٌن، وكان كل جزء من الدٌن مضمون 

من طبٌعة الرهن لا من مستلزماته، حٌث ٌمكن الاتفاق على خلبؾ ذلك على ان جزء من 

                                                           

رمضقان عقام  20المقؤرخ فقً  75-58، والمقتمم( بموجقب الامقر ٌنظر، القانون المدنً الجزائري )المعقدل(1)

  1975سبتمبر  26الموافق  1395

 .1915ٌونٌو  2المتعلق بمدونة الحقوق العٌنٌة والذي نسخ ظهٌر  39 – 08ٌنظر ، قانون  ( 2)

 ٌنظر القانون المدنً العراقً، مصدر سابق . ( 3)

الاصلٌة والتبعٌة ،الطبعة الأولى ،دار المٌسرة للنشر ٌوسؾ محمد عبٌدات ،الحقوق العٌنٌة ، ٌنظر  (4)

 . 293،ص2011والتوزٌع ،عمان ،

ٌنظر ،نبٌل أبراهٌم سعد ،التأمٌنات العٌنٌة والشخصٌة ،بلب طبعة ،منشأة دار المعارؾ ،القاهرة ،من دون  (5)

 .175تارٌخ نشر ، ص
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. ومما تقدم ٌتبٌن لنا أن الرهن الحٌازي ٌتشابه مع ( 1)المرهون ٌتخلص بوفاء جزء من الدٌن

 الرهن القضائً فً بعض الخصائص ولكنه مع ذلك ٌختلؾ عنه فٌما ٌأتً:

مثل بما استنتجناه عنهما من خلبل خصائص الرهن الحٌازي أ: أوجه الشبه بٌن الرهنٌن تت

 وتتمثل فٌما ٌأتً:

ا، أي سلطة مباشرة على مال -1  ٌ كل من الرهن القضائً والرهن الحٌازي ٌتضمن حق ا عٌن

 .(2)معٌن فٌنفذ قبل الكافة

ا، فٌتبع الحق المضمون وجود  --2  ٌ ا كل من الرهن القضائً والرهن الحٌازي ٌتضمن حق ا تبع

ا. وٌترتب على ذلك ٌجوز للراهن ان ٌتمسك تجاه المرتهن بكل الدفوع التً تؤثر فً الحق  وعدم 

 المضمون.

كل من الرهن القضائً والرهن الحٌازي ٌتضمن حق ا لا ٌتجزأ فتبقى سلطة الدائن على المال  -3

 المرهون كله، حتى ٌستوفً كل الدٌن.

ول الدائن المرتهن أن ٌنفذ على العٌن المرهونة، كل من الرهن القضائً والرهن الحٌازي ٌخ-4

 .(3)مستعملب  حق التقدم والتتبع

 

ب: على الرؼم من أوجه الالتقاء ما بٌن الرهنٌن توجد نقاط اختلبؾ بٌنهما تتمثل بما استنتجناه 

 عنهما من خلبل خصائص الرهن الحٌازي وتتمثل فٌما ٌأتً:

ئً فلب تشترط فٌه الرسمٌة، فأي إٌجاب وقبول من حٌث الرضا: الرهن الحٌازي عقد رضا-1

عقد الرهن الحٌازي أما الرهن القضائً فهو  إبراممتطابقٌن على رهن حٌازي ٌكفٌان فً 

 أجباري وٌنشأ بموجب حكم مستند إلى  نص القانون.

                                                           

الجقزء العاشقر، الطبعقة الثالثقة، دار النهضقة عبقد القرزاق السقنهوري، التأمٌنقات الشخصقٌة والعٌنٌقة،  ٌنظر،(1)

 .745-742-741، ص1970العربٌة، القاهرة ،

ٌنظر ،عمار محمد القضاة ، المذكرة الاٌضاحٌة ،للقانون المدنً الأردنً ،الطبعة الأولى ،دار الثقافة للنشر  (2)

 .777، ص2015والتوزٌع ،عمان ،

 وق العٌنٌة ( ، بقلب طبعقة ، مطبعقة الجامعقة السقورٌة ،دمشقق ،ٌنظر ،مأمون الكزبري، القانون المدنً )الحق(3)

 .631-630،ص1959
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حٌث المحل: محل الرهن الحٌازي ٌصح أن ٌكون عقارا  وأن ٌكون منقولا، ولٌس القٌد من -٢

لسرٌان الرهن الحٌازي فً مواجهة الؽٌر" إلا إذا كان محل الرهن الحٌازي عقارا . ضرورٌا  

أما الرهن القضائً، فلب ٌكون محله إلا عقارا ، ولا ٌقع على منقول، ولذلك ٌكون القٌد ضرورٌا  

 لٌكون الرهن نافذا  فً حق الؽٌر. ضائًالقفً الرهن 

لمرهون منقولا كان أو عقارا ، حتى من حٌث المضمون: ٌخول الرهن الحٌازي حبس ا-3

ٌستوفى الدائن دٌنه. أما الرهن القضائً، فلب ٌخول الدائن حق الحبس، وكل ما للدائن إذا حل 

ا متقدما  ومتتبعا . أجل دٌنه  ٌ  ( 1)هو أن ٌنفذ على العقار المرهون رهنا  قضائ

سلم الشًء المرهون، من حٌث الحٌازة: فً الرهن الحٌازي ٌوجد التزام على الراهن أن ٌ-٤

منقولا كان أو عقارا ، للدائن المرتهن )أو أجنبً( ٌحافظ علٌه وٌدٌره وٌستؽله. أما فً الرهن 

 .( 2)القضائً، فٌبقى العقار المرهون فً حٌازة الراهن، ولا ٌنتقل منه إلى  أحد

ا: تمٌٌز حق الاختصاص عن الرهن القضائً   رابعا

ذكره المشرع الجزائري فً الفصل و عقارات مدٌنه حق الاختصاص أو اختصاص الدائن ب

من القانون المدنً الجزائري ولم ٌعرؾ ( ٧٤٩ى )إل (٧٣٩)الأول من الباب الثانً فً المواد 

وانما وردت له تعرٌفات متعددة فً الفقه القانونً ،  المشرع الجزائري حق الاختصاص

ذ ٌجوز لكل مـن بٌده إمر من القضاء حٌث عرفه بأنه )هو حق عٌنً تبعً ٌتقرر بأ ، الجزائري

حكم واجب التنفٌذ صادر فً موضوع الدعوى، ٌلزم المدٌن بشًء معٌن، أن ٌحصل متى كان 

ا لأصل الدٌن والفوائد والمصروفات( . ( 3)حسن النٌة على حق اختصاص بعقارات مدٌنه ضمان 

ذ أحد عقارات المدٌن وكذلك عرفه بأنه )قدرة الدائن الذي بٌده حكم موضوعً نهائً على اخ

وقد نظم حق الاختصاص أؼلب  ( 4)ضمنا للحصول على حقه، بأمر من المحكمة المختصة(

                                                           

ٌنظر،خٌققرة زعٌطققً، الققرهن الحٌققازي علققى المنقققول، مققذكرة لنٌققل شققهادة الماجسققتٌر فققً القققانون الخققاص، (1)

 . 27 -25، ص 2019جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس مستؽانم، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، الجزائر ، 

، خٌرة زعٌطً، القرهن الحٌقازي علقى المنققول، مقذكرة لنٌقل شقهادة الماجسقتٌر فقً الققانون الخقاص،  ٌنظر(2)

 . 27مصدر سابق، ص

 -238، ص2009 محمققد حسققٌن منصققور، نظرٌققة الحققق، دار الجامعققة الجدٌققدة للنشققر، مصققر ، ٌنظققر  ( 3)

239. 

    والحققققوق العٌنٌقققة التبعٌقققة، مصقققدر سقققابق، ٌنظقققر، رضقققا عبقققد الحلقققٌم عبقققد المجٌقققد، القققوجٌز فقققً الملكٌقققة  ( 4)

 .346ص



     (   20   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

 فً قانونهالمشرع العراقً ه المشرع الفرنسً و المؽربً و . ولم ٌنظم( 1)التشرٌعات العربٌة

 المدنً وانما أكتفى بالرهن التأمٌنً والحٌازي وحق الامتٌاز.

الاختصاص لا ٌرد إلا على العقارات بموجب أمر ٌصدر من القاضً، ٌتضح من ذلك أن حق 

أن ٌطالب بهذا الحق من المحكمة إلا بعد حصوله على قرار حكم واجب التنفٌذ  للدائنولا ٌمكن 

ضد المدٌن بتقدم الدائن بموجب عرٌضة إلى  رئٌس المحكمة الابتدائٌة التً تقع دائرتها فً 

تصاص علٌها، وٌصدر القاضً بعد التحقق من توفر الشروط العقارات التً ٌروم طلب الاخ

الشكلٌة المطلوبة، أمره بالاختصاص وٌسجل ذلك فً ذٌل العرٌضة، وٌجب أن ٌراعً التناسب 

. ومن ( 2)بٌن قٌمة الدٌن والقٌمة الكلٌة للعقار أو العقارات التً ٌأمر باٌقاع الاختصاص علٌها

 :ق الاختصاص وهًخلبل ما تقدم ٌتبٌن لنا أهم خصائص ح

حق الاختصاص حق عٌنً: أي أنه ٌمنح الدائن سلطة مباشرة على الشًء المرهون، وتمنحه -1

مٌزتً التقدم والتتبع. وٌعترؾ بها القانون لأنه ٌنشأ عن علبقة مباشرة للدائن على الشًء 

 .وٌمارس سلطاته علٌه من دون وساطة أحد

تصاص من التأمٌنات العٌنٌة فهو ٌمنح للدائن حق الاختصاص حق عٌنً تبعً: ٌعد حق الاخ-2

ا  ا خاص  على أموال مدٌنه ٌتفرد به دون ؼٌره، فلب ٌتصور وجود اختصاص من دون ضمان 

وجود مدٌونٌة، فاذا أعطى شخص حق اختصاص على أمواله من ؼٌر ان ٌكون مدٌن لهذا 

االشخص ٌعد هذا الاختصاص ب حق عٌنً تبعً، ولٌس حق مطلق ام وذلك لأننا أمام  اطلب  بطلبنن 

 عٌنً أصلً.

                                                           

الفقرة الأولى بأنقه  1116وحسب نص المادة  2004لسنة  22حٌث ورد فً القانون المدنً القطري رقم  ( 1)

" ٌجوز لكل دائن بٌده حكم واجب النفاذ صادر فً موضوع الدعوى ٌلزم المقدٌن بشقًء معقٌن أن ٌحصقل، متقى 

ختصاص بعقارات مدٌنه، ضمانا  لأصقل القدٌن والمصقروفات. ولا ٌجقوز للقدائن بعقد كان حسن النٌة، على حق ا

موت المدٌن أخذ اختصقاص علقى عققار فقً التركقة" وكقذلك ورد تعرٌقؾ حقق الاختصقاص فقً الققانون المقدنً 

"ٌجقوز لكقل دائقن بٌقده حكقم واجقب التنفٌقذ  1085وحسب نص المادة مادة  1948لسنة  131المصري المرقم 

موضوع الدعوى ٌلزم المقدٌن بشقًء معقٌن أن ٌحصقل، متقى كقان حسقن النٌقة، علقى حقق اختصقاص  صادر فً

ولا ٌجوز للدائن بعد موت المدٌن أخقذ اختصقاص -2بعقارات مدٌنة ضمانا لأصل الدٌن والفوائد والمصروفات ،

 على عقار فً التركة".

 239، ص2009نشر، مصر ٌنظر ، محمد حسٌن منصور، نظرٌة الحق، دار الجامعة الجدٌد لل( 2)



     (   21   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

حق الاختصاص حق ؼٌر قابل للتجزئة: وٌضم مبدأ عدم التجزئة شقٌن الأول ٌتعلق فً الدٌن -3

حٌث أن كل العقار المقرر علٌه حق الاختصاص هو  ،المضمون والأخر ٌتعلق فً العقار

 ( 1)كل الدٌن مضمون بالعقار  إن ضامن للدٌن بكل ملحقاته وتوابعه، وكذلك

حق الاختصاص من الإجراءات التحفظٌة: ٌعد أخذ حق الاختصاص على عقارات المدٌن -4

نوع من الإجراءات التحفظٌة التً ٌلجأ لها الدائن لٌضمن استٌفاء دٌنه الثابت بموجب حكم 

صادر لصالحه ضد مدٌنةم كون أن الدائن ٌبعد عن نفسه المخاطر التً تواجهه جراء 

المدٌن على عقاراته، حٌث أن المزاٌا التً ٌخولها له حق الاختصاص  ارٌهالتصرفات التً ٌج

تؽنٌه عن الاستعانة بدعوى عدم نفاذ التصرفات )الدعوى البولٌصة(، وتجنبه أثبات سوء نٌة 

 .( 2)وؼش المدٌن وهً ما تكون صعبة ومتعذرة فً كثٌر من الأحٌان

ا التمٌٌز بٌن كل من  ومن خلبل تعرٌؾ وخصائص حق الاختصاص ٌتبٌن لنا أن من الشاق جد 

الرهن القضائً وحق الاختصاص حٌث أنهما ٌقتربان من حٌث مصدر النشوء وانعدام رضا 

ا بٌنهما وبناء على ذلك سأتناول   ٌ المدٌن فٌهما ولكن على الرؼم من ذلك نجد هنالك فرق ا جوهر

 أوجه الشبه والاختلبؾ بٌنهما وعلى النحو التالً.

من خلبل خصائصهما ا ختصاص مع الرهن القضائً فً النقاط التً توصلنا الٌهأ: ٌلتقً حق الا

 -وتتمثل فٌما ٌأتً: 

بحٌث تتضح فٌه  قرار قضائً  بموجب أكل من الرهن القضائً وحق الاختصاص ٌنش-1

 سمة الطبٌعة القضائٌة الحقٌقة.ال

ا فً كل من الرهن القضائً وحق الاختصاص ٌنعدم فٌهما رضا المدٌن كون-2 هما ٌفرضان جبر 

على المدٌن وكذلك ٌشكل اعتداء على مبدأ المساواة بٌن الدائنٌن العادٌٌن كونهما ٌعطٌان أفضلٌة 

 .لدائن عادي على ؼٌره 

 كل من الرهن القضائً وحق الاختصاص حق عٌنً تبعً ؼٌر قابل للتجزئة.-3

                                                           

-239ٌنظر ،رضا عبد الحلٌم عبد المجٌد، الوجٌز فً الملكٌة والحققوق العٌنٌقة التبعٌقة، مصقدر سقابق، ص( 1)
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مما ٌستلزم تقٌٌدهما  كل من الرهن القضائً وحق الاختصاص ٌرد على العقار دون المنقول-4

 .( 1) فً دائرة التسجٌل العقاري

 ب: ٌختلؾ الرهن القضائً عن حق الاختصاص بما ٌأتً:

واجه حق الاختصاص انتقادات فقهٌه من حٌث عدم جدواه من الناحٌة الواقعٌة وذلكم بسبب -1

ان الدائن عدم الحصول علٌه الا بعد الحصول على قرار حكم نهائً، حٌث ٌرى الفقهاء أن بامك

. على العكس من الرهن القضائً حٌث أن ( 2)اللجوء إلى  وسائل التنفٌذ الجبري لاستٌفاء دٌنه

الدائن ٌستطٌع الحصول على قرار رهن قضائً مؤقت تحفظً كتدبٌر احترازي ٌحمٌه قبل 

صدور قرار بات فً الدعوى بخصوص ذلك الحق، وبعدها ٌتحول إلى  رهن قضائً نهائً فً 

 .( 3)ت الحق لصالحهحال ثبو

ٌصدر حق الاختصاص على عقار معٌن من عقارات المدٌن على العكس من الرهن القضائً -2

الذي ٌمنح الدائن بطلب تقٌٌد الرهن على جمٌع العقارات التً تعود إلى  المدٌن الحالٌة 

  ( 4)والمستقبلٌة

أساس قانونً أو اتفاقً  ٌرى الفقهاء بأن مٌزتً التتبع والتقدم فً حق الاختصاص لٌس لها-3

ٌنادون بالؽاء هذه الحقوق لكونها لا أساس لها، وٌجب أن تكون الأولوٌة  كثٌرونحٌث هنالك 

. على العكس من الرهن القضائً إذ إن هاتٌن المٌزتٌن منصوص ( 5)حسب القانون أو الاتفاق

 له المادة رتعلٌهما فً القانون حٌث منح المشرع الفرنسً للدائن المرتهن وحسب ما أشا

                                                           

 .660ٌة، مصدر سابق، صٌنظر ،د. عبد الرزاق السنهوري، التأمٌنات الشخصٌة والعٌن(1)

، 1997ٌنظققر ،همققام زهققران، التأمٌنققات العٌنٌققة والشخصققٌة، دار المطبوعققات الجامعٌققة، الإسققكندرٌة ، ( 2)

 319ص

فً السندات التنفٌذٌقة  2012/783ٌنظر ،عزمً عبد الفتاح، مستحدثات قانون التنفٌذ الفرنسً الجدٌد رقم  ( 3)

قا، مجلقة الحققوق،  ووسائل الاجبار على التنفٌقذ وطقرق الحجقز  ٌ قا ومحل  ٌ المختلفقة واختصقاص قاضقً التنفٌقذ نوع

 .43، ص2016، مارس 1مجلس النشر العلمً، جامعة الكوٌت، العدد 

(4) M. Dagot, La publicité foncière, Paris, P.U.F., 1981, p. 114. ;S. 

Piédelièvre, « La réduction des inscriptions hypothécaires », Defrénois, 2000, 

n° 37190, §n°6, p.739. 

ٌنظر ،عبد القرزاق السقنهوري، الوسقٌط فقً شقرح الققانون المقدنً، الجقزء العاشقر والأخٌقر فقً التأمٌنقات  ( 5)

 . 672الشخصٌة والعٌنٌة، مصدر سابق ص
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(R.532-8 ) من قانون التنفٌذ المدنً الفرنسً نفس حقوق أصحاب التأمٌنات القانونٌة

 .( 1)والتعاقدٌة وهً كل من حقً التتبع والتقدم

ومن خلبل ما تقدم توصلنا إلى  أن الرهن القضائً رهن ثالث له قوة قانونٌة تتفوق على بقٌة 

ا من حٌث الرهون على الرؼم من التقارب الشكلً ظ ا معهم لكن مضمونه مختلؾ تمام   ٌ اهر

ا له من  طرق ضمانه لحقوق الدائن. مما ٌدفعنا إلى  التأكٌد على ضمه إلى  منظومتنا القانونٌة لم 

ا دور مؤثر فً تعزٌز ائتمان الدائنٌن الذي سٌنعكس بدوره على الاقتصاد الوطنً. وٌمنح  أٌجاب 

 ة.الثقة فً التعاملبت المدنٌة والتجارٌ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 ٌنظر ،قانون التنفٌذ المدنً الفرنسً، مصدر سابق . ( 1)

Article R.532-8، تنظر المادة 

Si le bien est vendu avant que la publicité définitive ait été accomplie, le 

créancier titulaire de la sûreté judiciaire jouit des mêmes droits que le titulaire 

d'une sûreté conventionnelle ou légale. Toutefois, la part qui lui revient dans 

la distribution du prix est consignée auprès de la Caisse des dépôts et 

consignations. 

Cette part lui est remise s'il justifie de l'accomplissement de la publicité 

définitive dans le délai prévu”. 
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 المبحث الثانً

 الرهن القضائً حدداتم

إن الرهن القضائً ٌنطلق من النص القانونً المقرر له ،فهو بذلك ٌشبه الرهون التقلٌدٌة من 

حٌث منطلقه القانونً ،وكما هو الشأن فً البٌانات العقدٌة الواجبة فً الرهن الاتفاقً إذ ٌجب 

المخصصة للرهن وتحدٌد نوع حالات الرهن، والوقوؾ  العقارات  أن ٌبٌن فً الحكم القضائً

على تكٌٌفه بؽٌة الحاقه بالوصؾ القانونً المناسب له لمعرفة القواعد العامة التً تسري علٌه 

فحتى مع تنظٌم المشرع لبعض الأنظمة فٌكون من اللبزم بٌان حقٌقتها ومعرفة أصلها القانونً 

فً شروط الرهن القضائً وتكٌٌفه  ، وفً المطلب  نتناول فً هذا المبحثسوعلى هذا الاساس 

 القضائً وعلى النحو الاتً :أركان الرهن  الثانً 

 مطلب الأول ال

 شروط الرهن القضائً وتكٌٌفه

إن الضمانة العٌنٌة التً تحققها مؤسسة الرهن القضائً ؼٌر متاحة لجمٌع الدائنٌن من خلبل  

وفق طرٌقة تؤمن ضمانات للدائن  ئهواعد تضمن نشو،إذ إن هنالك ق الشروط المطلوبة لأنشائه

، .ولأهمٌة هذا النوع من التأمٌنات العٌنٌة قد برزت عدة اراء لؽرض تكٌٌفه بصورة قانونٌة 

و فً  ، هذا المطلب على فرعٌن فً الأول أتناول شروط الرهن القضائً قسمناوبناء على ذلك 

 و على النحو الاتً: الفرع الثانً التكٌٌؾ القانونً للرهن القضائً

 الفرع الأول

 شروط الرهن القضائً

ٌقتضً الرهن القضائً وجود سند دٌن واجب التنفٌذ بحق المدٌن ٌسقمح للمحكمقة باٌققاع القرهن 

 من خلبل استصدار حكم قضائً ٌقرره وٌكون بتقدٌم طلب إلى  الجهقة القضقائٌة المختصقة كمقا

هن القضققائً القٌققام بهققا وممققا تقققدم ٌتبققٌن ان أنققه ٌمققر بققاجراءات محققددة ٌتعققٌن علققى طالققب الققر

 شروطه هً:
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 .وجود سند مدٌونٌة واجب التنفٌذ -أ:

  .إجراءات طلب أٌقاع الرهن استٌفاء-ب: 

 وجود سند مدٌونٌة واجب التنفٌذ -أولا: 

قرار صادر عن محكمة بشأن نزاع معروض علٌها، ٌمكن  أيٌذهب الاعتقاد بأن أي حكم، أو 

به بالرهن القضائً ولكن هذا الاعتقاد ؼٌر صحٌح، إذ لا ٌمكن أن ٌنتج الرهن المطالبة بموج

ؼٌر القضائٌة، حتى لو اتخذت الشكل أو  القضائً فً الواقع عن أفعال الولاٌة القضائٌة

و لا ٌستلزم   .(1) الخارجً للحكم، على سبٌل المثال، محاضر الصلح التً ٌضعها قاضً الصلح

لدٌن من قبل المحاكم المدنٌة فقط لكً ٌمكن أخذ الرهن بموجبه وانما أن ٌصدر قرار الحكم با

ٌمكن أن ٌصدر عن المحاكم التجارٌة ، ومحاكم العمل ، والمحاكم الإصلبحٌة ، والمحاكم 

الجنائٌة  ، والقرارات الصادرة عن المحاكم الإدارٌة ، مثل مجلس الوزراء ، ومجالس 

ا، فان المادة )المحافظات . كما أن الشكل والسمات ا من  ( 2)(2123لخاصة للحكم لا تهم كثٌر 

عن أحكام )مؤقتة(، أي الحكم أ الرهن القضائً قد ٌنشأنَّ القانون المدنً الفرنسً توضح لنا 

الصادر قبل الفصل فً الدعوى، على سبٌل المثال، فً إجراءات دعوى النفقة، الحكم الذي 

 .( 3)ة لزوجتهتصدره المحكمة على الزوج بدفع نفقة مؤقت

ورؼم أن مصادر الرهن القضائً متعددة بما فً ذلك الأحكام الصادرة عن المحاكم الإدارٌة 

لكن ٌجب الحرص على عدم الخلط بٌن )القٌود الإدارٌة والمحاكم الإدارٌة(، لأنها تثٌر جدلا  

ا، حٌث عندما ٌتعلق الأمر بمعرفة ما إذا كانت الاحكام التً تثبت المدٌون ٌة تنطوي على واسع 

 .( 4)الاكراه عنصر فرضٌات قضائٌة أم لا. لكونها ٌجب ان تتضمن 

(، ُحىاااالم ٓااان 2123) ٕهلاااَ يعاااؿ إِاااؿاق اهقااااٍُٖ اهٌاااؿُٚ اهفكُىاااٚ ٕأًااااى ِاااٌث اهٌااااؾ 

ٍَّ  ٕهلإشاياااة يوااا٘ ٓااافا اهحىاااا م ُقاااٖم ؟ًاااَ اهٌٌلاااَ الايحاااكار ئااافا اهاااكأٙ ، َِٜٓاهااا  قأٛاااأ

لإظلاااى اهّاااؾق  يااَ اهٌعاااكي اهعاؾٛااة ٕجواا  اهّاااؾق  يااَ ٛعااؿؾ الإٔم اهحلااافؤ اهٌطوااع يااَٜ ا

                                                           

الققانون والفققه، ٌنظر،هنري برمانتٌه، دراسقة نقدٌقة مقارنقة عقن القرهن العققاري القضقائً القدولً، مكتبقة  ( 1)

 . 18، 17، ص 1903شارع سوفلوت، بارٌس ،

 . ( من القانون المدنً الفرنسً مصدر سابق 2123المادة )  تنظر ،(2)

ٌنظققر ،هنققري برمانتٌققه، دراسققة نقدٌققة مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً، المصققدر السققابق ،  ( 3)

 .18ص

-19ارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً، مصدر سقابق ، صٌنظر ،هنري برمانتٌه، دراسة نقدٌة مق ( 4)

20 . 
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اهىاااوطة الإؾاقٛاااة. ظٜاااد اٍ اهقاااكاقات ٕاهقٜاااٖؾ اهّااااؾق  ياااَ اهٌىاااؤٕهَٜ، ظىاااب ٓااافا اهاااكأٙ، 

فٌٜاااا ٛحعواااع ياهٌىاااائن اهحاااٚ جقااا  ٔاااٌَ اؼحّاِااأي، ٌٛلاااَ يٖاواااطحٔا أؼاااف اهاااكَٓ اهقٕاااائٚ 

ٕاااائٜة. أًاااا اهاااكأٙ اهرااااُٚ أُاااْ ياااِفه اهطكٛقاااة ٕياااِفه اهِحاااائس ًرااان جوااا  اهؽاِاااة ياهىاااوطة اهق

( ًاااَ خااااٍُٖ 32ٌٛلاااَ جىاااصٜن اهاااكَٓ اهقٕاااائٚ فقاااٗ ٕفقااااا هوقٜاااٖؾ اهحاااٚ جىاااٌط ئاااا اهٌااااؾ  )

أؾاق  اهصٌاااااق 
(1 )

يٌِعٔااااا، اهااااكَٓ اهقٕااااائٚ لاوااااحكؾاؾ اهكوااااٖى اهحااااٚ جٌِعٔااااا هلائحٌاااااٍ.  

 ٕاهاااكأٙ الإٔم ٓاااٖ اهااااكاشط كاااٍٖ، أٍ اهقااااكاقات اهّااااؾق  ياااَ اهىااااوطات الإؾاقٛاااة جِطااااٖٙ

يوااااا٘ فكٔاااااٜة خٕاااااائٜة، ٕجعطاااااٚ اهٌاااااؿَٛ ئاااااا ُفاااااه اهٕاااااٌاُات اهٌكجوطاااااة يااااااهقكاقات 

اهقٕااااائٜة، ٕٛىااااحطٜ  اهااااؿائَ اهعّااااٖم يواااا٘ اهااااكَٓ اهقٕااااائٚ يٌٖشااااب خااااكاقات اهحعلااااٜي 

ٕالأظلااااى اهّااااؾق  فاااٚ اهؽااااقز اهحاااٚ جرواااث اهٌؿُٖٜٛاااة
(2 )

 يِاااالا  اهاااكَٓ اهعّاااٖم ٛصاااٖلٕ ، 

 اهعلااي أِااوط ًااا اـا الا هلااَ أشِوٜااة علٌااةً ًاا َ ِاا اؾق ظلاا ي يواا٘ يِااالا  ِاااؾق ظلااي يواا٘

  .اهٌعلي هقكاق ياهِىوة اهعام كفه  اهحِفٜف ٕاشب

بالإضقققافة إلقققى  ذلقققك ٌجقققب أن ٌكقققون هقققذا الحكقققم، ققققابلب  للتنفٌقققذ مقققن قبقققل المحكمقققة الفرنسقققٌة 

ا الدرجقققة القطعٌقققة قققرا لا ٌشقققترط أن ٌكقققون ققققرار الحكقققم بالقققدٌن مكتسقققب   ٌ بموجقققب . وكقققذلك وأخ

ققا للمققادذ المققدنً الفرنسققً قققانون التنفٌقق إلققى  )أنققه التققً أشققارت ( منققه  (L111-1ةفهققو وفق 

ن المتخلقققؾ ـقققـدٌـــٌجقققوز لأي دائقققن، وفققققا للشقققروط التقققً ٌقققنص علٌهقققا الققققانون، إجبقققار الم

والقققرهن  . ( 3)علقققى أداء التزاماتقققه تجاهقققه.  أن ٌتخقققذ إجقققراء  احترازٌقققا  حفاظقققا  علقققى حقوققققه(

هدفقققه ضقققمان حقققق القققدائن ولكقققن ققققد جقققاء ققققانون التنفٌقققذ  احتقققرازي   كمقققا أشقققرنا فهقققو أجقققراء  

 ،بواسققطته الققدائن ٌعالفرنسققً بنققوع مققن أنققواع الققرهن القضققائً وهققو الققرهن المؤقققت ٌسققتط

الحصقققول علقققى القققرهن القضقققائً مقققن دون ابقققرازه لسقققند ٌثبقققت مدٌونٌتقققه حٌقققث اشقققترط تققققدٌم 

                                                           

 (. 1719/أؼسطس/22قانون ادارة الجمارك الفرنسً فً )  ٌنظر،(1)

ٌنظققر، هنققري برمانتٌققه، دراسققة نقدٌققة مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً، مصققدر سققابق ،         ( 2)

 . 21ص

، الفصققل الأول الققدائن والاحكققام واجبققة التنفٌققذ، 16/2/2022لمعققدل فققً ٌنظققر، قققانون التنفٌققذ الفرنسققً ا (  3)

 . 7ص

ArticleL111-1 . 

“Tout créancier peut, dans les conditions prévues par la loi, contraindre son 

débiteur défaillant à exécuter ses obligations à son égard. Tout créancier peut 

pratiquer une mesure conservatoire pour assurer la sauvegarde de ses droits. 

L'exécution forcée et les mesures conservatoires ne sont pas applicables aux 

personnes qui bénéficient d'une immunité d'exécution”. 
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مققام إجققراءات التنفٌققذ سققند المدٌونٌققة خققلبل شققهر بعققد صققدور هققذا القققرار لكققً ٌمكنققه مققن ات

 .( 1)الجبري تجاه المدٌن

منح للدائن أمكانٌة الحصول على الرهن القضائً فقد أما المشرع الجزائري فً قانونه المدنً 

بصرؾ النظر عن مصدر دٌنٌة وأٌـا كـان محـل هذا الدٌن أن ٌكون  عقارات مدٌنه على

قـانـون كـمـا قـد ٌكـون محل حق الدائن  المصـدر عملب قانونٌا أو فعـلب ضـارا أو نافعا أو نـص

بمقتضى مبلؽا من النقود أو عملب أو امتناعا عن العمل. وٌشترط ان ٌكـون حـق الـدائن ثابتـا 

ومما تقدم نرى أن شروط السندات ( 2)"  حـكـم قـضـائـً فـلب ٌكفً أن ٌكون الحـق ثابتـا بـعقـد

 -تتلخص فٌما ٌلً: 

ٌ   - أ ا عن جهة ذات ولاٌة قضائٌة: لان الدائن لا ٌستطٌع ا أن ٌكـون حكمـا قـضـائ صادر 

الحصـول على الرهن إلا بمقتضـى حـكـم قضائً ثابت والحكم القضائً، هـو )الحل 

الذي ٌنتهً الٌه القاضً بالاعتماد على أسباب وأسانٌد قانونٌة ٌراها صحٌحة فً نزاع 

ـان حق الدائن مقررا بعقد عادي أو ، فاذا ك(  3)مطروح أمامه وفق القانون المنظم لذلك(

 فلب ٌمكن الحصول بوساطته على رهن  قضائً .رسمً 

(مـن القـانون المدنً الجزائري نجـد أنهـا تجـٌز الحصول  939و بالرجوع إلى  نص المادة)  

الاحكـام  فانتم بٌن الطرفٌن، و بالتـالً  قب على الرهن بناء  علـى حـكـم ٌثبـت صـلحا أو اتفا

بمقتضاها، كمـا ٌمـكـن رهن علـى محضـر الصـلـح ٌجـوز الحصـول علـى بالتصدٌق ـادرة الص

لحكـم المثبـت ا فً بناء  علـى حـكـم ٌصـدر للخصـوم أمام القضاء كمـا الرهنالحصـول علـى 

بٌن الشركاء أمام المحكمة و ٌجـوز أٌضـا الحصـول علـى تم  عقار شائع لاتفاق على قسمة

علـى حـكـم صـادر مـن محكمـة أجنبٌة أو على قـرار صـادر مـن محكمٌن إذا  بناء  الرهن 

( قانون المدنً 938أصبح الحكـم أو اقـرار واجـب التنفٌذ و هـذا حـسـب أحـكـام المـادة )

 الجزائري .
                                                           

فً السندات التنفٌذٌقة  2012/783جدٌد رقم ٌنظر ،عزمً عبد الفتاح، مستحدثات قانون التنفٌذ الفرنسً ال ( 1)

قا ومحلٌقا، مجلقة الحققوق،   ٌ ووسائل الاجبار على التنفٌقذ وطقرق الحجقز المختلفقة واختصقاص قاضقً التنفٌقذ نوع

 .4، ص2016، مارس 40، السنة 1مجلس النشر العلمً، جامعة الكوٌت، العدد 

رهن الققانونً والقرهن القضقائً، بحقث منشقور فقً ٌنظر ،أ.د ثامر خالقدي، حماٌقة القدائن المقرتهن بقٌن الق(  2)

جامعقققة عمقققاد ثلجقققً الاؼقققواط، الجزائقققر، العقققدد الرابقققع عشقققر، حزٌقققران -مجلقققة الحققققوق والعلقققوم السٌاسقققٌة 

 74.ص2017

كمققال الققدٌن راٌققس، آلٌققات إلققزام الإدارة علققى تنفٌققذ القققرارات القضققائٌة فققً قققانون الإجققراءات المدنٌققة  ( 3)

 .13، ص2013-2014ٌل شهادة الماجستٌر، جامعة العربً بن مهٌدي، الجزائر،والإدارٌة، مذكرة لن
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ٌجب أن ٌكون الحكـم واجـب التنفٌذ: بمعنى أن ٌكـون حـائزا لقـوة الشًء المقضـً فٌـه  - ب

للطعـن فٌـه ولكنـه مشمول بالنفاذ المعجـل فـاذا لم ٌكـون مشمولا بالنفاذ  ؼـٌر قابـل

المعجـل أو حـائز لقـوة الشًء المقضً فٌه فلب بد من انتظار فوات مدة الطعن 

  . (1)زبالاعتراض أو الاستئناؾ أو التمٌٌ

ذا حـسـب أن ٌكون الحكم صادرا فً موضوع الدعوى، وملزما للمدٌن بشًء معٌن: وهـ -ج    

مـن القـانون المدنً، وبهـذا نستبعد الاحكام التحضٌرٌة الصادرة بتعٌٌن (  337 ) أحـكـام المـادة

هذه الاحكـام ؼـٌـر صـادرة فً أن  حـارس أو الحكـم القاضً بتحقٌـق أو تعٌن خبٌر، إذ

ـأداء ومـن جهـة أخـرى ٌجـب أن ٌكون الحكـم ملزمـا للمـدٌـن ب من جهة، موضـوع الدعوى

شـًء معٌن ومعنى ذلك أن ٌلـزم المـدٌن بأداء معٌـن سـواء كـان هـذا الاداء بدفع مبلػ مـن 

 رهنوالمحكمـة الـتً تصـدر أمـر تقرٌر ال ( 2)النقـود أو ٌكـون العمل أو الامتناع عـن العمـل

بأداء شًء معٌن  الحكـم الصـادر بعـدم الـزام المـدٌن ذ أن،أ لرهنالمبلػ الذي ٌؤخـذ بـه ا دتحد

. اما المشرع المؽربً فقد أشترط توافر النص ( 3)ٌمنـع مـعـه الحصـول على الرهن القضائً

 العٌنٌة أنمدونة الحقوق  ( من171) القانونً لإٌقاع الرهن القضائً حٌث جاء بنص المادة

ونرى هنا  ".( 4)المدٌن فً الحالات التً ٌقررها القانون من دون رضا "الرهن الإجباري ٌكون

 قاضً بداءة موقع العقار ،أن أمر  تقرٌر الرهن ٌقرره القانون و ٌرجع فٌه الاختصاص إلى  

ا إلى  قرار حكم ٌثبت المدٌونٌة ،  قضائً ٌقضً بهذا الرهن  حكمعن طرٌق استصدار مستند 

خول ( من مدونة الحقوق العٌنٌة بأنه "على أنه ٌمكن أن 172ٌوهذا ما أكدت علٌه نص المادة )

للبائع أو المعاوض أو المتقاسم الذي لم ٌضمن برهن اتفاقً الأداء الكامل للثمن أو المدرك رهنا 

ٌتضمن ولم  إجبارٌا على الأملبك محل البٌع أو المعاوضة أو القسمة بناء  على حكم قضائً".

ن التشرٌع العراقً أي شروط تنظم الحصول على الرهن القضائً ونرى عند تطبٌق نظام الره

القضائً من الممكن التوسع فً دائرة سندات المدٌونٌة فلب نقتصر على الاحكام القضائٌة 

النهائٌة فقط وانما نشمل الأوراق التجارٌة المستحقة الأداء وكذلك عقود الزواج باعتبارها 

                                                           

ٌنظر ،حكٌمة حمٌدات، نعٌمة عثمان، الحقوق العٌنٌة التبعٌة وفق ا للتشقرٌع الجزائقري، مقذكرة لنٌقل شقهادة   ( (1

 .36، ص2014-2013جامعة زٌان عاشور، الجزائر -الماجستٌر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة 

ققا للتشققرٌع الجزائققري، مصققدر سققابق ،   (2) ٌنظققر ،حكٌمققة حمٌققدات، نعٌمققة عثمققان، الحقققوق العٌنٌققة التبعٌققة وفق 

 .37-36ص

قا للتشقرٌع الجزائقري، المصقدر نفسقه،  (  3) ٌنظر ،حكٌمقة حمٌقدات، نعٌمقة عثمقان، الحققوق العٌنٌقة التبعٌقة وفق 

 .36ص

 ق.تنظر ،مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة، مصدر ساب ( 4)
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من قانون الأحوال الشخصٌة العراقً "ٌعمل  10من المادة  4سندات تنفٌذٌة حسب نص الفقرة 

الحجج المسجلة وفق اصولها بلب بٌنة، وتكون قابلة للتنفٌذ فٌما ٌتعلق بالمهر، ما لم  بمضمون

. وكذلك الاحكام الاجنبٌة القابلة للتنفٌذ فً العراق، ( 1)ٌعترض علٌها لدى المحكمة المختصة"

وفقا لقانون تنفٌذ الاحكام الأجنبٌةم لكً نضمن فعالٌة الرهن فً أداء دوره كأداة ضمان تسهل 

ٌنتج الرهن -1عملٌة استٌفاء الدٌن بعد حلول أجله ونقترح هذا النص على المشرع العراقً. )

القضائً عن أحكام مؤقته، ؼٌابٌة أو حضورٌة لصالح من حصل علٌها كما أنه ٌنتج عن 

 قرارات التحكٌم التً تعلن المحاكم العراقٌة أنها قابلة للتنفٌذ فً العراق.

ائً مؤقت من دون تقدٌم سند مدٌونٌة وٌكون هذا الحكم صالح لمدة ٌمكن للدائن أخذ رهن قض-2

 شهر لحٌن تقدٌم قرار الحكم ٌثبت الدٌن(. 

ا:  اٌ  إجراءات طلب أٌقاع الرهن استٌفاء -ثان

ٌتقرر الرهن القضائً على جمٌع عقارات المدٌن )المحكوم علٌه( الحالٌة والمستقبلٌة كما لا 

من قانون التنفٌذ ) L511-3إلى   L511-1من  (ارت الموادكما أش  .(2)ٌشترط فٌه التعٌٌن

لدٌه شكوك حول قدرة مدٌنه على السداد فً  الرهن الفرنسً بأنه ٌجب أن ٌكون الدائن طالب

 -تارٌخ الاستحقاق. ولكً ٌتم قبول طلبه ٌجب توافر شروط تتمثل فً: 

ا له بالدٌن والمقصود به أن ٌكون لد-1  ٌ  ٌه سند واجب التنفٌذ. أن المدٌن هو مدٌن فعل

 .( 3)هنالك خطر وشٌك ٌتمثل فً عدم القدرة على استرداد هذا الدٌن-2

ا بٌن  ، وهذا الطلب ٌقدم إلى  المحكمة المختصة وحسب نوع الدٌن  ٌ حٌث أنه إذا كان تجار

ٌ ا  شخص وتاجر أو شركة تجارٌة فٌقدم الطلب إلى  قاضً المحكمة التجارٌة أما إذا كان مدن

                                                           

 .1959، سنة 188ٌنظر ،قانون الأحوال الشخصٌة العراقً المرقم  ( 1)

 .694الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصدر سابق ،ص ، د.عبد ٌنظر( 2)

. 

(3)  Article(L511-1,L511-3)  تنظر المادة،   

 “Que le créancier est un étudiant qui a des doutes sur la capacité de 

paiement de son débiteur à l'échéance.Pour que sa demande soit acceptée, 

des conditions doivent être remplies, représentées dans ce qui suit : 

- Que le débiteur lui est effectivement redevable de la dette, qui est censée 

avoir un lien exécutoire. 

 - Il y a un danger imminent de ne pas pouvoir récupérer cette dette”. 
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  ٌ ا فٌقدم طلب إٌقاع  مّابداءة محكمة موقع العقار أ فٌقدم إلى  قاضً  ا ،عاد إذا كان الرهن مؤقت 

فً موطن المدٌن وٌصدر القاضً قراره دون استدعاء المدٌن وكذلك  التنفٌذالرهن إلى  قاضً 

ا بالرهن المؤقت  دون مداولة، وللقاضً إذا لم ٌكن لدى الدائن سند واجب النفاذ إن ٌصدر أمر 

على عقارات المدٌن إذا توافرت القناعة لدى المحكمة بأن المدٌن ؼٌر قادر على سداد ما فً 

 : (1)ذمته ولكن ٌجب على الدائن تحدٌد

 .مبلػ الدٌن -1

 .ممتلكات المدٌن -2

وٌلزم الدائن فً قرار الرهن المؤقت بالحصول على سند واجب النفاذ خلبل شهر والا ٌعد هذا 

أٌام من تارٌخ صدور القرار وله ثمانٌة ذلك ٌلزم بتبلٌػ المدٌن خلبل الرهن ؼٌر صحٌح، وك

 -:حق الاعتراض علٌه خلبل مدة شهر من صدوره وٌجب أن ٌتضمن البلبغ على 

 نسخة من سند المدٌونٌة والذي صدر بموجبه الرهن.-1

 .( 2)نسخه من قرار القاضً بالرهن-2

خلبل مدة شهر ٌجب أن ٌبرز للمحكمة السند وٌمر قرار الرهن المؤقت بمرحلتٌن الأولى هً 

بالرهن النهائً وٌكون صالح  ارب الواجب التنفٌذ والا ٌعد ملؽٌا  وبعد ابرازه ٌتحول إلى  قر

للتسجٌل فً دائرة التسجٌل العقاري خلبل ثلبث سنوات قابلة للتجدٌد ولمرة واحدة فقط. أما 

ا واجب التنفٌذ ٌقدم أمام المحكمة عند قرار الرهن النهائً فٌصدر عندما ٌكون لدى الدائن  سند 

وٌمنح الدائن المرتهن ابتداء  أقامه دعوى أٌقاع الرهن حٌث ٌكون من ضمن مبرزات الدعوى 

ا هاتٌنخلبل   ٌ ا أو قسر  ٌ  .( 3)المرحلتٌن حق بٌع العقار المرهون ود

بتهرٌب  المدٌن خشٌة من قٌامه أةوتستند إجراءات طلب الرهن على مراعات عنصر مفاج 

أمواله ولهذا فأنه لا ٌحتاج إلى  أخطار المدٌن بالحجز وسنده وتكلٌفه بالوفاء حٌث أنه ٌبلػ به 

                                                           

(1)  Yu Zhou ,Hypothèque judiciaire : durée, dénonciation et radiation,article 

en ligen, www.ekie.com ,22/6/2022,1:11am . 

 35الفرنسً، الفصل الأول )الشروط والتنفٌذ(، المصدر سابق،  صقانون التنفٌذ   ٌنظر،(2)

(3)  Yu Zhou ,Hypothèque judiciaire : durée, dénonciation et radiation source 

précédente. 

http://www.ekie.com/
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ا بالتعوٌض، حتى فً حالة إفلبس المدٌن أو وفاته، ( 1)بعد صدوره . ونرى أن هذا القرار ضمان 

ً حق طلب إذا لم ٌسدد المدٌن فً تارٌخ الاستحقاق، حٌث ٌمنح قرار الحكم بالرهن القضائ

حجز وبٌع الممتلكات المرهونة من خلبل إجراءات تضمن اطمئنان المدٌن لاستٌفاء دٌنه وكذلك 

ا مع مدٌنه.  ٌ  ٌمنح من خلبلها المدٌن أجلب  ٌستطٌع من خلبله تسوٌة الدٌن ود

ا بحسب ما جاء بقرار محكمة النقض الفرنسٌة  حٌث قضت بأن الدائن الذي لدٌه  وكذلك أٌض 

لدٌه الخٌار فً طلب اٌقاع  الرهن القضائً  ، لتنفٌذ ناشئ عن قرار محكمة مختصةسند قابل ل

، أو السعً فورا لاسترداد دٌونه، فاذا طلب الرهن القضائً وحصل بموجبه على حكم بالرهن 

ٌنشر الحكم  فً دائرة السجل العقاري أي ما ٌعادل الحجز على الممتلكات ؼٌر المنقولةم فً 

القضائٌة، وٌمنح الدائن رهون ر  بأمر الحجز ٌحل محل التسجٌل الإضافً للحٌن أن هذا القرا

رتبة الدائن المرتهن م لكونه ٌعادل الحجز العقاري و ٌنطوي على الحد من حق ملكٌة المدٌن 

المحجوز عن طرٌق جعل الممتلكات ؼٌر متاحة، وتقٌٌد استخدامها والتمتع بالثمار، وقصر 

لمالك على ممتلكاتهم فً حٌن أن نشر أمر  ما ٌعادل الحجز استنادا ممارسة السلطة الإدارٌة ل

قانون إجراءات التنفٌذ المدنً، إلى  ( من  L. 321-5و L. 321-3و 2-321 )إلى  المواد

الإجراءات  اأم. ( من قانون التجارة الفرنسL. 643-2ًو L. 642-18 د )جانب الموا

ئً فً التشرٌع الجزائري تبدأ بتقدٌم عرٌضة إلى  المطلوب استٌفائها للحصول على الرهن القضا

و تكون مرفقة بصورة ، رئٌس المحكمة الابتدائٌة الكائن بدائرتها موقع العقار من قبل الدائن 

وكذلك ٌجب ان تستوفً البٌانات الواجب ذكرها ، مصدقة من الحكم الصادر الذي ٌثبت الدٌن 

العقار تعٌٌن دقٌق مع تقدٌم الأوراق التً تثبت فً العرٌضة ،وتتمثل فً مقدار الدٌن وتعٌٌن 

ا توافر سند المدٌونٌة فً أما المشرع المؽربً فقد أ ( 2)قٌمتها  دعوى طلب الرهن شترط أٌض 

أنه لٌس  إذ مؽربً،( من القانون المدنً ال172و  171القضائً وهذا ما أكدت علٌه المادة )

ولم ٌتضمن التشرٌع المدنً العراقً شروط .  بعٌد عما توجه إلٌه المشرع الفرنسً والجزائري

المرافعات المدنٌة أمكانٌة الاستناد الى قانون  الرهن القضائً كونه لم ٌنظم فٌه، لكننا نرى

التً تتضمن البٌانات ى ووالذي حدد بموجبه شروط عامة ٌستلزم ان تستوفٌها إجراءات الدعو

 والتً نصت على منه  (16نص المادة ) حسبالضرورٌة المنصوص علٌها 

                                                           

ٌنظر، خالد رضوان السمامعة، أنٌس منصور المنصور، أحكام الحجز التحفظقً علقى السقفٌنة فقً الققانون  ( 1)

-2014ة مقارنة(، جامعة السلطان قابوس، بحث منشور فقً مجلقة ااداب والعلقوم الاجتماعٌقة ،الأردنً )دراس

 .333، ص2015

 75ٌنظر، ثـامـر خالدي، حماٌة الدائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، مصدر سابق، ص ( 2)
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 -: الاتٌة البٌانات على تبلٌؽها المراد الورقة تشتمل ان ٌجب" 

 . التبلٌػ فٌها حصل التً والسنة والشهر الٌوم وبٌان الدعوى رقم - 1

 فاخر معلوما موطنه ٌكن لم فان وموطنه وظٌفتهأو  ومهنته وشهرته ولقبه التبلٌػ طالب اسم - 2

 . له كان موطن

 . التبلٌػ لؽرض الطالب ٌختاره الذي المحل بٌان - 3

 معلوما موطنه ٌكن لم فان( اقامته محل) وموطنه وظٌفتهأو  ومهنته تبلٌؽه المطلوب اسم - 4

 . له كان موطن فاخر

 . وتوقٌعه بالتبلٌػ القائم اسم - 5

 إن وسببه امتناعه اثباتأو الأصل  على وتوقٌعه وصفته الورقة صورةإلٌه  سلمت من اسم - 6

 . دوج

 .( 1)" فٌهما الحضور الواجب والساعة والٌوم الٌها الحضور ٌجب التً المحكمة - 7

  

 الفرع الثانً

 التكٌٌف القانونً للرهن القضائً

ٌعد التكٌٌؾ عملٌة اجتهادٌة ٌراد بها معرفة الوقائع على ما هً علٌه فً حقٌقتها أي التعرؾ  

تب على هذه الوقائع من حكم قانونً أو شرعً. علٌها بالطرق العقلٌة العلمٌة، لتحدٌد ما ٌتر

القانونً للرهن القضائً، هو الوقوؾ عند الوصؾ الحقٌقً الذي  تكٌٌؾوالهدؾ من تحدٌد ال

ٌندرج به تحت نظام قانونً معٌن، بحٌث ٌخضع هذا الرهن إلى  ما ٌحكم هذا النظام من قواعد. 

ن الراهن لٌس طرفا  فً طلب الرهن وٌؤخذ ولقد أستوقؾ الرهن القضائً نظر الفقه، إذ إن المدٌ

قرار الرهن من دون رضاه أو حضوره أمام المحكمة ومع ذلك ٌستطٌع الدائن المرتهن أن 

ٌنتزع العقار المرهون منه وٌبٌعه جبرا  علٌه وٌستوفً حقه من ثمنه، أي أنه بمثابة أجنبٌا  عن 

لمرهون. وإن التسلٌم بامتداد أثر ا قارالرهن بالرؼم من مشؽولٌة ذمته للدائن وتملكه للع البط

                                                           

 . 1969لسنة  83ٌنظر ،قانون المرافعات العراقً المرقم (  1)
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الرهن فً حق المدٌن ٌثٌر التساؤل عن الأساس القانونً لالتزامه بالرهن، وبهذا الخصوص 

 ا  ظهر هناك توجهان فً الفقه لتفسٌر هذا الالتزام فبمقتضى التوجه الأول، ٌتم تكٌٌفه بأنه حجز

النحو  على  ٌتم تناول هذٌن التوجهٌنأما أصحاب التوجه الثانً فهو حق عٌنً تبعً وس تحفظً

 .التالً 

 .تحفظًنظرٌة الحجز البالتوجه الأول: القائلٌن 

لقد ذهب أصحاب هذا التوجه إلى  أن التزام المدٌن الراهن ٌتمثل فً قرار القاضً فً منع 

بوا المدٌن من التصرؾ بأمواله وقبل بٌان الادلة والاسانٌد التً اعتمدوا علٌها فً تبرٌر ما ذه

الٌه لابد من اعطاء فكرة عن ماهٌة الحجز التحفظً فهو )الحجز هو منع الشخص من التصرؾ 

والحجز ان كان بأمر من المحكمة فهو حجز ، بأمواله المحجوزة لحماٌة حق المحجوز له

احتٌاطً ، وسمً احتٌاطٌا لأنه ٌحوط حق المحجوز له وٌحمٌه لحٌن صدور حكم بالحق ولا 

أما أسانٌدهم  .( 1)حق التنفٌذ المباشر وبٌع المال المحجوز لاستٌفاء حقه(  ٌعطً المحجوز له

من قانون  231فتظهر من خلبل شروطه التً ٌمكن الإشارة الٌها من خلبل ما تضمنته  المادة 

 المرافعات العراقً.

 سندات الاثبات وهً. ٌجب ان ٌتضمن الحجز الاحتٌاطً على أحدِ -1

ثبات من قانون الا (2فق  21حسب نص المادة )سندات الرسمٌة بالسند رسمً والمقصود -أ

موظؾ عام أو شخص مكلؾ بخدمة عامة طبقا للؤوضاع القانونٌة ا ٌثبت فٌه تًالً "ه العراقً

 .( 2)وفً حدود اختصاصه ما تم على ٌدٌه أو ما ادلى به ذوو الشأن فً حضوره"

ا وهو "محرر مكتوب ٌشتمل على توقٌع م-ب  ٌ ا عاد ن صدر منه أو على ختمه أو بصمة سند 

 ."( 3)ابهامه ولٌس له صفة السند الرسمً

 شهادة شهود فً الدعاوى التً تقبل الشهادة -ج

                                                           

، أٌناس هاشم رشٌد، وعود كاتب عبد، أحكام الحجز الاحتٌقاطً فقً الققانون العراققً، مجلقة جامعقة  ( ٌنظر (1

 .2، ص2011الرابع ، التاسع، العدد، كربلبء العلمٌة، المجلد

 ٌنظر ،أٌناس هاشم رشٌد، وعود كاتب عبد، أحكام الحجز الاحتٌاطً فً القانون العراقً، المصدر نفسه ، ( 2)

 .2ص

،مساعد صقالح نقزار الشقمري، دور السقندات العادٌقة فقً الاثبقات، رسقالة ماجسقتٌر، جامعقة الشقرق  ٌنظر ( 3)

 .30، ص2012الأوسط، كلٌة الحقوق، الكوٌت 
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لب مستحق -2 ا أي محدد المقدار ؼٌر مجهول كالتعوٌض الاتفاقً، ومعج  أن ٌكون الدٌن معلوم 

حكمة استئناؾ كربلبء "لا الأداء فالدٌن المؤجل لا ٌمكن معه طلب الحجز وهذا ما جاء بقرار م

ٌجوز وضع الحجز الاحتٌاطً على عقار بناء على دعوى تعوٌض لان الدٌن فٌها ؼٌر مستحق 

كان واقؾ أم فاسخ، وتكون من الأموال التً ٌمكن أ، وؼٌر معلق على شرط سواء "( 1)الأداء

ا.  حجزها قانون 

مة الدٌن. أما إذا كان مقدم الطلب من قٌ 10‎%‎أن ٌقدم الدائن كفالة رسمٌة )حجزٌة( مقدارها -3

 دائرة رسمٌة فتعفى منها وٌقدم فقط تعهد لتعوٌض الضرر إذا كانوا ؼٌر محقٌن فً الدعوى 

وٌقدم طلب الحجز إلى  القاضً مستوفً كافة البٌنات من اسم وعنوان وعمل المدٌن وٌقدم إلى  

من القانون  (٢٦ٓ) المادةالمحكمة المختصة بنظر الدعوى الاصلٌة. وٌنفذ الحجز حسب نص 

"اموال المدٌن جمٌعها ضامنة للوفاء بدٌونه ". عدا الأموال التً أشارت الٌها المدنً العراقً 

. وما ٌعزز رأي أصحاب ( 2)( من قانون المرافعات والتً لا ٌجوز الحجز علٌها248المادة )

لإضافة إلى  كونه وكذلك ٌتطلب وجود سند اثبات باقضائً هذه النظرٌة أنه ٌصدر بقرار 

 ٌصدر على جمٌع أموال المدٌن ماعدا التً لا ٌجوز إٌقاع الحجز علٌها.

وعلى الرؼم من هذه المبررات التً ساقها أصحاب هذه النظرٌة لتعزٌز رأٌهم فلب ٌمكن التسلٌم 

ا من أنواعه وقد سجلنا الانتقادات على ا احتٌاطٌا ولا ٌعد نوع   به لان الرهن القضائً لٌس حجز 

 أسانٌدهم وهً.

قالوا بخصوص صدوره بقرار قضائً ٌؤخذ علٌه لان إجراءات الرهن القضائً تختلؾ عن  -1

تثقل كاهل الدائن الذي ٌسعى لاستٌفاء  زٌةالحجز الاحتٌاطً كونه لا ٌتطلب كفالة حج

 ضمان لحقه.

ً ( من القانون المدنً الفرنس2123و 2117الرهن القضائً منصوص علٌه فً المواد ) إن-2

( من القانون 172 - 171وكذلك المواد ) ( من القانون المدنً الجزائري937وكذلك المادة )

ا متكاملب  حتى وأن لم ٌنص علٌه المشرع العراقً. المدنً المؽربً  ٌ ا قانون  أي أنه نظام 

                                                           

فقً  2008/حجقز احتٌقاطً /24ٌنظر ،ققرار محكمقة اسقتئناؾ كقربلبء الاتحادٌة/الهٌئقة التمٌٌزٌقة، بالعقدد  ( 1)

 ً لمجلس القضاء الأعلى العراقً، مصدر سابق.، منشور على الموقع الالكترون2/7/2008

 ،مصقدر سقابق ،أٌناس هاشم رشٌد، وعود كاتب عبد، أحكام الحجقز الاحتٌقاطً فقً الققانون العراققً،  ٌنظر(2)
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الرهن القضائً لا ٌرتبط بالدعوى الاصلٌة على عكس الحجز الاحتٌاطً الذي ٌرتبط  -3

ا وعدم    ا مع دعوى الدٌن الأصلً.وجود 

ا متكاملب  وبٌن الحجز الاحتٌاطً  وصفهومع هذه التناقضات بٌن الرهن ب نحن بدورنا لا ، نظام 

نمٌل إلى  ترجٌح هذه النظرٌة فً تكٌٌؾ الرهن القضائً لكون المدٌن ٌستطٌع أن ٌتخلص من 

ي ٌقوم على أساس قرار الرهن إذا لم ٌثبت الدائن دعواه مما ٌفقد نجاعة الرهن الفضائً الذ

 مكتسب الدرجة القطعٌة. قضائً

 

 :التوجه الثانً: القائلٌن بنظرٌة الحق العٌنً التبعً

التزام الحائز للمدٌن المضمون بالرهن ٌرجع إلى  نظرٌة أن لقد ذهب أصحاب هذا التوجه إلى 

ما ذهبوا إلٌه، لا بد  الحق العٌنً التبعً. وقبل بٌان الادلة والحجج التً استندوا ألٌها فً تبرٌر

من إعطاء فكرة عن نظرٌة الحق العٌنً التبعً. فالحق العٌنً التبعً ، ٌعرؾ) بأنه سلطة 

مباشرة ٌعطٌها القانون للدائن على شًء مملوك لؽٌره ٌستطٌع من خلبلها استٌفاء دٌنه من 

، كون  ( 1)ه هذا الشًء(المقابل النقدي لهذا الشًء بالتقدم على سائر الدائنٌن وفً أي ٌد انتقل إلٌ

ا  هذه الحقوق  تعطً للدائن حق التقدم لاستٌفاء دٌنه بالأولوٌة على جمٌع الدائنٌن ، وتمنحه أٌض 

قٌام حق عٌنً تبعً كالرهن فان حق التتبع فً حالة انتقال ملكٌة الشًء إلى  الؽٌر، وبهذا 

تخوٌل الدائن سلطة التقدم القضائً على شًء معٌن ٌهدؾ إلى  ضمان الوفاء بالدٌن من خلبل 

أو الأولوٌة على الدائنٌن العادٌٌن والدائنٌن التالٌن له فً المرتبة فً استٌفاء دٌنه من المقابل 

النقدي لهذا الشًء وسلطة تتبع الشًء الوارد علٌه الحق العٌنً فً أي ٌد ٌكون لمباشرة سلطة 

القضائً ٌتلخص فً أنه رهن ثالث التقدم .ومضمون هذه النظرٌة أن الأساس القانونً للرهن 

بالدٌن المضمون بالرهن ٌقوم على أساس نظرٌة الحق العٌنً التبعً ، وٌبررون رأٌهم بان 

مضمون الحق العٌنً التبعً ٌعنً أن ٌستوفً صاحب الحق العٌنً التبعً دٌنه من ثمن العقار 

نقسموا فً تبرٌره إلى  المرهون بؽض النظر عن  رضا المدٌن بالرهن أو عدم رضاه ، ولكنهم ا

، حٌث ذهب الرأي  الأول وفق ا لهذه النظرٌة  التً قام  بتدرٌسها الفقٌه ‎ رأٌٌنقولهم هذا على 

، أي  ( 2)مٌلبن ،الى القول بأن الرهن القضائً هو النتٌجة الطبٌعٌة للبمتٌاز على أموال المدٌن

الؽرض منه هو ضمان الامتثال  أنه لٌس مكملب  للحكم نفسه بقدر ما هو قابل للتنفٌذم لأن
                                                           

 .117د.عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، ص  ٌنظر ،(1)

 مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً، المصققدر السققابق ، ٌنظققر ،هنققري برمانتٌققه، دراسققة نقدٌققة ( 2)
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من النظام العام القضائً تتعلق بالرهن التً  وٌعتبر النصوص القانونٌة. ( 1) لقرارات المحكمة

ولا ٌجوز الاتفاق على ما ٌخالفها كون ان الؽرض منها هو الامتثال لقرار المحكمة، وأما الرأي 

ا للدائن على الثانً، وفق ا للفقٌه فاٌس، فٌعتبره بالأحرى تدبٌرا  ل  ٌ ا تبع  ٌ نظام خاص ٌمنح حق ا عٌن

ٌُمنح قبل كل شًء لمصلحة الدائنٌن، ولكنه لا ٌعد من النظام  أموال مدٌنه الحالٌة والمستقبلٌة، 

ا لدى فقهاء وشراح القانون الخاصد العام وتع  .( 2)هذه النظرٌة هً الأكثر رجحان 

  -ٌة الأولى لأسباب عدٌدة منها: ونعتقد بدورنا برجحان النظرٌة الثانٌة على النظر

 الانتقادات العدٌدة الموجهة للؤدلة التً أستند الٌها القائلون بالنظرٌة الأولى.-1

 هقوة الاسانٌد التً طرحها القائلون بالنظرٌة الثانٌة كونها توفر ضمانات قانونٌة إجبارٌ-2

ام الرهون الأخرى التقلٌدٌة لمصلحة الدائن تمكنه من الوصول إلى  استٌفاء حقه فً حالة انعد

 )كالرهن التأمٌنً والحٌازي( فالحل الأكثر نجاعة هو اللجوء إلى  الرهن القضائً. 

الجزائري والمؽربً ( بأهمٌة الرهن القضائً الفرنسً إقرار التشرٌعات الحدٌثة )كالتشرٌع -3

وص القانون المدنً مما دعاهما إلى  تنظٌم أحكامه، لذا ندعو المشرع العراقً إلى  تعدٌل نص

كرهن ثالث ضامن لحقوق القضائً  وأقرار الرهنالعراقً فٌما ٌتعلق بالحقوق العٌنٌة التبعٌة 

 الدائن وتنظٌم جمٌع مسائله.

ا للدائن -4  ا ٌمنح حق ا خاص  نؤٌد ما ذهب الٌه الاستاذ فاٌس باعتبار الرهن القضائً تدبٌر 

 ٌجوز الصلح علٌه والاتفاق على ما ٌخالفه. لضمان حقوقه ولا ٌعد من النظام العام كونه

 

 المطلب الثانً

 الرهن القضائً أركان 

بعد ان تم بٌان الشروط الخاصة بالرهن القضائً والمتمثلة فً سند المدٌونٌة وإجراءات 

الحصول على قرار الرهن القضائً ابتداء  من أقامه الدعوى وانتهاء  بالحصول على قرار رهن 

)مؤقت( أو قرار نهائً كما أوضحنا وسٌتم الان بٌان أهم اركان الرهن  قضائً أما تحفظً

                                                           

 . 65ٌنظر ،هنري برمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً، المصدر نفسه ، ص( 1)

 .66، ص ٌنظر ،هنري برمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً، المصدر نفسه ( 2)
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القضائً من رضا ومحل وسبب وشكلٌة بصورة مفصلة كون هذه الأركان تختلؾ عما هو علٌه 

فً الرهون التقلٌدٌة وعلٌه سنتناول هذه الأركان فً فرعٌن نخصص الأول للؤركان 

 الشكلٌة وعلى النحو التالً. الفرع الثانً الأركانفً الموضوعٌة ونبحث 

 الفرع الأول

 الأركان الموضوعٌة

طالب الرهن القضائً أو الدائن حسن النٌة هو من ٌتقرر له الرهن القضائً ،وتبٌن لنا 

مما تقدم أنه حق عٌنً  تبعً ، فنستنتج أنه لا بد أن ٌكون له صاحب مثل الرهن التأمٌنً 

ا لتنفٌذ سند وهنا أن المدعً هو المحكوم ل، والحٌازي صالحه قرار الرهن القضائً ضمان 

مدٌونٌته )الحكم الواجب التنفٌذ سند دعوى الرهن القضائً (،والمدعى علٌه هو الخصم  

المحكوم علٌه بقرار الرهن .وٌؤخذ قرار الرهن القضائً كضمانة للمحكوم به وهو أصل الدٌن 

ً طرفً دعوى الرهن المتداعٌن والمصروفات والفوائد وعلٌه سنتناول فً هذا الفرع تراض

ملبءمة وكذلك محل قرار الحكم من خلبل تطبٌق القواعد العامة فً القانون المدنً لمعرفة مدى 

وعلى النحو  ؟هذه القواعد لموضوع البحث وهل من الممكن تطبٌقها على الرهن القضائً

  -:الاتً

 

 :  التراضً فً الرهن القضائً.-أولاا

فً العقد وجوهر تطابق أرادتٌن، وانصرافهما إلى  أحداث أثر أساس التراضً كركن  إن

حق عٌنً تبعً ،حٌث  وصفهقانونً فً المعقود علٌه. لا ٌنسجم مع طبٌعة الرهن القضائً ب

ا وٌسلب به أرادة المدٌن  ٌنعدم الرضا فً قرار الحكم الصادر باٌقاعه  كون القانون ٌفرضه جبر 

لى المال المرهون ولكن مع ذلك ٌشترط القضاء الاهلٌة لأن قرار الحكم هو من ٌثبت أثره ع

اللبزمة فً كل من الدائن )المرتهن( و المدٌن )الراهن( على الرؼم من أن قرار الرهن ملزم 

لجانب واحد لكن القانون ٌشترط أهلٌة معٌنة لصحة التقاضً حٌث ٌشترط المشرع  الفرنسً 

ا  د وهو بلوغ الثامن عشر حسب ما أشارت الٌه أهلٌة التقاضً عند بلوغ سن الرشتحدٌد أٌض 

 (أشارت إلى  أن القاصر ٌمثله   475.أما المادة )( 1)( من القانون المدنً الفرنسً 414المادة) 

                                                           

(1)  Article 414، تنظر المادة 

 



     (   38   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

وكذلك أشترط المشرع ( 1)الولً أو الوصً أمام المحكمة لتأكٌد حقوق القاصر أمام المحكمة 

علٌه فً المادة الأولى من قانون الإجراءات  الفرنسً توافر الصفة فً كل من المدعً والمدعى

المدنٌة حٌث اشارت إلى  أن الأطراؾ فقط هم من ٌتخذون إجراءات التقاضً مالم ٌنص 

و  (1-1-388)أما بالنسبة للقاصر المأذون فقد حدده نص المادة . ( 2)القانون على خلبؾ ذلك

حٌات ، أذ أشارت بمنحه بعض من القانون المدنً الفرنسً ببعض الصلب  (1-2-388)المادة 

الصلبحٌات التً ٌسمح بها القانون والعرؾ عند بلوؼه تمام السادسة عشر من عمره ومما 

ا ٌصب فً مصلحة القاصر  لاشك فٌه أن عملٌة طلب إٌقاع الرهن القضائً ماهً الا عملب  نافع 

 .(3)و قد منح المشرع الفرنسً سن التمٌٌز لمباشرة هذا الحق  

                                                                                                                                                                      

“Modifié par Loi n2007-308 du 5 mars 2007 - art. 7 () JORF 7 mars 2007 en 

vigueur le 1er janvier 2009 

La majorité est fixée à dix-huit ans accomplis ; à cet âge, chacun est capable 

d'exercer les droits dont il a la jouissance”. 

(1)  Article 475 

“Modifié par Loi n°2007-308 du 5 mars 2007 - art. 7 () JORF 7 mars 2007 en 

vigueur le 1er janvier 2009 

La personne en tutelle est représentée en justice par le tuteur. Celui-ci ne 

peut agir, en demande ou en défense, pour faire valoir les droits extra-

patrimoniaux de la personne protégée qu'après autorisation ou sur injonction 

du juge ou du conseil de famille s'il a été constitué. Le juge ou le conseil de 

famille peut enjoindre également au tuteur de se désister de l'instance ou de 

l'action ou de transig”. 

(2)  Article 1، تنظر المادة 

“Seules les parties introduisent l'instance, hors les cas où la loi en dispose 

autrement. Elles ont la liberté d'y mettre fin avant qu'elle ne s'éteigne par 

l'effet du jugement ou en vertu de la “. 

   Article (388-1-1)دة تنظر الما 3

L'administrateur légal représente le mineur dans tous les actes de la vie “

civile, sauf les cas dans lesquels la loi ou l'usage autorise les mineurs à agir 

mêmes.”-eux 

 Article (388-1-2) والمادة

tre autorisé, par son ou ses “mineur âgé de seize ans révolus peut ê

administrateurs légaux, à accomplir seul les actes d'administration 

nécessaires à la création et à la gestion d'une entreprise individuelle à 

responsabilité limitée ou d'une société unipersonnelle. Les actes de 

euvent être effectués que par son ou ses administrateurs disposition ne p

légaux.” 
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المشرع الجزائري تمام التاسعة عشر حسب القانون المدنً الجزائري وهذا ما رط أشتبٌنما 

( فقد حددت معنى القاصر وهو من لا ٌكون أهلب  42( منه ،أما المادة )40أشارت ألٌه المادة)

لمباشرة حقوقه المدنٌة كونه فاقد للتمٌٌز ،لصؽر سنه ، أو عته ،أو جنون .وحددت هذه المادة 

.والقاصر حسب هذه المادة ٌحتاج من ٌنوب عنه لعجزه  ( 1)سنة كاملة ةلبث عشرسن التمٌٌز بث

عن أدارة تصرفاته القانونٌة بنفسه ،ولا ٌستطٌع أن ٌمٌز ما ٌنفعه موذلك بسبب عدم اكتمال 

ا .ونجد أن المشرع الجزائري وضع ( 2)رشده وعقله  ٌ  نظام  ٌهدؾ إلى  رعاٌة مصالح  اقانون

( على ''من كان فاقد الأهلٌة أو 81القانون المدنً منه فً المادة )القاصرٌن حٌث نص فً 

ا ولً ،أو وصً أو  طبق ا  قٌمناقصها لصؽر السن، أو جنون، أو عته أو سفه ،ٌنوب عنه قانون 

ٌشترط القانون فً الدائن أن ٌكون أهلب للتصرؾ كما فعل بالنسبة ولم  ( 3)لأحكام هذا القانون ''

هن لا ٌلزم الدائن بأي التزام ، و ٌكون الرهن بالنسبة له من الأعمال النافعة للمدٌن، ذلك لأن الر

ا  القضائً الرهنن نفعا محضا و لهذا ٌكو تمت مباشرته من ؼٌر قابل لذلك للئبطال إذا صحٌح 

قانون الإجراءات . ونص 4 أو من فً حكمه أي المحجور علٌه لسفه أو لؽفلة الصبً الممٌزقبل 

ري والإدارٌة لقبول الدعوى شرطٌن وهما الصفة والمصلحة وحسب ما أشارت المدنٌة الجزائ

منه بأنه لا ٌجوز لأي شخص التقاضً مالم تكون له صفة ومصلحة قائمة أو  13الٌه المادة 

محتملة ٌقرها القانون وٌقصد بالصفة أن الدعوى تقدم من قبل صاحب الحق للمعتدى علٌه سواء 

ا أو معنأ  ٌ ا طبٌع ا وٌستلزم أن تتوافر الصفة فً كل من المدعً والمدعى علٌه كان شخص   ٌ و

وتكتسب هذه الصفة أما بنص قانونً حٌث ٌمنحه هذه الصلبحٌة مثل الولً أو الوصً ممن 

ٌنوب عن القاصر فً طلب التقاضً، أو الممثل القانونً عن الأشخاص المعنوٌة . أما المصلحة 

وقت لجوئه إلى  التقاضً وتعتبر هً الدافع الأساسً فهً المنافع التً ٌحققها مقدم الدعوى 

 .( 5)الدعوىة وراء أقام

                                                           

 26الموافققق  1395رمضققان عققام  20والمققؤرخ فققً  58-75ٌنظققر ،القققانون المققدنً الجزائققري المققرقم ( 1)

 ، المتضمن القانون المدنً، المعدل، مصدر سابق.1975سبتمبر سنة 

ة الشرعٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة لنٌل شقهادة الماجسقتٌر النٌاب ، مقراتً وردة، موهوبً سعاد، ٌنظر(2)

 .25كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، الجزائر، ص -بجاٌة -فً الحقوق، جامعة عبد الرحمن مٌرة 

 .  ٌنظر ،القانون المدنً الجزائري( 3)

 ،1997نشر ، مصر ، أحمد شرؾ الدٌن التأمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، الطبعة الأولى ،دون ذكر دار ال 4

 .119ص

زرارة عواطقؾ، أهلٌقة التقاضققً فقً ققانون الإجققراءات المدنٌقة والإدارٌقة، بحققث منشقور فقً مجلققة   ٌنظقر،(5)

 .270، المركز الجامعً عباس لؽرور خنشلة، الجزائر، ص12الحقوق والعلوم الإنسانٌة العدد 
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( من 209عشر سنة وذلك فً المادة ) ثمانٌة(  18)  أما المشرع المؽربً فقد حدد سن الرشد

منه إلى  ( 3)،وبالعودة إلى  قانون العقود والالتزامات المؽربً أشار فً المادة  ( 1)مدونة الاسرة

كامل الاهلٌة ٌكون أهلب  للبلتزامات مالم ٌصرح قانون احواله الشخصٌة ؼٌر أن كل شخص 

وقد اشترط المشرع المؽربً فً الدائن المرتهن سن التمٌٌز بالإضافة الى كونه من .( 2)ذلك

وٌشترك القانون 3الأشخاص الذٌن خول لهم المشرع المؽربً حق الاستفادة من الرهن القضائً 

فً ان ٌستلزم أن ٌتوافر فً الدعوى شرطً الصفة والمصلحة وهذا ما المؽربً مع الجزائري 

قرره القانون المدنً  فً فصله الأول بأنه لا ٌصح التقاضً الا ممن له صفة و ٌشترط أن 

طرفً الدعوى وتعد الصفة من النظام العام ٌستطٌع القاضً  ًتكون الصفة متوفرة فً كل

 ( 4)الٌه المادة أعلبه كون له مصلحة حسب ما أشارتأثارتها من تلقاء نفسه وكذلك ٌجب أن ت

وٌقصد بالمصلحة هو الحق الموجود والمستحق الأداء الذي تحمٌه الدعوى. ومن الاستثناءات 

على اشتراط الاهلٌة لصحة التقاضً هو القاصر المرشد حٌث ٌصبح كامل الاهلٌة فً حدود ما 

 تمثٌله من قبل الولً أو الوصً وهذا ما نصتم أرشاده به، وٌصح له التقاضً من ؼٌر حاجه لت

من عمره جاز ه عشرة ( من قانون الاسرة المؽربً " إذا بلػ القاصر السادس218علٌه المادة )

له أن ٌطلب من المحكمة ترشٌده. ٌمكن للنائب الشرعً أن ٌطلب من المحكمة ترشد القاصر 

ما بالنسبة لعدٌم الاهلٌة فأن الصفة تتوافر الذي بلػ السن المذكورة أعلبه، إذا آنس منه الرشد''. أ

( من مدونة الاسرة النائب عن 230فً ممثله القانونً الشرعً وحسب ما أشارت الٌه المادة)

القاصر هو الولً وهو الاب والام والقاضً أو الوصً وهو وصً الاب أو وصً الام أو 

الاشراؾ وادارة أموال القاصرٌن  . وٌتولى هؤلاء بالإضافة إلى ( 5)القضاء عٌنهالمقدم الذي ٌ

تمثٌلهم ٌتم  فانكذلك مهمة تمثٌلهم أمام القضاء. اما أهلٌة الأشخاص الاعتبارٌة أو المعنوٌة 

للدعوى وكذلك حضورهم فٌها ٌعدها مقبول شكلب  أمام إقامتهم بواسطة ممثلهم القانونً حٌث أن 

ا المشرع العراقً الثامنة عشر ح( 6)القاضً ( من القانون 106سب نص المادة ). وحدد أٌض 

                                                           

( بتنفٌققذ 2004فبراٌققر  3) 1424مققن ذي الحجققة  12صققادر فققً  22.04.1ٌنظققر ،ظهٌققر شققرٌؾ رقققم  ( 1)

 ، بمثابة مدونة الاسرة.70.03القانون رقم 

 بشأن العقود والالتزامات. 1331/رمضان /9ظهٌر شرٌؾ بتارٌخ   ٌنظر،(2)

 453محمد ابن معجوز، الحقوق العٌنٌة فً الفقه الإسلبمً والتقنٌن المؽربً، مصدر سابق ص  3

( قققانون المسققطرة 1974/سققبتمبر/28) 1394رمضققان  11فققً  1.74.447ٌنظققر ،ظهٌققر شققرٌؾ رقققم  ( 4)

 المدنٌة.

 ٌنظر ،مدونة الاسرة المؽربً، مصدر سابق . ( 5)

ٌنظر ،محمد بومهمود: قاضً ملحق بوزارة العدل، محاضقرة فقً مقادة المسقطرة المدنٌقة، جامعقة محمقد بقن (6)

 . 48ظهر المهراز، ص-س فا-عبد الله بفاش، كلٌة العلوم القانونٌة والاقتصادٌة والاجتماعٌة 



     (   41   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

.كذلك ما نص علٌه قانون ( 1)المدنً العراقً  '' سن الرشد هً ثمانً عشرة سنة كاملة'' 

( '' ٌشترط ان ٌكون كل من 3المرافعات المدنٌة فٌما ٌخص أهلٌة التقاضً وحسب المادة )

وجب ان  ألا ا الدعوى وطرفً الدعوى متمتعا بالأهلٌة اللبزمة لاستعمال الحقوق التً تتعلق به

.وحسب هذا النص فأن اطراؾ  ( 2)ٌنوب عنه من ٌقوم مقامه قانونا فً استعمال هذه الحقوق '' 

فٌهم اهلٌة التقاضً وهً اهلٌة  افرالدعوى هم اركانها ولابد للمدعً والمدعى علٌه ان تتو

طلب الخصوم وٌتوجب على القاضً عند نظر الدعوى التحقق من الاهلٌة من دون  الاداء،

ا الصفة وقد جاءت بمصطلح الخصومة فضلب  عن كونها من النظام العام . الاهلٌة أشترط أٌض 

( من قانون المرافعات المدنٌة "ٌشترط ان ٌكون المدعى علٌه خصما 4حسب نص المادة )

ٌترتب على اقراره حكم بتقدٌر صدور اقرار منه وان ٌكون محكوما أو ملزما بشًء على تقدٌر 

 ت الدعوى".ثبو

ومع ذلك تصح خصومة الولً والوصً والقٌم بالنسبة لمال القاصر والمحجوز والؽائب 

وخصومة المتولً بالنسبة لمال الوقؾ ،وقد أشترط المشرع العراقً فً القانون المدنً 

بكفاءة من  الحصول على أذن من المحكمة للحصول على رهن أموال القاصر حٌث أنه لم ٌكتؾِ 

ا وانما اشترط الاذن من المحكمة ضمن إجراءات معٌنة وهذا ما نصت علٌه  ٌمثل القاصر قانون 

( الفقرة الثانٌة منها "اما التصرفات الاخرى التً لا تدخل فً حدود الادارة كالبٌع 105المادة )

فً ؼٌر ما ذكر والرهن والقرض والصلح وقسمة المال الشائع واستثمار النقود فلب تصح الا 

. وبالإضافة إلى  هؤلاء كذلك من اعتبره القانون   (3)" حكمة وبالطرٌقة التً تحددهاباذن من الم

خصما حتى فً الاحوال التً لا ٌنفذ فٌها اقراره. تستلزم أؼلب القوانٌن الإجرائٌة شرط 

وٌجب أن تكون تلك المصلحة حالة ، الصفة كشرط عام لقبول الدعوى فضلب  عن المصلحة 

الحاق الضرر أو  خوؾٌل الاستثناء أن تكون المصلحة محتملة فً حالة ولكن قد تسمح على سب

( من قانون المرافعات المدنٌة ، 6وهذا ما نصت علٌه المادة ) ( 4)المطالبة بحقوق مؤجلة

)ٌشترط فً الدعوى ان ٌكون المدعى به مصلحة معلومة وحالة وممكنة ومحققة ومع ذلك 

ما ٌدعو إلى  التخوؾ من الحاق الضرر بذوي الشأن فالمصلحة المحتملة تكفً ان كان هناك 

                                                           

 القانون المدنً العراقً، مصدر سابق .  ٌنظر،(1)

 .1969لسنة  83ٌنظر ،قانون المرافعات العراقً بالعدد ( 2)

 القانون المدنً العراقً، مصدر سابق.   ٌنظر،(3)

الطعقن  ٌنظر ،علً هقادي عطٌقة، إشقكالٌة قبقول المصقلحة المحتملقة فقً الطعقون الدسقتورٌة، وتطبٌقهقا فقً( 4)

بدسقتورٌة الضرٌبٌة)دراسقة مقارنقة (، بحققث منشقور فقً مجلققة رسقالة الحققوق ، جامعققة كقربلبء كلٌقة القققانون ، 

 .128م، ص2013-العدد الأول-السنة الخامسة 
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وٌجوز كذلك الادعاء بحق مؤجل على ان ٌراعى الاجل عند الحكم به وفً هذه الحالة ٌتحمل 

ا المشرع العراقً  .(1)"مصارٌؾ الدعوىالمدعً  الثامنة عشر حسب نص المادة سن وحدد أٌض 

.كذلك ما ( 2)ثمانً عشرة سنة كاملة'' ( من القانون المدنً العراقً  '' سن الرشد هً 106)

( '' ٌشترط ان 3نص علٌه قانون المرافعات المدنٌة فٌما ٌخص أهلٌة التقاضً وحسب المادة )

ٌكون كل من طرفً الدعوى متمتعا بالأهلٌة اللبزمة لاستعمال الحقوق التً تتعلق بها الدعوى 

.وحسب هذا النص  "( 3)هذه الحقوقان ٌنوب عنه من ٌقوم مقامه قانونا فً استعمال  ٌجب ولا

فٌهم اهلٌة التقاضً  وافرفأن اطراؾ الدعوى هم اركانها ولابد للمدعً والمدعى علٌه ان تت

وهً اهلٌة الاداء ،وٌتوجب على القاضً عند نظر الدعوى التحقق من الاهلٌة من دون طلب 

ا الصفة وقد جاءت بمصطلح الخصوم كونها من النظام العام .بالإضافة إلى  الاهلٌة أشترط أٌض  

( من قانون المرافعات المدنٌة "ٌشترط ان ٌكون المدعى علٌه 4الخصومة حسب نص المادة )

خصما ٌترتب على اقراره حكم بتقدٌر صدور اقرار منه وان ٌكون محكوما أو ملزما بشًء 

 على تقدٌر ثبوت الدعوى".

لاهلٌة لمباشرة حق التقاضً ام ااشترطت تم ذكرها قد  التشرٌعات المتقدمإن نلبحظ 

كذلك الصفة التً ٌجب أن تتوافر فً طرفً دعوى طلب إٌقاع الرهن الفضائً ومن هنا و

ا فً الكفٌل العٌنً وٌقصد به "هو شخص ؼٌر المدٌن ٌرتب  نستنتج أن هذه الصفة تتوافر أٌض 

عن الدٌن إلا حق رهن على عقاره لضمان الوفاء بالدٌن المترتب فً ذمة المدٌن وهو لا ٌسال 

فالرهن ٌمكن أن ٌقدم من ؼٌر المدٌن وهو الكفٌل العٌنً وهذا ما  "( 4)فً حدود العقار الذي قدمه

( مدنً عراقً بقولها "ٌجوز أن ٌكون الراهن هو نفس المدٌن 1287نصت علٌه المادة )

  ٌ ا تقدم أن تلك .نستنتج مم( 5)…"لمصلحة المدٌن اوٌجوز أن ٌكون كفٌلب  عٌنٌا  ٌقدم رهنا  تأمٌن

بتوافرها تتشكل لنا أرادة أذ الشروط تشكل صحة التراضً بالنسبة إلى  طرفً الرهن القضائً 

مختص وتحت نصوص قانونٌة تضمن  صدرت من قاضب ها المدٌن حتى وأن كانت منعدمة كون

نجاعة الحكم القضائً الصادر باٌقاع الرهن فهذه النصوص تشكل ضمانة من ضمانات صحة 

 .ونحن بدورنا نقترح أضافة المادة الثانٌة من تعدٌل تشرٌع القانون المدنً تنص على التقاضً

                                                           

 ٌنظر ،قانون المرافعات المدنٌة، مصدر سابق. ( 1)

 القانون المدنً العراقً، مصدر سابق.   ٌنظر،(2)

 .1969لسنة  83فعات العراقً بالعدد قانون المرا  ٌنظر،(3)

ٌنظر، عبد الرزاق السقنهوري، الوسقٌط فقً شقرح الققانون المقدنً، التأمٌنقات الشخصقٌة والعٌنٌقة، مصقدر  ( 4)

 .17سابق، ص

 ٌنظر ،القانون المدنً العراقً، مرجع سابق  ( 5)
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)ٌستلزم لصحة تراضً طرفً دعوى الرهن القضائً توافر الاهلٌة الصفة والمصلحة على  أنه

أن لا ٌتم منح الاذن باٌقاع الرهن القضائً على أموال القاصرٌن الا بعد الحصول على أذن 

لقاصرٌن وكذلك المحكمة وفق إجراءات تحددها الأنظمة والقوانٌن الخاصة(. مدٌرٌة رعاٌة ا

وبالإضافة إلى  اشتراط الأهلٌة لدى الدائن ٌستلزم كذلك توافر حسن النٌة لدٌه وقد أشترطها 

من قانون التنفٌذ الفرنسً حٌث (  L511-3لى إ L51 1-1 ) المشرع الفرنسً فً المواد من

كون الدائن طالب الرهن حسن النٌة وٌثبت للمحكمة أن لدٌه شكوك ٌجب أن ٌ إلى أنهأشارت 

موقؾ  "أنها وتعرؾ حسن النٌة ( 1). تارٌخ الاستحقاقعند حول قدرة مدٌنه على السداد 

من شخصً وذاتً لا ٌمكن تصوره إلا بشخص معٌن عند موقؾ محدد أو واقعة بذاتها لان 

أو على العكس سٌئ النٌة دون أن ٌثبت ذلك ؼٌر المقبول الحكم على شخص بأنه حسن النٌة، 

ٌقٌنا، بمعنى آخر فان ظروؾ كل منازعة قضائٌة هً التً تحكم على الشخص بأنه سًء، أو 

. ولم ( 2" حسن النٌة فً ضوء ما ٌتبٌن للقاضً من وقائع تقطع بالدلٌل الواضح بأنه كذلك

ا ٌشترط المشرع الجزائري حسن النٌة عند الدائن )طالب الرهن(  مثلب لو باع المدٌن عقار 

وحصل بعدها الدائن على قرار رهن قضائً على هذا العقار وهو ٌعلم ببٌعه ٌكون هذا البٌع 

.أما المشرع ( 3)ؼٌر نافذ بحقه و ٌستمر فً طلب حقه فً أٌقاع الرهن على الرؼم من سوء نٌته 

( من ظهٌر 163المادة ) إلى  اشتراط حسن نٌة الدائن وانما أكتفى بنص رْ المؽربً فهو لم ٌش

من ضمن النٌة ولم ٌحدد شرط حسن  ( 4)ٌونٌو )هو المخول بحكم قضائً دون رضى المدٌن (

شروطه .أما المشرع العراقً مع عدم تنظٌمه للرهن القضائً نستطٌع أن نحٌل توافر حسن 

ً الفقرة ( ف150النٌة فً الدائن إلى  القواعد العامة فً القانون المدنً حٌث نصت المادة )

. إذ إن ( 5)الأولى )ٌجب تنفٌذ العقد طبقا لما اشتمل علٌه وبطرٌقة تتفق مع ما ٌوجبه حسن النٌة(

 إن الاصل هو حسن النٌة متوافرة لدى الدائن، وعلى من أدعى خلبؾ ذلك أن ٌثبت ما ٌدعٌه.

 

 

                                                           

 35سابق ،صقانون التنفٌذ الفرنسً، الفصل الأول )الشروط والتنفٌذ(، مصدر   ٌنظر ،(1)

أكرامققً بسققٌونً عبققد الحققً، مبققدأ حسققن النٌققة فققً تنفٌققذ العقققود الإدارٌققة، مجلققة الحقققوق الكوٌتٌققة،   ٌنظققر،(2)

 .290، ص2018(،3العدد)

 .73ٌنظر ،أ.د ثامر خالدي، حماٌة الدائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، ص ( 3)

 ٌنظر ،ظهٌر ٌونٌو، مصدر سابق.  ( 4)

 ٌنظر ،القانون المدنً العراقً، مصدر سابق . ( 5)
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ا:    اٌ  :محل الرهن القضائً  -ثان

ؾ المحل ٌُ وفق ا للقواعد العامة فً القانون المدنً     كان إعطاء أهو ما ٌلتزم به المدٌن سواء عرَّ

القٌام بعمل أو الامتناع عن عمل و لا ٌستلزم وجود المحل فً الوقت الحاضر وانما م شًء أ

ا ٌكفً أن ٌضمن وجوده مستقبلب  ،كون أحد شروطه هو كونه  للوجود و ٌجب أن قابلب  أو موجود 

ا  للمدٌن أو كفٌله  مٌز بٌن محل  فقداختلؾ الفقه الفرنسً فً تحدٌد المحل و  ( 1)ٌكون مملوك 

محل العقد هو العملٌة القانونٌة التً أتفق أن ٌرى الفرٌق الأول . و ومحل العقد، الالتزام 

بٌع  .أما الفرٌق الاخر قد اطراؾ العقد على تحقٌقها الالتزام الناشئ عنه مثل الاتفاق على ع

انما بمحل الالتزام لان العقد برأٌهم لا ٌتضمن محل وانما أن العبرة لٌست بمحل العقد وفٌرى 

ا ، ٌرتب  وهذه الأخٌرة لها  ، فً الالتزامات الملقاة على عاتق طرفٌه تتمثل وهذه الاثارآثار 

ا محل وٌجب ان ٌكون  . وحسب الاتجاه التقلٌدي ٌكون التمٌٌز بٌن ( 2)ا ومعٌن   اوممكن  مشروع 

بت بموجب سند المدٌونٌة وٌسمى الحق الرئٌسً أو الحق التأسٌسً محل الالتزام الأول وهو الثا

وبٌن محل دعوى الرهن القضائً المعاملة القانونٌة التً تضمن الحق الرئٌسً موضوع 

ا من دون شًء ٌكون موضوعه، وٌختلؾ  الالتزام، حٌث أنه لا ٌمكن أن ٌكون العقد صحٌح 

ن ٌفرض التزامات معٌنة على المدٌن الراهن المحل هنا عن محل الالتزام كوّن القانون هو م

 .( 3)بالقدر المطلوب للحفاظ على تنفٌذ الالتزام الرئٌسً

ا لهذه الخلبفات الفقهٌة ألؽى المشرع الفرنسً ركن المحل حسب تعدٌل القانون  ونظر 

( وأكتفى بالتأكٌد على مضمون العقد ففً المادة 2016لسنة  136المدنً الفرنسً المرقم) 

ا )ٌكون محل الالتزام هو أداء  أن ( التً نصت على1163)  ٌ ٌ  حال ،وٌجب أن ٌكون  اأو مستقبل

ا أو قابلب  للتحدٌد، ا ومحدد  ه عندما ٌمكن استنتاجها من العقد أو بالرجوع إلى  وٌتم تحدٌد هذا ممكن 

أما ( 4)(.الأعراؾ أو العلبقات السابقة بٌن الطرفٌن ، دون الحاجة إلى  اتفاق جدٌد بٌن الطرفٌن

                                                           

قا مجقرد مقن الحٌقازة، رسقالة  ( 1) ٌنظر ،فتحٌة امحمد محمد امحمد، أحكام رهن الأمقوال المنقولقة والقدٌون رهن 

ماجستٌر فً القانون الخاص، كلٌة الحقوق جامعة الشرق الأوسط قسم القانون الخاص، عمقان الأردن، حزٌقران 

 .35، ص2021

محبوب ؼفران، مكٌد نعٌمة، مضمون العقد بدٌل لركنقً المحقل والسقبب فقً ققانون العققود الفرنسقً   ٌنظر،(2)

 .449، ص2022الجدٌد، بحث منشور فً مجلة صوت القانون، المجلد الثامن، العدد خاص ،

(3)  Poulin, É,L'hypothèque de la chose d'autrui, Éditeur(s) 

Faculté de droit de l’Université Laval, Volume 30, numéro 2, 1989,p 315_316 

(4)  Article 1163، تنظر المادة 

Modifié par Ordonnance n 2016-131 du 10 février 2016 – art.2” L'obligation a 

pour objet une prestation présente ou future. Celle-ci doit être possible et 
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( ) لا ٌجوز أن ٌخالؾ الاتفاق 1162بالنسبة لمشروعٌة المضمون فقد نصت علٌها المادة )

على الرؼم من اشتراط القواعد العامة فً المحل بأنه  ( 1)النظام العام لا بهدفه ولا شروطه (

ا دقٌق ا  الا أن المشرع الفرنسً منح الدائن حق طلب إٌقاعٌن ٌجب أن ٌ ع الرهن على العقار تعٌٌن 

(من القانون المدنً الفرنسً 2161عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة وذلك حسب نص المادة )

التً منحت المدٌن حق طلب إٌقاع الرهن القضائً على جمٌع عقارات المدٌن الحالٌة 

 .( 2)والمستقبلٌة 

( إلى  المادة 92ة )وقد نظمت القواعد العامة فً القانون المدنً الجزائري المحل فً الماد 

 -:( وحددت شروطه بأن 96)

ا ؼٌر مستحٌل وٌقصد به أن ٌكون محل الالتزام -1 ا أن ٌكون الالتزام ممكن  قابلب  أو موجود 

 .للبطلبن   والا تعرضّ ، للوجود فً المستقبل 

ا أو قابلب  للتعٌٌن -2 تحدٌد وبرأٌنا أن هذا الشرط فً الرهن القضائً ٌندرج تحت ، أن ٌكون معٌن 

 .المطلوب إٌقاع الرهن علٌه  العقارجنس وموقع 

ا أي أنه لا ٌخالؾ النظام العام وااداب العامة-3  ( 3)أن ٌكون مشروع 

( من القانون المدنً الجزائري بان 940ذلك أشترط المشرع الجزائري فً المادة )فضلب  عن 

حق وٌمكن بٌعها فً المزاد للمدٌن وقت قٌد هذا ال مملوكةٌكون الرهن على عقار أو عقارات 

فً قانون  ( 61( إلى  )57)نظم المحل فً المواد من فقد أما المشرع المؽربً  ( 4)العلنً

الالتزامات والعقود وقد جاءت شروطه مطابقه لما هو علٌه فً التشرٌع الجزائري من كونه 

                                                                                                                                                                      

déterminée ou déterminable. La prestation est déterminable lorsqu'elle peut 

être déduite du contrat ou par référence au usage ou aux relations 

antérieures des parties, sans qu'un nouvel accord des parties soit “. 

(1)  Article 1162، تنظر المادة 

“La convention ne peut porter atteinte à l'ordre public, ni à son objet ni à ses 

conditions” 

 .من القانون المدنً الفرنسً، مصدر سابق  (2161)المادة تنظر (2)

 ٌنظر ، القانون المدنً الجزائري، مصدر سابق.  ( 3)

صقدر ٌنظر ،عبد الرزاق السقنهوري، الوسقٌط فقً شقرح الققانون المقدنً، التأمٌنقات الشخصقٌة والعٌنٌقة، م ( 4)

 .410سابق، ص
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ا أو قابلب   للنظام العام  مخالؾب  وؼٌرَ  مستحٌلب  ؼٌرَ  اللتعٌٌن وكذلك ٌجب ان ٌكون ممكن   معٌن 

 . وااداب العامة

 (128أما القانون المدنً العراقً فقد حدد شروط المحل فً المادة )

ٌكون محل الالتزام معٌنا تعٌٌنا نافٌا للجهالة الفاحشة سواء كان تعٌٌنه بالإشارة  أن ٌلزم – 1 

ؾ الممٌزة له مع ذكر الاوصا ٌانأو ب ، كان موجودا وقت العقدأن الٌه أو إلى  مكانه الخاص 

كان من المقدرات، أو بنحو ذلك مما تنتفً به الجهالة الفاحشة ولا ٌكتفً بذكر الجنس إنْ مقداره 

 عن القدر والوصؾ.

    على انه ٌكفً ان ٌكون المحل معلوما عند العاقدٌن ولا حاجة لوصفه وتعرٌفه بوجه – 2 

 خر.آ

ق ا للقواعد العامة فً القانون المدنً العراقً بأن ونستنتج من خلبل الشروط التً ذكرت أعلبه وف

شروط محل الرهن القضائً وهو العقار أو العقارات المطلوب إٌقاع الرهن علٌها، أن ٌكون 

ا تعٌٌن ا  وكذلك ٌذكر فٌه كافة البٌانات المطلوبة من بٌان موقعها، وجنسها، وتقدٌم كافة دقٌق ا معٌن 

ن هذا العقار مما ٌجوز التعامل فٌه وبٌعه فً المزاد العلنً أي الأوراق التً تثبت قٌمتها. وٌكو

 . ( 1)أن تكون كالتً ٌجوز رهنها رهنا اتفاقٌا

ونقترح على المشرع العراقً بأن ٌتم تحدٌد المحل وفق ا للنص التالً )ٌشترط فً محل الرهن 

ا أو  ا وموجود  ا معٌن  ا( .قابلب  القضائً أن ٌكون عقار   للوجود ومشروع 

ا:   السبب -ثالثا

قرٌب بأنها نظرٌة معقدة وصعبة وأن الؽموض ٌكتنفها،  هدب تعد نظرٌة السبب حتى ع       

ا بٌن مؤٌد لها ومدافع عنها، وبٌن ناقد لها  الأمر الذي أدى إلى  اختلبؾ ااراء فٌها اختلبف ا كبٌر 

وفق ا للتشرٌع فً  ت فٌهاكذلك اختلفت التشرٌعا، هدمها من أساسها لعدم الفائدة منها  داع إلى

كانت التً  (2016)( من القانون المدنً قبل التعدٌل فً سنة 1108الفرنسً حسب المادة )

( التً حلت 1128اركان أهلٌة، رضا، محل، سبب. وتنص المادة )أربعة تنص على ان للعقد 

أن ٌكون عاقد، وٌستلزم لصحة العقد موافقة الأطراؾ وأهلٌتهم للتأنه  بعد التعدٌل على محلها ،
                                                           

، مصققدر سققابق،  ٌنظققر ،أ.د ثققامر خالققدي، حماٌققة الققدائن المققرتهن بققٌن الققرهن القققانونً والققرهن القضققائً( 1)

 .74ص
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ا  .أما ما إشارة له المادة )مضمون  ( قبل التعدٌل قضت بأن الالتزام بؽٌر 1131العقد مشروع 

سبب أو بسبب كاذب أو ؼٌر مشروع لا ٌكون له أي أثر .لكنها بِعد التعدٌل أوجبت حسب ما 

فً سواء  م ،( التً حلت محلها ،أن العقد لا ٌمكن أن ٌمس النظام العا1162أشارة له المادة )

.وقد ( 1)كانت هذه الأؼراض معروفة لدى أطراؾ العقد أم لا أفً أؼراضه ،سواء  منصوصه أ

الٌه ت الؽى المشرع ركن السبب ودمجه مع المحل تحت مسمى مضمون العقد وفق ا لما أشار

أعلبه وبهذا قد أستؽنى المشرع الفرنسً عن فكرة المحل والسبب وحل محلهما  (1128 )المادة

ا ،تتٌح للقاضً ف كرة )مضمون العقد( .وقد أستبدل المشرع نظرٌة السبب بقواعد أكثر وضوح 

ا بذلك المصاعب التً ٌثٌرها مفهوم السبب  ولكن باعتبار أن  ( 2)التوصل إلى  نفس النتائج متجنب 

هو الحق الثابت بموجب سند   الرهن القضائً حق عٌنً تبعً السبب فً الرهن القضائً

تم المطالبة بالرهن القضائً باعتباره حق عٌنً تبعً إذ إن الدائن لا ٌمكنه المطالبة الدعوى وت

ا  بالرهن القضائً إذا لم ٌكن لدٌه دٌن حٌث أن الرهن القضائً و بصفته حق تبعً ٌدور و جود 

ا مع الدٌن  .( 3)وعدم 

خذ بالنظرٌة الأ إلى  بعض الفقهاء فً الجزائز فأختلؾ الفقهاء فً تحدٌد السبب حٌث ذهب أما

العبرة بمشروعٌته لا بوجوده من خلبل الاطلبع إذ إن بمشروعٌة السبب  تأهتم االحدٌثة كونه

الاخر ٌرى أنه ٌشترط وجود  توجهعلى نواٌا الأطراؾ ومعرفة دوافعهم الرئٌسٌة للتعاقد .أما ال

لزم بها حسب حٌث ٌستمن القانون المدنً الجزائري ، (97المادة ) وأستندوا إلى  نصالسبب 

والسبب فً  ( 4)رأٌهم وجود السبب ومشروعٌته وقد اخذ المشرع الجزائري بالنظرٌة الحدٌثة 

الرهن القضائً و فق ا للتشرٌع الجزائري هو الحق الثابت بموجب قرار الحكم المطلوب بموجبه 

                                                           

صادقً عباس، تطور ركن السبب فً القانون المدنً وحدود انعكاساته علقى العققود الإدارٌقة، مجلقة   ٌنظر،(1)

 . 130، ص2018والدراسات، عدد خاص ، آفاق للبحوث

لمحقات -ٌنظر ،أشرؾ جابر، الإصلبح التشرٌعً الفرنسً لنظرٌة العقد: صنٌعة فضائٌة وصٌاؼة تشرٌعٌة ( 2)

ٌر(، ملخققص خققاص، فققً بعققض المسققتحدثات، أبحققاث المققؤتمر السققنوي الرابققع )القققانون أداة الإصققلبح والتطققو

 .306-304، ص2017الجزء الثانً، كلٌة الحقوق جامعة حلوان، مصر ، (2)العدد

(3)  G. BAUDRY-LACANTINERIE et P. de LOYNES, Traité théorique et 

pratique de droit civil. Du nantissement, des privilèges et hypothèques et de 

l’expropriation forcée, t. 2, 3ème éd., 1906, n 902 ; G. RIPERT et J. 

BOULANGER, Traité de droit civil, t. 3, Sûretés réelles. Publicité foncière. 

Contrats civils. Principaux contrats, LGDJ, 1958, n°80: " Le caractère 

accessoire ne permet pas de concevoir l’hypothèque s’il n’y a pas de créance 

à laquelle elle puisse être rattachée". 

ب فً القانون المدنً وحدود انعكاساته على العقود الإدارٌة ،مصدر ٌنظر ،صادقً عباس، تطور ركن السب( 4)

 . 129سابق ،ص
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ا لوجود المدٌونٌة  مؽربً فقد ، أما المشرع ال( 1)الرهن القضائً فلب ٌتصور و جوده الا تبع 

من قانون العقود والالتزامات حٌث تعرض (  65إلى    62 )منركن السبب فً المواد  لتناو

على التوالً إلى  ضرورة وجود السبب فً الالتزامات وأن ٌكون مشروعا ؼٌر مخالؾ للنظام 

ا  حقٌقٌا ومشروعا إلى  أن ٌثبت العكس و ٌعد .( 2)العام أو ااداب ثم افترض أن لكل التزام سبب 

( من 172الدٌن هو سبب الزام المدٌن بالرهن القضائً استنادا إلى  ما نصت الٌه المادة )

ٌمكن أن ٌخول للبائع أو المعاوض أو المتقاسم الذي القانون المدنً المؽربً حٌث نصت بأنه "

ع أو لم ٌضمن برهن اتفاقً الأداء الكامل للثمن أو المدرك رهنا إجبارٌا على الأملبك محل البٌ

. اما المشرع العراقً فقد نص على السبب فً ( 3)المعاوضة أو القسمة بناء  على حكم قضائً

 (132المادة )

التزم المتعاقدون دون سبب أو لسبب ممنوع قانونا ومخالؾ للنظام  أذا ٌكون العقد باطلب – 1) 

 العام أو للآداب. 

ٌذكر هذا السبب فً العقد ما لم ٌقم وٌفترض فً كل التزام ان له سببا مشروعا ولو لم  – 2 

 الدلٌل على ؼٌر ذلك. 

اما إذا ذكر سبب فً العقد فٌعتبر انه السبب الحقٌقً حتى ٌقوم الدلٌل على ما ٌخالؾ  – 3 

 ذلك(.

ا ثال انستنتج من ذلك ان المشرع جعل السبب ركن    من أركان العقد إضافة لركنً التراضً ث 

وسبب الالتزام أي أنه قد أخذ بنظرٌتً السبب فً وقت واحد مما والمحل وأشار إلى  سبب العقد 

وهو قابل لأثبات  اٌعنً أنه جمع بٌن نقٌضٌن، ولم ٌشترط وجود السبب وانما أفترضه افتراض  

الحماٌة القضائٌة وتطبٌق  تمنح تًالعكس. وسبب الدعوى هنا هو مجموعة الوقائع القانونٌة ال

لقانونً التً تولد بواسطته الحق أو الالتزام، فهو الاساس القانونً القاعدة القانونٌة أو التصرؾ ا

الذي ٌبنى علٌه الطلب، فٌستند السبب إلى  مصادر الالتزام وهً الحق والارادة المنفردة والفعل 

                                                           

 .346ٌنظر ،رضا عبد الحلٌم عبد المجٌد، الوجٌز فً الحقوق العٌنٌة التبعٌة، مصدر سابق ، ص ( 1)

 ٌنظر ،قانون العقود والالتزامات المؽربً، مصدر سابق . ( 2)

 ؽربٌة، مصدر سابق. ٌنظر ،مدونة الحقوق العٌنٌة الم( 3)
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. ونستنتج أن سبب دعوى طلب إٌقاع ( 1)ؼٌر المشروع والاثراء بلب سبب ونص فً القانون

الالتزام السابق المتمثل فً سند الدعوى )قرار حكم(. ولا ٌثٌر  الرهن القضائً ٌستند إلى 

البحث عن السبب أٌة صعوبة كون أن القاضً هنا ٌفترض وجود السبب وافتراضه مبنً على 

دلٌل ثابت مسبق ا. ونقترح النص التالً على المشرع )ٌستلزم على القاضً لقبول دعوى طلب 

روعٌته وان لم ٌذكر هذا السبب فً سند الدعوى كً أٌقاع الرهن التحقق من وجود السبب ومش

ا ما ا قانون   لم ٌثبت الدلٌل على خلبؾ ذلك(. ٌكون ترتٌبه للرهن القضائً بسبب الحكم معتبر 

 

 الفرع الثانً

 الأركان الشكلٌة

فً هذا الفرع إلى  ركن الشكلٌة وكٌؾ أن الحصول على الرهن القضائً هو نتطرق 

د حصول الدائن على القرار ٌستلزم قٌده فً سجلبت دائرة التسجٌل مرهون بسلطة القاضً وبع

العقاري بالإضافة إلى  الإجراءات التً تسبق الحصول على قرار الرهن حٌث أنها عملٌة 

الدعوى لحٌن تسجٌله فً السجلبت الرسمٌة. وعلٌه سنتناول ركن الشكلٌة  ةمركبة تبدأ من أقام

 على النحو التالً.

 :  لقاضً سلطة ا-أولاا

بعد توافر الشروط التً ٌستوجب  ذلكللقاضً سلطة فً الامر بالرهن القضائً أو رفضه و     

وجود سند المدٌونٌة ،وكذلك استٌفاء الشكلٌة المطلوبة  هًتوافرها فً طلب إٌقاع الرهن و

أهلٌة هً لإقامة الدعوى التً سبق وان تحدثنا عنها فٌما تقدم وكذلك الشروط الموضوعٌة و

راؾ الدعوى وكذلك حسن النٌة بالإضافة إلى محل وسبب الالتزام .فاذا تبٌن لدى القاضً أن أط

الشروط تسمح للدائن طالب الرهن الحصول على قرار الرهن فتكون له بذلك سلطة تقدٌرٌة 

تقدٌر مبلػ الدٌن إذا لم ٌتم ذكره  وكذلكبالنسبة إلى  تحدٌد العقار أو العقارات موضوع الدعوى .

ا له سلطة تقدٌرٌة فً حصر الرهن بعقار أو عقارات أو أي  سند الدعوى )قرار الحكم(، وأٌض 

بجزء منها ،إذا رأى أنها كافٌة لسداد الدٌن و ٌهدؾ القضاء الفرنسً إلى  تنفٌذ القرارات بأكبر 

                                                           

ئاشققتً أحمققد أحمققد، عرٌضققة الققدعوى المدنٌققة شققروطها وأهمٌتهققا، بحققث مقققدم الققى مجلققس القضققاء   ٌنظققر،(1)

، السقاعة 12/7/2021تقارٌخ الزٌقارة  www.Kroc.org، منشقور علقى الموققع الالكترونقً 2011الأعلقى ،

1:12am. 

http://www.kroc.org/
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ٌقع  (2123) قدر ممكن من الكفاءة حٌث أنه وحسب ما أشارة الٌه الفقرة الثانٌة من المادة

على جمٌع عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة ،وهذا النص ٌبدو للوهلة الأولى هن القضائً الر

 أذ ٌوجدأن تطبٌقه سهل  لكن فً الواقع هنالك صعوبات كثٌرة أمامه ،وٌبرز دور الفقه القانونً 

 وهما التوجه الأول ٌرى  تقٌٌد أثر الطبٌعة العامة للرهن القضائً. حٌث أقترح قصره انتوجه

النقض الفرنسٌة فً الكثٌر من الأصول المستقبلٌة. وأٌدته محكمة  على العقارات الحالٌة، وأعفاء

، بأن لا شًء ٌلزم بالؽاء الرهن القضائً، وانما ٌكون من الضروري تقٌٌد نطاقه العام  قراراتها

ام ٌجعل قاعدة . ففً ظل نظ( 1)على جمٌع الممتلكات الحالٌة والمستقبلٌة، إذا كان أكثر من اللبزم

 ،تخصٌص الرهن القضائً على الممتلكات الحالٌة هو المبدأ، الذي لا ٌسمح إلا بالرهن التقلٌدي

 .لا ٌمكن أن ٌعطً مجالا  أكبر للرهن القضائً، تحت طائلة الاستثناء من القاعدة

دة، التوجه الثانً فٌرى أصحاب هذا الاتجاه أن قصر الرهن القضائً على الأصول الموجوأما  

ا. لأنه كٌؾ سٌكون حالة الدائن الذي لن ٌكون لمدٌنه عقارات وقت الحكم، ومن سٌأتً   ٌ لٌس عمل

حسب هذه الفرضٌة أن  من الواضحة؟ بعد ذلك لٌحصل المدٌن على عقارات كبٌر

ا وؼٌر فعالة. وكذلك لا توجد صعوبات فً بعض  نصوص الرهن القضائً ستكون لاؼٌة تمام 

بٌن الممتلكات التً كانت فً حوزة المدٌن وقت الحكم وتلك التً سٌمتلكها  الأحٌان عند التمٌٌز

ا أن هناك اهتماما  لا ٌعتقدون لتوجهكما أن اصحاب هذا ا بعد ذلك الحٌن! بادخال مبدأ كبٌر 

أنه من الممكن تعدٌل  تشرٌع المدنً الفرنسً. لكن ٌعتقدونالتخصص الرهن القضائً فً 

( مدركا 1804كان مشرع عام ) أ العمومٌة المرتبط به. حٌثوتصحٌح ما هو مفرط فً مبد

( وما ٌلٌها، دعوى التخفٌض أو 2161جٌدا لعٌوب العمومٌة، وفتح للمدٌن، بموجب المادة )

( من القانون المدنً الفرنسً على 2161، حٌث تنص المادة )( 2)الإلؽاء الجزئً فً كل مرة

( مفرطة، ٌجوز 2123( و)2122) وجب المادتٌن)عندما تكون التسجٌلبت التً تم إجراؤها بم

للمدٌن أن ٌطلب تخفٌضها من خلبل الامتثال لقواعد الاختصاص المنصوص علٌها فً المادة 

(، تعتبر القرارات التً تشتمل على عدة مبانً مفرطة عندما تتجاوز قٌمة واحد أو عدد 2159)

                                                           

-42بارمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً، مصقدر سقابق، صٌنظر ،هنري  ( 1)

44. 

-42، صنفسهمصدر الٌنظر ،هنري بارمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً،  ( 2)

43-44. 
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ا ٌساوي ضعؾ مبلػ رأس المال والمصارٌؾ  القانونٌة ،التً تزٌد بمقدار ثلث هذا قلٌل منها مبلؽ 

 .((1)المبلػ

الثانً كونه ٌعزز من ضمانات الدائن وٌمنحه الثقة فً  توجهما جاء فً النؤٌد ونحن بدورنا 

القواعد القانونٌة المنظمة للرهن القضائً ،وٌعطً للقاضً صلبحٌة واسعة فً ممارسة دوره 

وٌستلزم المشرع الجزائري  أعلبن الرهن ، فً تفسٌر نصوص القانون من أجل أحقاق العدل

قرار الرهن .ومن حق المدٌن التظلم على هذا  فٌهالقضائً للمدٌن فً نفس الٌوم الذي ٌصدر 

القرار بكون أن الدٌن قد أنتهى أو أن العقارات تزٌد قٌمتها على قٌمة الدٌن المضمون ،وللدائن 

ا حق التظلم من قرار رئٌس المحكمة، فً حال رف ضه منح الحق فً الرهن القضائً على أٌض 

قرار الرهن من قبل  ضالرؼم من توافر الشروط الموضوعٌة والشكلٌة فً دعواه ،وفً حال نق

المدٌن المتظلم .وهنالك فرق بٌن تظلم للمدٌن والدائن فً الجهة التً ٌقع أمامها التظلم م كون 

. كما ( 2)الدائن أمام المجلس القضائً المدٌن ٌتظلم أمام القاضً الذي أصدر الامر بالرهن وأما 

أن قضاء الموضوع فً المؽرب له سلطة تقدٌرٌة فً تقرٌر الرهن الإجباري وهً سلطة مطلقة 

كقاعدة عامة لكن هذه السلطة تقع تحت مراقبة المحكمة الأعلى درجة، وهنا القاضً له أن 

أملبك مدٌنه دون ؼٌره إذا  ٌقصر الرهن على مجموعة معٌنة من الأملبك أو على ملك واحد من

 .( 3)لسداد الدٌن والفوائد والنفقات المستحقة للدائن رأى أنه كاؾب 

أما المشرع العراقً فلم ٌنظم الرهن القضائً لكن القانون منح للسلطة القضائٌة مساحة واسعة 

 فً أدارة الدعوى وتنظٌمها وفق ا لما تقتضٌه السرعة والدقة فً أنجاز الدعوى حٌث منحه

ٌسمى بالتفسٌر القضائً والذي ٌصدر عن القاضً فً  ماالقانون حق تفسٌر القانون وفق 

                                                           

(1)  Article 2161، تنطر المادة 

“Création Loi 1804-03-19 promulguée le 29 mars 1804 Lorsque les 

inscriptions prises en vertu des articles 2122 et 2123 sont excessives, le 

débiteur peut demander leur réduction en se conformant aux règles de 

compétence établies dans l'article 2159. Sont réputées excessives les 

inscriptions qui grèvent plusieurs immeubles lorsque la valeur d'un seul ou de 

quelques-uns d'entre eux excède une somme égale au double du montant 

des créances en capital et accessoires légaux, augmenté du tiers de ce 

montant” 

 74بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، مصدر سابق ،صحماٌة الدائن المرتهن  ثامر خالدي،  ٌنظر،أ.د(2)

، www.droitfonc.com القرهن الجبقري فقً التشقرٌع المؽربقً، مقققال منشقور علقى الانترنقت،  ٌنظقر،(3)

 3:42am، الساعة 12/7/2022تارٌخ الزٌارة 
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معرض تطبٌقه للقواعد القانونٌة بحٌث ٌسهل فهمه وبٌان أحكامه وكذلك ٌتفادى جوانب النقص 

ذلك لاٌكفً لسد النقص التشرٌعً  أن .وفً أعتقادنا( 1)وٌساهم فً تطوٌر القانون وتوسعه

تنظٌم المشرع العراقً للرهن القضائً وهو ما أكده لنا قضاة الموضوع عند المتمثل بعدم 

 الدراسة .  موضوعالٌهم لؽرض أعدادنا  وئنالج

 

ا:  اٌ  الشكلٌة -ثان

لا ٌكفً لنفاذ الرهن القضائً فً حق المدٌن الحصول على قرار من المحكمة المختصة وانما 

قٌد الرهن أوجب المشرع الفرنسً  ا نجد أن. لذ ٌستوجب توثٌقه لدى دائرة التسجٌل العقاري

( من القانون المدنً الفرنسً تسجٌل 2423القضائً بمجرد صدوره حٌث أوجبت المادة )

بنفسه  الدائن حٌث نصت على "ٌقدم الرهن القانونً المرتبط بأحكام الإدانة والرهن القضائً، 

 أو من قبل الؽٌر إلى  خدمة تسجٌل الاراضً:

ا عن أحكام أصل أو نسخة -1 أصلٌة من قرار المحكمة الذي أدى إلى  الرهن، إذا كان ذلك ناتج 

 . (2401المادة )

 تفوٌض القاضً أو الحكم القضائً أو سند الرهن القضائً.- 2

 تحتوي كل قسٌمة حصرا  على المؤشرات والإشارات المحددة بمرسوم من مجلس الدولة.

 

 وٌتم رفض التسجٌل:

سند ملكٌة ٌولد ضمان الرهن القانونً المرتبط بأحكام الإدانة والرهن  فً حالة عدم تقدٌم- 1

 . القضائً

 6و 5فً حالة عدم وجود ذكر للمصادقة على هوٌة الأطراؾ المنصوص علٌها فً المادتٌن - 2

(، أو إذا لم ٌتم تحدٌد المبانً بشكل فردي، مع الإشارة 1955ٌناٌر 4من المرسوم الصادر فً )

إذا لاحظت الخدمة المسؤولة عن تسجٌل الأراضً، بعد قبول  فٌها الموقعٌوجد التً إلى  البلدٌة 

الإٌداع، حذؾ أحد التفاصٌل المنصوص علٌها، أو وجود تناقض بٌن البٌانات المتعلقة بهوٌة 
                                                           

، تقارٌخ www.hic.comٌنظر ،عماد عبد الله، تفسٌر القانون، مققال منشقور علقى الانترنقت علقى الموققع ( 1)

 .7:13، الساعة 12/7/2022الزٌارة 



     (   53   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

الأطراؾ أو تعٌٌن الممتلكات الواردة من جهة فً الجدول، ومن ناحٌة أخرى، هذه البٌانات 

ٌتم رفض (، 1956ٌناٌر 1 )الجداول أو العناوٌن المنشورة بالفعل منذ نفسها الواردة فً

الإجراء الشكلً، ما لم ٌقم مقدم الطلب بتسوٌة الجدول أو ٌقدم المبررات التً تثبت دقته، وفً 

 هذه الحالة ترتٌب الإجراءات الرسمٌة فً تارٌخ تسلٌم القسٌمة المسجلة فً سجل الإٌداع.

ا من الدٌون المضمونة أكبر من ذلك كما ٌتم رفض الإجراء ال شكلً عندما ٌتضمن القرار مبلؽ 

 .( 1)" الظاهر فً سند الرهن القانونً المرتبط بالحكم والرهن القضائً

                                                           

(1)  Article 2423، تنطر المادة 

 “L'inscription des hypothèques est opérée par le service chargé de la 

publicité foncière sur le dépôt de deux bordereaux datés, signés et certifiés 

conformes entre eux par le signataire du certificat d'identité prévu aux articles 

5 et 6 du décret du 4 janvier 1955 ; un décret en Conseil d'Etat détermine les 

conditions de forme auxquelles le bordereau destiné à être conservé par ce 

service doit satisfaire. Au cas où l'inscrivant ne se serait pas servi d'une 

formule réglementaire, le service chargé de la publicité foncière accepterait 

cependant le dépôt, sous réserve des dispositions de l'avant-dernier alinéa du 

présent article. Toutefois, pour l'inscription de l'hypothèque légale attachée 

aux jugements de condamnation et de l'hypothèque judiciaire, le créancier 

présente en outre, soit par lui-même, soit par un tiers, audit service :  

1° L'original, une expédition authentique ou un extrait littéral de la décision 

judiciaire donnant naissance à l'hypothèque, lorsque celle-ci résulte des 

dispositions de l'article 2401 ;  

2° L'autorisation du juge, la décision judiciaire ou le titre pour l'hypothèque 

judiciaire.  

Chacun des bordereaux contient exclusivement les indications et mentions 

fixées par décret en Conseil d'Etat.  

Le dépôt est refusé :  

1° A défaut de présentation du titre générateur de la sûreté pour l'hypothèque 

légale attachée aux jugements de condamnation et pour l'hypothèque 

judiciaire ;  

2° A défaut de la mention visée de la certification de l'identité des parties 

prescrite par les articles 5 et 6 du décret du 4 janvier 1955, ou si les 

immeubles ne sont pas individuellement désignés, avec indication de la 

commune où ils sont situés.  

Si le service chargé de la publicité foncière, après avoir accepté le dépôt, 

constate l'omission d'une des mentions prescrites, ou une discordance entre, 

d'une part, les énonciations relatives à l'identité des parties ou à la 

désignation des immeubles contenues dans le bordereau, et, d'autre part, ces 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449420&dateTexte=&categorieLien=cid
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(  2394وكذلك ٌؤكد القضاء الفرنسً على ركن الشكلٌة فً الرهن القضائً )وبحسب المادة 

الحالات وبالصٌػ التً ٌصرح بها القانون. ، لا ٌتم الرهن إلا فً الفرنسً  من القانون المدنً

إذا استفاد من حصل على حكم لصالحه من )من نفس القانون على أنه ( 2412)وتنص المادة 

ٌُعفى من تسجٌله بموجب شروط المادة  من هذا القانون. حٌث أنه لا  (2426)رهن قضائً، فلب 

بول تسجٌله )الؽرفة المدنٌة الثانٌة وكذلك تقدٌم قرار معادل للرهن لا ٌمكن ق،  (ٌستثنى من ذلك

فبراٌر  1بتارٌخ  875رقم  BICC، 20437-16، الاستئناؾ رقم 2017سبتمبر  28

2018)(1 ). 

المتضمن قانون  (12-98 )من قانون رقم (31 )فقد نص بموجب المادةا المشرع الجزائري أمّ 

 ة" بالنسبة للرهن الذي ٌنشأ بموجب حكم قضائً ٌكون الإٌداع خلبل ثلبث 1999المالٌة لسنة 

أشهر من الٌوم الذي صار فٌه الحكم نهائٌا أما الرهن الذي ٌنشأ بموجب عقد اتفاقً، فٌجب قٌده 

أشهر لؽرض ثلبثة  منح مدة ونلبحظ هنا ان المشرع قد ( 2) …"رهخلبل شهرٌن من تارٌخ تحرٌ

ا بحق المدٌن والؽٌر. وقد نص المشرع المؽربً  قٌد القرار الذي ٌقضً بالرهن حتى ٌكون نافذ 

                                                                                                                                                                      

mêmes énonciations contenues dans les bordereaux ou titres déjà publiés 

depuis le 1er janvier 1956, la formalité est rejetée, à moins que le requérant 

ne régularise le bordereau ou qu'il ne produise les justifications établissant 

son exactitude, auxquels cas la formalité prend rang à la date de la remise du 

bordereau constatée au registre de dépôts.  La formalité est également 

rejetée lorsque les bordereaux comportent un montant de créance garantie 

supérieur à celui figurant dans le titre pour l'hypothèque légale attachée aux 

jugements de condamnation et pour l'hypothèque judiciaire ainsi que, dans 

l'hypothèse visée au premier alinéa du présent article, si le requérant ne 

substitue pas un nouveau bordereau sur formule réglementaire au bordereau 

irrégulier en la forme. 

(1)  Article 2394 ، تنظر المادة 

du code civil, l'hypothèque n'a lieu que dans les cas et suivant les formes 

autorisées par la Loi. L'article 2412 du même code prévoit que si celui qui a 

obtenu un jugement en sa faveur bénéficie d'une hypothèque judiciaire, il 

n'est pas dispensé de procéder à l'inscription de celle-ci dans les conditions 

de l'article 2426 de ce code. Aucun texte ne le prévoyant, la publication d'un 

commandement valant saisie immobilière à la requête d'un créancier ne 

saurait être assimilable à une inscription d'hypothèque sur l'immeuble saisi. 

Par conséquent, la créance en question, ne peut Salors être admise qu'à titre 

chirographaire (2e Chambre civile 28 septembre 2017, pourvoi n°16-20437, 

BICC n°875 du 1er février 2018 et Legifrance”. 

 . 1999لسنة  12-28ٌنظر ،قانون المالٌة الجزائري رقم  ( 2)

https://www.dictionnaire-juridique.com/jurisprudence/2017-09-28-Cass-civ-2-28-septembre-2017-16-20437.php
https://www.dictionnaire-juridique.com/jurisprudence/2017-09-28-Cass-civ-2-28-septembre-2017-16-20437.php
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( من ظهٌر التحفٌظ العقاري على مبدأ تقٌٌد الرهن حٌث جاء بها )ٌجب أن تشهر 65) فً المادة

اري جمٌع الوقائع والتصرفات والاتفاقات الناشئة بٌن الأحٌاء بواسطة التقٌٌد فً الرسم العق

مجانٌة كانت أو بعوض وجمٌع المحاضر والأوامر المتعلقة بالحجز العقاري وجمٌع الأحكام 

قوة الشًء المقضً به متى كان موضوع جمٌع ما ذكر تأسٌس حق عٌنً عقاري  تالتً اكتسب

ومن هنا ٌتبٌن أن الرهن القضائً …( ٌره أو إسقاطهأو نقله إلى  الؽٌر أو الإقرار به أو تؽٌ

ٌجب أن ٌخضع للتسجٌل على أساس أنه صادر بموجب حكم قضائً حائز قوة الشًء المقضً 

( 66فٌه .فتقٌٌد الرهن القضائً فً دائرة السجل العقاري له أهمٌة كبرى تتمحور فً المادة )

عٌنً متعلق بعقار محفظ ٌعتبر ؼٌر  إلى  )كل حق تمن ظهٌر التحفٌظ العقاري  والتً أشار

، وكذلك المادة  ( 1)موجود بالنسبة للؽٌر إلا بتقٌٌده وابتداء من ٌوم التقٌٌد بالرسم العقاري(

اعتبرت )أن كل رهن رسمً مقٌد بكٌفٌة منظمة فً التً  من مدونة الحقوق العٌنٌة(  169)

د إلى  أن ٌقٌد الإبراء من الدٌن الرسم العقاري ٌحتفظ برتبته وصلبحٌته بدون أي إجراء جدٌ

. ومما تقدم نرى بٌان هذه المواد الأهمٌة العملٌة للتقٌد فً ( 2)بكٌفٌة منظمة بالرسم المذكور(

السجلبت العقارٌة كون الشكلٌة تعد جزء لا ٌتجزأ من أركان قرار الرهن القضائً. أما المشرع 

الا أنه قد نص فً المادة الثانٌة من قانون الرؼم من عدم تنظٌمه الرهن القضائً،  فعلىالعراقً 

 .ااتً  التسجٌل العقاري على

"تختص دائرة التسجٌل العقاري بتسجٌل التصرفات العقارٌة والاحكام القضائٌة الحائزة درجة 

فً حكمها الواردة على الحقوق العقارٌة الاصلٌة والتبعٌة وانتقال هذه الحقوق إلى   و ما البتات

ا إلى  أحكام هذا النص كون إمكانٌة .ونرى ( 3)الخلؾ العام " تسجٌل الرهن القضائً استناد 

الرهن ناتج عن قرار قضائً مكتسب حجٌة الامر المقضً فٌه وكذلك ٌستلزم قضاء محكمة 

التمٌٌز الاتحادٌة تسجٌل جمٌع التصرفات على العقار فً دائرة التسجٌل العقاري حٌث جاء فً 

"بأن اشؽال العقار استنادا  إلى  عقد رهن ٌبٌح (  2009معارضة / /منع 369 )قرارها المرقم

للدائن المرتهن اشؽال العقار ولم ٌسجل عقد الرهن فً دائرة التسجٌل العقاري ٌجعل العقد 

لا ٌتجزأ  . ونرى بأن عملٌة التسجٌل هً جزء  "( 4)باطلب   واشؽاله للعقار لا سند له من القانون

                                                           

 (.1913أؼسطس  12ٌنظر ،ظهٌر التحفٌظ العقاري المؽربً الصادر فً ) ( 1)

 ،مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة، مصدر سابق  ٌنظر(2)

 .1971( لسنة 43)قانون التسجٌل العقاري العراقً المرقم   ٌنظر،(3)

/منققققع معارضققققة /الهٌئققققة المدنٌققققة فققققً  369ٌنظققققر، قققققرار محكمققققة التمٌٌققققز الاتحادٌققققة العراقٌققققة بالعققققدد ( 4)

، تقققارٌخ الزٌقققارة  www.hic.iq،منشقققور علقققى الموققققع الرسقققمً لمجلقققس القضقققاء الأعلقققى، 29/1/2009

22/6/2022 1:33 am . 

http://www.hic.iq/


     (   56   )              الفصل الأول : مفهوم الرهن القضائي                            

وهذه التصرفات لا تعد نافذة  ر،عٌنٌة واردة على عقا اٌتضمن حقوق   من القرار القضائً كونه

بحق المدٌن الا بعد تسجٌلها فً دائرة التسجٌل العقاري. ونقترح على المشرع أضافة النص 

)لا ٌجوز أجراء التصرفات القانونٌة على  قترحهنالتالً ضمن مشروع التعدٌل الذي  ًالقانون

ومقٌد فً سند العقار فً رهن قضائً حائز على درجة البتات  العقارات التً صدر فٌها قرار

 دائرة التسجٌل العقاري ألا بتأشٌر تلك التصرفات على قٌد ذلك العقار فً السجل العقاري(.
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 الثاني الفصل

 حق ضمان أحكام

 رهنال في المرتهن الدائن

 القضائي
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 الفصل الثانً

 ضمان حق الدائن المرتهن فً الرهن القضائًأحكام 

قواعد موضوعٌة وشكلٌة ،تنظم  مجموعة  هن القضائً من خلبلالرأحكام برز ت       

حٌث ان هذه القواعد تضمن حق الدائن قبل  المرتهن مجموعة من الحقوق الممنوحة للدائن

حلول أجل الدٌن ،وبعده فالمدٌن لا ٌفقد  فً الرهن القضائً حٌازته للعقار المرهون وله حق 

ة والمادٌة بشرط ان لا ٌضر ذلك بحقوق الدائن ،لان التصرؾ فٌه بكل انواع التصرفات القانونٌ

هذه التصرفات لا تكون نافذه فً حقه ولا ٌلحقه منها ضرر ما دام تسجٌلها تالٌا لتسجٌل قرار 

ا على العقار أو العقارات المرهونة ٌسمح له هذا الحق بتتبع   ٌ الرهن ، اما الدائن فٌكتسب حق ا عٌن

التنفٌذ على أموال المدٌن الأخرى الا إذا ت أؼلب القوانٌن ،ومنعالعقار المرهون فً أي ٌد ٌكون 

كان المرهون لا ٌفً بالدٌن ،وٌمكن أن ٌقدم الرهن القضائً بواسطة كفٌل عٌنً وٌستطٌع 

الدائن التنفٌذ على العقار المقدم من قبله فقط  ،ولا ٌستطٌع التنفٌذ على  بقٌة أمواله لاستٌفاء دٌنه 

حقوق الدائن الكفٌلة  سنتناولمبحثٌن فً الأول  علىسأقسم هذا الفصل  ،وبناء على ما تقدم

السجل ضمانات الدائن بعد قٌد الرهن فً ه فٌنبحث وفً المبحث الثانً له بتوفٌر الحماٌة 

 العقاري وعلى النحو التالً.

 المبحث الأول

 لكفٌلة بتوفٌر الحماٌة له حقوق الدائن ا                        

فٌما تقدم رأٌنا ان للرهن القضائً قواعد تمٌٌزه عن ؼٌره من الرهون التقلٌدٌة وتجعل منه       

من أكثر الرهون نجاعة فً استٌفاء الدائن دٌنه ،وأهم هذه القواعد هً تخصٌص الرهن 

فً الرهون التقلٌدٌة ،بالإضافة واردة ،ال تخصٌص الرهن القضائً والتً تناقض بدورها قاعدة

واعد شكلٌة تهدؾ إلى  قٌد الرهن القضائً بطرٌقة تسمح للدائن تسجٌله فً أي إلى  جملة ق

مطلبٌن فً  علىهذه القواعد سأقسم هذا المبحث ، و لتوضٌح دور وقت بعد حصوله على القرار

 مصالح الدائنحماٌة قاعدة تخصٌص الرهن القضائً وفً المطلب الثانً سأتناول  نتناولالأول 

 .،وعلى النحو التالً  لرهنبموجب أجراءات قٌد ا
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 المطلب الأول                                    

 قاعدة تخصٌص الرهن القضائً                           

فً هذا المطلب سأتناول دور قاعدة تخصٌص الرهن القضائً فً ضمان حق الدائن 

نرى مدى نجاعة هذه القاعدة  .لكًالمرتهن والمقصود بها أن الرهن هو تعٌٌن العقار والدٌن 

التً تواجه رهن عام ٌشمل كل عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة ولكن قبل ذلك نبحث عن 

القرار له أهمٌة فً أستحصال هذا  التوقٌت الذي ٌتم به طلب أٌقاع الرهن القضائً لكون أجل

تقٌٌد الرهن القضائً أجل اصدار قرار الحكم بالرهن وذلك من خلبل فرعٌن فً الأول أتناول 

وفً الفرع الثانً أتناول دور قاعدة تخصٌص الرهن القضائً فً ضمان حق الدائن وعلى 

 النحو التالً.

 الفرع الأول                                      

 الاجل الذي ٌؤخذ به الرهن القضائً                                  

لرهن القضائً المنصوص علٌها فً القانون أصبح متى ما توافرت شروط و أركان ا

لكن اختلفت التشرٌعات  ، من حق الدائن أخذ رهن قضائً على عقار أو أكثر من عقارات مدٌنه

فً الوقت الذي ٌجوز تقٌٌد الرهن فً السجل العقاري وفقا للتشرٌع الفرنسً فأنه ٌمكن تسجٌل 

ا ، على الرؼم من أن ال حكم ٌخضع لاستئناؾ وقؾ تنفٌذه ،هذه الدقة قرار الرهن القضائً فور 

فً منح التسجٌل بعٌدة كل البعد عن كونها تخل بحقوق الدائن ملكونها تحدد بوضوح الفرق بٌن 

وجوب التنفٌذ والرهن القضائً ، حتى قبل أن ٌصبح قابلب  للتنفٌذ ، وٌمنح هذا الامتٌاز للدائن 

بلبنٌول الفقٌه ة من قبل المدٌن .هذا ما ٌجعل وذلك رؼبة  فً حماٌته من التصرفات الاحتٌالٌ

سمح للدائن  أذا ومع ذلكي ، ٌقول إن تسجٌل الرهن العقاري للؤحكام لٌس مجرد إجراء احتراز

ا فقط أو ؼٌر قابل للتنفٌذ، وٌلخص ذلك  بتسجٌل الرهن القضائً بٌنما لا ٌزال الحكم مؤقت 

ا وثٌق ا بسلطة الأمر  بلبنٌول بقوله: "إن مسألة القوة التً تحتفظ بها القرارات لا ترتبط ارتباط 

عند التنفٌذ على العقار أو العقارات المرهونة ٌجب ان ٌكون لدى الدائن قرار  (1)المقضً به'' 

       . ةنهائً مكتسب الدرجة القطعٌ

                                                           

)1 (Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Master Recherche,Université of Paris,2021,pg 25-27-28. 
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-L. 311من قانون التنفٌذ الفرنسً على )باستثناء أحكام المادة (  L111-10 )ونصت المادة 

ٌجوز مواصلة التنفٌذ حتى نهاٌته بموجب عنوان قابل للتنفٌذ مؤقتا ٌستمر التنفٌذ على حساب ، 4

وهو ( 1)الدائن. ٌعٌد الأخٌر المدٌن إلى  حقوقه العٌنٌة أو ما ٌعادلها إذا تم تعدٌل القرار لاحقا( 

لا ٌمكن أن قرار المحكمة قابل للتنفٌذ مؤقتا، لكن  ( بأنه( L311-4 )ما أكدت علٌه نص المادة

 .( 2)ٌتم البٌع القسري إلا بعد أن ٌصبح القرار النهائً نهائٌا(

ٌنشأ مباشرة من الحكم ولٌس من  وهذا ٌؤكد بأن قوة التأمٌن العٌنً القضائً المتمثل بالرهن

ا لنفاذه ما ٌتعلق بوقت التسجٌل، فان المبدأ هو أن تجاه المدٌن ،  تسجٌله الذي ٌعد فقط شرط 

أن ٌؤخذ من قٌام الضمان حتى انقضاء المطالبة. ولا ٌمنع تسجٌل الرهن بعد الرهن، ٌمكن 

اعلبن افلبس المدٌن إذا تم اخذ الرهن قبل دخوله فً فترة الشبهة )الرٌبة( وكذلك لا تمنع وفاة 

وهذا ٌعنً أن الرهن ٌمكن الحصول علٌه من  .( 3)المدٌن التسجٌل إذا تم أخذ الرهن قبل وفاته

لتسجٌل بتوقٌت معٌن الا أن القانون أورد استثناء وهو عدم جواز أخذ هذا الرهن دون أن ٌتم ا

( 2422بعد وفاة المدٌن. وذلك لحلول الدٌن بمجرد الوفاة. فالمشرع الفرنسً فً نص المادة )

نصت على )لا ٌترتب عَلى التسجٌل أي أثر بٌن دائنً الورثة إذا تم أجراؤه   الفقرة الثانٌة التً

. وأكدت كذلك محكمة النقض الفرنسٌة على ذلك فً أحد مبادئها ( 4)عد الوفاة(ــحدهم بمن قبل أ

                                                           

(1)  Article L111-10 ، تنظر المادة 

 “Réserve des dispositions de l'article L. 311-4, l'exécution forcée peut être 

poursuivie jusqu'à son terme en vertu d'un titre exécutoire à titre provisoire. 

L'exécution est poursuivie aux risques du créancier. Celui-ci rétablit le 

débiteur dans ses droits en nature ou par équivalent si le titre est 

ultérieurement modifié”. 

(2)  Article L311-4 نظر المادة ،ت  

“Lorsque la poursuite est engagée en vertu d'une décision de justice 

exécutoire par provision, la vente forcée ne peut intervenir qu'après une 

décision définitive passée en force de chose jugée. 

Toutefois, pendant le délai de l'opposition, aucune poursuite ne peut être 

engagée en vertu d'une décision rendue par défau”. 

(3) Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg 33. 

(4)  Article 2422 

“L'inscription ne produit aucun effet entre les créanciers d'une succession si 

elle n'a été faite par l'un d'eux que depuis le décès, dans le cas où la 

succession n'est acceptée qu'à concurrence de l'actif net ou est déclarée 

vacante.” 
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. بعد ذلك بعامٌن، قام  بعد وفاة شخص، تم الإعلبن عن تركته وورثته، وتعٌٌن أمٌنب  هبأن للتركة 

دائنان بتسجٌل رهون قضائٌة على مبنى تابع للمتوفً. وهنا استدعت المحكمة الأمٌن على 

لئفراج عن تسجٌلبت الرهن القضائً العقاري، معتبرٌن أن هذه التسجٌلبت محظورة التركة ل

إذا كان التركة التً تنص على أن "التسجٌل لٌس له أي أثر بٌن دائنً  (2422)بموجب المادة 

ٌناٌر.  24الوفاة، فً حالة قبول التركة". ومع ذلك فأن الرهن )فً  قد تم من قبل أحدهم فقط بعد

فان أمٌن التركة ٌطلب إبراء الذمة من  وبالتالً،( 2008مارس  11الوفاة )( بعد 2013

ا أمام محكمة  التركة. قدمالرهنٌن وقد أٌدت محكمة الاستئناؾ طلب امٌن   النقض،الدائنون طعن 

لا تحظر تسجٌل الرهن العقاري بعد الوفاة وقد ردت محكمة النقض  (2422)المادة بحجة أن 

إذا لم ٌتم ذلك من قبلهم  ،لتركة الرهن لا ٌترتب علٌه أي أثر بٌن دائنً الطلب على أن تسجٌل ا

ومن ذلك ٌتضح من ( 1)وأمرت ببطلبنها وعدم فعالٌة التسجٌل كونها انتهكت القانون. بعد الوفاة.

                                                           

(1)  Civ. 3e, 5 janv. 2022, FS-B, n° 20-21.359 ٌنظر ققرار محكمقة القنقض الفرنسقٌة ،منشقور

 على الموقع الرسمً للجمهورٌة الفرنسٌة ،مصدر سابق.                                                             

“Après le décès d’une personne, sa succession avait été déclarée vacante, et 

le service des domaines avait été désigné curateur de la succession. Deux 

ans plus tard, deux créanciers font inscrire des hypothèques judiciaires sur un 

immeuble dépendant de la succession. Le curateur assigne les deux 

créanciers hypothécaires en mainlevée des inscriptions hypothécaires, 

estimant que ces inscriptions sont interdites par l’ancien article 2427, alinéa 2, 

du code civil, applicable à l’espèce (devenu l’art. 2422 depuis l’ord. n° 2021-

1192 du 15 sept. 2021). Ce texte dispose que « l’inscription ne produit aucun 

effet entre les créanciers d’une succession si elle n’a été faite par l’un d’eux 

que depuis le décès, dans le cas où la succession n’est acceptée qu’à 

concurrence de l’actif net ou est déclarée vacante ». Or, en l’espèce, 

l’inscription (le 24 janv. 2013) a eu lieu après le décès (le 11 mars 2008) et 

après la déclaration de vacance (le 7 janv. 2011). Par conséquent, le curateur 

de la succession demande la mainlevée des deux hypothèques. La demande 

est accueillie par la cour d’appe- 

Les créanciers forment un pourvoi en cassation, soutenant que l’article 2427, 

alinéa 2, du code civil n’interdit pas l’inscription d’une hypothèque après le 

décès lorsque la succession est déclarée vacante. code civil prévoit que les 

inscriptions hypothécaires ne produisent aucun effet entre les créanciers 

d'une succession, si elle n'a été faite par l'un d'eux depuis le décès, dans le 

cas où la succession n'est acceptée qu'à concurrence de l'actif net ou est 

déclarée vacante, cette disposition qui se borne à déclarer que les inscription 

sont inefficaces dans le règlement des créanciers, n'en prévoit pas la nullité ni 

la mainlevée ; que la Cour d'appel qui a ordonné la mainlevée”. 

https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-5-janv-2022-fs-b-n-20-21359
https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-5-janv-2022-fs-b-n-20-21359
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القانون الفرنسً أخذ الرهن القضائً بعد وفاة المدٌن حتى ٌضمن عدم تواطئ ورثة المدٌن مع 

عملب   الرٌبة(،الشبهة ) وخلبل فترةك منع القانون أخذ الرهن بعد أفلبس المدٌن وكذل معٌن،دائن 

إذا تم إجراؤه من  التركةأثر بٌن دائنً  الرهن أي( )لا ٌترتب على تسجٌل 2427بنص المادة )

 .( 1)…(قبل أحدهم بِعد الوفاة

( 937) فً المادةمنصوص علٌها أما فً التشرٌع الجزائري فأنه متى ما توافرت الشروط ال   

ٌلزم المدٌن أصل الدعوى ٌجوز لكل دائن بٌده حكم واجب التنفٌذ صادر فً والتً نصت على "

ضمان لأصل الدٌن والمصارٌؾ " . بعقارات مدٌنه بشًء معٌن أن ٌحصل على حق تخصٌص 

فان الدائن ٌستطٌع الحصول على الرهن القضائً على عقارات مدٌنه فـً أي وقت ٌشاء، ؼٌر 

المشرع المدنً الجزائري منع أخذ الرهن بعد موت المدٌن أو أفلبسه كونه ٌهدؾ إلى   أن

ا لتواطئ ورثته فً تقرٌر الرهن القضائً على عقارات  المساواة بٌن دائنً المدٌن ومنع 

مورثهم. ولكن هذا لا ٌمنع من قٌد الرهن إذا تم أخذه فً حٌاة المدٌن أو قبل افلبسه حٌث ٌقوم 

وفاته، لأن هذا القٌد اللبحق ٌعتبر من قبٌل الاجراءات التحفظٌة كما أنه لا ٌخل بقٌده بعد 

                                                           

(1)  Article 2427 المادة ،تنظر   

“Les créanciers privilégiés ou hypothécaires ne peuvent prendre utilement 

inscription sur le précédent propriétaire, à partir de la publication de la 

mutation opérée au profit d'un tiers. Nonobstant cette publication, le vendeur, 

le prêteur de deniers pour l'acquisition et le copartageant peuvent utilement 

inscrire, dans les délais prévus aux articles 2379 et 2381, les privilèges qui 

leur sont conférés par l'article 2374. L'inscription ne produit aucun effet entre 

les créanciers d'une succession si elle n'a été faite par l'un d'eux que depuis 

le décès, dans le cas où la succession n'est acceptée qu'à concurrence de 

l'actif net ou est déclarée vacante. Toutefois, les privilèges reconnus au 

vendeur, au prêteur de deniers pour l'acquisition, au copartageant, ainsi 

qu'aux créanciers et légataires du défunt, peuvent être inscrits dans les 

délais- prévus aux articles 2379, 2381 et 2383, nonobstant l'acceptation à 

concurrence de l'actif net ou la vacance de la succession. En cas de saisie 

immobilière ou de procédure de sauvegarde, de redressement judiciaire ou 

de liquidation judiciaire ou encore en cas de procédure de traitement des 

situations de surendettement des particuliers, l'inscription des privilèges et 

hypothèques produit les effets réglés par les dispositions du titre XIX du livre 

III du présent code et par celles des titres II, III ou IV du livre VI du code de 

commerce.” 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449144&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449154&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449080&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449173&dateTexte=&categorieLien=cid
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فً  ذهب المشرع المؽربًقد و( 1)بالمساواة بٌن الدائنٌن لأن الحق ثابت فٌه قبل وفاة المدٌن 

من ظهٌر التحفٌظ العقاري  فً تحدٌد أجل تسجٌل قرار   الرهن القضائً فً  (65)الفصل 

بعد تارٌخ اكتسابه الدرجة القطعٌة ، وفً حالة عدم تمكن الدائن من تسجٌل حقه  أدثلبثة أشهر تب

خلبل هذه المدة ، ٌمكنه اللجوء إلى  المحكمة لإرؼام المدٌن على التسجٌل ،أو أنه ٌبادر إلى  قٌد 

احتٌاطً لضمان حقه .حٌث أن عدم تسجٌل الرهن القضائً ٌجعله لا ٌرتب  أي أثر ولا ٌبقى 

.مما تقدم نرى أن ( 2)وى المطالبة بالتعوٌض من المدٌن لكونه عرقل عملٌة التسجٌل للدائن س

المشرع المؽربً وفق ا لهذا النص قد تشدد فً إجراءات قٌد الرهن مما ٌجعله عبئ على الدائن 

ا كذلك حدد مدة من  كونه ٌستلزم اكتساب القرار الدرجة القطعٌة ،حتى ٌمكن تسجٌله و أٌض 

ا أن ٌتوفى المدٌن أو ٌتم اعلبن أفلبسه مما ٌؤدي إلى  انعدام أثره بالنسبة للدائن و الممكن خلبله

ا على الرؼم من أنه ٌحمل قرار    ٌ ا المشرع العراقً  اٌصبح دائن ا عاد ٌقضً باٌقاع الرهن .أم 

وعلى الرؼم من عدم تنظٌمه للرهن القضائً الا أن القواعد العامة فً القانون المدنً تنص فً 

( )الالتزام بنقل الملكٌة أو اي حق عٌنً اخر ٌنقل من تلقاء نفسه هذا الحق إذا كان 247مادة )ال

محل الالتزام شٌئا معٌنا بالذات ٌملكه الملتزم وذلك دون اخلبل بالقواعد المتعلقة بالتسجٌل(. 

فعند اقترحنا لنص  ٌمكن تطبٌقه  على الرهن القضائً  ٌستلزم أن نأخذ هذا النص بنظر 

ا عند صدور القرار ولا ٌعتمد على  الاعتبار حٌث ٌنص الحق فً اخذ الرهن أن ٌنشأ مباشرت 

اكتسابه للدرجة القطعٌة و أن عملٌة التسجٌل فً السجل العقاري ما هً الا عملٌة اعلبم بذلك 

ص الحكم  ولا ٌتم تنفٌذه الا بعد اكتسابه الدرجة القطعٌة ،وبناء على ذلك نقترح على المشرع الن

الاتً )ٌمنح الدائن الحق فً الرهن القضائً استنادا إلى  قرار محكمة البداءة و لا ٌتوقؾ تقٌٌده 

وانما ٌستلزم لإتمام عملٌة البٌع فً المزاد العلنً  على اكتسابه لحجٌة الامر المقضً فٌه  ،

 اكتسابه للدرجة القطعٌة(.

 

 

 

                                                           

حجو مروة، حق التخصٌص فً التشرٌع الجزائري، مذكرة لنٌقل شقهادة الماسقتر فقً  ،عماري آسٌة،ٌنظر  ( 1)

 . 23،  ص 2017 - 2016قالمة، الجزائر  1945ماي  8العلوم القانونٌة، جامعة 

علقً حسقٌن نجقدة، الشققهر العققاري فقً مصقر والمؽقرب، مطبعققة عبٌقر للكتقاب والاعمقال التجارٌققة،  ٌنظقر،(2)

 .189، ص1982لى، القاهرة، سنة الطبعة الأو
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 الفرع الثانً

 دائندور قاعدة تخصٌص الرهن فً ضمان حق ال

ا من حٌث الدٌون المضمونة كونه ٌستوجب تحدٌد الدٌن  ا خاص  ٌعد الرهن القضائً رهن 

ا من حٌث قاعدته .فهو ٌؽطً جمٌع الممتلكات  ا عام  ا للجهالة و رهن   ٌ ا ناف  ٌ ا كاف المضمون تحدٌد 

احٌة المستقبلٌة ، إذا فهو متحرر من قاعدة تخصٌص  الرهن من ن، و المنقولة للمدٌن الحالٌةؼٌر

للقانون المدنً الفرنسً اوجب تعٌٌن  1955لكن مع ذلك وفً تعدٌل عام ،العقارات المرهونة  

عند طلب التسجٌل لكنه لم ٌوضح كٌفٌة اجراء هذا  العقار أو العقارات المطلوب علٌها الرهن

طلب لهذا القانون  حٌث كان ٌت التعٌٌن  الامر الذي حدى بالقضاء الفرنسً إلى  منح تفسٌر مرن

وعلى  من المدٌن مجرد الإشارة العادٌة إلى  العقارات المرهونة المتواجدة فً جهة معٌنة .

 .( 1)الرؼم من هذا التعدٌل فأنه لا ٌمنع الدائن من طلب تسجٌل الرهن على جمٌع عقارات مدٌنه 

 وقد أكد القانون المدنً الفرنسً على أن قاعدة تخصٌص الرهن القضائً بالنسبة للعقارات

( من القانون 2123المرهونة تخالؾ مضمون قاعدة تخصٌص الرهن التقلٌدي ففً نص المادة )

المدنً الفرنسً أكدت على عمومٌة الرهن القضائً حٌث نصت على )الرهن القضائً ناتج عن 

أحكام مخالفة أو ؼٌابٌة أو نهائٌة أو مؤقتة لصالح من حصل علٌها. كما أنه ناتج عن قرارات 

الأمر القضائً للتنفٌذ وكذلك القرارات القضائٌة الصادرة فً دول أجنبٌة  تً تمنحالتحكٌم ال

والتً أعلنت أنها قابلة للتنفٌذ من قبل محكمة فرنسٌة. مع مراعاة حق المدٌن فً الانتفاع بملكه، 

وما ٌلٌها، ٌجوز للدائن  (2161)سواء أثناء الإجراءات أو فً أي وقت آخر، بأحكام المواد 

ا لمدٌنه، باستثناء الامتثال المستف  ٌ ٌد من الرهن القضائً تسجٌل حقه فً جمٌع المبانً العائدة حال

إجراء تسجٌلبت إضافٌة على المبانً  عند مع مراعاة نفس التحفظات،  (2146)لأحكام المادة 

وعلى الرؼم من الانتقادات التً وجهت لهذه  ( 2)التً تم إدخالها لاحق ا فً أصول المدٌن(.

                                                           

(1)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg23. 

(2)  Article 2123 ، تنظر المادة 

 “L'hypothèque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par 

défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus. Elle 

résulte également des décisions arbitrales revêtues de l'ordonnance judiciaire 

d'exécution ainsi que des décisions judiciaires rendues en pays étrangers et 

déclarées exécutoires par un tribunal français. Sous réserve du droit pour le 

débiteur de se prévaloir, soit en cours d'instance, soit à tout autre moment, 
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قاعدة الا أنها أثبتت نجاعتها حٌث أن المؤٌدٌن لها ٌرون أن فً تخصٌص العقار المرهون ما ال

ٌجعل القضاة ٌتعرضون لأخطاء جسٌمة تضر بالدائن، باعتباره على معرفة تامة بقٌمة الدٌن 

لكنه من الصعب علٌه تقٌٌم قٌمة العقار أو العقارات الضامنة له، وحتى عندما ٌستخدم الوسائل 

تاحة له لمعرفة قٌمة العقار كمعرفة موقعه والضرٌبة المفروضة علٌه والمشٌدات. وهذا ما الم

ٌجعلنا أمام تساؤل كٌؾ للقاضً ان ٌعرؾ حالة الرهون العقارٌة المفروضة على المدٌن؟ مع 

الاعفاء من تقٌٌد الرهن القضائً وتسجٌل الرهن حٌث أن القانون ٌمنح الدائن الرهن بموجب 

ولا ٌستلزم تسجٌله وانما ٌتوقؾ تنفٌذه على التسجٌل. وكٌؾ له التأكد انه عندما ٌتلفظ قرار حكم 

ا بالرهن على نفس ابقرار رهن قضائً على عقار مخصص  ن لا تصدر محكمة اخرى قرار 

العقار وبناء على هذه الاعتبارات رفض مبدأ تخصٌص الرهن القضائً الذي أقترحه بعض 

ذلك أورد المشرع الفرنسً استثناء على هذه القاعدة حٌث ٌضع الفقهاء. و على الرؼم من 

القانون القاضً أمام قاعدة التناسب بٌن قٌمة الدٌن وقٌمة العقارات إذا كانت قٌمة الدٌن ؼٌر 

محددة فقط  .حٌث إذا زادت قٌمة العقارات أكثر من قٌمة رأس المال  والمستحقات التبعٌة 

(  2162استنادا إلى  نص المادة  )( 1)نة بٌن القٌمتٌن بمقدار الثلث ٌستطٌع هنا المواز

التً ٌتم إجراؤها على أساس التقٌٌم الذي أجراه الدائن للمطالبات المشروطة أو   )التسجٌلبت

ا تخفٌضها  الطارئة أو ؼٌر المحددة ، والتً لم ٌتم تسوٌة مبالؽها بموجب الاتفاقٌة ، ٌمكن أٌض 

 على أنها مبالػ فٌها.

لحالة، ٌحكم القضاة على التجاوزات حسب الظروؾ والاحتمالات وافتراضات الوقائع، فً هذه ا

وذلك للتوفٌق بٌن حقوق الدائن ومصلحة الائتمان التً ٌجب الاحتفاظ بها للمدٌن، دون الإخلبل 

ن ٌوم تارٌخها، عندما ٌؤدي ــبما ٌلً: التسجٌلبت الجدٌدة التً سٌتم أخذها مع الرهن القضائً م

. ونستنتج وفق ا لهذا النص أنه عندما ( 2)إلى  زٌادة الدٌون ؼٌر المحددة إلى  مبلػ أعلى( الحدث

                                                                                                                                                                      

des dispositions des articles 2161 et suivants, le créancier qui bénéficie d'une 

hypothèque judiciaire peut inscrire son droit sur tous les immeubles 

appartenant actuellement à son débiteur, sauf à se conformer aux 

dispositions de l'article 2146. Il peut, sous les mêmes réserves, prendre des 

inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés par la suite dans le 

patrimoine de son débiteur”. 

-41ٌنظر ،هنري بارمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضقائً القدولً، مصقدر سقابق، ص( 1)

42-45. 

(2)  Article 2162، تنظر المادة 
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تكون الدٌون التً ٌهدؾ الرهن القضائً لاستٌفائها ؼٌر محددة فأن القانون ٌترك الحرٌة 

للقاضً لتقٌٌم فٌما إذا كانت الأصول العقارٌة للمدٌن تتجاوز بوضوح قٌمة الدٌن أم لا ووفق ا 

ذلك ٌستطٌع تخفٌضها. ٌجب أن ٌكون هذا التخفٌض لا ٌمكن تحقٌقه إلا عندما ٌقع الرهن على ل

صراحة على ذلك، بل ٌنبع من  عقارات متعدد للمدٌن. ولا ٌنص القانون المدنً الفرنسً

الطبٌعة ؼٌر القابلة للتجزئة للرهن العقاري )ٌضمن العقار الدٌن بأكمله(. أٌضا، إذا كان المدٌن 

ك عقار واحد فقط، مهما كانت قٌمته كبٌرة أو منخفضة، فلب ٌجوز حسب هذه الحالة منح أي ٌمتل

 .( 1)تخفٌض

وكذلك حسب نص هذه المادة ٌحكم القاضً بزٌادة الرهن على عقارات المدٌن حسب ظروؾ 

وافتراضات وقائع الدعوى عندما ترجح كفة افتراض زٌادة نسبة الدٌن، وذلك من أجل التوفٌق 

صلحة الحقوق المحتملة للدائن ومصلحة الائتمان الذي ٌتعٌن على المدٌن الحفاظ علٌه، من بٌن م

( من القانون 2392. ونصت المادة )( 2)دون المساس بالتسجٌلبت الجدٌدة التً ٌتم اتخاذها

المدنً الفرنسً على أمكانٌة تسجٌل الرهن القضائً بالإضافة للعقارات الحالٌة كذلك المستقبلٌة 

جاء بفقرتها الأولى )ٌجوز للدائن المستفٌد من الرهن العام تسجٌل حقه فً جمٌع المبانً  حٌث

ا، وٌمكنه اجراء تسجٌلبت   ٌ ول ـــضافٌة على المبانً التً دخلت لاحق ا فً أصاالعائدة لمدٌنه حال

ا أٌقاع الرهن على أي عقار ٌدخل ( 3)مدٌنه( إلى   وهذا ٌعنً أنه بامكان الدائن أن ٌطلب مجدد 

                                                                                                                                                                      

“Peuvent aussi être réduites comme excessives les inscriptions prises d'après 

l'évaluation faite par le créancier des créances conditionnelles, éventuelles ou 

indéterminées dont le montant n'a pas été réglé par la convention. L'excès, 

dans ce cas, est arbitré par les juges d'après les circonstances, les 

probabilités et les présomptions de fait, de manière à concilier les droits du 

créancier avec l'intérêt du crédit à conserver au débiteur, sans préjudice des 

nouvelles inscriptions à prendre avec hypothèque du jour de leur date, 

lorsque l'événement aura porté les créances indéterminées à une somme 

plus forte”. 

(1)  PLANIOL Marcel et RIPERT Georges, Traité élémentaire de droit civil 

français, vol. Tome 2 : obligations, contrats, sûretés réelles, Paris,1958,pg 

663. 

 .46ٌنظر ،هنري بارمانتٌه، دراسة نقدٌة مقارنة عن الرهن العقاري القضائً الدولً،،مصدر سابق، ص ( 2)

(3)  Article 2329، تنظر المادة 

“Le créancier bénéficiaire d'une hypothèque générale peut inscrire son droit 

sur tous les immeubles appartenant actuellement à son débiteur. Il peut 

prendre des inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés, par la 

suite, dans le patrimoine de son débiteur”. 
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الخ. …لٌه عن طرٌق التركة أو الهبة أو الوصٌة إذمة المدٌن سواء عن طرٌق شراء أو ٌؤول 

وٌرى البعض أن هنالك صعوبات عملٌة فً طلب تسجٌل الرهن القضائً على العقارات 

المستقبلٌة للمدٌن، لكن على الرؼم من ذلك أجاز القانون المدنً الفرنسً هذا التسجٌل حٌث 

 ا  طلب إٌقاع الرهن القضائً على الممتلكات العقارٌة الجدٌدة للمدٌن باعتبارها جزء ٌمكن للدائن

وله إجراء تسجٌل جدٌد على هذه الممتلكات، التً لا ٌمكن تعٌٌنها فً ، من ضمانات الدائن

ا أكدت علٌه المادة )، ( 1)التسجٌل الأول ( من القانون المدنً الفرنسً التً 2412وهذا أٌض 

لرهن القضائً ناتج عن أحكام مخالفة أو ؼٌابٌة أو نهائٌة أو مؤقته لصالح من نصت على )ا

حصل علٌها كما أنه ناتج عن قرارت التحكٌم وكذلك القرارات القضائٌة الصادرة فً دول 

 اجنبٌة والتً ٌتم الإعلبن عنها بأنها قابلة للتنفٌذ مِن محكمة فرنسٌة.

سواء أثناء الإجراءات أو فً أي وقت آخر عملب  مع مراعاة حق المدٌن فً الانتفاع بملكه

 وما بعدها. (2444)بأحكام المادة 

وز للدائن المستفٌد من الرهن القضائً تسجٌل حقه فً جمٌع المبانً العائدة لمدٌنه، باستثناء جٌ

ضافٌة على    اٌجوز له مع مراعاة نفس التحفظات أجراء تسجٌلبت  (2126)احكام المادة 

  .( 2)دخلت لاحق ا فً أصول مدٌنه( المبانً التً

ونستنتج من هذا النص بامكانٌة طلب الرهن القضائً على عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة 

فً دعوى طلب الرهن القضائً من دون التقٌد بقاعدة تخصٌص الرهن وهذا ما ٌؤكد لنا بأنها 
                                                           

(1)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg24. 

(2) Article 2412، تنظر المادة 

“L'hypothèque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par 

défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus. Elle 

résulte également des sentences arbitrales revêtues de l'exequatur ainsi que 

des décisions judiciaires rendues en pays étrangers et déclarées exécutoires 

par un tribunal français. Sous réserve du droit pour le débiteur de se prévaloir, 

soit en cours d'instance, soit à tout autre moment, des dispositions des 

articles 2444 et suivants, le créancier qui bénéficie d'une hypothèque 

judiciaire peut inscrire son droit sur tous les immeubles appartenant 

actuellement à son débiteur, sauf à se conformer aux dispositions de 

l'article 2426. Il peut, sous les mêmes réserves, prendre des inscriptions 

complémentaires sur les immeubles entrés par la suite dans le patrimoine de 

son débiteur”. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449737&dateTexte=&categorieLien=cid
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ناسب مع أهمٌة الرهن القضائً قاعدة استثنائٌة تختلؾ عن قاعدة تخصٌص الرهن التقلٌدٌة تت

ا على المدٌن.  كضمان عقاري ٌدعم الائتمان على الرؼم من كونه ٌفرض جبر 

ا عن المشرع الفرنسً حٌث أنه منح الحق للدائن بعد توافر أما  المشرع الجزائري فلم ٌكن بعٌد 

. ( 1)شروط الرهن القضائً طلب إٌقاع الرهن على عقار أو عقارات مدٌنه فً أي وقت ٌشاء

 (886 ) وهو ٌرد على جمٌع عقارات المحكوم ضده الخاصة والمستقبلٌة ولكن أوجبت المادة

ا دقٌق ا وان  من القانون المدنً الجزائري تعٌٌن العقار أو العقارات المطلوب علٌها الرهن تعٌٌن 

ن على ٌكون مما ٌصح التعامل به وبٌعه فً المزاد العلنً وقد منع المشرع الجزائري اخذ الره

، وقد ورد النص ( 2)العقارات المستقبلٌة واشترط أن تكون مملوكة للمدٌن وقت إٌقاع الرهن 

على بعض حالات الرهن الرسمً القضائً فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، والقانون 

الفقرة الخامسة وردت فً باب آثار الحكم باشهار الإفلبس أو  (247 )التجاري فً المادة

وٌة القضائٌة حٌث أشارت إلى  عدم جواز تمسك الدائنٌن بالتصرفات الصادرة من المدٌن التس

أثناء فترة التوقؾ عن الدفع مثل الرهن القضائً المترتب على أموال المدٌن جراء دٌون سبق 

ا التعاقد علٌها ،حٌث هنا نجده قد نص  على الرهن القضائً و أكدت على عدم جواز أخذ علن 

بٌنما نجد أن المشرع المؽربً قد أشترط تخصٌص العقار وتعٌٌنه . ( 3)فترة الرٌبة  الرهن أثناء

ا للرهن حسب ما  ا دقٌق ا من حٌث موقعه وقٌمته وكذلك قٌمة المبالػ المضمونة به كونها سبب  تعٌٌن 

ا مع ما تم ذكره .  (4)( من مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة 175أشارة إلٌه المادة )  ٌ وتماش

ا منا على تطبٌق الرهن القضائً بصورة عملٌة حاولنا أن نجد تأسٌس لفكرة عمومٌة وح رص 

( فً 62الرهن القضائً فً طٌات التشرٌع العراقً حٌث أنه على الرؼم من منعه فً المادة )

الفقرة الرابعة عشر والخامسة عشر من قانون التنفٌذ العراقً بٌع الدار السكنٌة التابعة للمدٌن 

مسكن المدٌن أو من كان ٌعٌلهم بعد وفاته. وٌعتبر بدل بٌع المسكن أو  – 14ت على )حٌث نص

بدل استملبكه للمنفعة العامة بحكم المسكن، كما تعتبر الحصة الشائعة من المسكن والارض 

المعدة لإنشاء مسكن علٌها بحكم المسكن اٌضا، ؼٌر انه إذا كان المسكن مرهنا أو كان الدٌن 

عقار المدٌن الذي ٌتعٌش من  –15 ه، فٌجوز حجزه لوفاء بدل الرهن أو الثمن.ناشئا عن ثمن

                                                           

 74ٌنظر ،أ.د ثامر خالدي، حماٌة الدائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، مصدر سابق، ص( 1)

 . 73ٌنظر القانون المدنً الجزائري، مصدر سابق ، ص ( 2)

ٌنظر ،محمقد حسقنٌن، القوجٌز فقً التامٌنقات الشخصقٌة والعٌنٌقة فقً الققانون المقدنً الجزائقري، المؤسسقة  ( 3)

 .114، ص1986الوطنٌة للكتاب، الجزائر ،

 ( ٌنظر ،مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة ،مصدر سابق .4)



     (   71   )       ضمان حق الدائن المرتهن في الرهن القضائي   الفصل الثاني : أحكام 

وارداته التً لا تزٌد على حاجته وحاجة من كان ٌعٌلهم بعد وفاته. وإذا كان العقار مرهونا أو 

 ( 1)كان الدٌن ناشئا عن ثمنه فٌجوز حجزه وبٌعه لوفاء بدل الرهن أو الثمن( 

خر أكثر مرونة فً ضمان حق الدائن حٌث جاء بقرار محكمة الا أن القضاء كان له رأي آ

استئناؾ واسط الاتحادٌة بصفتها التمٌٌزٌة ،أن المبدأ العام هو عدم جواز حجز وبٌع عقار 

 (1980لسنة  45رقم )من قانون التنفٌذ  (62 )المدٌن استنادا  لأحكام البند رابع عشر من المادة

  ٌجري على إطلبقه ذلك ان القانون المذكور وبموجب المادةالمعدل الا ان هذا المبدأ العام لا

منه أجاز بٌع مسكن المدٌن إذا كان فائضا  عن حاجته فاذا وجد المنفذ العدل ان مسكن ( 59)

المدٌن ٌفٌض عن حاجته ولا تتناسب مساحته ومشتملبته مع عدد إفراد عائلة المدٌن فٌمكنه بٌع 

مسكنه ما ٌمكنه به شراء مسكن آخر ٌتناسب مع حاجته  هذا المسكن وتسلٌم المدٌن من ثمن

وٌسدد باقً الثمن للدائنٌن حتى ولو كان هذا الباقً لا ٌؽطً جمٌـع دٌـون المـدٌن ولكن هذا 

الاستناد ٌجب ان ٌقدر الحاجـة التـً دفعت إلى  الركون إلٌـه إذ إن الأمر ٌستلزم من المنفذ 

لمدٌن ومن ٌعٌل من إفراد عائلته ومعرفة القٌمة المقدرة، العدل قبل الركون إلٌه دراسة حالة ا

اما إذا توصل المنفذ العدل إلى  رأي أكٌد مستند إلى  وقائع مادٌة ٌشٌر بان بالإمكان شراء 

مسكن للمدٌن وعائلته مناسب له من حٌث الموقع والمساحة والمشتملبت بعد بٌع مسكنه فٌمضً 

( من قانون 2ع وذلك اعمالا  لأحكام الفقرة اولا من المادة )باجراءات البٌع وإلا ٌرفض طلب البٌ

التنفٌذ التً تلزم بتحقٌق التوازن بٌن مصلحة الدائن فً الحصول على حقه المشروع وبٌن 

. وكذلك  ( 2)مصلحة المدٌن فً ان لا ٌؤخذ من أمواله دون وجه حق أو ٌعتدى على حرٌته

ا التمٌٌزٌة على هذا المبدأ حٌث جاء فً قرارها إذا أكدت محكمة استئناؾ بابل الاتحادٌة بصفته

وجد المنفذ العدل ان مسكن المـدٌن ٌفٌض عن حاجته ولا تتناسب مساحته ومشتملبته مع عدد 

افراد عائلة المدٌن فٌمكنه بٌع هذا المسكن وتسلٌم المدٌن من ثمن مسكنه ما ٌمكنه به شراء 

(من 59ن ذلك أن اللجوء إلى  احكام المادة )مسكن آخر ٌتناسب مع حاجته وٌسدد دٌن الدائ

( الرابع عشر من القانون نفسه 62قانون التنفٌذ ٌعنً التصدي إلى  القٌد الوارد فً المادة )

وٌتعٌن أن لا ٌكون فً هذا التصدي خرق للقاعدة الا بالقدر الذي ٌوفر فرصة للدائن فً 

                                                           

 .1980لسنة  45التنفٌذ العراقً رقم ٌنظر ،قانون  ( 1)

 2018/ت/تنفٌقذ/ 736ٌنظر ،قرار محكمة أستئناؾ واسط الاتحادٌقة بصقفتها التمٌٌزٌقة، العقدد رققم الققرار ( 2)

 ، ؼٌر منشور.20/8/2018فً 
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. ( 1)ئلته مسكن جدٌد ٌتناسب وحاجتهمالحصول على دٌنه وبنفس الوقت الذي ٌؤمن للمـدٌن وعا

ومن هذا المنطلق نرى أمكانٌة منح الرهن القضائً على عقار المدٌن حتى وأن كانت دار 

 سكنٌة وذلك للبعتبارات التالٌة:

ٌعد الرهن القضائً ضمان لاستٌفاء الدٌن حٌث عند إٌقاعه على دار المدٌن السكنٌة ٌبعث -1

ائن عملٌة بٌع العقار مما ٌؤدي به إلى  تسدٌد ما ترتب بذمته بداخله الرهبة من أن ٌنفذ الد

 للمدٌن.

ا أمام نص المادة -2 منه مما ٌجعله  62عجز قانون التنفٌذ فً استٌفاء الدٌون كونه ٌقؾ عاجز 

 دٌنه المستحق. فضلب  عنمقبرة للؤحكام مما ٌتسبب فً هدر جزء كبٌر من أموال الدائن 

ة بٌن مصلحة الدائن والمدٌن استنادا إلى  نص المادة الثانٌة الفقرة منح القاضً سلطة الموازن-3

تحقٌق التوازن بٌن مصلحة الدائن فً الحصول -1الأولى من قانون التنفٌذ التً نصت على )

على حقه المشروع، وبٌن مصلحة المدٌن فً الا ٌؤخذ من امواله، أو ٌعتدى على حرٌته دون 

 .نسانٌة والاجتماعٌة والاقتصادٌة للمدٌن(وجه حق، ومراعاة الاعتبارات الا

ا وعلى هذه الأسس نرى أمكانٌة تطبٌق الرهن القضائً لجعلها  أمام المدٌن المتراخً فً رادع 

تسدٌد دٌونه، ولكن مع تحقٌق المحكمة التناسب بٌن مصلحة الدائن والمدٌن كً لا نصبح أمام 

ٌص الدٌن الثابت بموجب قرار حكم مدٌن مشرد وهذا التناسب ٌتحقق من خلبل قاعدة تخص

وقاعدة عمومٌة الرهن التً تحصر جمٌع عقارات المدٌن الحالٌة والمستقبلٌة. ونقترح على 

المشرع العراقً النص التالً )ٌمكن للدائن المستفٌد من الرهن القضائً طلب قٌد الرهن على 

ناسب بٌن قٌمة الدٌن جمٌع عقارات مدٌنه الحالٌة والمستقبلٌة وللقاضً سلطة تحقٌق الت

والعقارات المطلوب أٌقاع الرهن علٌها بطرٌقة تضمن الاعتبارات الإنسانٌة والاجتماعٌة 

 والاقتصادٌة للمدٌن(.

 

 

 
                                                           

، فقققً 2017/ت/تنفٌقققذ /339ٌنظقققر ،ققققرار محكمقققة اسقققتئناؾ بابقققل الاتحادٌقققة بصقققفتها التمٌٌزٌقققة، العقققدد ( 1)

 ، ؼٌر منشور.15/11/2017
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 طلب الثانًالم

 بموجب أجراءات قٌد الرهن مصالح الدائنحماٌة                         

الرهن القضائً كأحد التأمٌنات نستعرض فً هذا المطلب القواعد الشكلٌة المنظمة اثار 

القضائٌة التً تهدؾ إلى  ضمان تنفٌذ الالتزامات، والاحكام القضائٌة، وذلك من خلبل تطبٌقات 

فً  783 )الرهن القضائً التً استحدثت فً قانون التنفٌذ الفرنسً الجدٌد والمعدل بالمرسوم

ٌختلؾ كل منها عن الاخر فً حٌث ٌنفرد التشرٌع الفرنسً بنوعٌن للرهن القضائً و  (.2012

فً فرعٌن حٌث خصصنا الفرع الأول )الرهن القضائً  هذٌن النوعٌن  وسنتناولإجراءات قٌده 

 المؤقت( والفرع الثانً )الرهن القضائً النهائً( وعلى النحو الاتً:

 الفرع الأول

 الرهن القضائً المؤقت

المرافعات الفرنسً على الرهن  بعد أن كان ٌقتصر القانون المدنً الفرنسً وكذلك قانون

الاقتصادي ساهمت تطور عجلة الالقضائً النهائً القطعً الذي ٌرتبط بالأحكام النهائٌة. لا أن 

فً التأسٌس لنوع جدٌد من أنواع الرهن القضائً ضمن منظمومة قانون التنفٌذ الفرنسً والذي 

 783)بالمرسوم نفٌذ الفرنسً ت . ضمن تعدٌل قانون التالتحفظً المؤق ٌدعى بالرهن القضائً

.و ٌسمح الرهن القضائً المؤقت للدائن بتسجٌل رهن قضائً على عقار مدٌنه ( 1)( 2012فً 

(من قانون التنفٌذ  L511-1عندما لم ٌحصل بعد على أي حكم ضد دائنة حٌث نصت المادة) 

طلب من ، أن ٌأن دٌنهُ مهدد الفرنسً علٌه والتً نصت على أنه "ٌجوز لكل شخص ٌبدو

القاضً الإذن بتوقٌع إجراء تحفظً على أموال مدٌنه، دون الحكم علٌه مسبقا، إذا بررت 

 .( 2)استرجاع الدٌن " بظروؾ من المحتمل أن تهدد بعدم 

                                                           

فقً السقندات التنفٌذٌقة  2012/783ٌنظر ،عزمً عبد الفتاح، مستحدثات قانون التنفٌذ الفرنسً الجدٌد رقم ( 1)

قا ومحلٌقا، مصقدر سقابق،   ٌ ووسائل الاجبار على التنفٌقذ وطقرق الحجقز المختلفقة واختصقاص قاضقً التنفٌقذ نوع

 .40ص

(2)  Article L511-1 ، تنظر المادة 

“Toute personne dont la créance paraît fondée en son principe peut solliciter 

du juge l'autorisation de pratiquer une mesure conservatoire sur les biens de 

son débiteur, sans commandement préalable, si elle justifie de circonstances 
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أثناء إجراءات  فهو ٌحمً نفسه من خطر تصرؾ المدٌن بالعقار أو العقارات العائدة له، من ثمو

ا ٌقضً باٌقاع . و ٌصدر بالدٌن  هالحصول على قرار حكم ٌثبت أحقٌت ا صرٌح  القاضً قرار 

الرهن القضائً المؤقت على العقار المحدد من قبل الدائن .أي أنه ٌعتمد على أذن القاضً فً 

من قانون التنفٌذ الفرنسً على المحكمة المختصة   (L511-3وقد نصت المادة)   ( 1)صدوره

لى )الاذن بالرهن المؤقت ٌقدم إلى  قاضً الرهن المؤقت أمامها حٌث نصت عبتقدٌم طلب 

التنفٌذ ، ومع ذلك ٌجوز تقدٌمه إلى  رئٌس المحكمة التجارٌة عندما ٌطلب قبل أي محاكمة من 

وهنا ٌتضح ان   ( 2)قبل الدائن إذا كانت المطالبة تدخل ضمن اختصاص المحكمة التجارٌة (

لق باختصاص المحكمة التجارٌة فٌمكن الطلب ٌقدم أمام قاضً التنفٌذ أما إذا كان الدٌن ٌتع

 تقدٌمه إلى  رئٌس المحكمة التجارٌة .وٌستلزم لقبول طلب الدائن ان ٌحدد  للمحكمة ما ٌلً :

 .مقدار الدٌن والتكالٌؾ ورسوم تسجٌل دعوى الرهن -1

 .أن ٌقدم للقاضً ما ٌثبت صحة ادعائه بوجود خطر إذا تحقق ٌمنعه من استٌفاء دٌنه-2

وط ٌجب أن ٌستوفٌها الدائن فً طلبه لكً ٌقبله القاضً كونه ٌشٌر فً قراره إلى  الشر هوهذ

على عاتق من تقع تكالٌؾ ورسوم دعوى طلب الرهن ،والتً تسجٌله والمبلػ الذي سٌتم 

من قانون التنفٌذ ( L512-2المادة  ) بها حسب نص ( 3)بها  سٌتحملها الشخص الذي أدٌن

الٌؾ المترتبة على التدبٌر المؤقت مالم ٌقرر القاضً خلبؾ الفرنسً )ٌتحمل المدٌن التك

، وٌمنح الرهن القضائً  المؤقت للدائن  مدة أمان للحصول على السند الذي ٌفتقر ( 4)…(ذلك

                                                                                                                                                                      

susceptibles d'en menacer le recouvrement. La mesure conservatoire prend 

la forme d'une saisie conservatoire ou d'une sûreté judiciaire “. 

 

(1)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg 46. 

(2)  Article L511-3، تنظر المادة 

“L'autorisation est donnée par le juge de l'exécution. Toutefois, elle peut être 

accordée par le président du tribunal de commerce lorsque, demandée avant 

tout procès, elle tend à la conservation d'une créance relevant de la 

compétence de la juridiction commerciale”. 

(3)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg46-47. 

(4)  Article L512-2 ، تنظر المادة 

“Les frais occasionnés par une mesure conservatoire sont à la charge du 

débiteur, sauf décision contraire du juge. Lorsque la mainlevée a été 
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ألٌه ، ما ٌبرر تطبٌقه على نطاق واسع بالرؼم من كونه مؤطر فً شروط شكلٌة أكثر صرامة 

على أساس أذن من القاضً وؼٌر مستند إلى  قرار من الرهن القضائً النهائً ملأنه ٌسجل 

الرهن المؤقت عمومٌته من حٌث قاعدته  كون الدائن واٌضا ٌستمد  ،حكم قضائً قابل للتنفٌذ

ا على تسجٌل الرهن  على المبنى أو المبانً التً ٌختارها   .( 1)قادر 

ض مما ٌمنحه مٌزة وٌصدر القاضً أمر الرهن المؤقت )التحفظً( بصٌؽة الأوامر على العرائ

مباؼتة المدٌن ومفاجأته حٌث ٌتم الحصول على الرهن القضائً من دون الاستماع إلى  

 .(2)أقواله

الرهن القضائً المؤقت الحق للدائن فً حال صدور حكم بافلبس مدٌنه وتصفٌة أمواله،   ٌمنح

اعتبار أن حٌث على الرؼم من منع القانون قٌد أي رهن على الأموال بعد هذا الحكم، ب

ولكن ٌمكن قٌد رهن قضائً نهائً بعد الحكم بالتصفٌة،  ( 3)المدٌن ؼُلت ٌداه عن إدارة أمواله

فً حال تم قٌد الرهن التحفظً قبل تارٌخ صدور هذا الحكم وٌعد هذا القٌد نتٌجة طبٌعٌة للؤثر 

وهً بٌن " رٌبةالرجعً للقٌد النهائً لتارٌخ القٌد التحفظً، وٌنطبق الحكم ذاته على فترة ال

كما ٌضمن الرهن القضائً المؤقت حقوق الدائن بعد وفاة "التوقؾ عن الدفع والحكم بالتصفٌة 

ٌشترط للحصول على الرهن المؤقت شكلٌة معٌنة تتمثل فً تقدٌمه طلب إلى  و .  (4)المدٌن

ة جدٌة ٌمنح القاضً الامر بالرهن القضائً المؤقت إذا ثبت لدى المحكم، و المحكمة المختصة

ا من دون حاجة   ٌ الأسباب التً ٌخشى منها الدائن عدم استٌفاء دٌنه وٌصدر هذا الامر ؼٌاب

لحضور المدٌن أو تبلٌؽه ولكن ٌشترط بعد الحصول على الرهن المؤقت تبلٌػ المدٌن به فً 

ؼضون ثلبث أٌام من تارٌخ التسجٌل وهذا لا ٌمنع المدٌن من استؽلبل ملكه والتصرؾ به لكن 

                                                                                                                                                                      

ordonnée par le juge, le créancier peut être condamné à réparer le préjudice 

causé par la mesure conservatoire”. 

(1)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg49 

لسقنة  76سٌد أحمد محمود، أصول التقاضً وفقا لقانون المرافعات وتعدٌلبته الحدٌثة )الققانون رققم   ٌنظر،(2)

 . 983، ص 2009( وأحكام القضاء وأراء الفقه، دار النهضة العربٌة، القاهرة 2007

(3)  S. Piédelièvre, F. Guerchoun, » Saisies et mesures conservatoires «, 

Répertoire de (18) Procédure civile, Dalloz, octobre 2018) actualisation 

Octobre 2019, pg 364. 

ٌنظر ،عبد الرحمن علقً الخضقٌر، نقورة ٌعققوب الشقطً، نحقو تقنقٌن القرهن القضقائً فقً الققانون المقدنً ( 4)

بالقققانونٌن المصققري والفرنسققً، بحققث منشققور فققً مجلققة وقققانون المرافعققات المدنٌققة الكققوٌتٌٌن، دراسققة مقارنققة 

 . 270، ص2021، جامعة الكوٌت ،2ج 4، عدد46الحقوق، مجلد 
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رط أن لا ٌضر بالدائن و ٌستوجب على الدائن أن ٌقدم للمحكمة خلبل مدة شهر من تارٌخ بش

صدور الامر بالرهن القضائً قرار حكم ٌثبت أحقٌته فً الدٌن ،وإذا لم ٌقدمه ٌعد الرهن 

المؤقت لاؼٌا  .وٌتم تسجٌل الرهن المؤقت من تارٌخ صدور الامر به ولؽاٌة ثلبثة اشهر فقط  

ا لمدة ثلبث سنوات قابلة للتجدٌد مرة واحدة حٌث أن الدائن ٌستطٌع وٌكون هذا ا لتسجٌل صالح 

جعل القانون هذا القرار  الاكتفاء بالتسجٌل المؤقت على الرؼم من حصوله على قرار حكم لكن

بامكان الدائن التسجٌل النهائً والتمتع بمزاٌا الرهن القضائً لمدة ؼٌر ، و  محدود  الصلبحٌة

 .( 532 - 8وٌمنح الدائن فً الرهن  المؤقت الحقوق التً نصت علٌها المادة)  ( 1)محدودة 

الفرنسً فً حالة بٌع العقار بعد القٌد التحفظً وقبل القٌد النهائً، حٌث منح  من قانون التنفٌذ

المشرع الفرنسً لصاحب القٌد حقوق أصحاب التأمٌنات التعاقدٌة والقانونٌة ذاتها، بما مفاده أن 

قً التقدم والتتبع، وفً حال التنفٌذ على العقار ٌتم إٌداع المبلػ المخصص له، وٌتم تسلٌمه له  حَّ

هذا المبلػ إذا تم القٌد النهائً فً المدة المخصصة له، أما إذا لم ٌحدث ذلك فٌتم توزٌع المبلػ 

لرهن القضائً ولم ٌتناول المشرع الجزائري هذا النوع من ا  ( 2)على الدائنٌن أو أعادته للمدٌن

ا فٌما ٌتناوله المشرع المؽربً التقٌٌد المؤقت للرهن لكن تحت  وانما أكتفى بالرهن النهائً .أم 

مسمى وصٌؽة أخرى وٌسمى التقٌٌد الاحتٌاطً للرهن وٌعد من أهم النظم القانونٌة المؽربٌة 

 شروط المطلوبة ،لكونه ٌسمح لكل من ٌطالب بتقٌٌد حق فً الرسم العقاري لكن لا تتوفر فٌه ال

وهذا ما  ( 3)أن ٌعمل على تقٌٌده احتٌاطٌا بناء على أمر ٌصدر من رئٌس المحكمة الابتدائٌة

من مدونة الحقوق العٌنٌة )على أنه عند الاستعجال ٌمكن لرئٌس  172أكدت علٌه المادة 

فعوله المحكمة فً حالة الرهن الجبري أن ٌأمر بناء على طلب باجراء تقٌٌد احتٌاطً ٌبقى م

                                                           

(1)  Charlotte SEBILEAU, L'inscription d'une hypothèque judiciaire 

conservatoire, Article publié sur le site,www.sebileau-avocat.com, Date de 

visite 05/08/2022 à 05h20. 

(2)  Article R 532-8 ، تنظر المادة 

“Si le bien est vendu avant que la publicité définitive ait été accomplie, le 

créancier titulaire de la sûreté judiciaire jouit des mêmes droits que le titulaire 

d'une sûreté conventionnelle ou légale. Toutefois, la part qui lui revient dans 

la distribution du prix est consignée auprès de la Caisse des dépôts et 

consignations. Cette part lui est remise s'il justifie de l'accomplissement de la 

publicité définitive dans le délai prévu. A défaut, elle est remise aux 

créanciers en ordre de la recevoir ou au débiteur”. 

بمثابققة مدونققة الحقققوق  39.08ٌنظققر ،عبققد العققالً دقققوقً، الققرهن الجبققري فققً ضققوء مقتضققٌات القققانون ( 3)

، 2كلٌة العلوم القانونٌة والاقتصادٌة والاجتماعٌة، العقدد -العٌنٌة، بحث منشور فً مجلة جامعة القاضً عٌاض 

 .138، ص2015مراكش 
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النهائً  وٌأخذ الحكم الصادر بالرهن رتبته من تارٌخ التقٌٌد  سارٌا إلى  ؼاٌة صدور الحكم 

 .( 1)الاحتٌاط(

أما المشرع العراقً فلم ٌنص على الرهن القضائً المؤقت ، حٌث نرى ضرورة تقنٌن الرهن  

من جانبٌن  القضائً المؤقت كونه ٌشكل ضمانة مهمة من ضمانات الدائن كونه ٌرتب أثاره

الأول ٌتمثل فً حماٌة حق الدائن والثانً ضمان تنفٌذ الاحكام الصادرة .ولكن نرى ضرورة 

تمدٌد مواعٌد قٌد الرهن المؤقت مراعاة لطول إجراءات التقاضً أمام المحاكم العراقٌة ونقترح 

، ٌن بهمهدد ، من حٌث  وفاء المد ٌمكن لأي شخص ٌجد أن دنٌهِ -1على المشرع النص التالً )

أن ٌطلب من القاضً الإذن بتوقٌع إجراء تحفظً على أموال مدٌنه، دون الحكم علٌه مسبقا، إذا 

ٌقدم هذا الطلب -2أثبت للمحكمة أن هنالك ظروؾ من المحتمل أن تهدد بعدم استرجاع الدٌن. 

ا والى رئٌس المحكمة التجارٌة إذا كان الد  ٌ ٌن ٌتعلق لرئٌس محكمة البداءة إذا كان الدٌن مدن

الاذن الممنوح بالرهن القضائً ٌكون خلبل مدة شهر قابلة للتمدٌد مرتٌن إذا -3بمسألة تجارٌة 

تثبت للقاضً بكتاب رسمً بأن الدائن سبق وأن أقام دعوى للحصول على حكم وهً فً صدد 

 الحسم(.

 الفرع الثانً

 الرهن القضائً النهائً

ا بالرهن القضائً الن .  لذلك فان المعٌار فً اصدار الرهن  اتج عن حكمب ٌسمى هذا الرهن أٌض 

القضائً هو الحكم لكن السؤال، فما القول إذا كان مصدر الرهن هو القانون أم قرار المحكمة.  

.  إذ كان هذا المعٌار هو  ٌجب ألا نخلط هنا بٌن الفعل الذي ٌسمح بتسجٌل الرهن ومصدرهِ 

والواقع أن  . ، فانه لم ٌعد المعٌار المقبول الٌومالذي تبناه واضعو القانون المدنً الفرنسً

ٌصنؾ الرهون العقارٌة على أنها تقلٌدٌة وقانونٌة  (2387 )القانون المدنً فً مادته

الرهن العقاري قانونً أو قضائً أو أن '' على (2387)حٌث تنص المادة ( 2)وقضائٌة

نً الفرنسً قبل تعدٌلها بأن الرهن من القانون المد(  2396 ) وكذلك نصت المادة ( 3)''تقلٌدي

                                                           

 ٌنظر مذكرة الحقوق العٌنٌة، مصدر سابق . ( 1)

(2)  Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux jugements de 

condamnation, Référence précédente,pg51. 

(3)  Article 2387 

L'hypothèque est légale, judiciaire ou conventionnelle 
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ٌنتج عن العقاري القانونً هو الناتج عن القانون، أما الرهن العقاري القضائً هو ما 

ا لتفسٌر المعٌار الدقٌق للتمٌٌز. لكن نحن ( 1)…(الاحكام . ٌترك مصطلح "نتٌجة" مجالا  كبٌر 

ً فهل هً سلطة القانون أم سلطة اان أمام السلطة التً تضفً قوتها على الرهن القضائً النهائ

القاضً.  فالرهن القضائً النهائً هو الذي ٌنشأ عن إرادة القاضً فقط ٌستحق الأهلٌة 

 القضائٌة.

لذلك، فان الرهن القضائً النهائً هو الرهن الذي ٌصرح القاضً صراحة للدائن بتسجٌله.   

فضه. أي ان الرهن القضائً وٌجب أن ٌتمتع القاضً بسلطة سٌادٌة لتقٌٌم شروط منحه أو ر

والتً تسمح له بالاستٌلبء على ممتلكات مدٌنه بواسطة  إلٌه بسلطة المصدر الذي أدى مرتبط

 .(2)ثم ٌحدد قرار المحكمة العقار أو العقارات التً تم تسجٌله علٌها ة  قرار الرهن مباشر

ر ولٌس قابلٌته للتنفٌذ وٌمنح القانون الحق للدائن فً طلب الرهن بمجرد النطق الفعلً للقرا 

)باستثناء الأحكام الأجنبٌة وقرارات التحكٌم(.  ونتٌجة لذلك، فهً موجودة بمجرد صدور الحكم 

 ولٌس فقط فً ٌوم تسجٌلها.

وٌمكن تسجٌل الرهن القضائً النهائً، من حٌث المبدأ، فً أي وقت. وٌتمتع الدائن بهذه الحرٌة 

ٌكون تسجٌل الرهن العقاري أكثر أهمٌة، مما ،  ؾ الثالثةبالكامل. لكن بقدر ما ٌتعلق بالأطرا

 فً مواجهته. ٌسترعً تسجٌله بأقرب وقت ممكن كً ٌحافظ على حقوقه التً أهمها حق التتبع

الذي ٌهدؾ إلى  حماٌة الدائن فمن الناحٌة الفنٌة، الرهن القضائً هو ما ٌسمى بالإجراء الأمنً 

لبل الاستٌلبء على: عقاراته أو شققه أو أبنٌته أو أرضه لسداد دٌنه من جانب المدٌن، من خ

ا فً التسجٌل عل وحق الانتفاع بها وملحقاتها. الممتلكات أو ى لذلك ٌجب على الدائن المضً قدم 

كون أهم ما ٌترتب على التسجٌل هو بٌع الدائن لهذه الممتلكات بالقوة  الممتلكات المطالب بها.

ه. وبالتالً فأن ذكر الرهن القضائً الذي تم إدخاله فً سجلبت فً مزاد قضائً كً ٌستوفً دٌن

الرهن  وتسجٌل المسجل سٌكون بمثابة ضمان للدائن بشرط احترام الإجراء والمواعٌد النهائٌة. 
                                                           

(1)  Article 2396، تنظر المادة 

“Version en vigueur du 24 mars 2006 au 01 janvier 2022. L'hypothèque légale 

est celle qui résulte de la loi. L'hypothèque judiciaire est celle qui résulte des 

jugements. L'hypothèque conventionnelle est celle qui résulte des 

conventions”. 

(2)  Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle, Thèse de 

doctorat en droit privé soutenue le 5 décembre 2013 , Université Panthéon-

Assas/Ecole doctorale de droit privé,pg93. 
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القضائً هو إجراء إشهار ٌضمن حجٌة الرهون العقارٌة والامتٌازات العقارٌة الخاصة للؽٌر 

اري وتحدٌد الدائن والمدٌن وبٌان الدٌن المضمون وتسمٌة من خلبل التسجٌل فً السجل العق

شرطا لصلبحٌة الضمان الذي ٌوجد بمجرد الحصول  المبنى المرهون، وهذا الإجراء لا ٌعد

على القرار، وٌلزم المدٌن وخلفائه فً الملكٌة بصرؾ النظر عن نشره. ولكن فً حالة عدم 

لى الؽٌر، حتى لو كانوا على علم به. ومن ناحٌة وجود التسجٌل، ٌكون الرهن ؼٌر قابل للتنفٌذ ع

أخرى، فان الرهن القضائً المسجل ٌسري بمواجهة المشتري ودائنً المدٌن المضمونٌن فً 

وٌوصؾ القرار بأنه ٌكشؾ عن حقٌقة  ( 1)العقار ذاته بعد، وكذلك أمام الدائنٌن الؽٌر مضمونٌن

 .  ( 2)عاتق المدٌنقانونٌة تنشئ التزام متمثل بالرهن القضائً على 

( على ضرورة تسجٌل الرهن حٌث نصت على )ٌتم تسجٌل ما ٌلً 2426وقد أكد نص المادة )

الامتٌازات على المبانً، مع مراعاة -1فً الخدمة المسؤولة عن تسجٌل الأراضً لحالة العقار 

 .(2378الاستثناءات المشار إلٌها فً المادة )

 لقضائٌة أو التقلٌدٌة.الرهون العقارٌة القانونٌة أو ا-2

ا عن طرٌق هذه الخدمة، وٌستلزم تعٌٌن العقار أو العقارات   ٌ أن التسجٌل لا ٌتم إجراؤه تلقائ

       ، وفق ا للشروط المنصوص علٌها فً  المطلوب تسجٌل الرهن علٌها مقابل مبلػ وعلى

، مع الإشارة إلى  تحدٌد المبانً المطلوب التسجٌل علٌها بشكل فردي وٌجب،  )2428المادة )

ا على تقسٌم إقلٌمً  البلدٌة التً توجد فٌها، مع استبعاد أي تعٌٌن عام، حتى لو كان مقصور 

 ( 3)معٌن(

                                                           

(1)  Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle, Thèse de 

doctorat en droit privé soutenue le 5 décembre 2013 , Université Panthéon-

Assas/Ecole doctorale de droit privé,pg 51-52. 

(2)  C. Caillé, Quelques aspects modernes de la concurrence entre l’acte 

juridique et le fait juridique, in Mél. Offerts à J.-L. Aubert, propos sur les 

obligations et quelques autres thèmes fondamentaux du droit, Dalloz 2005 

pg55. 

(3)  Article 2462، تنظر المادة 

“Sont inscrits au service chargé de la publicité foncière de la situation des 

biens :  

1° Les privilèges sur les immeubles, sous réserve des seules exceptions 

visées à l'article 2378 ;  

2° Les hypothèques légales, judiciaires ou conventionnelles. 

L'inscription qui n'est jamais faite d'office par ce service, ne peut avoir lieu que 

pour une somme et sur des immeubles déterminés, dans les conditions fixées 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449137&dateTexte=&categorieLien=cid
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ا  دائنً" ( من القانون المدنً على أنه 2134وتنص المادة )   ٌ ا أو قضائ  ٌ الرهن، سواء كان قانون

ا، لا ٌكون له ترتٌب إلا من ٌوم التسجٌل الذي  ٌ ٌتخذه الدائن فً حفظ الرهون، بالشكل  أو تعاقد

 ( 1)" والأسلوب الذي ٌحدده القانون

ونرى من خلبل هذه النصوص أن المبدأ، ٌستلزم ضرورة تسجٌل أي رهن عقاري، لأن   

الكتابة هً التً تعطً الحٌاة للرهن العقاري وتكشؾ عن تأثٌرها الخارجً وتكون الطرٌقة 

لٌس مجرد  لذلك فان الإعلبن عن الرهن القضائً النهائً القانونٌة الوحٌدة لحجٌة الرهون.

مسألة استكمال شكلً للتسجٌل حٌث ٌمنح الحكم الأصلً حق التسجٌل لصالح الدائن. وعدم 

 التسجٌل ٌجعل الرهن ؼٌر قابل للتنفٌذ حتى ضد الؽٌر سٌئ النٌة، الذي ٌعلم بوجودها.

مارسة حق ٌمتلكه من ٌستمده قرار الحكم، والحق فً إتمام إجراء النشر هو بالنسبة للدائن م

 ( 2)فممارسة حق التسجٌل هو تعبٌر عن الإرادة من جانب الدائن.

( للقانون المدنً الفرنسً، أخضع المشرع حجٌة الرهن العقاري لعمل 1804ومنذ تعدٌل عام )

من قرار قانونً صرٌح. لا ٌمكن للمدٌن، منذ ذلك الحٌن، معارضة الحق الذي ٌتمتع به الدائن 

وهذا العمل القانونً المرتبط بالتسجٌل ٌكون حق من جانب واحد لصالح الدائم ة ، المحكم

ا ولا ٌحتاج المدٌن أو حضوره لإتمام عملٌة التسجٌل ، ولا ٌلزم مقدم الطلب ولا من ( 3)حصر 

ٌنوب عنه باخطاره بعد التسجٌل فقط إرادة الدائن هً اللبزمة للحصول على تسجٌل الرهن 

. وإرادة الدائن لا ٌمكن أن تظهر بأي شكل وانما  عقاري، والذي ٌثبت أثره اٌضا  تجاه الؽٌرال

من خلبل شكلٌة معٌنة حددها القانون أي أنها لٌست حرة مطلق ا وانما بشكلٌة قانونٌة حٌث الشكل 

                                                                                                                                                                      

par l'article 2428.  En toute hypothèse, les immeubles sur lesquels l'inscription 

est requise doivent être individuellement désignés, avec indication de la 

commune où ils sont situés, à l'exclusion de toute désignation générale, 

même limitée à une circonscription territoriale donnée”. 

(1)  Article 2134، تنظر المادة 

“Entre les créanciers, l'hypothèque, soit légale, soit judiciaire, soit 

conventionnelle, n'a rang que du jour de l'inscription prise par le créancier à la 

conservation des hypothèques, dans la forme et de la manière prescrites par 

la loi”. 

(2)  Manuella Bourassin. Inopposabilité de l’inscription hypothécaire 

concomitante à la publication de la vente de l’immeuble grevé, par le jeu de la 

prénotation. Gazette du Palais, Lextenso, 2016, pg70 . 

(3)   Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle,, source 

précédente pg104-105. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449765&dateTexte=&categorieLien=cid
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الذي ٌؤدي إلى   هو إنشاء قسٌمة وإٌداعها مع حفظ الرهون العقارٌة المصحوبة بالقانون

لم ٌتم  الشكلٌة المفروضة من قبل المشرع، "لامتٌاز أو الرهن القضائً فً حالة عدم إنجازا

ا المشرع الجزائري فقد نص . ( 1)التعبٌر عن إرادة الدائن بالشكل المطلوب بموجب القانون أم 

على " (  1999المتضمن قانون المالٌة لسنة  12- 98 )من قانون رقم 31بموجب المادة 

رهن الذي ٌنشأ بموجب حكم قضائً ٌكون الإٌداع خلبل ثلبث أشهر من الٌوم الذي بالنسبة لل

صار فٌه الحكم نهائٌا أما الرهن الذي ٌنشأ بموجب عقد اتفاقً، فٌجب قٌده خلبل شهرٌن من 

 ( 2) …" تارٌخ تحرٌره

ومن هنا ٌتضح لنا أنه أشترط اكتساب قرار الحكم بالرهن القضائً الدرجة القطعٌة حتى 

أشهر فقط لإتمام عملٌة القٌد بعد بثلبثة ستطٌع الدائن قٌده فً السجل العقاري وكذلك منحه آجلب  ٌ

ونحن بدورنا نؤٌد ما جاء فً التشرٌع الفرنسً كون النصوص القانونٌة  . اكتسابه درجة البتات

أهمٌة التً تتعلق بأجراء قٌد الرهن العقاري النهائً جاءت ضامنة لحق الدائن وبطرٌقة تثبت 

وخطورة الحق العٌنً الثابت بموجب حكم قضائً مما ٌعزز دور القضاء فً حماٌة مصالح 

الدائن على اتمامه بصورة مباشرة  وانما حثالدائن كونه لم ٌحدد فترة معٌنة لإتمام عملٌة القٌد 

بعد الحصول علٌه كً ٌثبت حقه فً أخذ مرتبة متقدمة فً حال تزاحمه مع ؼٌره من الدائنٌن 

ا لتنفٌذ البٌع وانما جعلهااكتساب القرار الدرجة القطعٌة لإتمام عملٌة القٌد  لم ٌشترطو . أما شرط 

ا عن المشرع الجزائري حٌث أوجب للحصول على  نتائج الرهن المشرع المؽربً فلم ٌكن بعٌد 

جلبت الواردة على الس النهائً تقٌٌده فً الرسم العقاري ترتٌبا للؤثر الإنشائً لسائر القٌود

العقارٌة عامة، ومن هنا فأن الأحكام القضائٌة الصادرة بشأن الرهن الجبري ٌجب أن تكون 

إجراءات القٌد فً السجلبت  وٌجب أن تحترم باقً الشروط الأخرى التً تستوجبهانهائٌة ، 

من ظهٌر التحفٌظ العقاري ٌجب احترامها، بما  (65 )العقارٌة والتً نظمها المشرع فً الفصل

لك الؽرامات المترتبة عن فوات آجال تقٌٌد الرهن فً السجل، وهذا ما أكد علٌه النص فً ذ

تحدٌد سرٌان التقٌٌد فً ثلبث أشهر من تارٌخ إبرام العقد، أما بالنسبة "أعلبه والذي نص على 

". للمقررات القضائٌة فأجال التقٌٌد هً ثلبثة أشهر من تارٌخ حٌازته لقوة الشًء المقضً به

القضائً كأي رهن رسمً، ٌمنح لصاحبه حق التتبع والتقدم فً استٌفاء الدٌن من قبل  والرهن

ا الدرجة القطعٌة وكذلك ٌجب ان لا تتجاوز مدة  المدٌن. بشرط أن ٌكون قرار الحكم مكتسب 

                                                           

(1)  Marie Antoinette Guerriero, L’acte juridique solennel, 

 ، Librairie générale de droit et de jurisprudence ,Paris , 1975, pg 31. 

 .1999لسنة  12-28ٌنظر ،قانون المالٌة الجزائري رقم  ( 2)
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من عدم النص على الرهن  . وبالرؼم( 1)التقٌٌد الثلبثة أشهر من تارٌخ اكتسابه للدرجة القطعٌة

ً التشرٌع المدنً العراقً الا أنه أشترط اكتساب القرار القضائً المتعلق بحق عٌنً القضائً ف

تختص دائرة التسجٌل "تبعً الدرجة القطعٌة لكً ٌتم قٌده حٌث نصت المادة الثانٌة منه على 

العقاري بتسجٌل التصرفات العقارٌة والاحكام القضائٌة الحائزة درجة البتات وما فً حكمها 

نرى    (2)" ى الحقوق العقارٌة الاصلٌة والتبعٌة وانتقال هذه الحقوق إلى  الخلؾ العامالواردة عل

أن اشتراط المشرع العراقً اكتساب الدرجة القطعٌة لإتمام عملٌة القٌد لا ٌنسجم مع واقع 

حسم الدعوى حٌث أن بعض القرارات و  القضاء العراقً الذي ٌتسم بطول إجراءات التقاضً

ا ، و  و أكثر حتى ٌستحصل الدائن على قرار مكتسب الدرجة القطعٌةتستلزم سنة أ لذلك نظر 

ا نقترح على المشرع  ا وعدم  لأهمٌة قرار الحكم بالرهن لكون الحق العٌنً مرتبط به وجود 

العراقً هذا النص )تختص دائرة التسجٌل العقاري بتسجٌل  الرهن القضائً الناتج عن الاحكام 

ى عقار أو عقارات المدٌن المحددة بهذه الاحكام ،ولا ٌتم تنفٌذ البٌوع القضائٌة الواردة عل

 الجبرٌة علٌها الا بعد اكتساب الحكم الدرجة القطعٌة (.

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

بمثابققة مدونققة الحقققوق  39.08ٌنظققر ،عبققد العققالً دقققوقً، الققرهن الجبققري فققً ضققوء مقتضققٌات القققانون ( 1)

، 2كلٌة العلوم القانونٌة والاقتصادٌة والاجتماعٌة، العقدد -لقاضً عٌاض العٌنٌة، بحث منشور فً مجلة جامعة ا

 .137-136، ص2015مراكش 

 ٌنظر، قانون التسجٌل العقاري العراقً، مصدر سابق . ( 2)
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 المبحث الثانً

 السجل العقاريضمانات الدائن بعد قٌد الرهن فً               

نصقققر جقققوهري ٌضقققمن مقققن خقققلبل بحثنقققا لطقققرق قٌقققد هقققذه الاحكقققام القضقققائٌة التقققً تضقققم ع

حقققق القققدائن نجقققد ان مقققن  الضقققروري فهقققم تقققأثٌر هقققذه الأحكقققام علقققى الققققانون الموضقققوعً 

الأحكققام أثققر مققزدوج تجققاه كققل مققن هققذهِ  ٌنققتج عققن وعلققى الحقققوق الشخصققٌة للققدائن .حٌققث

المققدٌن و الؽٌققر تنبققع قققوة هققذا الأثققر مققن قققوة الحكققم الملزمققة حٌققث لا ٌمكققن للققدائن الحصققول 

الفقققوري وعلقققى  للتقٌٌقققده قبقققل محكمقققة وقاضقققً متخصقققص فهقققً ملزمقققة و قابلققق مقققن علٌقققه الا

دائقققن عقققادي إلقققى  دائقققن مضقققمون بموجقققب تقققأمٌن عٌنقققً تبعقققً مقققن أثقققره ٌتحقققول هقققذا القققدائن 

قضققائً واهققم أثققار هققذا الققرهن هققو تمتققع الققدائن بمٌزتققً التتبققع و التقققدم ،حٌققث تمققنح مٌققزة 

ذمققة شققخص آخققر نققرى مققدى تققأثٌر انتقققال   التتبققع فققً حققال انتقققال العقققار أو العقققارات إلققى

ٌمققنح سققٌر إجققراءات الققدعوى الحققق فققً  هققل، و الملكٌققة أثنققاء نظققر دعققوى الققرهن القضققائً

قققا نبحقققث حققققه قققا لحقققٌن حسقققم القققدعوى .وأٌض  وققققت التققققدم ، فقققً  أٌققققاؾ انتققققال ملكٌتقققه مؤقت 

ذلققك نققرى هققل التققزاحم بققٌن الققدائنٌن العققادٌٌن و المضققمونٌن و كققذلك الؽٌققر .بالإضققافة إلققى  

الضقققامن وكقققذلك آلٌقققة أنقضقققاء هقققذا  بالإمكقققان تققققدٌم التقققأمٌن القضقققائً للقققدائن بواسقققطة الكفٌقققل

مطلبققٌن فقققً علققى  سقققنبحثه مققن خققلبل هقققذا المبحققث والققذي سٌقسققم بقققدورهالققرهن ، كققل هققذا 

القواعقققد المنظمقققة  الثقققانً مطلقققبال حقققق القققدائن فقققً التتبقققع و التققققدم و فقققً سقققنتناول فٌقققهالأول 

 وعلى النحو المتقدم . لضامنة للمرتهن فً الرهن القضائً وانقضاءهللكفالة ا

 المطلب الأول

 حق الدائن فً التتبع والتقدم

من خلبل هذا المطلب سنفصل البحث عن طرق التتبع فً حال انتقال ملك العقار إلى  الؽٌر 

اث إلى ورثته بواسطة تصرؾ قانونً كالبٌع والهبة أو بواسطة واقعة كالوفاة وانتقاله بالمٌر

وكذلك نرى مدى أحقٌة الدائن فً التقدم على سائر الدائنٌن العادٌٌن والمضمونٌن السابقٌن 

حق الدائن سنتناول التالٌٌن له فً المرتبة. وبناء علٌه سأقسم هذا المطلب إلى  فرعٌن فً الأول 

 لنحو الاتً.وعلى ا لتتبعوفً الفرع الثانً حق الدائن المرتهن فً اقدم المرتهن فً الت
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 الفرع الأول                                              

 تقدمالالدائن المرتهن فً حق                                      

فً الرهن القضائً لا تتأثر حرٌة المدٌن بأي حال من الأحوال فً حقه فً التصرؾ بعقاراته   

مع الدائنٌن ااخرٌن من أجل الحصول على تعامل ال حٌث أن حق الرهن مفتوح له من خلبل

ا أو ٌترتب  قروض أو التزامات وؼٌرها. لكن من ناحٌة أخرى، عندما ٌمنح المدٌن رهنا تأمٌن 

علٌه رهن قضائً لدائن آخر، فانه ٌواجه حق الأفضلٌة لٌس لأنه لا ٌستطٌع الدخول فً التزام، 

ه، وٌعرؾ حق الأفضلٌة )هو تفضٌل ٌمنح للدائن ولكن هذا الحق مندك فً الرهن الذي منح لدائن

من المؤكد و ٌمكنه من دفع الدائنٌن ااخرٌن عند التزاحم لاستٌفاء الدٌن من العقار المرهون(. 

أن حق الأفضلٌة هذا هو مظهر من المظاهر الممٌزة للدائن المرتهن، وهذه المٌزة هً نتٌجة 

ظر على المدٌن أن ٌدفع للدائنٌن العادٌٌن ااخرٌن طبٌعٌة للقٌد الذي ٌؤثر على المدٌن. حٌث ٌح

قبل أن ٌدفع لحامل الرهن القضائً عند بٌعه للعقار المرهون. حٌث عندما ٌرؼب المدٌن فً 

الحصول على التزام جدٌد من دائن جدٌد، فان الرهن القضائً سٌجعل من الصعب منح قروض 

هن "أثقل" للمدٌن. ثم ٌقوض الاستقلبلٌة جدٌدة. وبالتالً فأن حق الأفضلٌة ٌجعل ائتمان الر

      الابوٌة للمدٌن الذي لم ٌعد بامكانه تقدٌم التزام دون أن ٌعوقه الرهن القضائً الذي منحه

   جوهر الرهن كونه ٌدفع أي تنافس مع دائن هً ، وٌعد حق التفضٌل( 1)قرار الحكم للدائن

للدائن على أساس الأولوٌة على دائنً المدٌن وٌتبٌن لنا بأن الأفضلٌة هو مٌزة تُمنح  ( 2)آخر

ااخرٌن. ولهذا نقول إن حق الأفضلٌة هو خروج على مبدأ الحرٌة بٌن دائنً نفس المدٌن. وقد 

( من القانون المدنً الفرنسً حٌث نصت على )ٌكون ترتٌب 2425نظم هذا الحق نص المادة )

ا   ٌ ا أم قضائ  ٌ ا، ٌبدأ من ٌوم التسجٌل الذي ٌتخذه الرهن بٌن الدائنٌن، سواء كان قانون  ٌ أو تعاقد

 الدائن فً السجل العقاري بالشكل والأسلوب الذي ٌحدده القانون.

عندما تكون هناك عدت تسجٌلبت فً نفس الٌوم فٌما ٌتعلق بنفس العقار، فان الإدخال المطلوب 

عن الترتٌب الناتج  بموجب السند الذي ٌحمل التارٌخ الأقدم ٌعتبر من رتبة سابقة، بؽض النظر

 (. 2453 )عن السجل المنصوص علٌه فً المادة

                                                           

(1)  Corinne Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle,, source 

précédente pg 117-118. 

(2)  Josph Dangaix,Du délaissement par hypothéqué,Imprimer -Môquet, 

Paris, 1921,pg 6 
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المشار إلٌها فً الفقرة الثانٌة  (2383) ومع ذلك، فان التسجٌلبت المنصوص علٌها فً المادة

فق   2400 ) عملٌات تسجٌل الرهن العقاري المنصوص علٌها فً المادة (2386) من المادة

تبة أعلى من أي تسجٌل رهن قضائً أو تقلٌدي ٌتم ٌعتبرون حاصلٌن على مر (، 3و 2، 1

 الحصول علٌه فً نفس الٌوم.

إذا تم تسجٌل عدة تسجٌلبت فً نفس الٌوم فٌما ٌتعلق بنفس العقار ، إما بموجب سندات  

منصوص علٌها فً الفقرة الثانٌة ولكن تحمل نفس التارٌخ ، أو لصالح مقدمً الطلبات 

ن المشار إلٌها فً الفقرة الثالثة ، التسجٌلبت متزامنة بؽض الحاصلٌن على الامتٌاز والرهو

ٌتم تحدٌد ترتٌب الأفضلٌة بٌن الدائنٌن التفضٌلٌٌن ….النظر عن ترتٌب السجل المذكور أعلبه

وأصحاب الضمانات ، بقدر ما ٌتم رهن الأخٌر على الأصول التً تعتبر ؼٌر منقولة ، من 

ا خلبل التوارٌخ التً تم فٌها نشر الأو راق المالٌة المعنٌة ، وٌبقى نشر الضمانات خاضع 

 .( 1)للقوانٌن الخاصة التً تحكمها(

                                                           

(1)  Article 2425، تنظر المادة 

“Entre les créanciers, l'hypothèque, soit légale, soit judiciaire, soit 

conventionnelle, n'a rang que du jour de l'inscription prise par le créancier au 

fichier immobilier, dans la forme et de la manière prescrites par la loi.  

Lorsque plusieurs inscriptions sont requises le même jour relativement au 

même immeuble, celle qui est requise en vertu du titre portant la date la plus 

ancienne est réputée d'un rang antérieur, quel que soit l'ordre qui résulte du 

registre prévu à l'article 2453.  

Toutefois, les inscriptions de séparations de patrimoine prévues par 

l'article 2383, dans le cas visé au second alinéa de l'article 2386, ainsi que 

celles des hypothèques légales prévues à l'article 2400, 1°, 2° et 3°, sont 

réputées d'un rang antérieur à celui de toute inscription d'hypothèque 

judiciaire ou conventionnelle prise le même jour.  Si plusieurs inscriptions sont 

prises le même jour relativement au même immeuble, soit en vertu de titres 

prévus au deuxième alinéa mais portant la même date, soit au profit de 

requérants titulaires du privilège et des hypothèques visés par le troisième 

alinéa, les inscriptions viennent en concurrence quel que soit l'ordre du 

registre susvisé. L'inscription de l'hypothèque légale du Trésor ou d'une 

hypothèque judiciaire conservatoire est réputée d'un rang antérieur à celui 

conféré à la convention de rechargement lorsque la publicité de cette 

convention est postérieure à l'inscription de cette hypothèque.  

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006450070&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449225&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449409&dateTexte=&categorieLien=cid
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الرهون القانونٌة والقضائٌة والتقلٌدٌة لها مرتبة فقط من ٌوم (على )2418المادة ) توكذلك نص

  تسجٌلها فً الملؾ العقاري، بالشكل والطرٌقة التً ٌحددها القانون.

ن عملٌات تسجٌل الرهون العقارٌة التقلٌدٌة أو القضائٌة، فان الرهن فً حالة وجود العدٌد م  

ٌُعتبر من رتب وإذا كانت السندات لها نفس  سابقةمه المأخوذ تحت السند الذي ٌحمل التارٌخ الأقدم 

تتبنى المبدأ الذي بموجبه ٌجب . ونلبحظ أن هذه النصوص ( 1)التارٌخ، فانها تتنافس فٌما بٌنها(

العقارٌة بؽض النظر عن تارٌخ سند أنشائها ،وكذلك على استثناء شرط التسجٌل  تسجٌل الرهون

حٌث ٌمنحون  ( 240ٓ )فٌما ٌتعلق بالرهون الخاصة بالقاصرٌن والتً أشارت الٌها المادة

جاءت تكرر  ( 2418المادة )مرتبة اعلى إذا تزاحم مع رهن آخر ٌسجل فً ٌوم تسجٌله و 

القاعدة المنصوص علٌها سابق ا بشأن فض تنازع الرهون  وتعمم ( 2425 )مبادئ المادة

، فً ذات الٌوم و التً اعتبرت السند صاحب التارٌخ الأسبق له الرتبة الأسبق فً المسجلة 

) ٌتم الإعلبن عن التسجٌل وأكدت محكمة النقض على أهمٌة التسجٌل حٌث جاء بقرارها

بواسطة إٌداع المستند الخاضع للدعاٌة، عن طرٌقة التسجٌل   الامتٌازات والرهون العقارٌة

ا للدعاٌة فً خدمة التسجٌل و ٌتعرض التسجٌل لرفض الإٌداع أو  وعندما ٌكون المستند خاضع 

، ٌتم تقدٌم استئناؾ من صاحب المصلحة ضد قرار الخدمة المسؤولة عن   رفض التسجٌل

ئٌس المحكمة الابتدائٌة التً التسجٌل ،فً ؼضون ثمانٌة أٌام من الإخطار بهذا القرار ، أمام ر

 فً نطاق اختصاصها.  تقع العقارات

                                                                                                                                                                      

Les dispositions du cinquième alinéa s'appliquent à l'inscription de 

l'hypothèque légale des organismes gestionnaires d'un régime obligatoire de 

protection sociale. 

L'ordre de préférence entre les créanciers privilégiés ou hypothécaires et les 

porteurs de warrants, dans la mesure où ces derniers sont gagés sur des 

biens réputés immeubles, est déterminé par les dates auxquelles les titres 

respectifs ont été publiés, la publicité des warrants demeurant soumise aux 

lois spéciales qui les régissent”. 

(1)  Article 2418، تنظر المادة 

“Les hypothèques légales, judiciaires et conventionnelles n'ont rang que du 

jour de leur inscription prise au fichier immobilier, dans la forme et de la 

manière prescrites par la loi. en présence de plusieurs inscriptions 

d'hypothèques conventionnelles ou judiciaires, celle qui est prise en vertu du 

titre portant la date la plus ancienne est réputée d'un rang antérieur ; et si les 

titres ont la même date, elles viennent en concurrence”. 



     (   85   )       ضمان حق الدائن المرتهن في الرهن القضائي   الفصل الثاني : أحكام 

 (1955ٌناٌر  4الصادر فً  22-55المرسوم رقم  من  26) كون الرفض، ٌنتهك المادة

قائمة تسجٌل الرهن القضائً النهائً،  نشر ًوٌتجاوز صلبحٌاتها، كون المحكمة تنظر الطعن ف

قد تم تقدٌمه فً ؼضون المهل  كان طلب التسجٌلعلى أن الأمر متروك للقاضً لفحص ما إذا 

وكذلك جاء فً أحد مبادئها )أن مطالبات الرهن العقاري لها    (1).الزمنٌة المطلوبة أم لا(

الا ولوٌة على التكالٌؾ القانونٌة اللبحقة للحكم بمباشرة الإجراءات الجماعٌة تجاه المدٌن تطبٌقا 

وٌتضح من هذا القرار أن محكمة  ( 2)نون التجاري(من القا 3و 2الفقرة  L.641-13للمادة 

النقض منحت الأولوٌة فً استٌفاء الدٌن إلى  الدائن المرتهن وبعدها ٌتم استٌفاء المصارٌؾ 

   القانونٌة المترتبة على مباشرة الإجراءات للتنفٌذ على أموال المدٌن المعسر. 

ٌستوفً دٌنه من ثمن الملك حسب رتبة ان  ا المشرع المؽربً فأنه ٌسمح للدائن المرتهن أمّ 

تقٌٌده فً الرسم العقاري، وذلك بالأولوٌة على باقً الدائنٌن المرتهنٌن التالٌن له فً الرتبة وكذا 

على الدائنٌن العادٌٌن وٌمكن للدائن المرتهن الذي لم ٌستوؾ دٌنه أن ٌتنازل عن رتبة رهنه 

لمرهون دون المساس بحق الدائنٌن المرتهنٌن نفس الملك ا بمقدار دٌنه لدائن مرتهن آخر على

                                                           

 2015/كانون الأول/10،فً  14-26.895قرار محكمة النقض الفرنسٌة الؽرفة المدنٌة بالعدد  (1)

 ،منشور،على الموقع الرسمً للجمهورٌة الفرنسٌة ،مصدر سابق. 

“ Lorsqu'un document sujet à publicité dans un service chargé de la publicité 

foncière a fait l'objet d'un refus du dépôt ou d'un rejet de la formalité, le 

recours de la partie intéressée contre la décision du service chargé de la 

publicité foncière est porté, dans les huit jours de la notification de cette 

décision, devant le président du tribunal de grande instance dans le ressort 

duquel sont situés les immeubles. 

Dès lors, viole l'article 26 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 et excède ses 

pouvoirs la cour d'appel qui, pour accueillir un recours contre un refus de 

dépôt et ordonner la publication du bordereau de l'inscription d'hypothèque 

judiciaire définitive, retient qu'il appartient au juge d'examiner s'il avait été 

formé une première demande dans les délais requis, alors qu'elle devait 

examiner le bien-fondé de la décision déférée en l'état de la demande dont 

avait été saisi le service de la publicité foncière et non d'une demande 

formulée antérieurement à laquelle il n'avait pas été répondu “ 

، 2014/ٌونٌقققو /11، فققً 13-17.997-13رنسققٌة الؽرفقققة التجارٌققة، بالعقققدد قققرار محكمققة القققنقض الف ( 2)

 منشور، على الموقع الرسمً للجمهورٌة الفرنسٌة، مصدر سابق.  

“Il résulte de l'article L. 641-13, II et III, du code de commerce, dans sa 

rédaction antérieure à l'ordonnance du 18 décembre 2008, que les créances 

hypothécaires priment les frais de justice postérieurs au jugement d'ouverture 

de la procédure collectiv”. 
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الموالٌن له فً الرتبة أما المشرع الجزائري فلم ٌأتً بتوجه بعٌد عما ورد فً التشرٌع الفرنسً 

حٌث أشارت إلى  تقدم  908و 907والمؽربً. كونه قد حدد حق الأفضلٌة فً نصوص المواد 

رتبة فً استٌفاء حقه من المقابل النقدي للعقار فً الدائن على الدائنٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً الم

أي ٌد ٌكون وهو هنا ٌتقدم علٌهم بؽض النظر عن تارٌخ نشوء حقوقهم، لكن إذا حصل تزاحم 

مع دائنٌن مضمونٌن آخرٌن سواء برهن اتفاقً أو قضائً فالأولوٌة تكون لصاحب التارٌخ 

 -روط ممارسة حق التفضٌل وهً: . ومن هذه النصوص نستنتج أهم ش( 1)الأسبق فً القٌد

عملٌة  تسجٌل  الرهن من الشروط المهمة لقٌام حق الأفضلٌة، هذا من جانب ومن جانب إن -1

آخر ٌستوجب تعدد الدائنٌن ونعنً به أن ٌكون هنالك أكثر من دائن وٌحدث هذا التعدد بؽض 

ضائً أو اتفاقً أو ، وكذلك إذا كان الإلتزام مضمون برهن ق( 2)النظر عن آجل كل التزام

قانونً  أم لا ، لأنه لا ٌستلزم ان ٌكونوا دائنٌن مضمونٌن  أم عادٌٌن، ٌجب أن ٌقع التزاحم  

على قٌمة نفس العقار أي وحدة محل البٌع الذي سوؾ ٌمارس حق الأفضلٌة على ثمنه، كما 

ا هنا ٌنتفً حق فاذا كان كافان ٌكون بدل العقار ؼٌر كاؾِ لإداء جمٌع الدٌون المستحقة  ٌجب  ٌ

 .الأفضلٌة ،كون جمٌع الدائنٌن قد استوفوا دٌونهم

ٌمارس حق الأفضلٌة على قٌمة العقار المرهون أو المال الذي ٌحل محله وقٌمة العقار تشمل -2

كل ما ٌلحق بأصل العقار المرهون سواء فً زمن ترتٌب الرهن أو بعده وملحقات العقار 

بالتخصٌص والتحسٌنات والإنشاءات التً عادت بمنفعة على المرهون كذلك وتشمل )العقارات 

 .( 3)المالك والثمار(

ونلبحظ أن توجه هذه التشرٌعات لا ٌنفك أن ٌكون تطبٌق ا لمبدأ المساواة بٌن الدائنٌن المرتهنٌن  

سواء كانوا أصحاب رهن قضائً ام اتفاقً ام قانونً ونحن بدورنا نؤٌد هذا المبدأ لأنه ٌمنح 

ٌن المرتهنٌن أي كان مصدر رهنهم الثقة والاطمئنان بكون النظام القانونً المدنً ضامن الدائن

لحقوقهم .فنجد الرهن القضائً ٌأخذ رتبته من ٌوم تسجٌله فً السجل العقاري بؽض النظر عن 

                                                           

ٌنظر ،عماري آسٌة، حجو مروة، حق التخصٌص فً ظل التشرٌع الجزائري، مقذكرة مكملقة مقن متطلبقات ( 1)

قالمقة، كلٌقة الحققوق والعلقوم السٌاسقً قسقم العلقوم  1945مقاي  8نٌل شهادة الماستر فً العلوم القانون، جامعة 

 .54-53، ص2017-2016القانونٌة والإدارٌة، الجزائر ،

ٌنظر،رمزي ساسً، الائتمان والرهن العقاري، مقال منشور فقً مجلقة القضقاء والتشقرٌع، جقانفً، تقونس  ( 2)

 .112، ص2007،

ئن المرتهن فقً القرهن العققاري، مجلقة بحقوث ودراسقات قانونٌقة، ٌنظر ،منى بوقربة، الحماٌة القانونٌة للدا( 3)

 .536-. 535، ص2017، 13الناشر جمعٌة الحقوقٌٌن، العدد 
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تارٌخ العقد فً الرهن الاتفاقً أو تارٌخ قرار الحكم فً الرهن القانونً حٌث أن هذه الرهون لا 

حم تسجٌل قرار الرهن القضائً حتى وأن كان تارٌخ صدوره لاحق ا لها .وتبنى المشرع تزا

العراقً حق التقدم عند تناوله الرهن الحٌازي والرهن التأمٌنً و تشمل قواعد خاصة بهذه 

الرهون تجعل من الصعب تطبٌقها على الرهن القضائً ولذلك نقترح على المشرع العراقً هذا 

ٌخول الرهن القضائً الدائن -1ا المقترح لتعدٌل القانون المدنً وهو )النص ضمن مشروعن

ا على الدائنٌن العادٌٌن و التالٌٌن له فً المرتبة .  باستٌفاء الدٌن من ثمن العقار المرهون متقدم 

       ٌخل الرهن القضائً بمرتبة الحقوق العٌنٌة المسجلة على العقار المرهون قبللا -2

 تسجٌله(.

 الفرع الثانً                                      

 حق الدائن المرتهن فً التتبع                           

ٌعققرؾ حققق التتبققع بأنققه )حققق الققدائن المققرتهن فققً ملبحقققة المققال المرهققون فققً حالققة انتقققال 

ملكٌتقققه أو أي حقققق عٌنقققً آخقققر علٌقققه قابقققل للقققرهن إلقققى  الؽٌقققر، مقققن اجقققل اسقققتٌفاء دٌنقققه مقققن 

حققرة فققً التصققرؾ ٌققده لان الققرهن لا ٌؽققل ٌققد المققدٌن وانمققا تبقققى  ( 1)نققه بعققد التنفٌققذ علٌققه(ثم

فقققً العققققار المرهقققون حٌقققث أن القققرهن لا ٌمنقققع تصقققرفات المقققدٌن. فققققد ٌرتقققب علٌقققه حقققق  

عٌنقققً قابقققل للقققرهن أو ٌتصقققرؾ بملكٌقققة العققققار المرهقققون. حٌقققث ٌمقققنح القققدائن حقققق تتبقققع 

دٌقققد للتنفٌقققذ علٌقققه عقققن طرٌقققق حقققق التتبقققع إذا حقققل اجقققل العققققار المرهقققون فقققً ٌقققد المالقققك الج

مققن  (2114) الققدٌن ولققم ٌقققم المققدٌن بالوفققاء بالتزامققه. طبٌعققة الحققق المسققتمر وتحققدد المققادة

القققانون المققدنً الفرنسققً حققق التتبققع حٌققث نصققت علققى )الققرهن حققق حقٌقققً علققى العقققارات 

ٌتواجقققد بالكامقققل علقققى جمٌقققع لضقققمان تنفٌقققذ الإلتقققزام ،وهقققً بطبٌعتهقققا ؼٌقققر قابلقققة للتجزئقققة ،و

العققققارات المضقققمونة ،أي تضقققمن الحقققق بكقققل جقققزء منهقققا ، وتمقققنح القققدائن حقققق تتبعهقققا فقققً 

.ومققن هنققا ٌتضققح ان حققق التتبققع لققٌس سققوى حققق مققن حقققوق ( 2)الاٌققدي التققً ٌمققرون منهققا (

                                                           

 . 445محمد طه البشٌر، ؼنً حسون طه، الحقوق العٌنٌة التبعٌة ،مصدر سابق ، ص  ٌنظر،(1)

(2)  Article 2114، تنظر المادة 

“L'hypothèque est un droit réel sur les immeubles affectés à l'acquittement 

d'une obligation. Elle est, de sa nature, indivisible, et subsiste en entier sur 

tous les immeubles affectés, sur chacun et sur chaque portion de ces 

immeubles. Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent.” 
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 ( 1)الققققرهن القضققققائً والققققذي ٌمققققارس ضققققد الؽٌققققر الققققذي ٌحققققتفظ بهققققذه العقققققارات المرهونققققة

)الققققدائنون الققققذٌن لققققدٌهم امتٌققققاز أو رهققققن عقققققاري  ( علققققى2166مققققادة )الوكققققذلك نصققققت 

قققا لترتٌقققب  مسقققجل علقققى عققققار ، ٌتبعونقققه بقققأي أٌقققادي ٌمقققر بهقققا ، لٌقققتم تجمقققٌعهم ودفعهقققم وفق 

العقققققار المرهققققون علققققى  ة  . وٌققققتم ممارسققققة حققققق التتبققققع مباشققققر( 2)مطالبققققاتهم أو تسققققجٌلبتهم(

ي ٌقققد ٌكقققون ولكقققن هقققذا الحقققق ٌختلقققؾ عقققن وهقققذه المٌقققزة التقققً تسقققمح للقققدائنٌن بأتباعقققه فقققً أ

بقٌققة الحقققوق حٌققث أن المقصققود منققه لققٌس اخققذ حٌققازة العقققار المرهققون وانمققا فقققط السققٌطرة 

ا لبٌعقققه فقققً ضَقققل إجقققراءات ٌحقققددها الققققانون والتقققً تعقققد جقققوهر حقققق التتبقققع  ( 3)علٌقققه تمهٌقققد 

 المشرع الفرنسً شرطان من أجل ممارسة هذا الحق وتتمثل فً.وقد ذكر 

 .ٌجب أن ٌكون الرهن مقٌد فً السجل العقاري -: أولا

ما وحسب حقه فً التتبع ضد الؽٌر،  أن ٌمارسالتسجٌل ضروري بشكل عام للدائن الذي ٌرٌد 

تسجٌل الرهن القضائً، من حٌث المبدأ، فً أي وقت. ٌتمتع الدائن بهذه الحرٌة  رأٌنا ٌمكن

الأطراؾ الثالثة الؽٌر، فان تارٌخ تسجٌل الرهن بالكامل فً تعاملبته مع المدٌن. أما فٌما ٌتعلق ب

العقاري أكثر أهمٌة، بقدر ما ٌكون للدائن مصلحة فً القٌام بذلك فً أقرب وقت ممكن لجعل 

للتنفٌذ ضدهم. حٌث فً وجود أطراؾ ثالثة معٌنة، تختفً الحرٌة فٌما ٌتعلق  حقه فً التتبع قابل

تبدأ بعد التسجٌل وان عدم القضائً  العقاريلرهن لكون أن فعالٌة قرار الحكم  بوقت التسجٌل.

 4الصادر فً  22-55 ) التسجٌل ٌحرم القرار من كفاءته لكن هنالك استثناء أورده المرسوم

 (منه فً الفقرة الأولى 31 )بشأن تعدٌل تسجٌل الأراضً وٌتضمن فً المادة( 1955ٌناٌر 

 :والثانٌة

ا قابلة للحكم على أطراؾ ثالثة  وجود عدة إجراءات شكلٌة ٌحتمل فً حالة-1 أن تنتج آثار 

فان الإجراء المطلوب  بالعقارات،بموجب المادة السابقة مطلوبة فً نفس الٌوم فٌما ٌتعلق 

                                                           

(1) Jules Triboulez, Du droit de suite En Matière hypothécaire, 

F.Pichon.Imprimer -librairie ,Paris,1928, pg56 

(2)  Article 2166، تنظر المادة 

“Les créanciers ayant privilège ou hypothèque inscrits sur un immeuble, le 

suivent en quelques mains qu'il passe, pour être colloqués et payés suivant 

l'ordre de leurs créances ou inscriptions.” 

(3)  Jules Triboulez, Du droit de suite En Matière hypothécaire, source 

précédente, 60-61 
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بموجب السند الذي ٌكون تارٌخه أسبق هو الأقدم من رتبة سابقة مهما كان ترتٌب السجل 

 من القانون المدنً. (2453 ) المنصوص علٌه فً المادة

د من  3إلى   1. عندما ٌكون من المحتمل أن ٌنتج عن إجراء شكلً إلزامً بموجب الفقرات 2

ا ملزمة للؤطراؾ الثالثة بموجب المادة السابقة، وٌكون تسجٌل الرهن القضائً  28المادة  آثار 

ا فً نفس الٌوم فٌما ٌتعلق بالعقارات، وأن السند لٌتم نشره وتحمل عنوان التسجٌل نفس  مطلوب 

. ( 1)…(التارٌخ، ٌعتبر التسجٌل من مرتبة سابقة، مهما كان ترتٌب السجل المذكور أعلبه

لو تم تسجٌل الرهن العقاري وتسجٌل نقل  ا إذاموٌوضح نص هذه المادة فً فقرتها الأولى 

ملكٌة العقار لطرؾ ثالث فً نفس الٌوم حٌث منحت هذه الفقرة الأولوٌة لصاحب الاجراء الذي 

الأسبق فً التارٌخ، أما فقرتها الثانٌة فقد أكدت انه فً حال أنتج هذا الاجراء اثار  ٌحمل السند

ملزمة ضد الؽٌر فتكون الاسبقٌة فً التسجٌل لصاحب السند الاقدم فً التارٌخ. وجاءت المحكمة 

من المرسوم الصادر بشأن تعدٌل  ( 2)(37العلٌا الفرنسٌة من خلبل تفسٌرها لنص المادة )

بمبدأ ٌشٌر إلى  أنه ٌترتب على هذا النص عندما ٌتم تسجٌل نقل  1955راضً لعام تسجٌل الأ

                                                           

(1)  Article 31، تنظر المادة 

“1. Dans le cas où plusieurs formalités de nature à produire des effets 

opposables aux tiers en vertu de l'article précédent sont requises le même 

jour relativement au même immeuble, celle qui est requise en vertu du titre 

dont la date est la plus ancienne est réputée d'un rang antérieur, quel que soit 

l'ordre du registre prévu à l'article 2453 du code civil. 

2. Lorsqu'une formalité obligatoire en vertu des 1° à 3° de l'article 28 est de 

nature à produire des effets opposables aux tiers en vertu de l'article 

précédent, et une inscription d'hypothèque, sont requises le même jour 

relativement au même immeuble, et que l'acte à publier et le titre de 

l'inscription portent la même date, l'inscription est réputée d'un rang antérieur, 

quel que soit l'ordre du registre susvisé. 

(2)  Les dispositions de l'article 30 sont applicables à compter du jour de la 

formalité, lorsque celle-ci est suivie, dans un délai de trois ans, de la 

publication d'un acte authentique ou d'une décision judiciaire constatant la 

réitération ou la réalisation. En cas d'instance judiciaire, ce délai peut être 

prorogé par la publication d'une ou plusieurs ordonnances successives 

rendues à cet effet par le président du tribunal saisi” 
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ملكٌة أو حق عٌنً على العقار المرهون بموجب قرار حكم قضائً ؼٌر مسجل فأن هذا القرار 

ا تجاههم مدة ثلبث سنوات على الرؼم من عدم تقٌٌده فً السجل العقاري  ( 1).ٌكون نافذ 

ا:  اٌ  ة العقار إلى  الغٌر انتقال ملكٌ-ثان

ٌُشترط  الدائن الذي لدٌه رهن قضائً مسجل بشكل صحٌح لا ٌعد حقه فً التتبع موجود بل 

ٌعد متتم لهذا الحق وهو نقل ملكٌة العقار أو العقارات المرهونة أو أي  وجود شرط ثانب 

ٌر هم المشتري ، والؽ( 2)عٌنً اخر قد ٌترتب علٌه احتمال بٌعه فً المزاد العلنً إلى  الؽٌر حق

والموهوب له والورثة وأي شخص أخر ٌرتب له المدٌن المالك حق عٌنً تبعً على العقار من 

( 2454 ).  وقد أكدت المادة( 3)شأنه ان ٌعرض حق الدائن المرتهن للخطر أو ٌضعؾ تأمٌناته

 القانون المدنً الفرنسً على ذلك حٌث نصت على: من 

فان  ومن ثم عه الرهن فً ٌد المشتري من الطرؾ الثالث."فً حالة نقل ملكٌة المبنى، ٌتب

الطرؾ الثالث المشتري ملزم، فً حدود التسجٌلبت، بجمٌع الدٌون المضمونة، من رأس المال 

ٌتضح أن حق التتبع هو الخٌار المقدم للدائن للبستٌلبء على  و، ( 4)والفائدة مهما كان المبلػ ''

ضد  ٌة العقار، من أجل استٌفاء دٌنه. وهذا الحق واجب التنفٌذحالة بٌع أو نقل ملكفً  الممتلكات

أي طرؾ ثالث، بؽض النظر عن حسن النٌة أو سوء النٌة كون النص قد جاء مطلق ا ولم ٌحدد 

ا كٌؾ سٌتصرؾ الدائن تجاه هذا لكن ه ذلك.  ٌ نالك تساؤل ٌطرح إذا تم نزع ملكٌة العقار اجبار

نقول ٌنتقل الحق فً التتبع إلى  البدل النقدي أو مبلػ التصرؾ؟ للئجابة على هذا السؤال 

. المشرع المؽربً كان هدفه من تشرٌع حق التتبع هو احداث نوع ( 5)التعوٌض عن قٌمة العقار

                                                           

(1)  Manuella Bourassin. Inopposabilité de l’inscription hypothécaire 

concomitante à la publication d la vente de l’immeuble grevé, par le jeu de la 

prénotation. Gazette du Palais, Lextenso, 2016 ,pg3، 

(2)  Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle,, source 

précédente pg 30. 

(3)  Manuella Bourassin. Inopposabilité de l’inscription hypothécaire 

concomitante à la publication de la vente de l’immeuble grevé, par le jeu de la 

prénotation , source précédente,pg3. 

(4)  Article 2454، تنظر المادة 

“En cas d'aliénation de l'immeuble, l'hypothèque le suit entre les mains du 

tiers acquéreur. Le tiers acquéreur est ainsi obligé, dans la limite des 

inscriptions, à toute la dette garantie, en capital et intérêts, quel qu'en soit le “. 

(5)  Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle,, source 

précédente ,pg 84. 
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ا فً التصرؾ فً ملكٌة العقار  من التوازن بٌن حقوق الدائن والمدٌن حٌث ٌبقى حق المدٌن قائم 

    الشروط  ن المرتهن وٌشترط لممارسة هذا الحقلكن من دون الحاق ضرر بمصالح الدائ

   تٌة .اا

هذا الشرط ما هو إلا تطبٌق للقواعد العامة التً تقضً حلول أجل الدٌن المضمون بالرهن، -1

 بعدم إمكانٌة التنفٌذ بمقتضى حق مؤجل.

بع، ان لا ٌكون قد ترتب على التصرؾ الذي نقل ملكٌة المرهون إلى  الحائز زوال حق التت-2

كما لو انتزعت ملكٌة المرهون لأجل المنفعة العامة، حٌث ٌمتنع على الدائن عندئذ تعقب العقار 

فً ٌد الجهة التً انتزعت ملكٌة العقار، بل ٌقتصر حق الدائن فً التقدم على المقابل النقدي 

 الذي تدفعه الجهة النازعة للملكٌة.

قرار الحكم بالرهن فً التسجٌل العقاري  ضرورة قٌد الرهن الجبري أي أنه ٌستلزم تسجٌل-3

ا تجاه الؽٌر، فأنه لا ٌجوز للدائن الذي اكتسب حق رهن وتأخر فً تسجٌله أن  لكً ٌكون نافذ 

ٌتقدم بطلب تسجٌله بعد انتقال ملكٌته إلى  شخص آخر، فٌصبح الدائن الذي تأخر فً تسجٌل 

حٌث   ( 1)بالتواطؤ مع المدٌن.الؽش  دمجرد دائن عادي، ما لم ٌكن المتصرؾ إلٌه قد تعم رهنه

نرى ( 2)ٌسمح الرهن بتحرٌك حق التتبع بهدؾ ضمان تنفٌذ الالتزام حٌنما ٌستوفً هذه الشروط 

أن المشرع المؽربً لم ٌكن موفق ا فً صٌاؼته لحق التتبع كونه لا ٌتمٌز عن الرهون التقلٌدٌة 

عملٌة نقل ملكٌة العقار حتى ٌستطٌع  وبالإضافة إلى  ذلك قد شدد على شرط تسجٌل الرهن قبل

ان ٌمارس حقه فً التتبع بخلبؾ المشرع الفرنسً الذي منح الرهون القضائٌة التً لم تسجل 

ا المشرع الجزائري  صلبحٌة التسجٌل بأثر رجعً خلبل ثلبث سنوات من تارٌخ صدورها. أم 

س آثار الرهن الرسمً فهو لم ٌكن بعٌدا عن منح هذا الحق لكنه أخضع الرهن القضائً لنف

، فحتى ٌنفذ صاحب حق الرهن على العقار فً ٌد الحائز ٌجب أن ٌكون قد سجل ( 3)الاتفاقً

حقه قبل أن تتم عملٌة نقل الملكٌة إلى  الؽٌر وكذلك ٌستوجب ان ٌكون أجل الدٌن قد حل، وٌنبه 

                                                           

اعٌل الزوالقً، سقفٌان ٌاسقٌن، محمقد امقٌن، عبقد الصقمد امبٌطقل، ٌنظر ، طارق سنون، ولٌد القداودي، أسقم( 1)

الرهن الجبري فً التشرٌع المؽربً، جامعة سٌدي محمد بن عبد الله، المؽرب، مقال منشور على الانترنت على 

 .4:08amالساعة  19/8/2022، تارٌخ الزٌارة www.droitfonc.comالموقع الالكترونً 

(2) Othmane kharrouba,L’hypothèque en droit civil Marocain , Article en ligne, 

sur le site Internet ,www.village-justice.com, Date de visite 15/08/2022 à 

11h00. 

 .73ٌنظر، ثامر خالدي، حماٌة الدائن المرتهن بٌن الرهن القانونً والرهن القضائً، مصدر سابق، ص ( 3)
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نه منه وجب أنذار للدٌن لأنه المسؤول عنه فأن لم ٌستوفً دٌ ائهالدائن المدٌن بضرورة اٌف

الحائز بدفع الدٌن أو أخلبء العقار حٌث ان تسجٌل التنبٌه والإنذار ٌترتب علٌا عدم نفاذ 

التصرفات التً تصدر من الحائر بعد ذلك.  والتنفٌذ على العقار ٌكون وفقا لإجراءات نزع 

ام القانونً . وٌخلو النظ( 1)الملكٌة النصوص علٌها فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة

المدنً العراقً من تنظٌمه للرهن القضائً وما ٌرتبط به من حقوق والتً ٌعد من أهمها حق 

حٌث إذا باشر الدائن المرتهن الدائن فً التتبع لكن نجد هذا الحق بٌن طٌات القواعد العامة 

انتقل إلى   إجراءات التنفٌذ على العقار المرهون، فٌحق له التنفٌذ بكل دٌنه على العقار الذي

الحائز، سواء انتقلت ملكٌة العقار كلها للحائز أو جزء منه، وسواء بقٌت عقارات مرهونة فً 

ذات الدٌن فً ٌد المدٌن أو انتقلت منه إلى  حائزٌن آخرٌن. وهذا كله تطبٌقا  لقاعدة عدم تجزئة 

ل جزء من العقار ( مدنً عراقً إلى  هذه القاعدة بقولها )ك1294الرهن. وقد أشارت المادة ) 

أو العقارات المرهونة ضامن لكل الدٌن وكل جزء من الدٌن مضمون بالعقار أو العقارات 

حٌث تعد هذه القاعدة من أهم خصائص الرهن القضائً .ونحن نرجح كفة  ( 2)المرهونة كلها (

 المشرع الفرنسً فً تنظٌمه لحق التتبع وما تضمنه من قواعد موضوعٌة تبرز أهمٌة الرهن

القضائً كونه اعطى قرار الحكم به صلبحٌة النفاذ بأثر رجعً تجاه الؽٌر و نقترح على 

المشرع العراقً تضمٌن هذا النص )ٌجوز للدائن المرتهن عند حلول أجل الدٌن أن ٌنتزع ملكٌة 

ا  ا من ٌد الحائز لهذا العقار ،وٌكون حق الدائن فً تتبع العقار نافذ   ٌ      العقار المرهون قضائ

قرار الرهن إجراءات التسجٌل فً السجل   تجاه الؽٌر مدة ثلبث سنوات حتى لو لم ٌستوؾِ 

  .العقاري(

 

 

 

 

                                                           

مققروة، حققق التخصققٌص فققً ضققل التشققرٌع الجزائققري، مققذكرة لنٌققل شققهادة ٌنظققر ،عمققاري آسققٌة، حجققو ( 1)

-2016قالمقة، كلٌقة الحققوق والعلقوم السٌاسقٌة، الجزائقر، 1945ماي  8الماجستٌر فً العلوم القانونٌة، جامعة 

 .57، ص2017

 ٌنظر القانون المدنً العراقً، مصدر سابق . ( 2)
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 المطلب الثانً

 القواعد المنظمة للكفالة الضامنة للمرتهن فً الرهن القضائً وانقضاءه

ن عندنا الرهن القضائً و الكفالة كلبهما ضمانات للتنفٌذ حٌث أنهما آلٌات لضمان استٌفاء الدٌ

لا تكون لدى المدٌن السٌولة المالٌة الكافٌة ، وعلى الرؼم من أن الرهن القضائً ٌؽطً مبلػ 

الدٌن بالكامل بالإضافة إلى  الفوائد والمصارٌؾ والرسوم ،لكن أجاز القانون فً حالة عدم 

اع الرهن باٌق امتلبك المدٌن لأي عقارات أو عقارات ؼٌر كافٌة لإداء مبلػ الدٌن ،تقدٌم طلبب 

القضائً على عقارات الكفٌل ، بالإضافة إلى  القواعد المنظمة للكفالة هنالك قواعد منظمة 

لانقضاء الرهن القضائً ومدى تأثٌرها فً ضمان حق الدائن .ومما تقدم ٌستلزم أن نعرؾ ما 

اء نوضح القواعد التً تبٌن مدى التزام الكفٌل الضامن و كذلك القواعد المنظمة الٌة انقض

فرعٌن فً الأول أتناول )مدى التزام الكفٌل على الرهن و بناء على ذلك سأقسم هذا المطلب 

 الضامن ( وفً الفرع الثانً )القواعد المنظمة لانقضاء الرهن القضائً(وعلى النحو الاتً.

 

 الفرع الأول

 مدى إلتزام الكفٌل الضامن

ا طائ ا، لكن هذه الفرضٌة لا تتحقق فً كثٌر ٌفترض أن ٌؤدي المدٌن الدٌن الذي بذمته مختار  ع 

من الأحٌان، لذلك ٌبقى الدائن بسبب امتناع المدٌن عن السداد، محاطا بمجموعة من المخاطر، 

خاصة إذا كان محاصر بالدائنٌن، وتلبفٌا لهذه المخاطر أصبح الدائن ٌسعى للحصول على 

ب كفالة شخص ضامن فٌضم ضمان ٌعزز به دٌنه وقد أعطت التشرٌعات الحق للدائن فً طل

ذمته إلى  ذمة المدٌن المالٌة وبالتالً تصبح كل أمواله ضامنة للدٌن كما فً الكفالة الشخصٌة أو 

. وتتضمن الكفالة ( 1)بعضها كأن ٌخصص عقار من عقاراته لوفاء الدٌن كما فً الكفالة العٌنٌة

ٌة وعٌنٌة ، فً الأولى ٌكون مسؤولٌة  الكفٌل عن إلتزام مدٌنه و هذه المسؤولٌة نوعان شخص

المسؤول عن الدٌن شخصا معٌنا وفً الثانٌة سلطة الدائن تنحصر فً مال معٌن ، وللتمٌٌز بٌن 

نوعً هذه المسؤولٌة ،نقول أن فً المسؤولٌة الشخصٌة ٌكون للدائن التنفٌذ على كافة الأموال 

                                                           

هرة، الطبٌعقة القانونٌقة للكفالقة العٌنٌقة )دراسقة مقارنقة(، بحقث ٌنظر ،ؼنً رٌسان جادر، أٌاد كاظم عبد الز( 1)

 .11-3، ص2019 ،(32منشور فً مجلة دراسات البصرة، السنة الرابعة عشر /ملحق العدد )
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ون الشخصٌة القانونٌة هً أي الحقوق ذات القٌمة المالٌة المملوكة للمدٌن أو الكفٌل ، ك

)الصلبحٌة لاكتساب الحقوق وتحمل الالتزامات( وهً ترد على كافة الأموال التً تكون نتٌجة 

أعمال هذه الصلبحٌة ، اما المسؤولٌة العٌنٌة فمحلها عٌن معٌنة وتتضمن تخوٌل الدائن حقا 

( بأنها 2288لة فً المادة ). وعرؾ المشرع الفرنسً الكفا( 1)عٌنٌا تبعٌا ضمانا للوفاء بالدٌن  

بموجبه الكفٌل تجاه الدائن بأداء دٌن المدٌن فً حالة تقصٌره عن هد )الكفالة هً العقد الذي ٌتع

( من القانون المدنً الفرنسً على )تمتد الكفالة لتشمل 2295وتنص المادة )  .( 2)أداء الدٌن(

التكالٌؾ اللبحقة له، مالم ٌنص  الفائدة وؼٌرها من ملحقات الالتزام المضمون، وكذلك جمٌع

النصوص ٌتبٌن لنا ان الكفالة هً التزام تبعً فلب ٌقصد بها ه ومن هذ ( 3)على خلبؾ ذلك(

تحمل أداء الالتزام وانما تترتب آثارها على عاتق الكفٌل عند تخلؾ المدٌن عن أداء الدٌن 

شرط واقؾ وهو تخلؾ المدٌن  الالتزام معلق على دلا تعالمضمون أو أفلبسه. وبمعنى آخر أنها 

عن أداء التزامه الأصلً بالوفاء كون أن التزام الكفٌل ٌترتب بذمته بمجرد انعقاد عقد الكفالة 

ا فً الدرجة الثانٌة أمام  بٌنه وبٌن الدائن حٌث تكون له هنا صفة تبعٌة احتٌاطٌة تجعله ملتزم 

وقد أكدت  الكفالة.المضمون بموجب عقد الدائن، حٌث تكون ذمته المالٌة كلها ضامنة لهذا الدٌن 

محكمة النقض الفرنسٌة على أمكانٌة أخذ الرهن القضائً على ممتلكات الكفٌل فً الدعوى 

 (2015مارس  4فً  11567-14) المرقمة 

قامت الزوجة بمقاضاة الدائن الذي سجل رهن قضائً نهائً على ملكٌتها المشتركة مع )حٌث  

أخذه بناء  على عقد الكفالة أذ تم  قرار شطب الرهن ومنع تسجٌله زوجها من أجل الحصول على

على الأسهم والأجزاء الخاصة بالزوجة  والثابتة ملكٌتها ، هُ المنظم من قبل زوجها  لضمان دٌن

الحصول على الرهن القضائً المؤقت و ، وترتب علٌه بموجب سند توثٌق العقار العائد لهم 

وأعلبنه، نقضت محكمة النقض الفرنسٌة القرار لعدم وجود موافقة  بعدها تم تسجٌله بشكل نهائً

                                                           

إسققماعٌل ؼققانم، النظرٌققة العامققة للبلتققزام، مصققادر الالتققزام، بققلب طبعققة ، مكتبققة عبققد الله وهبققة، القققاهرة،  ( 1)

 .26، ص1966

(2)  Article 2288، تنظر المادة 

“Le cautionnement est le contrat par lequel une caution s'oblige envers le 

créancier à payer la dette du débiteur en cas de défaillance de celui-ci”. 

(3)  Article 2295، تنظر المادة 

“Sauf clause contraire, le cautionnement s'étend aux intérêts et autres 

accessoires de l'obligation garantie, ainsi qu'aux frais de la première 

demande, et à tous ceux postérieurs à la dénonciation qui en est faite à la 

caution”. 
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صرٌحة من  الزوجة ،وفً حالة عدم وجود موافقة صرٌحة من الزوجٌن على الضمان 

الشخصً الذي ٌكتتب به أحدهما ، فان الدائن  لا ٌمكنه أخذ رهن قضائً على الأصول 

 .( 1)المشتركة بموجب هذه الكفالة (

الفقققققرة  28-622 2015/ٌونٌققققو/2فققققً  14-10.673 ) ارهققققا المققققرقموكققققذلك جققققاء فققققً قر

الققققانون التجقققاري علقققى أنقققه ٌجقققوز للقققدائنٌن اتخقققاذ  3و 2الفققققرة (  R 622-26، والمققادة 3

قققا للشقققروط المنصقققوص علٌهقققا فقققً المقققواد  ومقققا ٌلٌهقققا مقققن  R.511-1تقققدابٌر احترازٌقققة وفق 

هقققن قضققائً مؤققققت علققى عققققارات قققانون إجققراءات التنفٌقققذ المققدنً، والتقققً تمكنققه بتسققجٌل ر

أمكانٌقققة مقققنح القققدائن حقققق اخقققذ القققرهن  ت. ونلبحقققظ مقققن خقققلبل هقققذه الققققرار( 2)الضقققامنٌن(

                                                           

ة، منشققور،على ، الهٌئققة المدنٌقق2015/مققارس/ 4فققً  11567-14قققرار محكمققة الققنقض الفرنسققٌة بالعققدد  ( 1)

 الموقع الرسمً للجمهورٌة الفرنسٌة ،مصدر سابق .

“Le cautionnement souscrit par un des deux époux marié sous le régime de la 

communauté de biens ne peut engager les biens communs du couple qu'à la 

condition que l'autre époux ait donné son consentement exprès.. L'épouse a 

assigné le créancier qui a inscrit une hypothèque judiciaire définitive sur sa 

copropriété avec son mari afin d'obtenir une décision d'annulation de 

l'hypothèque et d'empêcher son inscription prise sur la base du contrat de 

cautionnement organisé par son mari pour garantir une dette, lorsque le 

créancier estime pouvoir inscrire valablement une hypothèque judiciaire 

temporaire « sur les actions et parts de l'épouse dont la propriété est fixée en 

vertu du titre de propriété documentant le bien leur= =appartenant, 

l'hypothèque judiciaire temporaire a été obtenue puis elle a été définitivement 

inscrite et annoncé, la Cour de cassation française a cassé la décision car il 

n'y avait pas de consentement exprès de l'épouse, et en l'absence de 

consentement exprès des époux à la garantie La personne souscrite par l'un 

d'eux, le créancier ne peut contracter une hypothèque judiciaire sur les biens 

communs au titre de cette garantie et“. 

، الؽرفققة التجارٌققة 2015ٌونٌققو/-/حزٌققران2فققً  14-10.763قققرار محكمققة الققنقض الفرنسققٌة العققدد  ( 2)

 منشورعلى الموقع الرسمً للجهورٌة الفرنسٌة ،مصدر سابق . 

 “Mais le créancier titulaire d'une créance contre une personne physique 

coobligée ou bénéficiaire d'une sûreté personnelle consentie par une 

personne physique est autorisé par l'article L622-28 alinéa 3 du Code de 

Commerce à prendre des mesures conservatoires et l'article R 622-26 alinéa 

2 du Code de Commerce dispose qu'en application du 3e alinéa de l'article L 

622-28, les créanciers peuvent pratiquer des mesures conservatoires dans 

les conditions prévues aux articles R.511-1 et suivants du code des 

procédures civiles d'exécution. C'est dans ce cadre légal que la banque a pu 
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قققا للشقققروط التقققً تقققنظم آلٌقققة اخقققذ القققرهن  ، أو عققققارات القضقققائً علقققى عققققارات الكفٌقققل و فق 

( 644)بالنسقققبة للمقققدٌن .كقققذلك نظقققم المشقققرع الجزائقققري الكفالقققة فعرفتهقققا المقققادة القضقققائً 

الكفالققة عقققد بمقتضققاه ٌكفققل شققخص تنفٌققذ التققزام بققأن ٌتعهققد للققدائن بققأن “القققانون المققدنً  مققن

بمعنقققى اخقققر  أن عققققد الكفالقققة هقققو اتفقققاق  ( 1)”ٌقققوفً لقققه القققدٌن إذا لقققم ٌقققوؾ بقققه المقققدٌن نفسقققه

ٌنشقققأ بقققٌن القققدائن و الكفٌقققل ٌلتقققزم بمقتضقققاه الكفٌقققل بضقققمان الوفقققاء بالقققدٌن الأصقققلً إذا لقققم 

نظمهققا فققً المقققواد ، و  نققص المشققرع الجزائقققري علققى الكفالققة الشخصققٌةٌققوؾ بققه المققدٌن .و

( .وتعقققرؾ بأنهقققا ) الكفالقققة العادٌقققة التقققً ٌكقققون فٌهقققا التقققزام  الكفٌقققل 673( إلقققى  )644مقققن )

التزامقققه المقققدٌن، فٌكقققون للقققدائن  أن ٌسقققتوفً حقوققققه مقققن  ضقققمان وفقققاء القققدٌن  إذا لقققم ٌقققؤدِ 

كقققن أمقققوال المقققدٌن كافٌقققة ، وتقققرد الكفالقققة علقققى أمقققوال المقققدٌن ومقققن أمقققوال الكفٌقققل إذا لقققم ت

المقصقققود .ومقققن خقققلبل هقققذه النصقققوص و( 2)مقققن دون تخصقققٌص لهقققا ( للكفٌقققلالضقققمان العقققام 

ا  مقققن الكفالقققة نسقققتنتج بامكانٌقققة قٌقققام القققدائن بأخقققذ القققرهن القضقققائً علقققى أمقققوال الكفٌقققل اسقققتناد 

لقققه بموجقققب عققققد  ةنوحقققإلقققى   حققققه فقققً التنفٌقققذ علقققى  الضقققمان العقققام لأمقققوال الكفٌقققل و المم

الكفالققة ،المققنظم بٌنققه وبققٌن كفٌققل مدٌنققه .أمققا المشققرع المؽربققً فهققو كققذلك لققم ٌكققن ببعٌققد عققن 

(مققققن  644 مقققا جقققاء فقققً التشقققرٌع المقققدنً الفرنسققققً والجزائقققري حٌقققث نقققص فقققً المقققادة)

الققققانون المقققدنً المؽربقققً علقققى أن "الكفالقققة عققققد ٌكفقققل بمقتضقققاه شقققخص تنفٌقققذ التقققزام بقققأن 

ئن بقققأن ٌفقققً بهقققذا الالتقققزام إذا لقققم ٌفقققً بقققه المقققدٌن نفسقققه" وٌتبقققٌن مقققن نقققص هقققذه ٌتعهقققد للقققدا

المقققادة بقققأن الكفالقققة هقققً عققققد بقققٌن الكفٌقققل و القققدائن، و مقققا ٌهمنقققا فقققً هقققذا العققققد هقققو التقققزام 

المقققدٌن إذ إن هققققذا الالتقققزام هققققو الققققذي ٌضقققمنه الكفٌققققل، فالكفالققققة إذا تفتقققرض وجققققود التققققزام 

وجقققود مقققدٌن أصقققلً بقققه و دائقققن، فالكفالقققة ترتقققب التزامقققا  مكفقققول و هقققذا الالتقققزام ٌفتقققرض 

شخصققققٌا  فققققً ذمققققة الكفٌققققل، لأن الكفالققققة تعتبققققر مققققن التأمٌنققققات الشخصققققٌة التققققً تمققققنح حققققق 

التنفٌقققذ علقققى الضقققمان العقققام لأمقققوال الكفٌقققل. وأهمهقققا أمكانٌقققة اخقققذ القققرهن القضقققائً بنوعٌقققه 

ً حقققول تنظقققٌم الكفالقققة فقققً المؤققققت والنهقققائً علقققى أمقققوال الكفٌقققل. وتوجقققه المشقققرع العراقققق

. (3)ام " الكفالققققة ضققققم ذمققققة إلققققى  ذمققققة فققققً المطالبققققة بتنفٌققققذ التققققز"( 1008نققققص المققققادة )

                                                                                                                                                                      

obtenir l'autorisation d'inscrire une hypothèque judiciaire provisoire sur les 

biens immobiliers des cautions”. 

 .ٌنظر، القانون المدنً الجزائري، مصدر سابق  ( 1)

ٌنظر ،لٌونسً حداد نادٌة، عقد الكفالة فً القانون المدنً، المجلقة الجزائرٌقة للعلقوم القانونٌقة والاقتصقادٌة  ( 2)

 .11، ص1999  ، 4والسٌاسٌة، العدد 

 ٌنظر القانون المدنً العراقً، مصدر سابق. ( 3)
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والكفالقققة هنقققا أٌضقققا تضقققم أمكانٌقققة التنفٌقققذ علقققى كقققل أمقققوال الكفٌقققل عنقققد حلقققول اجقققل القققدٌن 

وامتنقققاع المقققدٌن عقققن التسقققدٌد أو عنقققد افلبسقققه وسققققوط اجقققال القققدٌون وعلقققى القققرؼم مقققن عقققدم 

المشقققرع العراققققً للقققرهن القضقققائً الا أننقققا نقققرى أمكانٌقققة أخقققذ القققرهن القضقققائً علقققى  تنظقققٌم

ا ٌمقققنح  قققا صقققلب  عققققارات الكفٌقققل الضقققامن بالاسقققتناد إلقققى  القواعقققد العامقققة، والتقققً تشقققكل أساس 

أمكانٌقققة تشقققرٌع القققرهن القضقققائً ضقققمن قانوننقققا المقققدنً. ونقتقققرح هقققذا القققنص علقققى المشقققرع 

ٌُمكقققن القققدائن مققق ن أخقققذ القققرهن القضقققائً علقققى عققققارات الكفٌقققل وٌقققنص علقققى العراققققً القققذي 

الحققق بصققورة صققرٌحة )لكققل دائققن الحققق فققً طلققب إٌقققاع الققرهن القضققائً علققى عقققار ا هققذ

 :أو عقارات الكفٌل الضامن الحالٌة والمستقبلٌة وفق ا للشروط التالٌة

 حلول أجل الدٌن المضمون بالرهن أو سقوط أجل الدٌن نتٌجة افلبس المدٌن.-1

 .امتناع المدٌن عن أداء الدٌن من دون عذر مشروع-2

ومن خلبل بحثنا فً التشرٌعات الثلبث أعلبه رأٌنا انعدام دور الكفالة العٌنٌة فً الرهن  

ا على مال مخصص للوفاء بالالتزام   ٌ القضائً كون أن هذه الكفالة تمنح الدائن حق ا عٌن

دائن التنفٌذ المباشر على هذا المال فقط، المضمون كما وضحنا فٌما سبق، وهنا ٌنحصر حق ال

 ولا ٌمكنه تجاوز الضمان العام للكفٌل كون مسؤولٌته مسؤولٌة عٌنٌة ولٌست شخصٌة.

 

 الفرع الثانً

 القواعد المنظمة لإنقضاء الرهن القضائً

عندما ٌكون الدٌن مضمونا بالرهن القضائً، ٌكون للدائن حقان: حق أصلً وهو الدعوى  

المدٌن. وحق تبعً ٌستمده من الرهن. وبما أن الرهن هو حق تبعً، فانه  الشخصٌة ضد

مصٌر الالتزام الأساسًم عندما ٌنتهً الالتزام، فان ضمان الرهن العقاري القضائً  ٌتبع

ٌنقضً، كون أن الدٌن الذي ٌهدؾ إلى  ضمان أدائه، لم ٌعد له أي وجود. والانقضاء ٌعنً به 

ا على جمٌع الإلؽاء التام للبلتزام. أ ا، فسٌظل الرهن القضائً قائم   ٌ ما إذا كان الانقضاء جزئ

وتكمن أسباب انقضاء الرهن القضائً  العقارات المرهونة، بموجب مبدأ عدم القابلٌة للتجزئة.

 :فً التشرٌع الفرنسً بمحورٌن ٌتمثل الأول فً
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  :  انقضاء الالتزام -أولاا

 وٌنقضً الالتزام لسببٌن وهما:  

( من القانون المدنً 2488/1الالتزام بصفة تبعٌة وحسب ما إشارة الٌه المادة )انقضاء  -1

الفرنسً )الدفع، التعوٌض، تقادم المطالبة، التجدٌد(. وٌمتد سقوط الالتزام السابق إلى  جمٌع 

 الانقضاء الجزئًفً حالة  ٌكون انقضاء الالتزام الأصلً كاملب . أما وٌجب أن .( 1)ملحقاته

الحق وٌستمد الدائن هذا  المتبقٌة المستحقةرهن القضائً ٌبقى قائم كضمان للمبالػ فان ال له،

 ( 2).للتجزئة حٌث ٌكون العقار بكامله ضامن لكل مبلػ الدٌن الرهن مبدأ عدم قابلٌة من

أخرى  الفرنسً أسبابمن القانون المدنً  2488 أشارة المادةالانقضاء بصفة أصلٌة حٌث  -2

 وهً:ئً لكن بصفة اصلٌة ولٌست تبعٌة القضا لانقضاء الرهن

 

 الرهن. بتنازل الدائن عن-أ

 الذمة.الرهن بسبب أتحاد  انقضاء-ب

العقار المستفٌد من أداء الدٌن المطلوب على  قبل حائزخلبل استٌفاء إجراءات التطهٌر من -ج

 . ( 3)العقار 

ا:  اٌ   القضائً.تسجٌل الرهن  شطب-ثان

ً نتٌجة شطب التسجٌلبت وٌكون هذا الانقضاء بالاتفاق أو الرهن القضائ انقضاءقد ٌحدث 

ا.  ٌ  قضائ

الفعل الذي بموجبه ٌوافق الدائن أو خلفائه  و( ه2440الاتفاقً أشارة الٌه المادة ) الإنقضاء-1

أو بسبب تنازله عن رهنه وٌستلزم أن تتوافر لدٌهم  دٌنه،الإنقضاء إما لسداد  بموجبه على

الطوعً لتسجٌل ٌستوفً الإنقضاء الاتفاقً أو . ٌجب أن ( 4)زمة للتنازل عنهالاهلٌة القانونٌة اللب

                                                           

(1)  Article 2488/1، تنظر المادة 

“Les privilèges et hypothèques s'éteignent :  

1° Par l'extinction de l'obligation principale sous réserve du cas prévu à 

l'article 2422” 

(2) Albert Andre,hypothegaire,imprimerie et libraries générale de juriprudence 

,deuxieme edittion ,Paris ,1900,pg 772. 

 .مصدر سابق  ،Article 2488/1  تنظر المادة، (3)

(4)  Article 2440، تنظر المادة 

“Les inscriptions sont rayées du consentement des parties intéressées et 

ayant capacité à cet effet, ou en vertu d'un jugement en dernier ressort ou 
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( من القانون 2441الرهن العقاري بالشروط الرسمٌة والموضوعٌة وقد أشارة الٌها المادة )

ا على أنه أعطى بناء على  المدنً الفرنسً وهً ربط سند ٌؤٌد موافقة الدائن المرتهن تحرٌر 

 .( 1)لى هذا الإنقضاءطلب المدٌن موافقته ع

القانون المدنً الفرنسً على أن  ( من2442لمادة )لوفق ا قضائً بموجب حكم  الإنقضاء-2

تسجٌل حكم الرهن القضائً فً حالة رفض الدائن لذلك أو عدم قدرته  بالؽاء للمحكمة أن تأمر

 .( 2)على الموافقة علٌه

ٌرفض المستفٌد  عندما آخر،أي دائن  وطلب ألؽاء التسجٌل ٌمكن أن ٌقدم من قبل المدٌن أو

ا الاختٌاري، القضائً الانقضاء الرهن من وٌقدم الطلب إلى  ، بٌنما أن وجوده لم ٌعد مبرر 

 اختصاصها.المحكمة التً صدر القرار من ضمن نطاق 

                                                                                                                                                                      

passé en force de chose jugée. La radiation s'impose au créancier qui n'a pas 

procédé à la publication, sous forme de mention en marge, prévue au 

quatrième alinéa de l'article 2422“. 

 Article 2441  تنظر المادة،(1)

“Dans l'un et l'autre cas, ceux qui requièrent la radiation déposent au service 

chargé de la publicité foncière l'expédition de l'acte authentique portant 

consentement, ou celle du jugement. 

Aucune pièce justificative n'est exigée à l'appui de l'expédition de l'acte 

authentique en ce qui concerne les énonciations établissant l'état, la capacité 

et la qualité des parties, lorsque ces énonciations sont certifiées exactes dans 

l'acte par le notaire ou l'autorité administrative. 

La radiation de l'inscription peut être requise par le dépôt au service chargé 

de la publicité foncière d'une copie authentique de l'acte notarié certifiant que 

le créancier a, à la demande du débiteur, donné son accord à cette radiation ; 

le contrôle opéré par ce service se limite à la régularité formelle de l'acte à 

l'exclusion de sa validité au fond”. 

(2)  Article 2442 تنظر المادة 

“La radiation non consentie est demandée au tribunal dans le ressort duquel 

l'inscription a été faite, si ce n'est lorsque cette inscription a eu lieu pour 

sûreté d'une condamnation éventuelle ou indéterminée, sur l'exécution ou 

liquidation de laquelle le débiteur et le créancier prétendu sont en instance ou 

doivent être jugés dans un autre tribunal ; auquel cas la demande en radiation 

doit y être portée ou renvoyée. 

Cependant la convention faite par le créancier et le débiteur, de porter, en cas 

de contestation, la demande à un tribunal qu'ils auraient désigné, recevra son 

exécution entre eux.” 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449658&dateTexte=&categorieLien=cid
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إلى  أحد  استناداٌُطلب من المحكمة التً تم التسجٌل فً نطاق اختصاصها  المبدأ،من حٌث 

 تالٌة:الالأسباب 

 أصولً أو ملؽى.صدر الرهن بموجب سند ؼٌر  إذا-1

                                                     ( 1)وسائل قانونٌة مثل التقادم أو التطهٌر. استخدامعندما ٌتم شطب التسجٌل نتٌجة -2

ٌن ٌجب أن والذ ،ئه خلفاعندما تكون هنالك موافقة صرٌحة وبسٌطة من قبل الدائن أو  أو-3

 التسجٌل.على التصرؾ فً حق منح الانقضاء وشطب  لدٌهم القدرةتكون 

الشًء المقضً كونه لا  الرهن قوةنقضاء اوٌكتسب الحكم الصادر من المحكمة المختصة ب

ا  الاستئناؾع لوسائل الاعتراض العادٌة أو ضٌخ أو التمٌٌز وٌجب ان ٌتضمن منطوق الحكم أمر 

ا ب  ٌ  .( 2)القضائً وإلؽاء التسجٌلنقضاء الرهن ارسم

القققرهن القضقققائً فتطبقققق علٌقققه القواعقققد  انقضقققاءوتوجقققه المشقققرع الجزائقققري فٌمقققا ٌخقققص 

نقضققاء الققرهن الرسققمً و التققً تعققد مشققابه إلققى  حققد مققا مققع مققا تضققمنه باالعامققة فٌمققا ٌتعلققق 

أصققققلٌة بققققالتطهٌر حسققققب نققققص المققققادة  المشققققرع الفرنسققققً حٌققققث ٌنقضققققً الالتققققزام بصققققفة

لققققانون المقققدنً الجزائقققري والتنقققازل عنقققه بصقققورة تحرٌرٌقققة  و أتحقققاد الذمقققة أو مقققن ا (٧٣٤)

قققا للقققدٌن   هقققلبك العققققار حٌقققث ٌنتققققل القققرهن إلقققى  مبلقققػ التعقققوٌض وٌنقضقققً بصقققفة تبعٌقققة تبع 

 ( 3)مققققن القققققانون المققققدنً الجزائققققري (936إلققققى   933 ) المققققادة تالمضققققمون حٌققققث أشققققار

الالتقققزام بصقققورة  انقضقققاءون هقققً أسقققباب التقققً ٌنقضقققً بهقققا القققدٌن المضقققم الأسقققباب إلقققى 

 . ( 4)عامة .وهً الوفاء أو ما ٌعادله التجدٌد والمقاصة والتقادم

وإلؽقققاء ققققرار القققرهن فققققد أشقققار المشقققرع الجزائقققري إلقققى  إمكانٌقققة ب امقققا فٌمقققا ٌتعلقققق بشقققط 

 -الاتٌة: الحالات  أحدكان مبنً على  إذاشطبه 

                                                           

(1)  Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 773. 

(2)  Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 774-775. 

 ٌنظر، القانون المدنً الجزائري. مصدر سابق . ( 3)

 نظر ،عماري آسٌة، حجو مروة، حق التخصٌص فً التشرٌع الحزائري، مصدر سابق .ٌ ( 4)



     (   001   )       ضمان حق الدائن المرتهن في الرهن القضائي   الفصل الثاني : أحكام 

طعقققن فقققً هقققذا الحكقققم بطرٌقققق مقققن طقققرق  إذا صقققدر الققققرار بنقققاء علقققى حكقققم نهقققائً، ثقققم-1

ذلقققك ترتقققب الؽقققاء  القققنقض، وبنقققاءالطعقققن ؼٌقققر العادٌقققة، كقققالطعن بالتمقققاس اعقققادة النظقققر أو 

 الرهن.ومن حق المدٌن طلب شطب والؽاء قٌد  ٌسقط الرهنالحكم، فأن 

هققذا  وتققم قبققولوتظلققم المققدٌن  الابتدائٌققة،حٌنمققا ٌتقققرر الققرهن بققأمر مققن رئققٌس المحكمققة -2

قققا.فقققأن القققرهن ٌعقققد  القققتظلم،  ٌ  تمقققا أشقققار القٌقققد، وهقققوهقققامش  علقققى ذلقققكوٌسقققتلزم تأشقققٌر  لاؼ

 . ( 1)المتضمن القانون المدنً الجزائري( 75/ 58 ) من الامر(  94٤ )الٌه المادة

وكقققذلك فعقققل المشقققرع المؽربقققً حٌنمقققا حقققدد أسقققباب الانقضقققاء بصقققفة أصقققلٌة مقققع بققققاء القققدٌن 

ا   لأسباب:هذه اتوافرت أحد  إذاالمضمون قائم 

القققرهن بسقققبب رفقققع ٌقققد القققدائن عقققن العققققار المرهقققون أمقققا بسقققبب تنازلقققه عقققن  انقضقققاء -1

القققرهن علقققى القققرؼم مقققن أنقققه ٌنشقققأ نتٌجقققة حكقققم قضقققائً مقققن دون موافققققة المقققدٌن فقققأن 

قققا، كقققأن أن ٌقققتمالتنقققازل هنقققا مقققن الممكقققن  ٌسقققتعٌض عقققن القققرهن القضقققائً بكفالقققة  أتفاق 

اد أو شرط شخصٌة أو ان ٌتنازل عن الرهن من دون قٌ ا وٌعود دائن   ٌ  .( 2)عاد

بسبب رفض الدائن قبول ٌداع حلول أجل الدٌن ولجوء المدٌن إلى  إجراءات العرض والا -2

 ( 3)التسدٌد 

وبموجققققب المققققادة الرابعققققة مققققن مدونققققة الحقققققوق العٌنٌققققة ٌجققققب أن تكققققون الموافقققققة علققققى 

ن قبققققل مقققق وموافقققققة صققققرٌحةٌققققه تحرٌرإجققققراءات الانقضققققاء وشققققطب قٌققققد الققققرهن بصققققورة 

ٌجققب أن تحققرر تحققت طائلققة الققبطلبن جمٌققع التصققرفات المتعلقققة "الققدائن حٌققث نصققت علققى 

بنققققل الملكٌقققة أو بانشقققاء الحققققوق العٌنٌقققة الأخقققرى أو نقلهقققا أو تعقققدٌلها أو إسققققاطها بموجقققب 

محقققرر رسقققمً، أو بمحقققرر ثابقققت التقققارٌخ ٌقققتم تحرٌقققره مقققن طقققرؾ محقققامً مقبقققول للترافقققع 

إلقققى   بالإضقققافةو  ". …نص ققققانون خقققاص علقققى خقققلبؾ ذلقققكأمقققام محكمقققة القققنقض مقققا لقققم ٌققق

ذلقققك ٌشققققٌر المشققققرع المؽربققققً إلققققى  أسققققباب أخقققرى لانقضققققاء الققققرهن و هققققً تطبققققق علققققى 

                                                           

،  7ٌنظر ،محمد صبري سعدي، الواضح فً شقرح الققانون المقدنً الجزائقري، التأمٌنقات العٌنٌقة، الجقزء  ( 1)

 .  215 - 214،  ص 2008، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزائر ،  10الطبعة 

ارق سققنون، ولٌققد الققداودي، أسققماعٌل الزروالققً، سققفٌان ٌاسققٌن، الققرهن الجبققري فققً التشققرٌع طقق  ٌنظققر،(2)

 المؽربقققً، جامعقققة سقققٌدي محمقققد بقققن عبقققد الله كلٌقققة الققققانون، المؽقققرب، بحقققث منشقققور علقققى الانترنقققت،

www.droitfonc.com 09:00الساعة  29/8/2022، تارٌخ الزٌارة am. 

، أسققماعٌل الزروالققً، سققفٌان ٌاسققٌن، الققرهن الجبققري فققً التشققرٌع ٌنظققر، طققارق سققنون ولٌققد الققداودي  ( 3)

 ، المصدر نفسه . am 09:30الساعة   29/8/2022تارٌخ الزٌارة المؽربً، 
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قققا أو نقققزع ملكٌتقققه   ٌ العامقققة  للمنفعقققةالقققرهن القضقققائً ،وتتمثقققل فقققً هقققلبك الشقققًء المرهقققون كل

 (191ة )حٌقققث ٌنقضقققً القققرهن وٌتحقققول حقققق القققدائن إلقققى  البقققدل النققققدي حسقققب نقققص المقققاد

ٌنتقققل حققق الققدائن المققرتهن عنققد هققلبك الملققك ”مققن مدونققة الحقققوق العٌنٌققة حٌققث نصققت علققى 

المرهققون أو تعٌبققه أو نققزع ملكٌتققه لأجققل المنفعققة العامققة إلققى  المققال الققذي ٌحققل محلققه كمبلققػ 

التقققأمٌن أو التعقققوٌض أو مقابقققل نقققزع الملكٌقققة ،وللمقققرتهن أن ٌسقققتوفً حققققه مقققن هقققذه الأمقققوال 

قققا بصقققفة تبعٌقققة عنقققد تحققققق أحقققدب الأسقققباب وفققققا لمرتبتققق ه" .وٌنقضقققً القققرهن القضقققائً أٌض 

التقققً  الأسققبابالتالٌققة وهقققً )الوفققاء ،أتحقققاد الذمققة (  وٌسقققتبعد المشققرع المؽربقققً التقققادم مقققن 

مقققن مدونقققة الحققققوق العٌنٌقققة  (377 ) ٌنقضقققً فٌهقققا القققرهن بصقققفة تبعٌقققة حٌقققث نصقققت المقققادة

لتققققزام مضققققمونا بققققرهن حٌققققازي علققققى المنقققققول أو بأنققققه لا محققققل للتقققققادم إذا كققققان الاعلققققى "

ومقققن خقققلبل أمعقققان النظقققر فقققً نصقققوص الققققوانٌن المقارنقققة نجقققد أنهقققا ( 1)بقققرهن رسقققمً" 

قققا للؤسقققباب و الطقققرق التقققً رسقققمها  تضقققمن عقققدم الققققدرة علقققى انهقققاء القققرهن القضقققائً الا وفق 

لا ٌققققل  الققققانون . وهقققذا مقققا ٌعقققزز دور القققرهن القضقققائً وٌجعقققل منقققه ضقققمان لحققققوق القققدائن

ا كونقققه ٌمقققنح صقققفة قانونٌقققة  كثٌقققرة،عقققن الرهقققون التقلٌدٌقققة وانمقققا ٌتجاوزهقققا فقققً أحٌقققان  شقققأن 

القضقققائً،  طقققرق أنقضقققاء القققرهنالمشقققرع العراققققً  لقققم ٌقققنظمو، بواسقققطة الققققرار القضقققائً

أنقضققققاء الرهققققون أمكانٌققققة تطبٌققققق القواعققققد العامققققة المتعلقققققة ب نققققرى عققققدم  برأٌنققققاوكققققذلك 

هقققا )القققرهن التقققأمٌنً والحٌقققازي ( لمقققا ٌتمتقققع بقققه هقققذا القققرهن مقققن قلٌدٌقققة المنصقققوص علٌالت

 خصوصٌة تمٌٌزه عنها.

قواعققد  مققا منصققوص علٌققه فققً التشققرٌعات المقارنققة ٌضققمن ومققن خققلبل مققا تقققدم نجققد أن   

تضققققمن  وصققققٌاؼتها وفققققق نصققققوصعامققققة ٌمكققققن الاعتمققققاد علٌهققققا مققققع بعققققض الإضققققافات 

القققرهن القضقققائً  لكقققون المقققرتهن.ائن أمكانٌقققة انقضقققاء القققرهن مقققن دون المسقققاس بحقققق القققد

ٌنشقققئ بموجقققب حكقققم جبقققرا علقققى المقققدٌن. ونقتقققرح علقققى المشقققرع هقققذه النصقققوص لصقققٌاؼتها 

 ضمن مشروع تعدٌل القانون المدنً 

قٌققققد الققققرهن القضققققائً بالاتفققققاق مققققن خققققلبل تنققققازل الققققدائن عنققققه بصققققورة  إلؽققققاء" ٌققققتم -1

دائققققرة  أجققققل مفاتحققققةن تحرٌرٌققققة وٌققققتم أشققققعار المحكمققققة التققققً أصققققدرت قققققرار الققققرهن مقققق

 .التسجٌل العقاري لؽرض رفع قٌد الرهن من السجلبت "

                                                           

 ٌنظر، مدونة الحقوق العٌنٌة المؽربٌة، مصدر سابق . ( 1)
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حالقققة عقققدم الاتفقققاق ٌقققتم اللجقققوء إلقققى  القضقققاء للحصقققول علقققى ققققرار أنهقققاء القققرهن  فقققً-2

سقققواء كانقققت  ئهانقضقققاأسقققباب  إحقققدىوللقاضقققً السقققلطة التقدٌرٌقققة فقققً أنهائقققه إذا تقققوافرت 

وٌقققتم  والتققققادم، المقاصقققةء والوفقققاء بمقابقققل بصقققفة اصقققلٌة كقققالتطهٌر أو بصقققفة تبعٌقققة كالوفقققا

 ."ئه الؽاأشعار دائرة التسجٌل العقاري من أجل شطب قٌد الرهن القضائً فً حالة 
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 الخاتمة



     (   005   )الخاتمة                                                                             

 الخاتمت 

يعؿ اهؽْٖ فٚ جفاِٜن ٓفّ اهؿقاوة يَ ٖكٛع جعوٜن ًا جِٖن اهْٜ فقٔال اهقاٍُٖ ًٕاا ُمٌحاْ   

 -إه٘  شٌوةٍ ًَ اهِحائس ٕاهحِٖٜات :اهقٖاَُٜ اهٌقاقُة،  جِٖوِا 

 الىتائج -أولا9

جقٕاٚ يااهحعٖٛٓ ٖٛفك اهكَٓ اهقٕائٚ اهرقة اهٌطوقة فٚ اوحٜفال اهاؿٍٖٛ اهِاجصاة ياَ خاكاقات -1

اهٌؿَٛ يو٘ أُْ واِٜفف أٍ اهرقة فٚ اهٌاؾٙ ٕاهٌعِٖٙ هوؿائَ كُْٖ وٜٖفك جأًَٜ يِٜٚ شوكٙ ٌِٛعْ 

 . .جصآْ ًَ ؾٍٕ جولؤ اهحماًاجْ

يأيحواااقّ ظااع ًااَ اهعقااٖ  اهعِٜٜااة اهحوعٜااة ، ٛقااكق يٌٖشااب ظلااي  جوااكل أٌٜٓااة اهااكَٓ اهقٕااائٚ-2

يقااق إٔ يقااقات ًؿِٛاْ، ٕـها  يِاال يوا٘ ظلاي ُٔاائٚ ٕاشاب اهحِفٜاف  خٕائٚ لأظؿ اهاؿائَِٜ يوا٘ 

ِاؾقاا ياهماى اهٌؿَٛ ياهؿَٛ، ٕٛؽحوف ٓ فا اهعع يَ ياخٚ اهعقاٖ  اهعِٜٜاة اهحوعٜاة فاٚ أُاْ هاي ٛلاَ 

ًٖشااٖؾاا يِااؿ ايااكاى اهعقااؿ )أٙ اهعقااؿ اهاافٙ ٛحكجااب يوٜااْ اهااؿَٛ( إٌُااا ٖٛشااؿ ٕخااث ُفاااـ اهعقااؿ ظٜااد 

ٛىحٖفٚ اهؿائَ ظقْ يِؿ اًحِاع اهٌؿَٛ يَ جِفٜف اهحماًْ يٌٖشب ٓفا اهعلي اهقٕائٚ ك ن ؾُْٖٛ ًَ 

 اهعقاق إٔ اهعقاقات اهحٚ جي قِٓٔا هٌّوعة ؾُْٖٛ.

شوااكا ًاَ ؾٍٕ  )ٖٓ اهكَٓ اهِاجس ياَ ظلاي خٕاائٚائٚ يأُْ اهكَٓ اهقٕ ُعحقؿ يأًلاُٜة جعكٛف-3

 ٕاشب اهحِفٜف يأهماًْ ياهؿَٛ (. يو٘ ظلي  قٔا اهٌؿَٛ يِالا 

  

 اهاكَٓ، هٔفا ًٌٜم  وٌات جوكلهِا ، ًٖٖٔيٜة ُمك ٕشٔة ًَ اهقٕائٚ هوكَٓ ؾقاوحِا  يِؿ - 4

 أجّاافْ ٓاٚ ٕ هاْ ًٌٜام  واٌة ِٓاها  يِٜااا ظقااا يأيحواقّ ٌٕٛٔا اهحٚفٕلاا يَ اهؽّائُ  ظٜد

 ٕ اهعاهٜاة ًؿِٛاْ يقااقاتإٔ  يقااق يوا٘ اهقٕاائٚ اهاكَٓ إٛقااع ٖواب اهاؿائَ يأًلااٍ أـ ياهعًٌٖٜة

 . جقٜٜؿ ؾٍٕ ًَ اهٌىحقووٜة

يقٜة اهكٍٖٓ يو٘ اهاكري ًاَ اهحقااق   قَٓ ذاهد هْ خٖ  خاُُٖٜة جحفٖ  يو٘ اهكَٓ اهقٕائٚإٍ -5

ا ًَ ظٜد ٖك  ٌٔاُْ هعقٖ  ًؽحوف ًٌُْٕٖ اهٍلوٚ ظآكٛاا ًعٔي هلَ اً  . اهؿائَ جٌا

ِٛطوع اهكَٓ اهقٕائٚ ًَ اهُِ اهقاُُٖٚ اهٌقكق هْ ،فٖٔ يفه  ٍٛوْ اهكٍٖٓ اهحقوٜؿٛة ًَ ظٜد -6

أٍ ًِطوقااْ اهقاااُُٖٚ ،ٕكٌااا ٓااٖ اهٍااأٍ فااٚ اهوٜاُااات اهعقؿٛااة اهٖاشوااة فااٚ اهااكَٓ الاجفاااخٚ إـ ٛصااب 

كَٖٜ ٌٕٓا ٕشٖؾ وِؿ ٛروث اهٌؿُٖٜٛة ٕٛحٌرن خكاق جحٖافك يٜاُات فٚ اهكَٓ اهقٕائٚ جحٌرن فٚ ٌ

اهعلي فٚ اهكَٓ اهقٕائٚ اهِٔائٚ إٔ وِؿ ٛروث اهٌؿُٖٜٛة كٌا فٚ اهكَٓ اهٌؤخث ًا  ٕشاٖ  جقاؿٛي 

خكاق ٛروث اهؿَٛ ًَ خون اهؿائَ يعاؿ ًاكٕق ًاؿ  ٌأك ًاَ جااقٛػ ِاؿٕق اهعلاي يااهكَٓ اهقٕاائٚ 

 .ٛقاع اهكَٖٓوب أ أشكالات ٕكفه  ٕشٖ  أوحٜفال اهٌؤخث ،
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ا هوؿائَ هٌٕاٍ  -7 اِ ا ؼا ٛفٓب اهفقْ إه٘  أيحواق اهكَٓ اهقٕائٚ يأُْ ظع يِٜٚ جوعٚ ٌِٛط جؿيٜكا

 .ظقٖخْ ٕلا ٛعؿ ًَ اهِماى اهعاى كُْٖ ٛصٖل اهّوط فْٜ ٕالاجفا  يو٘ ًا ٛؽاهفْ 

عاة لا ِٛىاصي ًا  ٖوٜ هوكَٓ اهقٕائٚ ًعؿؾات جحىي ً  ٖوٜعحْ اهؽاِة فٌاَ ُاظٜاة اهحكأاٚ -8

ِٛعاااؿى اهكٔاااا فاااٚ خاااكاق اهعلاااي اهّااااؾق  يأيحوااااقّ ظاااع يِٜاااٚ جوعاااٚ ،ظٜاااد اهاااكَٓ اهقٕاااائٚ

ا ٕٛىوب يْ أقاؾ  اهٌؿَٛ يأٛقايْ خكاق اهعلي ٖٓ ًَ ٛروث أذكّ يو٘  لأٍ كٍٖ اهقاٍُٖ ٛفكْٔ شوكا

 ًعن خكاق اهعلي ياهكَٓ اهقٕائٚ فٖٔ اهعقاق إٔ اهعقاقات اهعاهٜة ،ًَ ظٜد . أًا  اهٌام اهٌكٍٖٓ

 ٕاهٌىحقووٜة هوٌؿَٛ .

فٚ اهكَٓ اهقٕائٚ ٛحٌرن فاٚ خاكاق اهعلاي اهافٙ ٛرواث اهٌؿُٖٜٛاة.فٖٔ الأواان اهقااُُٖٚ  اهىوب -9

اهٌِفاكؾ  ٕاهفعان الإقاؾ  اهفٙ ٛوِ٘ يوْٜ اهطوب فٜىحِؿ اهىوب إه٘  ًّااؾق الاهحاماى ٕٓاٚ اهعقاؿ ٕ 

 رٜك اهٌٍكٕع ٕالاذكال يلا ووب ٕ ُُ اهقاٍُٖ.

فٚ الاًك ياهكَٓ اهقٕائٚ إٔ قفْٕ ٕٓفّ يعاؿ جاٖافك اهٍاكٕٖ اهحاٚ جقؿٛكٛة  هوقأٚ ووطة  -10

اهااكَٓ ٕ ٓااٚ ٕشااٖؾ وااِؿ اهٌؿُٖٜٛااة ،ٕكاافه  أوااحٜفال اهٍاالوٜة  إٛقاااع ٛىااحٖشب جٖافكٓااا فااٚ ٖوااب

اهٌطوٖية لاخاًة اهؿيٖٗ اهحٚ ووع ٕاٍ جعؿذِا ئِا فٌٜا جقؿى ٕكفه  اهٍاكٕٖ اهٌٖٔاٖيٜة ٕ ٓاٚ 

 . ًعن ٕووب الاهحماى إه٘  الإٔافةأٓوٜة أٖكار اهؿيٖٗ ،ي

ًاَ اهعلاي ٕهاٜه ًاَ جىاصٜوْ   ا خٖ  اهحأًَٜ اهعِٜٚ اهٌحٌرواة يااهكَٓ اهقٕاائٚ جٍِاأ ًواٌاك إٍ- 11

 .جصاّ اه ٜك ،أـ ٛؤؼف ًَ خٜاى اهٌٕاٍ ظح٘ اُقٕال اهٌطاهوة  هِفاـّ اهفٙ ٛعؿ ٌكٖاا 

فٜعاع هاْ ٔاا ظاع اهاؿائَ فاٚ اهححوا   ،أٌٓاهحٚ ًَ ياهعقٖ  اهٌحكجوة يو٘ اهكَٓ  ٛحٌح  اهؿائَ  -12

 أىاهحِفٜف يلن ؾِْٛ يو٘ اهعقااق اهافٙ اُحقان إها٘  اهعاائم ، واٖال اُحقواث ًولٜاة اهعقااق كؤاا هوعاائم 

اُحقوث ًِْ إها٘  ظاائمَٛ أى شمل ًِْ ، ٕوٖال يقٜث يقاقات ًكُٖٓة فٚ ـات اهؿَٛ فٚ ٛؿ اهٌؿَٛ 

 .كَٓآؼكَٛ. ٕٓفا كوْ جطوٜقاا هقايؿ  يؿى جصمئة اه

ظع اهؿائَ فٚ الأفٕوٜة لا ِٛف  أٍ ٛلٍٖ جطوٜقاا هٌوؿأ اهٌىإا  يَٜ اهاؿائَِٜ اهٌاكجَِٜٔ واٖال  -13

.فِصؿ اهكَٓ اهقٕائٚ ٛأؼف قجوحْ ًَ ٖٛى جىاصٜوْ  كاُٖا أِعا  قَٓ خٕائٚ اى اجفاخٚ اى خاُُٖٚ

اق اهعلاي فاٚ فٚ اهىصن اهعقاقٙ ي ٓ اهِماك ياَ جااقٛػ اهعقاؿ فاٚ اهاكَٓ الاجفااخٚ إٔ جااقٛػ خاك

اهكَٓ اهقاُُٖٚ ظٜد أٍ ٓفّ اهكٍٖٓ لا جماظي جىصٜن خكاق اهكَٓ اهقٕائٚ ظح٘ ٕأٍ كاٍ جااقٛػ 

 ِؿٕقّ لاظقاا هٔا.

ا ٌؽّٜاا فٚ ـًة اهلفٜن ،لأٍ اهلفاهة جعحوك ًَ اهحأًِٜات اهٍؽّٜة اهحٚ  - 14 اً جكجب اهلفاهة أهحما

ٕأٌٓٔاا أًلاُٜاة اؼاف اهاكَٓ اهقٕاائٚ اهٌؤخاث جٌِط ظع اهحِفٜف يو٘ اهٌٕاٍ اهعاى لأًٖام اهلفٜن ،

 ٕاهِٔائٚ يو٘ أًٖام اهلفٜن .
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: ظع أِوٚ ٕٖٓ اهؿيٖٗ َٜيِؿًا ٛلٍٖ اهؿَٛ ًٌُٕٖا ياهكَٓ اهقٕائٚ ، ٛلٍٖ هوؿائَ ظق  - 15

اهٍؽّااٜة ٔااؿ اهٌااؿَٛ. ٕظااع جوعااٚ ٛىااحٌؿّ ًااَ اهااكَٓ . ٕ يٌااا أٍ اهااكَٓ ٓااٖ ظااع جوعااٚ ، فئُااْ 

وااٚ ع يِااؿًا ِٛحٔااٚ الاهحااماى ، فاائٍ ٔااٌاٍ اهااكَٓ اهعقاااقٙ اهقٕااائٚ ًّااٜك الاهحااماى الأوا  ٛحواا 

، كٍٖ أٍ اهؿَٛ اهفٙ ٛٔؿر إه٘  ٌٔاٍ أؾائْ ، هي ٛعؿ هْ أٙ ٕشٖؾ . ٕالاُقٕال ٛعِٚ ياْ   ِٛقٕٚ

ااا يواا٘ شٌٜاا   اٌ الإه ااال اهحاااى هلاهحااماى. أًااا إـا كاااٍ الاُقٕااال شمئٜاااا ، فىااٜمن اهااكَٓ اهقٕااائٚ خائ

 . يٌٖشب ًوؿأ يؿى اهقايوٜة هوحصمئة اهٌكُٖٓة ، اهعقاقات

 

 التوصياث -ثاويا9ً

جقِااَٜ اهااكَٓ اهقٕااائٚ فااٚ اهقاااٍُٖ اهٌااؿُٚ ،يأيحواااقّ جااأًَٜ يِٜااٚ ٕقٓااَ ذاهااد جعااث ًىااٌ٘ -1

 "اهكَٓ اهقٕائٚ " هٌا هْ ًَ ؾلاهة أكوك يو٘ ٖوٜعحْ اهقٕائٜة.

هفكُىاٚ هحاٖفٜك ٔاٌاُات جقَِٜ اهكَٓ اهقٕائٚ اهٌؤخث فٚ خاٍُٖ اهحِفٜف يو٘ راكاق اهٌٍاكع ا-2

 أكرك هوؿائَِٜ ٕظفع ظقٖخٔي جعث ًىٌ٘ "اهكَٓ اهقٕائٚ اهٌؤخث ".

ًِط اهؿائَ ظع جصؿٛؿ خٜؿ اهكَٓ اهقٕائٚ اهٌؤخث لأكرك ًَ ًك  جعىواا هطٖم إشاكالات يعآ -3

 اهؿيإٗ .

ى أًلاُٜة اهعّاٖم يوا٘ خاكاق يااهكَٓ اهقٕاائٚ يِاالا يوا٘ أٙ واِؿ ٛصٜام اهحِفٜاف اهصواكٙ ٕياؿ-4

 خّكّ يو٘ الاظلاى اهقٕائٜة.

خٕائٜاا هّااهط  اهاؿائَ ،يِاؿ  ةيو٘ يؿى ُفاـ جّكفات اهٌؿَٛ فٚ اهعقاقات اهٌكُٖٓ يوِاا اهُِ-5

 .ٕهٜه ًَ جاقٛػ خٜؿ اهكَٓ ًواٌك ا ظّٖهْ يو٘ خكاق اهعلي ياهكَٓ 

صن ًااِط اهااؿائَ قجوحااْ فااٚ اهااكَٓ ًااَ جاااقٛػ ظّااٖهْ يواا٘ اهقااكاق لا ًااَ جاااقٛػ خٜااؿّ فااٚ اهىاا-6

 اهعقاقٙ .

ٕاوعة فٌٜا ٛحعوع يٌِط اهكَٓ إٔ يؿًْ ًَ ؼلام جٖافك ٌاكْٕٖ جقؿٛكٛة أيطال اهقأٚ ووطة -7

 ٕ كفه  جقؿٛكّ هعىَ إٔ وٖل ُٜة اهٌؿَٛ جصاّ اهؿائَ .

جٌلَٜ اهقٕا  ًَ ؼلام اهٖقي اهحؿقٛوٜاة ٕ اهحطٖٛكٛاة اهحاٚ جىاآي فاٚ جٖواٜ  خاؿق  اهقأاٚ  -8

 ٜة اهٌحعوقة ياهكَٓ اهقٕائٚ .جفىٜك اهَِّٖ اهقاُُٖيو٘ 

أروب ؾٕم اهعااهي ياْ ٕلاواٌٜا جٍاكٛعات اهاؿٕم  ٕإٓحٌاى يو٘ اهكري ًَ أٌٜٓة اهكَٓ اهقٕائٚ -9

اه كيٜة ٕجِمٌْٜ يؿخة كوٜك  ،الا أٍ اهٌٍكع اهعكاخٚ أرفن ٓفا اهحِمٜي ٕأكحف٘ ياهكٍٖٓ اهحقوٜؿٛة ع 

اٍُٖ اهٌااؿُٚ اهعكاخااٚ ِٛمٌااْ ًااَ شٌٜاا  هاافه  ُااؿيٖ اهٌٍااكع اهعكاخااٚ إهاا٘  أِااؿاق جعااؿٛن فااٚ اهقاا
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اهصٖاُب يو٘ ركاق ًا ٖٓ ًٖشٖؾ فٚ اهؿٕم اهحٚ إٔهحْ أٌٜٓة كوٜك  ٕٕفقاا هٌىاٖؾ  جعاؿٛن اهقااٍُٖ 

  -اهٌؿُٚ اهٌقحكظة ًَ خووِا اهحاهٜة :

               

 مسودة تعذيل القاوون المذوي العراقي المقترحت

 ( .1951هىِة  ) (40)عكاخٚ قخي جعؿٛن اهقاٍُٖ اهٌؿُٚ اه-أوي اهقاٍُٖ :

 قخي اهحعؿٛن )   ( وِة اهِفاـ )        (

 يأوي اهٍعب 

 قئاوة اهصٌٖٔقٛة 

( ٕجٕاٌِث 1951( هىاِة )40ِؿقت ٓفّ اهحعؿٛلات يو٘ ًحَ اهقااٍُٖ اهٌاؿُٚ اهعكاخاٚ اهٌاكخي )

 -اهَِّٖ اهحاهٜة :

 السريان والتعريفاث -المادة الأولى 9

 السريان -أولا9

ا ا اهقاٍُٖ يو٘ شٌٜ  اهؿائَِٜ ٕ اهٌؿَِٜٛ وٖال كاُٖا ٛىكٙ ٓف اِ  َِٜٕٖٜاٖوٜعٜة أى ًعِٖٛاة أٌؽا

 إٔ ٛقٌٍٜٖ ؾاؼن اهعكا ( . ٌوٍٖأشاُب )ٛعكاُٖا أى 

 التعاريف -ثاويا9ً

يوا٘ ظلاي  ًاَ ؾٍٕ قٔاا اهٌاؿَٛ يِاالا وكٙ ش ٖٓ اهكَٓ اهِاجس يَ ظلي خٕائٚاهكَٓ اهقٕائٚ )

 ياهؿَٛ (.ياهماًْ  ٕاشب اهحِفٜف ُٔائٚ

 -المادة الثاويت 9

ظٕٖقٛة هّاهط ًاَ ظّان يؤٜاا كٌاا أُاْ إٔ  ًؤخحْ، رٜايٜة ِٛحس اهكَٓ اهقٕائٚ يَ أظلاى-1)

  .                   اهعكا ِٛحس يَ خكاقات اهحعلٜي اهحٚ جعوَ اهٌعاكي اهعكاخٜة أُٔا خايوة هوحِفٜف فٚ

ِؿ ًؿُٖٜٛة ٕٛلٍٖ ٓفا اهعلاي ِااهط هٌاؿ  ٌٛلَ هوؿائَ أؼف قَٓ خٕائٚ ًؤخث ًَ ؾٍٕ جقؿٛي و-2

 ٛروث اهؿَٛ(. ظلئٌك هعَٜ جقؿٛي خكاق 

 -المادة الثالثت 9

ا إٔ    ةإٔ خايوااا  ًٕٖشاااٖؾا  ةًعِٜااا يقااااقات )ٍٛاااحكٖ فاااٚ ًعااان اهاااكَٓ اهقٕاااائٚ أٍ ٛلاااٍٖ يقااااقا

 .(ةًٍٕكٕي هوٖشٖؾ
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 -المادة الرابعت 9

ًٍٕااكٕيٜحْ  اهىااوب ٕشااٖؾ قااع ًااَ)ٛىااحومى يواا٘ اهقأااٚ هقوااٖم ؾيااٖٗ ٖوااب أٛقاااع اهااكَٓ اهحع

ا  هواكَٓ اهقٕاائٚ هي ٛفكك ٓفا اهىوب فٚ وِؿ اهاؿيٖٗ كاٚ ٛلاٍٖ جكجٜواْ ٕاٍ يىاوب اهعلاي ًعحواكا

 .ـه ( خاُُٖاا ًاهي ٛروث اهؿهٜن يو٘ ؼلار

 -المادة الخامست 9

ِاؿق فٜٔاا خاكاق قٓاَ خٕاائٚ ظاائم  )لا ٛصٖل أشكال اهحّكفات اهقاُُٖٜاة يوا٘ اهعقااقات اهحاٚ 

 قشة اهوحات الا يعؿ جىصٜن ـه  اهقكاق فٚ اهىصن اهعقاقٙ(.يو٘ ؾ

 -المادة السادست 9

خااكاق ًعلٌااة اهوااؿال  ٕ لا ٛحٖخااف جقٜٜااؿّ  إهاا٘  اوااحِاؾا )ٌٛااِط اهااؿائَ اهعااع فااٚ اهااكَٓ اهقٕااائٚ

اهوٜااا  فاااٚ اهٌاااماؾ ى يٌوٜاااة لإجٌاااا ٛىاااحومى اٌُاااا ،ٕ هعصٜاااة الاًاااك اهٌقٕاااٚ فٜاااْ  اكحىاااايْ يوااا٘

 قشة اهقطعٜة(.هوؿ اكحىايْ اهعوِٚ

 -المادة السابعت 9

)ٌٛلَ هواؿائَ اهٌىاحفٜؿ ًاَ اهاكَٓ اهقٕاائٚ ٖواب خٜاؿ اهاكَٓ يوا٘ شٌٜا  يقااقات ًؿِٛاْ اهعاهٜاة 

اهااكَٓ أٛقاااع  ٕاهعقاااقات اهٌطوااٖ  ٕاهٌىااحقووٜة ٕهوقأااٚ وااوطة جعقٜااع اهحِاوااب يااَٜ خٌٜااة اهااؿَٛ

 هوٌؿَٛ( ّاؾٛةيؤٜا يطكٛقة جٌَٕ الايحواقات الإُىاُٜة ٕالاشحٌايٜة ٕالاخح

 -المادة الثامىت 9

ٕفال اهٌؿَٛ يْ ، أٍ ٛطوب ًاَ اهقأاٚ الإـٍ  ًٔؿؾ ، ًَ ظٜد  أٍ ؾُْٜ   ٌٛلَ لأٙ ٌؽُ ٛصؿ-1

يحٖخٜاا  إشااكال جعفمااٚ يواا٘ أًااٖام ًؿِٛااْ، ؾٍٕ اهعلااي يوٜااْ ًىااوقا، إـا أذوااث هوٌعلٌااة أٍ ِٓاهاا  

هطواااب هاااكئٜه ًعلٌاااة اى ٓااافا ٛقاااؿ-2 ظاااكٕر ًاااَ اهٌعحٌااان أٍ جٔاااؿؾ يعاااؿى اواااحكشاع اهاااؿَٛ.

-3 جصاقٛااة يٌىااأهة اهٌعلٌااة اهحصاقٛااة إـا كاااٍ اهااؿَٛ ٛحعوااع هااكئٜهٕ كاااٍ اهااؿَٛ ًااؿُٜاا إـا اهوااؿال 

اهٌٌِااٖض ياااهكَٓ اهقٕااائٚ ٛلااٍٖ ؼاالام ًااؿ  ٌاأك خايوااة هوحٌؿٛااؿ ًااكجَٜ إـا جروااث هوقأااٚ  الاـٍ

 هعىي(.ا ووع ٕأٍ أخاى ؾيٖٗ هوعّٖم يو٘ ظلي ٕٓٚ فٚ ِؿؾ اهؿائَ قوٌٚ يأٍ يلحا 

 -المادة التاسعت 9

اهاٖاقؾ   اهاكَٓ اهقٕاائٚ اهِااجس ياَ الاظلااى اهقٕاائٜة )جؽحُ ؾائك  اهحىصٜن اهعقااقٙ يحىاصٜن 

ٛااحي جِفٜااف اهوٜااٖع اهصوكٛااة يؤٜااا الا  يواا٘ يقاااق إٔ يقاااقات اهٌااؿَٛ اهٌعااؿؾ  ئاافّ الاظلاااى ،ٕلا

 اهعلي اهؿقشة اهقطعٜة (. اكحىا  يعؿ
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 -المادة العاشرة 9

صاٖل هوااؿائَ اهٌااكجَٔ يِااؿ ظوااٖم أشاان اهااؿَٛ أٍ ِٛحامع ًولٜااة اهعقاااق اهٌكٓااٍٖ خٕااائٜاا ًااَ ٛااؿ )ٛ 

ا جصاّ اه ٜك ًؿ  ذلاخ وِٖات ظح٘ هٖ هاي  اهعائم هٔفا اهعقاق ،ٕٛلٍٖ ظع اهؿائَ فٚ جحو  اهعقاق ُاففا

 . اهحىصٜن فٚ اهىصن اهعقاقٙ( إشكالات خكاق اهكَٓ  ٛىحٖر  

 

 -المادة الحاديت عشرة9

ا يواا٘ اهااؿائَِٜ  أوااحٜفال ٛؽااٖم اهااكَٓ اهقٕااائٚ اهااؿائَ-1) اً اهااؿَٛ ًااَ ذٌااَ اهعقاااق اهٌكٓااٍٖ ًحقااؿ

 اهعاؾَٜٛ ٕ اهحاهَٜٜ هْ فٚ اهٌكجوة .

 جىصٜوْ(. لا ٛؽن اهكَٓ اهقٕائٚ يٌكجوة اهعقٖ  اهعِٜٜة اهٌىصوة يو٘ اهعقاق اهٌكٍٖٓ خون-2

 

 -المادة الثاويت عشرة 9

يوااا٘ يقااااق إٔ يقااااقات اهلفٜااان اهٕااااًَ  اهقٕاااائٚ اهاااكَٓ )هلااان ؾائاااَ اهعاااع فاااٚ ٖواااب إٛقااااع

 هوٍكٕٖ اهحاهٜة: ٕاهٌىحقووٜة ٕفقاا اهعاهٜة

 اهٌؿَٛ. ظوٖم أشن اهؿَٛ اهٌٌٍٕٖ ياهكَٓ إٔ وقٖٖ أشن اهؿَٛ ُحٜصة افلان-1

  اهٌؿَٛ يَ أؾال اهؿَٛ ًَ ؾٍٕ يفق ًٍكٕع(. اًحِاع-2

 

 -المادة الثالثت عشر 9

 

ٕٛاحي أٌاعاق  ًَ ؼلام جِالم اهؿائَ يِْ يّاٖق  جعكٛكٛاة يالاجفا  قٕائٚخٜؿ اهكَٓ اهإه ال  -1)

ؾائاك  اهحىااصٜن اهعقااقٙ ه اكْ قفا  خٜااؿ  أشان ًفاجعاة اهااكَٓ ًاَ اهٌعلٌاة اهحاٚ أِاؿقت خاكاق

 . اهىصلات ًَ اهكَٓ

يواا٘ خااكاق أُٔااال اهااكَٓ ٕهوقأااٚ  هوعّااٖم اهقٕااال إهاا٘  ظاهااة يااؿى الاجفااا  ٛااحي اهوصااٖل فااٚ-2

وٖال كاُث يّفة اِوٜة كاهحطٜٔك  ئْ اُقٕا أووا  إظؿٗ ٛكٛة فٚ أُٔائْ إـا جٖافكتاهىوطة اهحقؿ

ٕٛحي أٌعاق ؾائاك  اهحىاصٜن اهعقااقٙ ًاَ  ٕاهحقاؾى، اهٌقاِة إٔ يّفة جوعٜة كاهٖفال ٕاهٖفال يٌقاين

 اه الّ(. أشن ٌطب خٜؿ اهكَٓ اهقٕائٚ فٚ ظاهة
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 المصادر

 القرآن الكرٌم

 ولاا : الكتبأ

 

 . 1970أحمد سلبمة ، التأمٌنات المدنٌة، الرهن الرسمً، دار النهضة العربٌة، بٌروت  .1

أحمد شرؾ الدٌن التأمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، الطبعة الأولقى ،دون ذكقر دار النشقر ،  .2

 . 1997مصر ، 

م للثقافة أحمد عطار ، التحفٌظ العقاري فً ضوء القانون المؽربً ،بلب طبعة ،دار السلب .3

 . 2008والنشر ،مراكش ،

إسماعٌل ؼانم، النظرٌة العامة للبلتزام، مصادر الالتزام، مكتبة عبد الله وهبة، الققاهرة،  .4

1966. 

أنور العمروسً، الحقوق العٌنٌة التبعٌقة، التأمٌنقات العٌنٌقة فقً الققانون المقدنً، الطبعقة  .5

 . 2009الأولى، منشاة المعارؾ، الإسكندرٌة،

الحصنً، كفاٌة الأخٌقار فقً حقل ؼاٌقة الاختصقار فقً الفققه الشقافعً، تحقٌقق  الدٌنتقً  .6

 . 2001عبد القادر الأرناؤوط، دار البشائر، بٌروت ، 

حسققٌن عبققد اللطٌققؾ حمققدان، التأمٌنققات العٌنٌققة دارسققة تحلٌلٌققة شققاملة لأحكققام الققرهن  .7

 .  1995والتأمٌن والامتٌاز، الطبعة الثالثة، الدار الجامعٌة، بٌروت ، 

حمدان حسٌن التأمٌنات العٌنٌة دراسة تحلٌلٌقة شقاملة لأحكقام القرهن والتقأمٌن والامتٌقاز  .8

 .2009،الطبعة الأولى ،منشورات الحلبً الحقوقٌة ،

،  دار النهضقة 1رضا عبد الحلٌم عبد المجٌد، الوجٌز فً الحقوق العٌنٌة التبعٌة، طبعة  .9

 .  2012العربٌة، القاهرة ، 

ان والقرهن العققاري، مققال منشقور فقً مجلقة القضقاء والتشقرٌع، رمزي ساسقً، الائتمق .10

 .2007جانفً، تونس ،

 . 2006زاهٌة سً ٌوسؾ، عقد الرهن الرسمً، بلب طبعة، دار الأمل، الجزائر ، .11
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سٌد أحمد محمود، أصول التقاضقً وفققا لققانون المرافعقات وتعدٌلبتقه الحدٌثقة )الققانون  .12

ار النهضقققة العربٌقققة، الققققاهرة راء الفققققه، د( وأحكقققام القضقققاء وأ2007لسقققنة  76رققققم 

2009. 

 ،الققث،دار الكتققاب العربققً ،مصققرالسققٌد سققابق، فقققه السققنة،الطبعة الثالثققة ، المجلققد الث .13

2011. 

شوقً بناسً، أحكام عقد الرهن الرسمً، فً القانون المدنً الجزائري، دراسة مقارنة،  .14

 . 2009دار هومه، الجزائر،

ز فققً التأمٌنققات العٌنٌققة والشخصققٌة ،الطبعققة الأولققى ،دار صققلبح الققدٌن النققاهً ، الققوجٌ .15

 .1954المعرفة ،بؽداد ،

، التأمٌنققات 10عبققد الققرزاق أحمققد السققنهوري، الوسققٌط فققً شققرح القققانون المققدنً، ج  .16

  1970الشخصٌة والعٌنٌة، دار احٌاء التراث العربً، الطبعة الأولى، بٌروت لبنان ،

 . 2003نٌة، دار الفكر العربً، القاهرة عبد الناصر العطار، التأمٌنات العٌ .17

علً حسٌن نجدة، الشهر العقاري فً مصر والمؽقرب، مطبعقة عبٌقر للكتقاب والاعمقال  .18

 . 1982التجارٌة، الطبعة الأولى، القاهرة، سنة 

عمار محمد القضاة ، المذكرة الاٌضاحٌة ،للقانون المدنً الأردنً ،الطبعقة الأولقى ،دار  .19

 .2015ٌع ،عمان ،الثقافة للنشر والتوز

مققأمون الكزبققري، القققانون المققدنً )الحقققوق العٌنٌققة ( ، بققلب طبعققة ، مطبعققة الجامعققة  .20

 .1959السورٌة ،دمشق ،

محمقد أبقن معجقوز الحققوق العٌنٌقة فقً الفققه الإسقلبمً والتقنقٌن المؽربقً، مكتبقة الققدار  .21

 .1990البٌضاء، المؽرب ،

عٌنٌقة فقً الققانون المقدنً الجزائقري، محمد حسنٌن، الوجٌز فً التامٌنات الشخصقٌة وال .22

 . 1986المؤسسة الوطنٌة للكتاب، الجزائر ،

 . 2009محمد حسٌن منصور، نظرٌة الحق، دار الجامعة الجدٌد للنشر، مصر  .23

 .2009محمد حسٌن منصور، نظرٌة الحق، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، مصر ، .24

ائقري، التأمٌنقات العٌنٌقة، محمد صبري سعدي، الواضح فً شقرح الققانون المقدنً الجز .25

 . 2008، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزائر ،  10، الطبعة  7الجزء 

، المكتبقة القانونٌقة، 1محمد طه البشٌر، ؼنً حسون طه، الحقوق العٌنٌة التبعٌة، طبعقة  .26

 .2017بؽداد ،
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)القرهن المجقرد،  محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة التبعٌقة .27

الرهن الحٌازي، حقوق الامتٌاز(، الطبعة الأولى، دار الثقافة للتصقمٌم والانتقاج، حلقب ، 

1997   

نبٌل أبراهٌم سعد ،التأمٌنات العٌنٌة والشخصٌة ،بلب طبعة ،منشأة دار المعارؾ ،القاهرة  .28

 ،من دون تارٌخ نشر.

وعققات الجامعٌققة، الإسققكندرٌة همققام زهققران، التأمٌنققات العٌنٌققة والشخصققٌة، دار المطب .29

،1997 . 

هنققري بارمانتٌٌققه، دراسققة نقدٌققة مقارنققة عققن الققرهن العقققاري القضققائً الققدولً، مكتبققة  .30

 . 1903القانون والفقه، شارع سوفلوت، بارٌس ،

ٌوسؾ محمد عبٌدات ،الحققوق العٌنٌقة الاصقلٌة والتبعٌقة ،الطبعقة الأولقى ،دار المٌسقرة  .31

 .2011للنشر والتوزٌع ،عمان ،

 

 ثاوياً 9 الرسائل الجامعيت

ظلٌٜاااة ظٌٜاااؿات، ُعٌٜاااة يرٌااااٍ، اهعقاااٖ  اهعِٜٜاااة اهحوعٜاااة ٕفقااااا هوحٍاااكٛ  اهصمائاااكٙ،  .1

شاًعااااة لٛاااااٍ -ًاااافكك  هِٜاااان ٌاااأاؾ  اهٌاشىااااحٜك، كوٜااااة اهعقااااٖ  ٕاهعوااااٖى اهىٜاوااااٜة 

 . 3114-3112ياٌٖق، اهصمائك 

لماجستٌر فقً الققانون زعٌطً خٌرة، الرهن الحٌازي على المنقول، مذكرة لنٌل شهادة ا .2

الخاص، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس مستؽانم، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، الجزائر 

 ،2109  . 

هِٜان ٌأاؾ   اهصمائاكٙ، ًافكك ظاع اهحؽّاُٜ فاٚ اهحٍاكٛ  ًكٕ ، ظصٖ  آوٜة،يٌاقٙ  .3

 .  3119 - 3112 خاهٌة، اهصمائك 1748ًاٙ  5 اهقاُُٖٜة، شاًعةاهٌاوحك فٚ اهعوٖى 

هِٜان  اهصمائاكٙ، ًافكك اهحؽّاُٜ فاٚ ٔان اهحٍاكٛ   ًاكٕ ، ظاع آواٜة، ظصاٖيٌاقٙ  .4

اهعقاٖ  ٕاهعواٖى  خاهٌة، كوٜاة 1748ًاٙ  5 اهقاُُٖٜة، شاًعةٌٔاؾ  اهٌاشىحٜك فٚ اهعوٖى 

 . 3119-3112،اهىٜاوٜة، اهصمائك
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يٌاقٙ آوٜة، ظصٖ ًكٕ ، ظع اهحؽُّٜ فٚ ظن اهحٍكٛ  اهصمائكٙ، ًفكك  ًلٌوة ًَ  .8

خاهٌااة، كوٜااة  1748ًاااٙ  5شاًعااة  اهقاااٍُٖ،وااات ُٜاان ٌاأاؾ  اهٌاوااحك فااٚ اهعوااٖى ًحطو

 . 3119-3112، اهصمائك ،ٕالإؾاقٛةاهعقٖ  ٕاهعوٖى اهىٜاوٚ خىي اهعوٖى اهقاُُٖٜة 

فحعٜااة اًعٌااؿ ًعٌااؿ اًعٌااؿ، أظلاااى قٓااَ الأًااٖام اهٌِقٖهااة ٕاهااؿٍٖٛ قِٓاااا ًصااكؾ ًااَ  .2

اَ، كوٜاة اهعقاٖ  شاًعاة اهٍاك  الإٔواٗ خىاي اهعٜال ، قواهة ًاشىحٜك فٚ اهقاٍُٖ اهؽا

 .3131اهقاٍُٖ اهؽاَ، يٌاٍ الأقؾٍ، ظمٛكاٍ 

كٌاااام اهاااؿَٛ قاٛاااه، آهٜاااات إهاااماى الإؾاق  يوااا٘ جِفٜاااف اهقاااكاقات اهقٕاااائٜة فاااٚ خااااٍُٖ  .9

الإشكالات اهٌؿُٜة ٕالإؾاقٛة، ًفكك  هِٜن ٌٔاؾ  اهٌاشىاحٜك، شاًعاة اهعكياٚ ياَ ًٜٔاؿٙ، 

 . 3112-3114اهصمائك،

ايؿ ِاهط ُماق اهٌٍكٙ، ؾٕق اهىِؿات اهعاؾٛة فٚ الاذوات، قوااهة ًاشىاحٜك، شاًعاة ًى .5

 . 3113اهٍك  الإٔوٗ، كوٜة اهعقٖ ، اهلٖٛث 

اهِٜاية اهٍكيٜة فٚ اهحٍكٛ  اهصمائكٙ، ًفكك  هِٜن ٌأاؾ   ًقكاجٚ ٕقؾ ، ًٖٖٓيٚ وعاؾ، .7

ٖ  ٕاهعوٖى اهىٜاواٜة، كوٜة اهعق-يصاٛة -اهٌاشىحٜك فٚ اهعقٖ ، شاًعة يوؿ اهكظٌَ ًٜك  

 .اهصمائك

 

 ثالثا 9 البحوث

ِااِٜعة فٕااائٜة ِٕااٜارة : أٌااكر شااايك، الإِاالاض اهحٍااكٛعٚ اهفكُىااٚ هِمكٛااة اهعقااؿ   -１

اهقاااٍُٖ أؾا  )هٌعااات فااٚ يعاآ اهٌىااحعؿذات، أيعاااخ اهٌااؤجٌك اهىااِٖٙ اهكاياا  -جٍااكٛعٜة 

قٖ  شاًعاة ظواٖاٍ، ، اهصمل اهراُٚ، كوٜة اهع(3)، ًوؽُ ؼاَ، اهعؿؾ (الإِلاض ٕاهحطٖٛك

 . 3119ًّك ،

أككاًااٚ يىااُٜٖٚ يوااؿ اهعااٚ، ًوااؿأ ظىااَ اهِٜااة فااٚ جِفٜااف اهعقااٖؾ الإؾاقٛااة، ًصوااة اهعقااٖ   -２

 .3115،(2)اهلٖٛحٜة، اهعؿؾ

ٓاٌي قٌٜؿ، ٕيٖؾ كاجب يوؿ، أظلاى اهعصم الاظحٜاٖٚ فٚ اهقاٍُٖ اهعكاخاٚ، ًصواة شاًعاة  أِٛان

 . 3111كاي  ،ؿؾ، اهعككيلال اهعوٌٜة، اهٌصوؿ اهحاو ، اه
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ذاًك ؼاهؿٙ، ظٌاٛة اهؿائَ اهٌكجَٔ يَٜ اهكَٓ اهقاُُٖٚ ٕاهاكَٓ اهقٕاائٚ، يعاد ًٍِاٖق  -３

شاًعة يٌاؾ ذوصٚ الارٖاٖ، اهصمائك، اهعؿؾ اهكاي  يٍك، -فٚ ًصوة اهعقٖ  ٕاهعوٖى اهىٜاوٜة 

 .3119ظمٛكاٍ 

ىافِٜة ؼاهؿ قٖٔاٍ اهىٌاًعة، أُٜه ًِّاٖق اهٌِّاٖق، أظلااى اهعصام اهحعفماٚ يوا٘ اه -４

، شاًعة اهىوطاٍ خايٖن، يعد ًٍِٖق فٚ ًصواة اٝؾا  (ؾقاوة ًقاقُة)فٚ اهقاٍُٖ الأقؾُٚ 

  .3118-3114ٕاهعوٖى الاشحٌايٜة ،

لقاق  يٖاٖف، أٓوٜة اهحقأٚ فٚ خاٍُٖ الإشكالات اهٌؿُٜة ٕالإؾاقٛة، يعد ًٍِٖق فٚ  -５

 . ه كٕق ؼٍِوة، اهصمائك ، اهٌككم اهصاًعٚ يوان13ًصوة اهعقٖ  ٕاهعوٖى الإُىاُٜة اهعؿؾ 

ِاااؾخٚ يوااان، جطااٖق قكااَ اهىااوب فااٚ اهقاااٍُٖ اهٌااؿُٚ ٕظااؿٕؾ اُعلاواااجْ يواا٘ اهعقااٖؾ  -６

 . 3115الإؾاقٛة، ًصوة آفا  هووعٖخ ٕاهؿقاوات، يؿؾ ؼاَ ،

ِؿخٚ ًعٌؿ أًَٜ يٜى٘، ٖاهب يكاٛي ووٌٜاٍ، فائع ًعٌؿ ظىَٜ، اهحِمٜي اهقاُُٖٚ هعع  -７

هحٍكٛ  اهعكاخٚ، يعد ًٍِٖق فٚ ًصوة ؾقاوات خاُُٖٜة الاؼحّاَ ٕٔكٕق  الاؼف يْ فٚ ا

 . 3119ٕوٜاوٜة، اهىِة اهؽاًىة، اهعؿؾ اهعاٌك، كاٍُٖ الإٔم 

جقَِٜ اهكَٓ اهقٕائٚ فاٚ اهقااٍُٖ  اهٍطٚ، ُعُٖٖق  ٛعقٖ   اهؽٕٜك،يوؿ اهكظٌَ يوٚ  -８

ٕاهفكُىاٚ، ًقاقُاة ياهقااَُُٖٜ اهٌّاكٙ  ةاهلاٖٛحَٜٜ، ؾقاوااهٌؿُٚ ٕخاٍُٖ اهٌكافعات اهٌؿُٜة 

  3131، شاًعة اهلٖٛث ،3ز 4ؾ، يؿ42 اهعقٖ ، ًصوؿًٍِٖق فٚ ًصوة  يعد

يٌراياااة  27.15اهصواااكٙ فاااٚ ٔاااٖل ًقحٕاااٜات اهقااااٍُٖ  ؾخاااٖخٚ، اهاااكَٓيواااؿ اهعااااهٚ  -９

كوٜاااة اهعواااٖى -ًٍِاااٖق فاااٚ ًصواااة شاًعاااة اهقأاااٚ يٜااااْ  اهعِٜٜاااة، يعااادًؿُٕاااة اهعقاااٖ  

 .3118 ًًكاك، 3 ٕالاشحٌايٜة، اهعؿؾاهقاُُٖٜة ٕالاخحّاؾٛة 

فااٚ  3113/952يمًااٚ يوااؿ اهفحاااض، ًىااحعؿذات خاااٍُٖ اهحِفٜااف اهفكُىااٚ اهصؿٛااؿ قخااي  -１０

اهىِؿات اهحِفٜفٛاة ٕٕواائن الاشوااق يوا٘ اهحِفٜاف ٕٖاك  اهعصام اهٌؽحوفاة ٕاؼحّااَ خأاٚ 

، ًااقن 1اهحِفٜف ُٖيٜاا ًٕعوٜاا، ًصوة اهعقٖ ، ًصوه اهٍِاك اهعوٌاٚ، شاًعاة اهلٖٛاث، اهعاؿؾ 

3112 . 
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ٓاؾٙ يطٜة، إٌلاهٜة خوٖم اهٌّوعة اهٌعحٌوة فٚ اهطعٍٖ اهؿوحٖقٛة، ٕجطوٜقٔا فاٚ يوٚ  -１１

اهطعَ يؿوحٖقٛة اهٕكٛوٜة، يعد ًٍِاٖق فاٚ ًصواة قوااهة اهعقاٖ  )ؾقاواة ًقاقُاْ(، اهىاِة 

 ى.3112-الإٔماهعؿؾ -اهؽاًىة 

وااة ؾقا)اهقاُُٖٜااة هولفاهااة اهعِٜٜااة  اهمٓااك ، اهطوٜعااةكاااظي يوااؿ  شاااؾق، أٛاااؾرِااٚ قٛىاااٍ  -１２

( 23)ًوعاع اهعاؿؾ /اهكايعاة يٍاك  اهوّاك ، اهىاِةًٍِٖق فاٚ ًصواة ؾقاواات  د، يع(ًقاقُة

3117. 

فاٌٖااة اهمٓااكال اهٌىااايؿ، آوااٜة اهفلاااؾٙ، ٛىااكٗ ٌاأٜوٚ، يعااد يااَ اهااكَٓ فااٚ ٔااٖل  -１３

اهحٍاااكٛ  اهٌ كياااٚ، شاًعاااة ًعٌاااؿ اهؽااااًه اهكيااااٖ، كوٜاااة اهعواااٖى اهقاُُٖٜاااة ٕالاخحّااااؾٛة 

 .3131-3117ٕالاشحٌايٜة اهىٖٛىٚ ،

اهصمائكٛاة هوعواٖى اهقاُُٖٜاة  اهٌاؿُٚ، اهٌصواةاهلفاهاة فاٚ اهقااٍُٖ  ُاؾٛاة، يقاؿهُٜٖىٚ ظاؿاؾ  -１４

 . 1777، 4 ٕاهىٜاوٜة، اهعؿؾٕالاخحّاؾٛة 

ًعوٖ  رفكاٍ، ًلٜؿ ُعٌٜة، ًٌٍٕٖ اهعقؿ يؿٛن هككِٚ اهٌعن ٕاهىوب فٚ خاٍُٖ اهعقاٖؾ  -１５

  .3133هٌصوؿ اهراًَ، اهعؿؾ ؼاَ ،اهفكُىٚ اهصؿٛؿ، يعد ًٍِٖق فٚ ًصوة ِٖت اهقاٍُٖ، ا

خأٚ ًوعع يٖلاق  اهعؿم، ًعأك  فٚ ًاؾ  اهٌىطك  اهٌؿُٜة، شاًعاة : ًعٌؿ ئًٌٖٖؾ -１６

 .ظٔك اهٌٔكال-فان -ًعٌؿ يَ يوؿ الله يفاي، كوٜة اهعوٖى اهقاُُٖٜة ٕالاخحّاؾٛة ٕالاشحٌايٜة 

يعاااٖخ  قٙ، ًصواااةاهعقاااااهقاُُٖٜاااة هواااؿائَ اهٌاااكجَٔ فاااٚ اهاااكَٓ  يٖخكياااة، اهعٌاٛاااةًِااا٘  -１７

 . 12،3119 اهعقٖخَٜٜ، اهعؿؾشٌعٜة  كخاُُٖٜة، اهِإٌؾقاوات 

ُصاض يٖواظة، اهكَٓ اهقاُُٖٚ اهٌؤوه هفائؿ  اهوِٖ  ٕاهٌؤوىات اهٌاهٜاة، يعاد ًٍِاٖق  -１８

 .  3112,  12يؿؾ -فٚ ًصوة اهعوٖى اهقاُُٖٜة ٕاهىٜاوٜة 

 

  رابعاً 9 القواويه

 العراقيت .9 القواويه 1

 .1781هىِة  41ؿُٚ اهعكاخٚ اهٌكخي اهقاٍُٖ اهٌ .1



     (   018   )المصادر                                                                             

 .1787، وِة 155خاٍُٖ الأظٖام اهٍؽّٜة اهعكاخٚ اهٌكخي  .3

 . 1727هىِة  52خاٍُٖ اهٌكافعات اهعكاخٚ اهٌكخي  .2

 .1791هىِة ( 42)اهٌكخي  اهعكاخٚاهحىصٜن اهعقاقٙ  خاٍُٖ .4

 .1751هىِة  48خاٍُٖ اهحِفٜف اهعكاخٚ قخي  .8

 . والأجىبيتالقواويه العربيت -٢

 .0948لسنة  030لقانون المدنً المصري المرقم ا -１

 .1777هىِة  13-35خاٍُٖ اهٌاهٜة اهصمائكٙ قخي  -２

 .2114لسنة  22القانون المدنً القطري رقم  -３

ِٜ ة ًعؿهة فاٚ ( 1712أرىطه  13)خاٍُٖ الاهحماًات ٕاهعقٖؾ اهٌ كيٚ فٚ  -４

 .(3117أرىطه  32)

( 1798واااوحٌوك  32اهٌاااؤقغ فاااٚ  98-85قخاااي )اهقااااٍُٖ اهٌاااؿُٚ اهصمائاااكٙ  -５

 . 3119ًاٖٛ 12اهٌؤقغ فٚ )1819اهٌعؿم ٕاهٌحٌي ياهقاٍُٖ 

 .2106لقانون المدنً الفرنسً المعدل لعام  -６

 .12/3/3133خاٍُٖ اهحِفٜف اهفكُىٚ اهٌعؿم فٚ  -７

  .0992لسنة  597قانون الملكٌة الفرنسً رقم  -８

 .( 1917/أرىطه/33)خاٍُٖ اؾاق  اهصٌاق  اهفكُىٚ فٚ  -９

 قع الالكتروويتخامساً 9 الموا

اهّاٌؿ  اًاَٜ، يواؿ ؿٛاوَٜ، ًعٌا اهمٕاهٚ، وفٜاٍ اهؿإؾٙ، أوٌايٜن وٍِٖ، ٕهٜؿٖاق     -1

الله، اهٌ اك ، وٜؿٙ ًعٌؿ يَ يوؿ  اهٌ كيٚ، شاًعةاهصوكٙ فٚ اهحٍكٛ   اًوٜطن، اهكَٓ

جااقٛػ  ،www.droitfonc.comًٍِٖق يو٘ الاُحكُاث يوا٘ اهٌٖخا  الاهلحكُٕاٚ  ًقام

 .4:15amاهىاية  17/5/3133اهمٛاق  
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ئاٌحٚ أظٌؿ أظٌؿ، يكٕٛة اهؿيٖٗ اهٌؿُٜة ٌكٕٖٔا ٕأٌٜٓحٔاا، يعاد ًقاؿى إها٘  ًصواه  -3

جاااقٛػ  www.Kroc.org، ًٍِااٖق يواا٘ اهٌٖخاا  الاهلحكُٕااٚ 3111اهقٕااال الأيواا٘ ،

 .1:13am، اهىاية 13/9/3131اهمٛاق  

  كياااااٚ، ًقاااااام ًٍِاااااٖق يوااااا٘ الاُحكُاااااث،اهاااااكَٓ اهصواااااكٙ فاااااٚ اهحٍاااااكٛ  اهٌ -2

www.droitfonc.com  2:43، اهىاية 13/9/3133، جاقٛػ اهمٛاقam. 

يٌااااااؾ يواااااؿ الله، جفىاااااٜك اهقااااااٍُٖ، ًقاااااام ًٍِاااااٖق يوااااا٘ الاُحكُاااااث يوااااا٘ اهٌٖخااااا   -4

www.hic.com  9:12، اهىاية 13/9/3133، جاقٛػ اهمٛاق. 

5- Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 15 septembre 2016, 

15-21.483.” “Effet juridique associé { la décision, qui permet 

l'utilisation de moyens d'exécution coercitifs”   ًٍِااٖق يواا٘ اهٌٖخاا

الاهلحكُٕٚ هوصٌٖٔقٛة اهفكُىٜة ،اهؽؿًاة اهعاًاة هٍِاك اهقاٖاَُٜ يوا٘ اهٌٖخا  الاهلحكُٕاٚ 

www.legifrance.gouv.fr . 

6-  Yu Zhou ,Hypothèque judiciaire : durée, dénonciation et 

,22/6/2022,1:11am . www.ekie.comradiation,article en ligen,  

 

 .سادساا : القرارات القضائٌة

 قرارات المحاكم العراقٌة .- 

اهٌواف اهحصااقٙ قخاي  8/9/3111 اهّاؾق يحااقٛػ 1493ٌصوه الأيو٘ اهٌكخي خكاق اه -1

 .رٜك ًٍِٖق ،89.85ًٍِٖق يٌصوة اهٌصوه الأيو٘ اهعؿؾ  281/75

ظصاام اظحٜاااٖٚ /34اهٜٔرااة اهحٌٜٜمٛااة، ياهعااؿؾ /خااكاق ًعلٌااة اوااحرِار كااكيلال الاجعاؾٛااة -3

ل الأيواا٘ ، ًٍِااٖق يواا٘ اهٌٖخاا  الاهلحكُٕااٚ هٌصوااه اهقٕااا3/9/3115فااٚ  3115/

 . اهعكاخٚ

اهٜٔراة اهٌؿُٜاة فاٚ /ًِا  ًعاقٔاة / 227خكاق ًعلٌة اهحٌٜٜم الاجعاؾٛة اهعكاخٜاة ياهعاؿؾ  -3

37/1/3117. 

http://www.kroc.org/
http://www.legifrance.gouv.fr/
http://www.legifrance.gouv.fr/
http://www.ekie.com/
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، 37/1/3117، جااااقٛػ اِاااؿاق اهعلاااي ،3117/ًِااا  ًعاقٔاااة/227قخاااي اهعلاااي ، -4

ًعلٌااة اهحٌٜٜاام الاجعاؾٛااة، ًٍِااٖق يواا٘ اهٌٖخاا  الاهلحكُٕااٚ هٌصوااه اهقٕااال الأيواا٘ 

 . www.hjc.com اهعكاخٚ،

قخااااي اهقااااكاق  اهحٌٜٜمٛااااة، اهعااااؿؾخااااكاق ًعلٌااااة أوااااحرِار ٕاوااااٗ الاجعاؾٛااااة يّاااافحٔا  -8

 ..ًٍِٖق ك، ر31/5/3115ٜفٚ  3115/ جِفٜف/ت/922

، 3119/جِفٜاف /ت/227اهحٌٜٜمٛاة، اهعاؿؾ ياين الاجعاؾٛة يّفحٔا  اوحرِارخكاق ًعلٌة  -6

 .، رٜك ًٍِٖق18/11/3119 ٚف

 . الأجىبيتقراراث المحاكم  -

 ٚ، فا12-19.779-12 اهحصاقٛاة، ياهعاؿؾخكاق ًعلٌة اهاِقٓ اهفكُىاٜة اه كفاة  -１

 .ًٍِٖق، 3114/ُٖٜٖٛ /11

،فااااٚ  14-32.578خااااكاق ًعلٌااااة اهااااِقٓ اهفكُىااااٜة اه كفااااة اهٌؿُٜااااة ياهعااااؿؾ -２

 .، ًٍِٖق  3118/كاٍُٖ الإٔم/11

، 3118/ًاااقن/ 4فااٚ  11829-14خااكاق ًعلٌااة اهااِقٓ اهفكُىااٜة ياهعااؿؾ  -３

 .ًٍِٖق اهٌؿُٜة، ةاهٜٔر

-ظمٛااااكاٍ/3 فااااٚ 14-10.763خااااكاق ًعلٌااااة اهااااِقٓ اهفكُىااااٜة اهعااااؿؾ  -４

 .اهحصاقٛة ًٍِٖق  ة، اه كف3118/ُٖٜٖٛ

، 31.429.111-12خكاق ًعلٌة اهِقٓ اهفكُىٜة اهٜٔرة اهٌؿُٜة اهراُٜة، اهٌكخي  -５

 . ، ًٍِٖق يو٘ اهٌٖخ  الاهلحكُٕٚ هوصٌٖٔقٛة اهفكُىٜة3119/ووحٌوك/35فٚ 

 لأجنبيةسابعاً : المصادر ا

1- Adèle Geoffret, L’hypothèque dite judiciaire attachée aux 

jugements de condamnation, Référence précédente . 



     (   021   )المصادر                                                                             

2- Albert Andre,hypothegaire,imprimerie et libraries générale de 

juriprudence ,deuxieme edittion ,Paris ,1900 . 

3- C. Caillé, Quelques aspects modernes de la concurrence entre 

l’acte juridique et le fait juridique, in Mél. Offerts { J.-L. Aubert, 

propos sur les obligations et quelques autres thèmes 

fondamentaux du droit, Dalloz 2005  . 

4- Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sûreté réelle,, 

source précédente  . 

5- Josph Dangaix,Du délaissement par hypothéqué,Imprimer -

Môquet,Paris,1921  .  

6- Jules Triboulez, Du droit de suite En Matière hypothécaire, 

F.Pichon.Imprimer -librairie ,Paris,1928 . 

7- L. BLANC ,L'HYPOTHÈQUE LÉGALE_FEMMES MARIÉES, 

GENÈVE, IMPRIMERIE C.-L. SABOT, RIVE, 10,1856 . 

8- le site Internet ,www.village-justice.com, Date de visite 

15/08/2022 à 11h00. 

9-  Librairie générale de droit et de jurisprudence ,Paris , 1975 .  

10- M. Dagot, La publicité foncière, Paris, P.U.F., 1981 . 

11- Manuella Bourassin. Inopposabilité de l’inscription 

hypothécaire concomitante à la publication d la vente de 

l’immeuble grevé, par le jeu de la prénotation. Gazette du 

Palais, Lextenso, 2016.    



     (   022   )المصادر                                                                             

12- S. Piédelièvre, « La réduction des inscriptions 

hypothécaires », Defrénois, 2000. 

13- S. Piédelièvre, F. Guerchoun, » Saisies et mesures 

conservatoires «, Répertoire de (18) Procédure civile, Dalloz, 

octobre 2018) actualisation Octobre 2019. 

14- Yaëll Emerich, Le diaLogue entre LégisLation fédéraLe et 

provinciaLe en matière d’hypothèque LégaLe résuLtant d’un 

jugement ,L’affaire 2178-7252 Québec inc c Mickeck 

Jacyno,111. 

 

  

  

 

 

 

 

 



 

i 

Abstract                                                   

     In this thesis, we review, through the analytical method 

compared to the French, Algerian and Moroccan laws, the 

justifications for the legalization of the judicial mortgage, as one 

of the judicial guarantees, which arrange an accessory real right 

that gives its owner the advantages of progress and tracking, as 

one of the guarantees granted forcibly to the debtor, which is 

called in Moroccan law a compulsory mortgage, and we also 

deal with an image  A recent judicial mortgage that is not known 

in the Algerian and Moroccan legislation, which is the 

temporary judicial mortgage, according to the developments of 

the new French implementation law amended by Decree No. 783 

of 2012.  By highlighting the advantages of the temporary and 

final judicial mortgage system, and suggesting appropriate 

amendments to address these systems in our civil system, in a 

way that encourages the Iraqi legislator to adopt it and codify it 

in civil law, execution law, and civil pleadings.  “The judicial 

mortgage is one of the accessory rights in rem, which is 

determined according to the ruling of Q  Damage to one of the 

creditors on the real estate or real estate of his debtor, based on a 

final, enforceable judgment issued obliging the debtor to pay the 

debt.  Where the creditor fulfills his right when the debtor 

refuses to implement his obligation according to this judicial 

ruling, all his debts from the real estate or real estate that were 

mortgaged in the interest of his debts.  While the most important 

recommendations that we reached are represented in the 

legalization of the judicial mortgage in the civil law, as an 

insurance in kind and a third mortgage under the name of the 

judicial mortgage because of its greater indication of its judicial 

nature.  In addition to codifying the temporary judicial mortgage 

in the execution law, similar to the French legislator, to provide 

more guarantees to creditors and preserve their rights under the 

name of the "temporary judicial mortgage".  Finally, we 

conclude our recommendation with a draft amendment to the 

Iraqi Civil Code, similar to the comparative legislation that 

regulated the judicial mortgage. 
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