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(2) Article (2117)¢ sl ks

“‘L'hypothéque Iégale est celle qui résulte de la loi.

L'hypothéque judiciaire est celle qui résulte des jugements.

L'hypothéque conventionnelle est celle qui résulte des conventions”.

(3) Article( 2123)¢ ol hais

“‘L'hypothéque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par

défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus”
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(1) Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 15 septembre 2016, 15-
21.483.” “Effet juridique associé a la décision, qui permet I'utilisation de
moyens d'exécution coercitifs” dalall deadllc i jdll 4y ) seandl 5 SV a8 sall o ) giliie
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(2) Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 14 mars 2012, 10-28.143 “Un
jugement de forclusion judiciaire peut étre rendu, fondé sur des jugements par
défaut ou définitif en faveur de la personne qui I'a obtenu. S'agissant d'une
cause commune de forclusion judiciaire et de l'inscription de I'hypothéque en
date du 10 mars 1995 sur le bien appartenant au copropriété des défendeurs
X... 1 Y... mai Adopté par un arrét condamnant Monsieur X... du 8 avril 1994
de la Cour de cassation de Saint Die des Vosges a ce qu'il soit titulaire d'un
privilege judiciaire et sur lequel la Banque peut se prévaloir, a I'égard des
biens sur lesquels la Banque a inscrit le gage ; et au contraire, la Cour d'appel
doit (article 2123 du Code civil dans sa rédaction applicable au cas a été
violg” s Haaal) ol sl 8l dalall deadllc A Hill Ay ) seanll (s SISV a8 all e e



http://www.legifrance.gouv.fr/
http://www.legifrance.gouv.fr/

(15) Sladll pa,ll ageie s Jo¥ Juadll

S paddll mllal jaal Sl ¢ Alne o Ailed ¢ Aplie S ol su ¢ HSAY) dag
CMgle Joas

\Mdehwbmtﬁé&y‘ UA;A\ J\)ﬂﬁsjfm)ad\ uas.\j\:*uas;.ac\;ﬁ\ Lol
Jsla die Gsa el cpall Gadaiay Ll cpall ol sses (g peal) LilSal ol
PN a5 JaY)

oAl (Foall oyl 5l axe e a2l e 4l (g8 481 al) uail) AeSadd iy Ll
oalS 35 Sl el e agida AiSal 6 55 ale o Cela 8 LS aliail
Jra s lead) Janasil) 33000 (& G 5 die Jaasi aae () ey s 43le alaie V) (Ko
& e ladll gl S Sl GG e al diu Y el el Jldl s SUab sl
4 AY ale eV (Sa S8 ai ga )l 13 W 8 el okl G gl Gea
Y Zliad sbaalll & ik oy Wida 50 a1 Sy 5l daay fSall LulilS
O s rm s . Aol Gt Ja¥ Lla) ST Lelaad 4516 (o pai o apuil
Gaiall e Ga ooliels S abweal oS0 Sl ga il el ad) e il 3k
ey @lld g aine @il Jlie 5 e o ol aal Sl SSa s gay ) iy cheiil) dyigall
Goiall (U e Ball s Gilidg s (s el ol I Tyola Bl s Jles oS e
Ll (Cpall dgle iy Al il (gf) diall ol ) die o se (S5 ol aSl 8 Al Al
S el (e 40 IS ALl aSall 138 Can ey AN 8 gl G Sl a3 Gl g aa g
oaibad IS Sl Lidla & ja3 aad o LSl 5 40 g0 Anliad Lgia a3 il clial)

(1) Premiere Chambre Civile, 14 Mars 2012, Appel No «28143-10 .LexisNexis
et Legifrance Et les hypotheques judiciaires émises par jugement) “article
2123 du Code civil .(Ce dernier est le résultat de jugements, qu'ils soient
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de la personne qui Lea obtenus “
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(2) Article 2329

“Le créancier bénéficiaire d'une hypotheque générale peut inscrire son droit
sur tous les immeubles appartenant actuellement a son débiteur. Il peut
prendre des inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés, par la

suite, dans le patrimoine de son débiteur”
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(2) Article 2393
“L'hypothéque est un droit réel sur les immeubles affectés a l'acquittement
d'une obligation. Elle est, de sa nature, indivisible, et subsiste en entier sur
tous les immeubles affectés, sur chacun et sur chaque portion de ces
immeubles. Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent”.
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(1) L. BLANC ,L'HYPOTHEQUE LEGALE_FEMMES MARIEES, GENEVE,
IMPRIMERIE C.-L. SABOT, RIVE, 10,1856, page 8.
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(1) Article 2393« sl i

Modifié par LOI n°2021-1900 du 30 décembre 2021 - art. 130 (V)"

Outre celles prévues par des lois spéciales, les créances auxquelles une
hypotheque légale générale est attachée sont:

°1Celles de I'un des époux contre l'autre

°2Celles des mineurs ou des majeurs en tutelle contre I'administrateur légal
ou le tuteur:

°3Celles de I'Etat, des départements, des communes et des établissements
publics contre les receveurs et administrateurs comptables:

°4Celles du légataire, sur les biens immeubles de la succession, en vertu de
l'article 1017

°5Celles des frais funéraires:

°6Celles ayant fait I'objet d'un jugement, contre le débiteur condamné:
°7Celles du Trésor public, dans les conditions fixées par le livre des
procédures fiscales:

°8Celles des caisses de sécurité sociale, dans les conditions fixées par le
code de la security sociale.”
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Article R.532-8¢ salall as
Si le bien est vendu avant que la publicité définitive ait été accomplie, le
créancier titulaire de la sareté judiciaire jouit des mémes droits que le titulaire
d'une slreté conventionnelle ou légale. Toutefois, la part qui lui revient dans
la distribution du prix est consignée auprés de la Caisse des dépoéts et
consignations.
Cette part lui est remise s'il justifie de l'accomplissement de la publicité
définitive dans le délai prévu”.
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ArticleL111-1 .

“Tout créancier peut, dans les conditions prévues par la loi, contraindre son
débiteur défaillant & exécuter ses obligations a son égard. Tout créancier peut
pratiqguer une mesure conservatoire pour assurer la sauvegarde de ses droits.
L'exécution forcée et les mesures conservatoires ne sont pas applicables aux

personnes qui bénéficient d'une immunité d'exécution”.
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“Que le créancier est un étudiant qui a des doutes sur la capacité de
paiement de son débiteur a I'échéance.Pour que sa demande soit acceptée,
des conditions doivent étre remplies, représentées dans ce qui sulit :

- Que le débiteur lui est effectivement redevable de la dette, qui est censée
avoir un lien exécutoire.

- Il y a un danger imminent de ne pas pouvoir récupérer cette dette”.
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“‘Modifié par Loi n2007-308 du 5 mars 2007 - art. 7 () JORF 7 mars 2007 en
vigueur le ler janvier 2009
La majorité est fixée a dix-huit ans accomplis ; a cet &ge, chacun est capable
d'exercer les droits dont il a la jouissance”.
(1) Article 475
“Modifié par Loi n°2007-308 du 5 mars 2007 - art. 7 () JORF 7 mars 2007 en
vigueur le ler janvier 2009
La personne en tutelle est représentée en justice par le tuteur. Celui-ci ne
peut agir, en demande ou en défense, pour faire valoir les droits extra-
patrimoniaux de la personne protégée qu'apres autorisation ou sur injonction
du juge ou du conseil de famille s'il a été constitué. Le juge ou le conseil de
famille peut enjoindre également au tuteur de se désister de l'instance ou de
I'action ou de transig”.
(2) Article 1¢ sl s
“Seules les parties introduisent l'instance, hors les cas ou la loi en dispose
autrement. Elles ont la liberté d'y mettre fin avant qu'elle ne s'éteigne par
I'effet du jugement ou en vertu de la “.

Article (388-1-1) skl jlan 3
“L'administrateur 1égal représente le mineur dans tous les actes de la vie
civile, sauf les cas dans lesquels la loi ou l'usage autorise les mineurs a agir
eux-mémes.”

Article (388-1-2)s:ll

“mineur agé de seize ans révolus peut étre autorisé, par son ou ses
administrateurs légaux, a accomplir seul les actes d'administration
nécessaires a la création et a la gestion d'une entreprise individuelle a
responsabilité limitée ou d'une société unipersonnelle. Les actes de
disposition ne peuvent étre effectués que par son ou ses administrateurs
légaux.”
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(3) Poulin, E,L'hypothéque de la chose d'autrui, Editeur(s)

Faculté de droit de I'Université Laval, Volume 30, numéro 2, 1989,p 315_316

(4) Article 1163« skl las

Modifié par Ordonnance n 2016-131 du 10 février 2016 — art.2” L'obligation a

pour objet une prestation présente ou future. Celle-ci doit étre possible et
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déterminée ou déterminable. La prestation est déterminable lorsqu'elle peut
étre déduite du contrat ou par référence au usage ou aux relations
antérieures des parties, sans qu'un nouvel accord des parties soit “.
(1) Article 1162¢ salall las
“La convention ne peut porter atteinte a I'ordre public, ni a son objet ni a ses
conditions”
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(3) G. BAUDRY-LACANTINERIE et P. de LOYNES, Traité théorique et
pratiqgue de droit civil. Du nantissement, des privileges et hypothéques et de
'expropriation forcée, t. 2, 3éme éd., 1906, n 902 ; G. RIPERT et J.
BOULANGER, Traité de droit civil, t. 3, Saretés réelles. Publicité fonciere.
Contrats civils. Principaux contrats, LGDJ, 1958, n°80: " Le caractére
accessoire ne permet pas de concevoir I’hypotheque s'’il n’y a pas de créance
a laquelle elle puisse étre rattachee".
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(1) Article 2161« 33l ks
“Création Loi 1804-03-19 promulguée le 29 mars 1804 Lorsque les
inscriptions prises en vertu des articles 2122 et 2123 sont excessives, le
débiteur peut demander leur réduction en se conformant aux regles de
compétence établies dans l'article 2159. Sont réputées excessives les
inscriptions qui grevent plusieurs immeubles lorsque la valeur d'un seul ou de
guelques-uns d'entre eux excede une somme égale au double du montant
des créances en capital et accessoires légaux, augmenté du tiers de ce
montant”
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(1) Article 2423« il s

“L'inscription des hypotheques est opérée par le service chargé de la
publicité fonciere sur le dépbt de deux bordereaux datés, signés et certifiés
conformes entre eux par le signataire du certificat d'identité prévu aux articles
5 et 6 du décret du 4 janvier 1955 ; un décret en Conseil d'Etat détermine les
conditions de forme auxquelles le bordereau destiné a étre conservé par ce
service doit satisfaire. Au cas ou linscrivant ne se serait pas servi d'une
formule réglementaire, le service chargé de la publicité fonciére accepterait
cependant le dépot, sous réserve des dispositions de I'avant-dernier alinéa du
présent article. Toutefois, pour l'inscription de I'hypotheque Iégale attachée
aux jugements de condamnation et de I'hypothéque judiciaire, le créancier
présente en outre, soit par lui-méme, soit par un tiers, audit service :

1° L'original, une expédition authentique ou un extrait littéral de la décision
judiciaire donnant naissance a I'hypotheque, lorsque celle-ci résulte des
dispositions de l'article 2401 ;

2° L'autorisation du juge, la décision judiciaire ou le titre pour I'hypothéque
judiciaire.

Chacun des bordereaux contient exclusivement les indications et mentions
fixées par décret en Conseil d'Etat.

Le dépdt est refusé :

1° A défaut de présentation du titre générateur de la slreté pour I'hypothéque
légale attachée aux jugements de condamnation et pour [I'hypothéque
judiciaire ;

2° A défaut de la mention visée de la certification de l'identité des parties
prescrite par les articles 5 et 6 du décret du 4 janvier 1955, ou si les
immeubles ne sont pas individuellement désignés, avec indication de la
commune ou ils sont situes.

Si le service chargé de la publicité fonciere, aprés avoir accepté le dépot,
constate I'omission d'une des mentions prescrites, ou une discordance entre,
d'une part, les énonciations relatives a lidentit¢ des parties ou a la
désignation des immeubles contenues dans le bordereau, et, d'autre part, ces
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mémes énonciations contenues dans les bordereaux ou titres déja publiés
depuis le ler janvier 1956, la formalité est rejetée, a moins que le requérant
ne régularise le bordereau ou qu'il ne produise les justifications établissant
son exactitude, auxquels cas la formalité prend rang a la date de la remise du
bordereau constatée au registre de dépdts. La formalité est également
rejetée lorsque les bordereaux comportent un montant de créance garantie
supérieur a celui figurant dans le titre pour I'nypotheque légale attachée aux
jugements de condamnation et pour I'hypotheque judiciaire ainsi que, dans
I'nypothese visée au premier alinéa du présent article, si le requérant ne
substitue pas un nouveau bordereau sur formule réglementaire au bordereau
irregulier en la forme.
(1) Article 2394 « salall ot
du code civil, I'nypothéque n'a lieu que dans les cas et suivant les formes
autorisées par la Loi. L'article 2412 du méme code prévoit que si celui qui a
obtenu un jugement en sa faveur bénéficie d'une hypotheque judiciaire, il
n'est pas dispensé de procéder a l'inscription de celle-ci dans les conditions
de l'article 2426 de ce code. Aucun texte ne le prévoyant, la publication d'un
commandement valant saisie immobiliere a la requéte d'un créancier ne
saurait étre assimilable a une inscription d'hypothéque sur I'immeuble saisi.
Par conséquent, la créance en question, ne peut Salors étre admise qu'a titre
chirographaire (2e Chambre civile 28 septembre 2017, pourvoi n°16-20437,
BICC n°875 du 1er février 2018 et Legifrance”.

. 1999 45 12-28 a8 ) (s 5l ) Al oy 5ilae Hhay (2)
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(1 )Adéle Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Master Recherche,Université of Paris,2021,pg 25-27-28.
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(1) Article L111-10 « saall ylass

“‘Réserve des dispositions de l'article L. 311-4, I'exécution forcée peut étre
poursuivie jusqu'a son terme en vertu d'un titre exécutoire a titre provisoire.
L'exécution est poursuivie aux risques du créancier. Celui-ci rétablit le
débiteur dans ses droits en nature ou par équivalent si le titre est
ultérieurement modifié”.

(2) Article L311-4¢ salall s

“Lorsque la poursuite est engagée en vertu d'une décision de justice
exécutoire par provision, la vente forcée ne peut intervenir qu'apres une
décision définitive passée en force de chose jugée.

Toutefois, pendant le délai de l'opposition, aucune poursuite ne peut étre
engagée en vertu d'une décision rendue par défau”.

(3) Adele Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précéedente,pg 33.

(4) Article 2422

“L'inscription ne produit aucun effet entre les créanciers d'une succession si
elle n'a été faite par l'un d'eux que depuis le déces, dans le cas ou la
succession n'est acceptée qu'a concurrence de l'actif net ou est déclarée
vacante.”
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(1) Civ. 3e, 5janv. 2022, FS-B, n° 20-21.359 _s-diec dpui jill [aiill das ) y3 Hlaiy
Gl phaac A 8l 4y ) seanll o )l @ gall e
“‘Aprés le déceés d’une personne, sa succession avait été déclarée vacante, et
le service des domaines avait été désigné curateur de la succession. Deux
ans plus tard, deux créanciers font inscrire des hypothéques judiciaires sur un
immeuble dépendant de la succession. Le curateur assigne les deux
créanciers hypothécaires en mainlevée des inscriptions hypothécaires,
estimant que ces inscriptions sont interdites par I'ancien article 2427, alinéa 2,
du code civil, applicable a I'espéce (devenu l'art. 2422 depuis I'ord. n° 2021-
1192 du 15 sept. 2021). Ce texte dispose que « I'inscription ne produit aucun
effet entre les créanciers d’une succession si elle n’a été faite par I'un d’eux
que depuis le déces, dans le cas ou la succession n'est acceptée qu’a
concurrence de lactif net ou est déclarée vacante ». Or, en l'espece,
l'inscription (le 24 janv. 2013) a eu lieu aprés le déces (le 11 mars 2008) et
apres la déclaration de vacance (le 7 janv. 2011). Par conséquent, le curateur
de la succession demande la mainlevée des deux hypotheques. La demande
est accueillie par la cour d’appe-
Les créanciers forment un pourvoi en cassation, soutenant que I'article 2427,
alinéa 2, du code civil n’interdit pas l'inscription d’'une hypotheque aprés le
déceés lorsque la succession est déclarée vacante. code civil prévoit que les
inscriptions hypothécaires ne produisent aucun effet entre les créanciers
d'une succession, si elle n'a été faite par I'un d'eux depuis le déces, dans le
cas ou la succession n'est acceptée qu'a concurrence de l'actif net ou est
déclarée vacante, cette disposition qui se borne a déclarer que les inscription
sont inefficaces dans le réglement des créanciers, n'en prévoit pas la nullité ni
la mainlevée ; que la Cour d'appel qui a ordonné la mainlevée”.


https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-5-janv-2022-fs-b-n-20-21359
https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-5-janv-2022-fs-b-n-20-21359
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(1) Article 2427« silall o

“Les créanciers privilégiés ou hypothécaires ne peuvent prendre utilement
inscription sur le précédent propriétaire, a partir de la publication de la
mutation opérée au profit d'un tiers. Nonobstant cette publication, le vendeur,
le préteur de deniers pour l'acquisition et le copartageant peuvent utilement
inscrire, dans les délais prévus aux articles 2379 et 2381, les privileges qui
leur sont conférés par l'article 2374. L'inscription ne produit aucun effet entre
les créanciers d'une succession si elle n'a été faite par I'un d'eux que depuis
le déces, dans le cas ou la succession n'est acceptée qu'a concurrence de
l'actif net ou est déclarée vacante. Toutefois, les privileges reconnus au
vendeur, au préteur de deniers pour l'acquisition, au copartageant, ainsi
gu'aux créanciers et légataires du défunt, peuvent étre inscrits dans les
délais- prévus aux articles 2379, 2381 et 2383, nonobstant l'acceptation a
concurrence de l'actif net ou la vacance de la succession. En cas de saisie
immobiliere ou de procédure de sauvegarde, de redressement judiciaire ou
de liquidation judiciaire ou encore en cas de procedure de traitement des
situations de surendettement des particuliers, l'inscription des privileges et
hypotheques produit les effets réglés par les dispositions du titre XIX du livre
[Il du présent code et par celles des titres Il, 1ll ou IV du livre VI du code de
commerce.”


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449144&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449154&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449080&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006449173&dateTexte=&categorieLien=cid
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(1) Adéle Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précédente,pg23.

(2) Article 2123 ¢ salall ks

“‘L'hypothéque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par
défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus. Elle
résulte également des décisions arbitrales revétues de I'ordonnance judiciaire
d'exécution ainsi que des décisions judiciaires rendues en pays étrangers et
déclarées exécutoires par un tribunal francais. Sous réserve du droit pour le
débiteur de se prévaloir, soit en cours d'instance, soit a tout autre moment,
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des dispositions des articles 2161 et suivants, le créancier qui bénéficie d'une
hypothéque judiciaire peut inscrire son droit sur tous les immeubles
appartenant actuellement a son débiteur, sauf a se conformer aux
dispositions de l'article 2146. Il peut, sous les mémes réserves, prendre des
inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés par la suite dans le
patrimoine de son débiteur”.
A1 0a Bl Hiaan o Joall Sl g jEall gl e A jle duaki Al o cagiile )l 5 e Lk (1)
45-42
(2) Article 2162¢ 53l las
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“‘Peuvent aussi étre réduites comme excessives les inscriptions prises d'apres
I'évaluation faite par le créancier des créances conditionnelles, éventuelles ou
indéterminées dont le montant n'a pas été réglé par la convention. L'exces,
dans ce cas, est arbitré par les juges d'apres les circonstances, les
probabilités et les présomptions de fait, de maniere a concilier les droits du
créancier avec l'intérét du crédit a conserver au débiteur, sans préjudice des
nouvelles inscriptions a prendre avec hypotheque du jour de leur date,
lorsque I'événement aura porté les créances indéterminées a une somme
plus forte”.

(1) PLANIOL Marcel et RIPERT Georges, Traité élémentaire de droit civil
francais, vol. Tome 2 : obligations, contrats, sdretés réelles, Paris,1958,pg
663.

ABua (Bl Hranii sl Slzaill 5 )l ga )l ge & jle Apas Al o agiila Jb s e Jhy (2)
(3) Article 2329« salall Hlas

“Le créancier bénéficiaire d'une hypotheque générale peut inscrire son droit
sur tous les immeubles appartenant actuellement a son débiteur. 1l peut
prendre des inscriptions complémentaires sur les immeubles entrés, par la
suite, dans le patrimoine de son débiteur”.
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(1) Adele Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précédente,pg24.

(2) Article 2412« 33l ks

“‘L'hypothéque judiciaire résulte des jugements soit contradictoires, soit par
défaut, définitifs ou provisoires, en faveur de celui qui les a obtenus. Elle
résulte également des sentences arbitrales revétues de I'exequatur ainsi que
des décisions judiciaires rendues en pays étrangers et déclarées exécutoires
par un tribunal francais. Sous réserve du droit pour le débiteur de se prévaloir,
soit en cours d'instance, soit a tout autre moment, des dispositions des
articles 2444 et suivants, le créancier qui bénéficie d'une hypotheque
judiciaire peut inscrire son droit sur tous les immeubles appartenant
actuellement a son deébiteur, sauf a se conformer aux dispositions de
l'article 2426. 1l peut, sous les mémes réserves, prendre des inscriptions
complémentaires sur les immeubles entrés par la suite dans le patrimoine de
son débiteur”.
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(2) Article L511-1 « salall ,ais

“Toute personne dont la créance parait fondée en son principe peut solliciter

du juge l'autorisation de pratiquer une mesure conservatoire sur les biens de

son débiteur, sans commandement préalable, si elle justifie de circonstances
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susceptibles d'en menacer le recouvrement. La mesure conservatoire prend
la forme d'une saisie conservatoire ou d'une sareté judiciaire “.

(1) Adele Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précéedente,pg 46.

(2) Article L511-3¢ salall ais

“L'autorisation est donnée par le juge de l'exécution. Toutefois, elle peut étre
accordée par le président du tribunal de commerce lorsque, demandée avant
tout proces, elle tend a la conservation d'une créance relevant de la
compétence de la juridiction commerciale”.

(3) Adele Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précédente,pg46-47.

(4) Article L512-2 « 33kl Hlas

‘Les frais occasionnés par une mesure conservatoire sont a la charge du
débiteur, sauf décision contraire du juge. Lorsque la mainlevée a été
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ordonnée par le juge, le créancier peut étre condamné a réparer le préjudice

causé par la mesure conservatoire”.

(1) Adéle Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de

condamnation, Référence précédente,pg49
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(3) S. Piedelievre, F. Guerchoun, » Saisies et mesures conservatoires «,

Répertoire de (18) Procédure civile, Dalloz, octobre 2018) actualisation

Octobre 2019, pg 364.
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(1) Charlotte SEBILEAU, L'inscription d'une hypothéque judiciaire
conservatoire, Article publié sur le site,www.sebileau-avocat.com, Date de
visite 05/08/2022 a 05h20.
(2) Article R 532-8 « 33l ki
“Si le bien est vendu avant que la publicité définitive ait été accomplie, le
créancier titulaire de la sdreté judiciaire jouit des mémes droits que le titulaire
d'une sdreté conventionnelle ou légale. Toutefois, la part qui lui revient dans
la distribution du prix est consignée aupres de la Caisse des dépodts et
consignations. Cette part lui est remise s'il justifie de I'accomplissement de la
publicité définitive dans le délai prévu. A défaut, elle est remise aux
créanciers en ordre de la recevoir ou au débiteur”.
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(2) Adele Geoffret, L’hypothéque dite judiciaire attachée aux jugements de
condamnation, Référence précédente,pg51.
(3) Article 2387
L'hypothéque est Iégale, judiciaire ou conventionnelle
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(1) Article 2396« 33l i

“Version en vigueur du 24 mars 2006 au 01 janvier 2022. L'hypothéque légale
est celle qui résulte de la loi. L'hypothéque judiciaire est celle qui résulte des
jugements. L'hypothéque conventionnelle est celle qui résulte des
conventions”.

(2) Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sireté réelle, Thése de
doctorat en droit privé soutenue le 5 décembre 2013 , Université Panthéon-
Assas/Ecole doctorale de droit privé,pg93.
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(1) Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sireté réelle, Thése de
doctorat en droit privé soutenue le 5 décembre 2013 , Université Panthéon-
Assas/Ecole doctorale de droit privé,pg 51-52.

(2) C. Caille, Quelques aspects modernes de la concurrence entre I'acte
juridique et le fait juridique, in Mél. Offerts a J.-L. Aubert, propos sur les
obligations et quelques autres themes fondamentaux du droit, Dalloz 2005
pg55.

(3) Article 2462« 33l i

“Sont inscrits au service chargé de la publicité fonciére de la situation des
biens :

1° Les privileges sur les immeubles, sous réserve des seules exceptions
visées a l'article 2378 ;

2° Les hypothéques légales, judiciaires ou conventionnelles.

L'inscription qui n'est jamais faite d'office par ce service, ne peut avoir lieu que
pour une somme et sur des immeubles déterminés, dans les conditions fixées
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par l'article 2428. En toute hypothese, les immeubles sur lesquels l'inscription
est requise doivent étre individuellement désignés, avec indication de la
commune ou ils sont situés, a l'exclusion de toute désignation générale,
méme limitée a une circonscription territoriale donnée”.

(1) Article 2134« 33l s

“‘Entre les créanciers, I'hypothéque, soit Iégale, soit judiciaire, soit
conventionnelle, n'a rang que du jour de l'inscription prise par le créancier a la
conservation des hypothéques, dans la forme et de la maniéere prescrites par
la loi”.

(2) Manuella Bourassin. Inopposabilité de Tlinscription hypothécaire
concomitante a la publication de la vente de I'immeuble grevé, par le jeu de la
prénotation. Gazette du Palais, Lextenso, 2016, pg70 .

(3) Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sdreté réelle,, source
précédente pg104-105.
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(1) Marie Antoinette Guerriero, L’acte juridique solennel,
« Librairie générale de droit et de jurisprudence ,Paris , 1975, pg 31.
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(1) Corinne Daucheés,le principal de spécialité en droit sireté réelle,, source
précédente pg 117-118.

(2) Josph Dangaix,Du délaissement par hypothéqué,iImprimer -Moquet,
Paris, 1921,pg 6
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(1) Article 2425¢ il ot

“‘Entre les créanciers, I'hypothéque, soit légale, soit judiciaire, soit
conventionnelle, n'a rang que du jour de l'inscription prise par le créancier au
fichier immobilier, dans la forme et de la maniére prescrites par la loi.

Lorsque plusieurs inscriptions sont requises le méme jour relativement au
méme immeuble, celle qui est requise en vertu du titre portant la date la plus
ancienne est réputée d'un rang antérieur, quel que soit I'ordre qui résulte du
registre prévu a l'article 2453.

Toutefois, les inscriptions de séparations de patrimoine prévues par
l'article 2383, dans le cas visé au second alinéa de l'article 2386, ainsi que
celles des hypotheques légales prévues a larticle 2400, 1°, 2° et 3°, sont
réputées d'un rang antérieur a celui de toute inscription d'hypothéque
judiciaire ou conventionnelle prise le méme jour. Si plusieurs inscriptions sont
prises le méme jour relativement au méme immeuble, soit en vertu de titres
prévus au deuxieme alinéa mais portant la méme date, soit au profit de
requérants titulaires du privilege et des hypothéques visés par le troisieme
alinéa, les inscriptions viennent en concurrence quel que soit l'ordre du
registre susvisé. L'inscription de I'hypothéque légale du Trésor ou d'une
hypotheque judiciaire conservatoire est réputée d'un rang antérieur a celui
conféré a la convention de rechargement lorsque la publicité de cette
convention est postérieure a l'inscription de cette hypotheque.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006450070&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les dispositions du cinquiéme alinéa s'appliguent a linscription de
I'nypothéque Iégale des organismes gestionnaires d'un régime obligatoire de
protection sociale.

L'ordre de préférence entre les créanciers privilégiés ou hypothécaires et les
porteurs de warrants, dans la mesure ou ces derniers sont gagés sur des
biens réputés immeubles, est déterminé par les dates auxquelles les titres
respectifs ont été publiés, la publicité des warrants demeurant soumise aux
lois spéciales qui les régissent”.

(1) Article 2418« 33l i

“‘Les hypothéques légales, judiciaires et conventionnelles n'ont rang que du
jour de leur inscription prise au fichier immobilier, dans la forme et de la
maniére prescrites par la loi. en présence de plusieurs inscriptions
d'hypotheques conventionnelles ou judiciaires, celle qui est prise en vertu du
titre portant la date la plus ancienne est réputée d'un rang antérieur ; et si les
titres ont la méme date, elles viennent en concurrence”.
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“ Lorsqu'un document sujet a publicité dans un service chargé de la publicité
fonciére a fait I'objet d'un refus du dép6t ou d'un rejet de la formalité, le
recours de la partie intéressée contre la décision du service chargé de la
publicité fonciére est porté, dans les huit jours de la notification de cette
décision, devant le président du tribunal de grande instance dans le ressort
duquel sont situés les immeubles.
Des lors, viole l'article 26 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 et excede ses
pouvoirs la cour d'appel qui, pour accueillir un recours contre un refus de
dépot et ordonner la publication du bordereau de l'inscription d'hypotheque
judiciaire définitive, retient qu'il appartient au juge d'examiner s'il avait été
formé une premiére demande dans les délais requis, alors qu'elle devait
examiner le bien-fondé de la décision déférée en I'état de la demande dont
avait été saisi le service de la publicité fonciere et non d'une demande
formulée antérieurement a laquelle il n'avait pas été répondu “
2014/ 555011 = ¢13-17.997-13 222dly i Jlail) 48 jall 4y jdll (i ]l daSaa ) )8 (2)
Gl Hlan s 8l 4y ) seaall o )l A8 gall e o) s
“Il résulte de l'article L. 641-13, Il et Ill, du code de commerce, dans sa
rédaction antérieure a lI'ordonnance du 18 décembre 2008, que les créances
hypothécaires priment les frais de justice postérieurs au jugement d'ouverture
de la procédure collectiv”.
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(2) Article 2114« 33l s
“L'hypothéque est un droit réel sur les immeubles affectés a l'acquittement
d'une obligation. Elle est, de sa nature, indivisible, et subsiste en entier sur
tous les immeubles affectés, sur chacun et sur chaque portion de ces
immeubles. Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent.”
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(1) Jules Triboulez, Du droit de suite En Matiére hypothécaire,
F.Pichon.Imprimer -librairie ,Paris,1928, pg56

(2) Article 2166« 32kl las

“Les créanciers ayant privilege ou hypothéque inscrits sur un immeuble, le
suivent en quelques mains qu'il passe, pour étre colloqués et payés suivant
I'ordre de leurs créances ou inscriptions.”

(3) Jules Triboulez, Du droit de suite En Matiere hypothécaire, source
précédente, 60-61
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(1) Article 31¢ 3l s

“1. Dans le cas ou plusieurs formalités de nature a produire des effets
opposables aux tiers en vertu de l'article précédent sont requises le méme
jour relativement au méme immeuble, celle qui est requise en vertu du titre
dont la date est la plus ancienne est réputée d'un rang antérieur, quel que soit
I'ordre du registre prévu a l'article 2453 du code civil.

2. Lorsqu'une formalité obligatoire en vertu des 1° a 3° de l'article 28 est de
nature a produire des effets opposables aux tiers en vertu de larticle
précédent, et une inscription d'hypothéque, sont requises le méme jour
relativement au méme immeuble, et que l'acte a publier et le titre de
I'inscription portent la méme date, l'inscription est réputée d'un rang antérieur,
guel que soit I'ordre du registre susvisé.

(2) Les dispositions de l'article 30 sont applicables a compter du jour de la
formalité, lorsque celle-ci est suivie, dans un délai de trois ans, de la
publication d'un acte authentique ou d'une décision judiciaire constatant la
réitération ou la réalisation. En cas d'instance judiciaire, ce délai peut étre
prorogé par la publication d'une ou plusieurs ordonnances successives
rendues a cet effet par le président du tribunal saisi”
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(1) Manuella Bourassin. Inopposabilité de Tlinscription hypothécaire
concomitante a la publication d la vente de I'immeuble grevé, par le jeu de la
prénotation. Gazette du Palais, Lextenso, 2016 ,pg3«

(2) Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sdreté réelle,, source
précédente pg 30.

(3) Manuella Bourassin. Inopposabilité de [linscription hypothécaire
concomitante a la publication de la vente de I'immeuble grevé, par le jeu de la
prénotation , source précédente,pg3.

(4) Article 2454 33l s

“‘En cas d'aliénation de l'immeuble, I'hypothéque le suit entre les mains du
tiers acquéreur. Le tiers acquéreur est ainsi obligé, dans la limite des
inscriptions, a toute la dette garantie, en capital et intéréts, quel qu'en soit le “.
(5) Corine Dauchés,le principal de spécialité en droit sdreté réelle,, source
précédente ,pg 84.
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(2) Othmane kharrouba,L’hypothéque en droit civil Marocain , Article en ligne,
sur le site Internet ,www.village-justice.com, Date de visite 15/08/2022 a
11h00.
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(2) Article 2288« sl las

“Le cautionnement est le contrat par lequel une caution s'oblige envers le

créancier a payer la dette du débiteur en cas de défaillance de celui-ci”.

(3) Article 2295« salll jlas

“‘Sauf clause contraire, le cautionnement s'étend aux intéréts et autres

accessoires de l'obligation garantie, ainsi qu'aux frais de la premiere

demande, et a tous ceux postérieurs a la dénonciation qui en est faite a la

caution”.
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Gl Ddaae A 8l 4 ) geaadl o)l 28 sall
“Le cautionnement souscrit par un des deux époux marié sous le régime de la
communauté de biens ne peut engager les biens communs du couple qu'a la
condition que l'autre époux ait donné son consentement exprés.. L'épouse a
assigné le créancier qui a inscrit une hypotheque judiciaire définitive sur sa
copropriété avec son mari afin d'obtenir une décision d'annulation de
I'nypotheque et d'empécher son inscription prise sur la base du contrat de
cautionnement organisé par son mari pour garantir une dette, lorsque le
créancier estime pouvoir inscrire valablement une hypotheque judiciaire
temporaire « sur les actions et parts de I'épouse dont la propriété est fixée en
vertu du titre de propriété documentant le bien leur= =appartenant,
I'nypotheque judiciaire temporaire a été obtenue puis elle a été définitivement
inscrite et annoncé, la Cour de cassation francaise a cassé la décision car |l
n'y avait pas de consentement expres de I'épouse, et en l'absence de
consentement exprés des €poux a la garantie La personne souscrite par l'un
d'eux, le créancier ne peut contracter une hypotheque judiciaire sur les biens
communs au titre de cette garantie et
A laill 48 53l 2015/ s -0 a2 (210.763-14  23all A il (il ASaa ) 4 (2)
| G s Agusi il g5 peal s Sl @ pall e ) siie
“‘Mais le créancier titulaire d'une créance contre une personne physique
coobligée ou bénéficiaire d'une sdreté personnelle consentie par une
personne physique est autorisé par l'article L622-28 alinéa 3 du Code de
Commerce a prendre des mesures conservatoires et l'article R 622-26 alinéa
2 du Code de Commerce dispose qu'en application du 3e alinéa de l'article L
622-28, les créanciers peuvent pratiquer des mesures conservatoires dans
les conditions prévues aux articles R.511-1 et suivants du code des
procédures civiles d'exécution. C'est dans ce cadre |égal que la banque a pu
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obtenir l'autorisation d'inscrire une hypotheque judiciaire provisoire sur les
biens immobiliers des cautions”.
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(1) Article 2488/1¢ sl ks
“Les privileges et hypotheques s'éteignent :
1° Par l'extinction de l'obligation principale sous réserve du cas prévu a
l'article 2422”
(2) Albert Andre,hypothegaire,imprimerie et libraries générale de juriprudence
,deuxieme edittion ,Paris ,1900,pg 772.

. Gle aas cArticle 2488/1  «salall Hlai(3)
(4) Article 2440« sl ki
“Les inscriptions sont rayées du consentement des parties intéressées et
ayant capacité a cet effet, ou en vertu d'un jugement en dernier ressort ou



(110 ) GLaal sa)dl § oedl osladl 3> oles A>T Gl Jiasl

O e (2441) sala) Leall 5 5LET 5 Ao s gl g Apenspl) T g il (g )Gl a
e sl el adl e 150 a8 (g sal) il A8 ge s v day )y a5 o) 0l
Wiy 1 e 4l ge el il

O o il ad) 8l e (2442) salll By sl Sa s ey sladiyl-2
458 axe ol A ) by Al A Ll o ) aSa s bl el O daSaall
 Plagle 438 5all e

Sfisall (b ladie QAT G gl sl aaall U8 (e aiy o Sy Qi) oLl calla g
U bl s )0 2 ol sagas O Lein gAY slaBY) Ll ca )l e
Lpalaia) (3Uai (e (e Sl A a3 AeSadll

passé en force de chose jugée. La radiation s'impose au créancier qui n'a pas
procédé a la publication, sous forme de mention en marge, prévue au
guatrieme alinéa de l'article 2422°.

Article 2441 il lati(1)
“‘Dans I'un et l'autre cas, ceux qui requiérent la radiation déposent au service
chargé de la publicité fonciére I'expédition de l'acte authentique portant
consentement, ou celle du jugement.
Aucune piéce justificative n'est exigée a l'appui de l'expédition de l'acte
authentigue en ce qui concerne les énonciations établissant I'état, la capacité
et la qualité des parties, lorsque ces énonciations sont certifiées exactes dans
I'acte par le notaire ou l'autorité administrative.
La radiation de l'inscription peut étre requise par le dép6t au service chargé
de la publicité fonciere d'une copie authentique de I'acte notarié certifiant que
le créancier a, a la demande du débiteur, donné son accord a cette radiation ;
le contrGle opéré par ce service se limite a la régularité formelle de l'acte a
I'exclusion de sa validité au fond”.
(2) Article 2442 sl ks
“La radiation non consentie est demandée au tribunal dans le ressort duquel
l'inscription a été faite, si ce n'est lorsque cette inscription a eu lieu pour
sOreté d'une condamnation éventuelle ou indéterminée, sur l'exécution ou
liquidation de laquelle le débiteur et le créancier prétendu sont en instance ou
doivent étre jugés dans un autre tribunal ; auquel cas la demande en radiation
doit y étre portée ou renvoyee.
Cependant la convention faite par le créancier et le débiteur, de porter, en cas
de contestation, la demande a un tribunal qu'ils auraient désigné, recevra son
execution entre eux.”
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(1) Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 773.
(2) Alpert Andre,Regim hypothegaire,source précédente,pg 774-775.
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Abstract

In this thesis, we review, through the analytical method
compared to the French, Algerian and Moroccan laws, the
justifications for the legalization of the judicial mortgage, as one
of the judicial guarantees, which arrange an accessory real right
that gives its owner the advantages of progress and tracking, as
one of the guarantees granted forcibly to the debtor, which is
called in Moroccan law a compulsory mortgage, and we also
deal with an image A recent judicial mortgage that is not known
in the Algerian and Moroccan legislation, which is the
temporary judicial mortgage, according to the developments of
the new French implementation law amended by Decree No. 783
of 2012. By highlighting the advantages of the temporary and
final judicial mortgage system, and suggesting appropriate
amendments to address these systems in our civil system, in a
way that encourages the Iraqi legislator to adopt it and codify it
in civil law, execution law, and civil pleadings. “The judicial
mortgage is one of the accessory rights in rem, which is
determined according to the ruling of Q Damage to one of the
creditors on the real estate or real estate of his debtor, based on a
final, enforceable judgment issued obliging the debtor to pay the
debt.  Where the creditor fulfills his right when the debtor
refuses to implement his obligation according to this judicial
ruling, all his debts from the real estate or real estate that were
mortgaged in the interest of his debts. While the most important
recommendations that we reached are represented in the
legalization of the judicial mortgage in the civil law, as an
insurance in kind and a third mortgage under the name of the
judicial mortgage because of its greater indication of its judicial
nature. In addition to codifying the temporary judicial mortgage
in the execution law, similar to the French legislator, to provide
more guarantees to creditors and preserve their rights under the
name of the "temporary judicial mortgage". Finally, we
conclude our recommendation with a draft amendment to the
Iraqi Civil Code, similar to the comparative legislation that
regulated the judicial mortgage.
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