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(® " Les chemis publics, les rues et les places des villes, les fleuves et riviéres
navigables, les rivages liais et reliais de la mer, les ports, les havres, les rades etc....et
en général toutes les portions du territoire national que ne sont pas susceptibles d'une
propriété privée, sont considérés comme des dépendances du domaine public "
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(%) Création Loi 1804: abrogé 538 "Les chemins, routes et rues a la charge de I'Etat,
les fleuves et rivieres navigables ou flottables, les rivages, lais et relais de la mer, les
ports, les havres, les rades, et généralement toutes les portions du territoire francais
qui ne sont pas susceptibles d'une propriété privée, sont considérés comme des
dépendances du domaine public".

" gal) ) aeilSliae S 55l 4355 (50 O 55 ) Gl AN ) sal 2 5a3 " 4l e 539 3alall Caai g LS
abrogé 539 "Les biens des personnes qui décédent sans héritiers ou dont les
successions sont abandonnées appartiennent a I'Etat".

e \;)5 u“-’\ OJ“‘A-“} ‘.—’)3-“ USL“\ )\)“i} édwb O\JJ.AJ\} Qt—.")—.‘“ )"3’-' ") u,i"' 540 salall Cualg LS
Maladl Jladl
abrogé540 " Les portes, murs, fossés, remparts des places de guerre et des

forteresses font aussi partie du domaine public " .
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() Dr. Duguit - Droit costitutionnel - T. lll — 10éme éd. - 1923 - p. 324 et 325.
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(®) Abrogé par Ordonnance n°2006-460 du 21 avril 2006 - art. 7 (V) JORF 22 avril

2006 en vigueur le 1er juillet 2006 Creéation Loi 1804-01-25 promulguée le 4 février
1804.

(®) Créé par I'ordonnance 2006-460 du 21 avril 2006, le code général de la
propriété des personnes publiques, dit "CG3P", rassemble I'ensemble
des dispositions |égislatives afférentes a la gestion du domaine public et privé des
personnes publiques.
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mentionnées a l'article L. 1, qui ne relevent pas du domaine public par application

des dispositions du titre ler du livre ler ".

(Y) Article L2212-1 " Font également partie du domaine privé ":

2 " Les bois et foréts des personnes publiques relevant du régime forestier "
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" Les acquisitions de biens et droits a caractére immobilier s'opérent suivant les
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(}) Article 1101 " Le contrat est un accord de volontés entre deux ou plusieurs
personnes destiné a créer, modifier, transmettre ou éteindre des obligations ".

(%) Article 1102 "Chacun est libre de contracter ou de ne pas contracter, de choisir
son cocontractant et de déterminer le contenu et la forme du contrat dans les limites

fixées par la loi ".

" La liberté contractuelle ne permet pas de déroger aux regles qui intéressent
I'ordre public ".
(®) Article 1104 " Les contrats doivent étre négociés, formés et exécutés de bonne

foi ".
" Cette disposition est d'ordre public ".
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(1) Article 1172 "Les contrats sont par principe consensuels "

"Par exception, la validité des contrats solennels est subordonnée a I'observation

de formes déterminées par la loi a défaut de laquelle le contrat est nul, ...."
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(}) Article L1111-2 " L'échange des biens et des droits a caractére immobilier qui
appartiennent a I'Etat est consenti dans les conditions fixées par décret en Consell
d'Etat " .

(?) Article R1111-1 " La demande d'échange d'un bien ou d'un droit a caractére
immobilier appartenant a I'Etat est adressée au directeur départemental des
finances publiques du lieu de situation de cet élément immobilier ou de sa part la
plus importante "..

"La partie proposant I'échange accompagne sa demande des titres établissant ses
droits sur le bien ou le droit a caractere immobilier qu'elle apporte en échange a
I'Etat ".

"Le directeur départemental des finances publiques recueille, s'il y a lieu, l'avis du
département ministériel ou du service gestionnaire du bien ou droit détenu par
I'Etat".
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(}) Article L1111-3 " Lorsque le bien faisant I'objet du contrat d'échange est grevé
d'inscriptions, la partie qui apporte le bien en échange est tenue d'en rapporter
mainlevée et radiation dans un délai de trois mois a compter de la notification qui
lui en aura été faite par l'autorité compétente, sauf clause contraire de ce contrat

stipulant un délai plus long. A défaut, le contrat d'échange est résolu de plein droit"
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(4) Article L1112-3 "Les personnes publiques mentionnées a l'article L. 1 peuvent,

selon les modalités précisées dans la présente section, acquérir par I'exercice du

droit de préemption des biens a caractére mobilier ou immobilier"
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(}) Article L1122-1 " Par application des dispositions des articles 539 et 768 du
code civil, I'Etat peut prétendre aux successions des personnes qui décedent sans
héritiers ou aux successions qui sont abandonnées, a moins qu'il ne soit disposé

autrement des biens successoraux par des lois particulieres
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(}) Article 539 " Version en vigueur depuis le 17 aolt 2004 Modifié par Loi n°2004-
809 du 13 aodt 2004 - art. (147) JORF 17 aolt 2004 Les biens des personnes qui
décedent sans héritiers ou dont les successions sont abandonnées appartiennent
al'Etat".
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(}) Article L2111-1 " Sous réserve de dispositions |égislatives spéciales, le domaine
public d'une personne publique mentionnée a l'article L. 1 est constitué des biens
lui appartenant qui sont soit affectés a l'usage direct du public, soit affectés a un
service public pourvu qu'en ce cas ils fassent l'objet d'un aménagement

indispensable a I'exécution des missions de ce service public ".

(%) Article L2111-4 Le domaine public maritime naturel de L'Etat comprend :

1 "Le sol et le sous-sol de la mer entre la limite extérieure de la mer territoriale et,

coté terre, le rivage de la mer

Le rivage de la mer est constitué par tout ce qu'elle couvre et découvre jusqu'ou
les plus hautes mers peuvent s'étendre en lI'absence de perturbations

météorologiques exceptionnelles "

2 "Le sol et le sous-sol des étangs salés en communication directe, naturelle et

permanente avec la mer "

3 " Les lais et relais de la mer "
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4 " La zone bordant le littoral définie a l'article L. 5111-1 dans les départements de

la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique et de La Réunion "

5" Les terrains réservés en vue de la satisfaction des besoins d'intérét public
d'ordre maritime, balnéaire ou touristique et qui ont été acquis par I'Etat "

() Article L2111-6 Le domaine public maritime artificiel est constitué
1" Des ouvrages ou installations appartenant a une personne publique mentionnée
a l'article L. 1, qui sont destinés a assurer la sécurité et la facilité de la navigation

maritime "

2 " A l'intérieur des limites administratives des ports maritimes, des biens
immobiliers, situés en aval de la limite transversale de la mer, appartenant a l'une
des personnes publiques mentionnées a l'article L. 1 et concourant au
fonctionnement d'ensemble des ports maritimes, y compris le sol et le sous-sol

des plans d'eau lorsqu'ils sont individualisables "
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(}) Article L2141-1 " Un bien d'une personne publique mentionnée a l'article L. 1, qui
n'est plus affecté a un service public ou a l'usage direct du public, ne fait plus partie
du domaine public a compter de l'intervention de I'acte administratif constatant son

déclassement "

(?) Article L2142-1 " Le déclassement d'un cours d'eau, d'une section de cours
d'eau, d'un canal, lac, plan d'eau ou d'un port intérieur, faisant partie du domaine
public fluvial de I'Etat est prononcé, aprés enquéte publique réalisée conformément
au code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, par décision de l'autorité
administrative compétente, tous les droits des riverains et des tiers demeurant

réservés ".

(®) Article L2142-2 " Lorsqu'elles sont déclassées, les dépendances du domaine
public fluvial mentionnées a l'article L. 2142-1 sont placées, pour les parties
naturelles du lit, dans la catégorie des cours d'eau et lacs non domaniaux et, pour

les autres parties, dans le domaine privé de la personne publique propriétaire ".
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(}) Article L2141-3 " Par dérogation a l'article L. 2141-1, le déclassement d'un bien
affecté a un service public peut, afin d'améliorer les conditions d'exercice de ce
service public, étre prononcé en vue de permettre un échange avec un bien d'une
personne privée ou relevant du domaine privé d'une personne publique. Cet

echange s'opeére dans les conditions fixées a l'article L. 3112-3. "
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(}) Article R3211-2 " L'aliénation d'un immeuble du domaine privé de I'Etat est consentie

avec publicité et mise en concurrence, soit par adjudication publique, soit a I'amiable. "
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(1) Article R3211-4 " La cession amiable est annoncée par avis du préfet. Cet avis est inséré
dans une publication a diffusion locale, nationale ou internationale habilitée a recevoir des
annonces légales ou dans une publication spécialisée dans le secteur de I'immobilier, ou
encore publié par voie électronique. Le choix des modalités de publication est fonction,
notamment, de la nature et de I'importance de I'immeuble dont la cession est envisage " .

L'avis précise notamment :

1." La localisation et les caractéristiques essentielles de I'immeuble "
2." L'adresse du service aupres duquel le cahier des charges de la vente peut, s'il y a lieu, étre
demandé ou consultée "
3." L es modalités de présentation des offres par les acquéreurs potentiels "
4." Les modalités d'organisation des visites de I'immeuble "
(%) Article R3211-6 " La cession est consentie par le préfet, au prix convenu entre les parties et

selon les modalités financiéres fixées par le directeur départemental des finances publiques "
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() Article R3211-7 " La cession d'un immeuble peut étre faite & I'amiable sans appel a la

concurrence"

1. " Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires spéciales impliquent la cession
de I'immeuble au profit d'un acquéreur ou d'une catégorie d'acquéreurs déterminés, auquel
cas le prix est fixé par le directeur départemental des finances publiques et I'aliénation est
consentie par le préfet, quelle que soit la valeur des immeubles cédeés et, a défaut d'accord
amiable, le prix est fixé comme en matiere d'expropriation pour cause d'utilité publique"

2. " Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires speciales permettent la cession
de I'immeuble au profit d'un acquéreur ou d'une catégorie d'acquéreurs déterminés "

3. " Lorsque l'adjudication publique a été infructueuse "


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033073194
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() Article 1709 " Le louage des choses est un contrat par lequel I'une des parties s'oblige a
faire jouir I'autre d'une chose pendant un certain temps, et moyennant un certain prix que
celle-ci s'oblige de lui payer ".
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(%) Article L4111-2 " Les personnes publiques mentionnées a l'article L. 1 ont qualité pour
passer en la forme administrative leurs actes de prise en location d'immeubles et de droits

réels immobiliers ou de fonds de commerce ".
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(1) Article L5151-1 "En Guadeloupe, en Martinique, a La Réunion et a Mayotte, I'Etat
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réalisation de programmes de construction comportant essentiellement des
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(%) Article L5143-1 " Dans le département de la Guyane, les immeubles domaniaux
dépendant du domaine privé de I'Etat peuvent étre cédés ou concédés gratuitement
a des personnes morales en vue de leur utilisation par les communautés d'habitants

qui tirent traditionnellement leurs moyens de subsistance de la forét ".
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(}) Article R3211-8 " Création Décret n°2011-1612 du 22 novembre 2011 - art.Pour
I'application de l'article L. 3211-12, le préfet notifie a lI'acquéreur défaillant, a ses
ayants cause s'ils sont connus, au détenteur et aux créanciers inscrits sur
l'immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, que la
déchéance pourra étre prononcée a l'expiration d'un délai d'un mois a compter de
la date de réception de la notification, a défaut de paiement, dans ce délai, de la
somme exigible en capital, intéréts et frais<A défaut de régularisation a I'expiration
du délai mentionné aux premier et deuxieme alinéas, le préfet, sur proposition du
directeur départemental des finances publiques, prononce la déchéance de
l'acquéreur défaillant et 'administration chargée des domaines reprend possession

de I'immeuble ".
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(!) Article L5151-1 " L'acte d'aliénation prévoit, en cas de non-réalisation du
programme de logements locatifs sociaux ou de I'aménagement d'équipements
collectifs dans le délai de cing ans a compter de l'aliénation, la résolution de la vente
sans indemnité pour lI'acquéreur ainsi que le montant des indemnités contractuelles
applicables ".
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(1) Article L5143-1 " Dans le département de la Guyane, les immeubles domaniaux
dépendant du domaine privé de I'Etat peuvent étre cédés ou concédés gratuitement
a des personnes morales en vue de leur utilisation par les communautés d'habitants
qui tirent traditionnellement leurs moyens de subsistance de la forét ".
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() Article L2222-2 " Les autorités des établissements publics de I'Etat qui sont
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Ces autorités conferent a ces actes l'authenticité en vue de leur publication au fichier

immobilier lorsqu'elle est requise par les dispositions qui leur sont applicables ".
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(!) Article L2122-9 " Les ouvrages, constructions et installations de caractere
immobilier dont le maintien a l'issue du titre d'occupation a été accepté deviennent
de plein droit et gratuitement la propriété de |'Etat, francs et quittes de tous privileges

et hypotheques ".
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(%) Article L2122-8 " Le droit réel conféré par le titre, les ouvrages, constructions et
installations ne peuvent étre hypothéqués que pour garantir les emprunts contractés
par le titulaire de l'autorisation en vue de financer la réalisation, la modification ou
I'extension des ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier

situés sur la dépendance domaniale occupee ".
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ABSTRACT

Private real estate property may be privately owned by individuals, in
which they have full ownership rights, or state-owned property, in which they
also have full ownership rights. This is a division that takes into account the

ownership of this property in relation to its owner.

State funds, in turn, are divided into two parts. Some of them are what the
state has ordinary ownership, similar to individuals’ ownership of their
money. These are private funds or what is called (the private domain), and
some of them are allocated for public benefit, and this is called the public

domain of the state and is called (the public domain).

The difference between the state’s public and private property arises in that
public property is subject to a legal system different from that which regulates
private property. The state’s public property is governed by public law, while
the state’s private real estate property is subject to the provisions of private
law in most cases, or to special laws that regulate its provisions. The dispute
between the two properties also highlights that the state’s public property may
not be disposed of, seized, or owned by a statute of limitations, in order to
ensure the protection of this money and the importance of the role it plays in
achieving public benefit, while the state can dispose of its real estate property
in all permissible ways, so it can sell it. Or renting it or arranging rights over

it, such as a musataha right, or investing in it.

The state's private real estate property is the money that the state owns
privately, which it exploits and disposes of in accordance with specific
provisions. The state's right to private money is a private property right, not

an administrative property right, as is the case with public property.

Also, the reasons for acquiring private real estate ownership for the state were

not only one form, but rather multiple, depending on the angle from which it



could be looked at. The state may own its own real estate properties through
the normal methods of acquiring private real estate ownership for the state,
such as the state owning its own real estate properties in exchange for financial
compensation, whether Through a purchase contract, through barter, through
pre-emption or adhesion, or through acquiring private real estate ownership
for the state without compensation, whether through gifts made to the state,
or through bequeathing real estate properties to the state, or through vacant
estates in which there is no one. He demands it, so the state seizes it in
accordance with the procedures established by the law. The state acquires its
private real estate properties by converting public property into private
property of the state upon the end of its allocation for public benefit, so it
returns to the private property of the state to be disposed of in all permissible

manners.

The state may acquire its private real estate properties through unusual
methods. The state owned its private property through expropriation,
agricultural seizure, or through seizure and confiscation. These methods are
among the means by which the state is exclusively unigue in acquiring its
private real estate properties. Individuals do not have the right to resort to

them to gain Their own property.

The state has the right to dispose of its private real estate properties as the
owner would, so it has the right to sell them, rent them, or grant the right to
musataha or invest in them. However, the state must have a specificity that
distinguishes it in terms of its permissibility to dispose of its private real estate
properties from the disposal of individuals by imbuing the state’s actions with
a group of The procedures differ from the procedures for disposing of private

property belonging to individuals.
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