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 الإهداء

 إلى : 

 المسجد إلى  من اسزي به من المسجد الحزام

 ى الله عليه واله وسلمالاقص ى............ نبينا محمد صل

 ها لء............. فاطمت وابيها وبعالخمست اصحاب الكسا

 السلامو  الصلاة وبنيها عليهم افضل

  روح ابي وامي............... رحمهما الله 

 سوجي واولادي ............حفظهم الله 

  لعزاق والقضيت لا سيما شهداء اجميع الاحياء والامىاث

م سيد المقاومت السيد حسن نصز سهأالفلسطينيت وعلى ر 

 .)طيب الله ثزاه(الله

 . اهدي هذا كل من نصحني وقدم لي الدعم والمساعدة

 اضع راجيالجهد المتى 
 
 .من العلي القدًز قبىله ت

                                                                                   

 الباحثت

 



 

(ii) 

 شكر وعرفان

الحمد لله ذي الفضل والنعم والوجود والكرم الذي علم بالقلم .... واخرا اولا لله الحمد  

,كما اشكره  علم الانسان مالم ٌعلم واطلعه على ؼوامض الحكم احمده على ما علم والهم

 .شكرا لا ٌحصٌه احد على ما أنعم علً من مننه ونعمابه

 ومد ساندنً من كلإلى  لجزٌلا بالشكر تقدما الخالق, ٌشكر لم المخلوق ٌشكر لم من    

مبتدبةً  بؤستاذتً  بالذكر واخص الدراسٌة, مسٌرتً فً والمساعدة العون ٌد لً

 اثناء دورٌن مثلت ًالت (الرزاق عبد محمد منى )أ. م. درسالتً كتابة على  ومشرفتً

 ٌةالتربو المشرفة ودور الكتابة مدة طٌلة لً بمساندتها الحنونة الأم دور الرسالة كتابة

 لها وتقدٌري اعتزازي خالص لها فاقدم وارشاداتها بتوجٌهاتها الرفٌع الخلق ذات

 من صادرة انها استشعرت التً توجٌهاتها واستمرار رسالتً على الاشراؾ لموافقتها

 .صورة  بؤحسن الرسالة اتمام  ذلك وراء من هادفةً  واخلاص نٌةٍ  صدق

جامعة الكوفة لما رفدونً  القانون كلٌة فً اساتذتًإلى  الجزٌل بالشكر اتقدم كما     

 معلومات من قدموه بالمعلومات اثناء دراستً الاولٌة واساتذتً  فً جامعة كربلاء لما

 .التحضٌرٌة الدراسة اثناء

 وموظفً كربلاء جامعة القانون كلٌة مكتبة موظفًإلى  والعرفان بالشكر اتقدم كما     

 الحسٌنٌة والعتبة مٌنالعل مكتبة وموظفً بابل معةوجا الكوفة جامعة فً القانون كلٌة

 .المصادرب تزوٌدي فً لً مساعدة من لوهبذ ما على

 حسنه ابو راضً القاضً الموقرٌن كل من الأساتذةإلى  والامتنان بالشكر اتقدم كما    

البداءة فً  مةكالكاظم قاضً مح عبد حسن القاضً المثنى و استبناؾ محكمة ربٌس

 هاشم الاستاذ كربلاء جنح محكمة قاضً قاضً جنح المثنى والى  معله دوعما المثنى

 التً والقرارات بالمعلومات تزوٌدي فً ومساعدة توجٌهات من قدموه لما كطان ٌوسؾ

 الرسالة كتابة تعزز

 هدورو قلبه اعماق من النابع هدعمل زوجًإلى  والامتنان بالشكر اتوجه وختاما    

 .رسالتً اتمام فً كبٌرال

 

 ةالباحث                                                                                     

 

 



 

(iii) 

 الرسالة مستخلص

ان الجرابم الواقعة على الاموال ومن بٌنها جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار      

أن ع لذلك حرى بالمشرَ ٌة, للملكتشكل تهدٌدا  أن موضوع الدراسة من الجرابم التً من شانها

ذلك من خلال لملكٌة العقارٌة العابدة للؽٌر  م وتعاقب كل من ٌعتدي على اتجرَ  اً نصوص ٌضع

 التعاقد علٌه مع سبق تصرفه بالعقار وكان من شؤن فعلهأو  قانونً مسوغٍ أو  التصرؾ بدون حق

مشروعه لابد  كٌات ؼٌرسلوبالؽٌر, ولكون هذه التصرفات تشكل  الحاق ضررٍ إلى  ٌإدي هذا أن

تب عن هذا الفعل ع تنسجم وتتناسب مع الفعل المرتكب وما ٌترمن وضع عقوبات من قبل المشرَ 

كانت المعاملة إذا  الثقة فً المعاملات وعدم الاطمبنان فً التعامل لا سٌما ةوالتصرؾ من زعزع

لقانون والمتؤتٌة من كونه جب اقد فرضت بمو ةٌنمع ةار لكون العقار ٌتطلب اتباع شكلٌمتعلقة بعق

 طبٌعة تتمٌز بالثبات بحٌث لا ٌمكن اجراء اي نقل للعقار دون تلؾ.  ذا

 ةبقٌبٌنما  ةمستقل ةماد ع العراقً لهً العقار افرد المشرَ الاحتٌال ف التصرؾ بطرٌقف     

ل فً الاحتٌا ٌال, كما ان جرٌمة التصرؾ بطرٌقوسابل الاحت التشرٌعات المقارنة اعتبرته احد

رؾ من ؼٌر الادعاء بالأحقٌة بالتصأو  العقار ذات مفهوم خاص فمجرد الادعاء بالملكٌة ضمنا

 .ٌكفً لقٌامها وتجرٌم مرتكبها ةتعزٌزها بمظاهر  خارجٌأو  ةاستعمال وسابل احتٌالٌ

(من 754لجرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار تجد اساسها فً المادة )فالمواجهه الجنابٌه 

(من 555فً المادة)و (من قانون العقوبات الاردن714ًفً المادة)و نون العقوبات العراقًقا

 قانون العقوبات اللبنانً.

ن خلال م  ةمدنٌ ةتترتب علٌها مسإولٌكما ان جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار     

الذي لحق به من دعواه المدنٌة للمطالبة بالتعوٌض عن الضرر  ةترتٌب الحق للمتضرر بإقام

وذلك وفق  من شخص لٌس له الحق بالتصرؾأو  خلال التصرؾ الصادر من ؼٌر المالك

 . ( من قانون اصول المحاكمات الجزابٌة11المادة)

العقار باعتبارها  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً ةبجرٌم )تقدم هو الذي دفعنا للبحث ولما     

والوقوؾ على ماهٌتها والاحكام  تهامعرفإلى  ة للوصولشرٌعات المقارنبالت ةمقارن ةجرٌمة مستقل

هذه  ةاهمٌوبحث وتحلٌل مضامٌنها بما ٌتناسب إلى  المترتبة علٌها ساعٌن من خلال ذلك الوصول

فصلٌن, الفصل الاول سٌتناول الاطار المفاهٌمً  للمواجهة الجنابٌة إلى  تقسم الدراسة الجرٌمة.

التصرؾ  ةلجرٌم قانونٌةاما الفصل الثانً ٌتناول الاحكام ال للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار

خلال  نوضح فٌها النتابج وما اقترحناه من ةبطرٌق الاحتٌال فً العقار حتى ختام الرسالة بخاتم

  ذلك
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   ( 2)  المقدمة                                                                         
 

 

 

 المقدمة

قٌدد المشدرع  (754أن التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار والمنصوص علٌه فً المادة )

( وٌقدوم التصدرؾ علدى الكدذب 755تحققه بحصول ضرر للؽٌروهذا القٌد لامحل له فً المادة )

ره ٌتمثل  فً تصرؾ الجانً  فدً العقدار وهدو ٌعلدم انده ه وجوهالمجنً علٌه لخداعإلى  وجهالم

 التعاقد علٌه .أو  سبق التصرؾ فٌهأو  لٌس له حق التصرؾ فٌهأو  ؼٌر مملوك له

 والتعدرض اهمٌتده بٌدان ثدم الدراسدة موضدوعب للتعرٌدؾ فً المقدمة  سوؾ نتطرقوعلٌه 

 خطددة بٌددانإلددى  وصددولا راسددةالد ونطدداق منهجٌددة وضددحن ثددم للدراسددة والاهددداؾ مشدداكلال هددملأ

 :وكالاتً للدراسة

 الدراسة موضوعب التعرٌف :اولا

 الانسدان جعل بؤن والارض للسماوات بالملكٌة المتفرد وهو وتعالى سبحانه الله نعم من ان

 لحددوده, مجداوزة دون الملدك هدذا فدً معٌنة حدود ضمن ٌتصرؾ  ان على الملك هذا فً خلٌفةً 

 دون تحدول والتدً الملكٌدة تحمدً نصدوص وضدع خدلال مدن  لقدوانٌنا بهدا تكفلدت الحددود وهذه

 .الجنابٌة القوانٌنأو  المدنٌة القوانٌن فً سواء علٌها التعدي

 موادهداأو  نصوصها فً تتعرض التً تلك هً اهمٌةً  الوضعً القانون مواضٌع اكثر فمن

 المحافظدة من تفرضه وما الجماعٌة الحٌاة اصول عن بمرتكبه ٌحٌد الذي الانسانً السلوك لذلك

 ٌقع الذي الانسانً السلوك من اً نمط تمس حٌث الاقتصادٌة واهمها المختلفة ونظمه المجتمع على

 بقداء حماٌتهدا علدى تتوقدؾ التدً الجنابٌدة الحماٌدة محدل هدً التدً القانونٌة المصالح على عدوانا

 واستقراره. المجتمع

 مدن للأفراد المعاملات تنظم أن شانها نم بنصوص العقارٌة للملكٌة عالمشرَ  حماٌة فتتمثل

 الحدق هدذا تنظدٌم علدى تقدوم بنصدوص قانونا محمً الملكٌة فحق النٌة, حسنمبدأ  ٌسود ان اجل

 حٌدث الجندابً قانونال فً الحماٌة تتجسد كذلك وخصابصه لعناصره التعرض خلال من الكاملب

 المناسبة. وبةالعق فرض مع العقارٌة الملكٌة على التعدي مرَ تج نصوص تضمنٌ

 علددى بددالخطر والتهدٌددد الاعتددداءب  تنددال التددً جددرابمال هددً الامددوال علددى الاعتددداء فجددرابم

 القدانونً بدالتنظٌم اً وثٌق اً ارتباط الاموال على الاعتداء جرابم ,وترتبط المالٌة القٌمة ذات الحقوق

 . والاموال للمعاملات
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 صددور مددن صددورة هددً العقددار فددً الاحتٌددال بطرٌددق التصددرؾ جرٌمددةان  المعلددوم ومددن

 طابعا اخذت لكنها واحدٍ  نٍ آ فً المتطورة التقلٌدٌة الجرابم من وهً الاموال على الواقعة الجرابم

 اضدافه الجدرابم هذه لمرتكبً الذهنً العمل على هاتركزل ؛ الاخرى التقلٌدٌة الجرابم بٌن متمٌزا

 جرٌمة فٌها بما الاحتٌال جرٌمة وتعد وانٌنبالق بالاستهانة سلوكٌةٍ  قدرةٍ  من المحتالون ٌمتلكه لما

 الؽدد  مددن ٌخلددو لا حٌددث المددنظم الاجددرام اسددالٌب احددد العقددار فددً الاحتٌددال بطرٌددق التصددرؾ

 .والتدلٌس

 بقدانون تتجسدد الدراسدة موضوع الاحتٌال فً العقار  فالمواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق

( 754) المددادةمددا ورد ب وفددق قدداروتجرٌمدده للتصددرؾ ؼٌددر المشددروع بالع العراقددً العقوبددات

 حدق لده لدٌسأو  ٌملكده لا انده ٌعلدم عقدارأو  منقدول مدال فً تصرؾ من بالحبس ٌعاقب" كالاتً

 شان من وكان علٌه التعاقدأو  فٌه تصرفه بسبق علمه مع المال هذا فً تصرؾأو  فٌه التصرؾ

 ".بالؽٌر الاضرار ذلك

 الدراسة ثانٌا: أهمٌة

 :ناحٌتٌن من الدراسة اهمٌة تبرز

اركانده  ومعرفدة لتصدرؾ بطرٌدق الاحتٌدال فدً العقداراعلدى  الوقدوؾ  العلمٌدة الناحٌة من

 النصددوص وتحلٌدل الجرٌمدة لهددذه التصددي فدً ودورهدا علٌدده المترتبدة والمسدإولٌة وخصابصده

 مستقل نص فً العراقً عالمشرَ  قبل من نظمت انها لاسٌما المقارنة والدول العراق فً القانونٌة

 الكدذبوكفاٌدة   بهدا الخاصدة الطبٌعدةإلدى  وٌرجدع الاحتٌدال بجرٌمدة ملحقدة انهدا من الرؼمعلى 

 الخارجٌة. المظاهر من دالمجرَ 

التصدرؾ بطرٌدق الاحتٌدال فدً  لكدون  الدراسدة مدن الأهمٌدة فتبدرز العملٌة الناحٌة من اما

لتعدرض  ؛تشدارالان واسدع اصدبح حٌدث 3112 عام احداث بعد لاسٌما بكثرة ارتكابه شاع العقار

وكدذلك مسدؤلة السدكن فدً  السجلات والاضدابٌر العقارٌدةالى الاتدلاؾ المتعمدد وبالتدالً تزوٌرهدا

 ان كمدا شٌوع عملٌات التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار,إلى  الاراضً الزراعٌة ادى الامر

 جنداةال لدبعض دافعدا ذلدك كدان حٌث سابقا كان ما عن تختلؾ كبٌرة قٌمة ذات اصبحت العقارات

 كونهدا بفاعلٌدة لده التصددي علمشدرَ ل  لابدد وهندا المنفعدة قبدال قانوندا المقدررة بالعقوبدة للاستهانة

 .واحدٍ  نٍ آ فً ومتطورة تقلٌدٌة جرٌمة
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 الدراسة ثالثا: مشكلة

المشدرَع العراقدً   افدرد العقدار فدً الاحتٌدال بطرٌقلتصرؾ ابكون الدراسة  مشكلة تكمن

 ,وهدذا التخصدٌص اثدار جددلا  الاحتٌالارتباطها الوثٌق بجرٌمة  من الرؼم على اً خاص اً نصلها 

 نص مقتضىالمتضرر ب شخصٌة   العراقً بشكل دقٌق عالمشرَ  عدم تحدٌد ومن بٌن الاشكالٌات

 دلم ٌحد ذلك إلى  اضافة المعدل, 1151 لسنة 111 رقم العراقً العقوبات لقانون( 754) المادة

 العٌنٌدة التصدرفات هدو هدل للجرٌمدة المحقدق المدادي لدركنا الدذي ٌشدكل التصرؾ عنو المشرع

اكتفدى   ع العراقدًان المشدرَ  المشدكلة كمدا تتعمدق  الشخصٌة, التصرفات ام المتعلقة بالعقار نفسة

وبهددذا بالضددرر كشددرط لتحقددق الجرٌمددة  دون ان ٌددنص علددى التسددلٌم  كنتٌجددة حتمٌددة للتصددرؾ 

تبدرز اشدكالٌة  , كمداسدلٌم شدرطا لتحقدق الجرٌمدةالتدً تجعدل مدن الت عات المقارندة خالؾ التشدرٌ

الددعوى  اقامدة حالدة فدً تطبٌقده ٌمكدن اخرى  فً عدم وجدود نصدوص  قانونٌدة مدنٌده واضدحة

 بطرٌدق التصدرؾ جرٌمدة عقوبدة تشددٌد شانه من اً نص ٌورد لم وكذلك المتضرر قبل من المدنٌة

هدذا ٌفدتح المجدال امدام مناقشدات و الجرٌمدة هدذهفدً  الشدروع حالدة تنظدٌمأو  العقار فً الاحتٌال

حول كفاٌة النصوص القانونٌة الحالٌة ومدى حاجتهدا للتعددٌل وااضدافة لتحقٌدق العدالدة وحماٌدة 

 .حقوق الافراد

 :كالاتً الدراسة اشكالٌة تخص فٌما تساإلات عدة سنطرح ولهذا

 اصخدد بددنصٍ  ع العراقدًنظمهدا المشددرَ  العقددارلتصددرؾ بطرٌدق الاحتٌددال  فدً هدل ان ا -1

جعلهدا جرٌمدة مسدتقله  كان الهددؾ مدن تخصدٌص ندص هل المقارنة التشرٌعات فٌها خالؾ الذي

 بؤركانها ام كان الهدؾ فصلها تماما كجرٌمة مستقله عن ؼٌرها؟

 قانون من( 754) المادة نص فً العراقً عالمشرَ  ذكره الذي( علٌه المجنً) الؽٌر هل -3

 علٌه مجنً هو للعقار المالك ٌكون ام التصرؾ لٌها صدر من بشخص ٌتمثل  العراقً العقوبات

 بالتصدرؾ انخددع الذي تحمً المادة ان ام الؽٌر هو فٌه المتصرؾ للعقار الحقٌقً المالك ان اي

 الاحتٌالً؟

 بده المقصدود هدو هدل للجرٌمدة اً محققد اً سدلوك ٌعد عالمشرَ  قصده الذي التصرؾ انهل  -2

 ؟الشخصٌة التصرفات مأ العٌنٌة التصرفات

الاضدرار بدالؽٌر" ركدن  مدن" شدؤنه المشرع العراقً بعبارة ـ هل ان الضرر الذي ذكره 7

 للجرٌمة؟ ام اثر
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 مدن المتضدرر قبدل مدن مدنٌدة دعدوى اقامدة حالده فدً عالمشدرَ  قبدل مدن نص ٌوجد هل -5

 تطبٌقه؟ ٌمكن الجرٌمة

 فدً روعالشد حالدةأو  مشدددة ظروؾ وجود فً حالة عقوبه  ع العراقًالمشرَ  نظم هل -5

 الجرٌمة؟

 الدراسة اهداف: رابعا

   المتجدددد القدددٌم الموضددوع هددذا علددى الوقددوؾ الدراسددة هددذه خددلال مددن الٌدده سددعىأ مددا ان

 الدذهنً العمدل علدى ترتكز كونها الجرابم من ؼٌرها عن تختلؾالتً للجرٌمة موضوع الدراسة 

 بالعقارات التلاعب مشكلة جةمعالإلى  اٌضا الرسالة وتهدؾ للجرٌمة المرتكبٌن المحتالٌن ودهاء

 الثقددة وفقددد المعدداملات اسددتقرار زعزعددةإلددى  تدإدي والتددً الملٌدداراتإلددى  قٌمتهددا تصددل قددد التدً

 فً ااجرامٌة النزعة لكبح العقوبة تشدٌدإلى  تدعو التً الحالات بٌانإلى  نسعى كذلك بالتعامل,

 تقددٌم خلالهدا مدن ٌمكدن نتدابج إلدى الوصدول وبالتدالً الجرٌمدة هدذه ارتكاب نفسه الٌه تسول من

 .توصٌات

 الدراسة نطاق: خامسا

 الجزابٌدة بدالقوانٌن تتمثدل ًالتد و الجاندب بهدذا تتعلدق التدً بدالقوانٌن دراسدتنا نطداق ٌتمثل

 1151 لسدنة 111 رقدم العراقدً العقوبدات قدانون مقددمتها وفدً وااجرابٌدة الموضوعٌة بشقٌها

 قدوانٌنإلدى  بااضدافة 1141المعددل  لسدنة 32 رقدم ٌةالجزاب المحاكمات اصول وقانون المعدل

 حٌددث,( والاردنددً اللبنددانً) المقارنددة الدددول فددً وقددانون اصددول المحاكمددات الجزابٌددة العقوبددات

 نطدداق تشددمل كمددا المنقددول دون العقددار فددً التصددرؾ تجددرم التددً العقابٌددة بالنصددوص سددنبحث

 المعداملات تدنظم والتً بالعقار التصرؾب الخاصة القوانٌن بموضوعنا الامر تعلق بقدر الدراسة

 .النافذ 1151لسنة  71رقم  المدنً كالقانون للأفراد الٌومٌة

 الدراسة منهجٌة: سادسا

 تحلٌددل خددلال مددن والمقددارن التحلٌلددً المددنهج اعتمدددنا الدراسددة وموضددوع بؤحكددام للإلمددام

 لثؽددراتا علددى والوقددوؾ وابعدداده جوانبدده مختلددؾ فددً البحددث موضددوع لتشددخٌص  النصددوص

 كقددانون المقارنددة الدددول قددوانٌن مددع ومقارنتهددا العراقددً العقوبددات قددانون فددً التشددرٌعً والفددراغ

 .1172لسنة 271 رقم اللبنانً العقوبات وقانون المعدل 1151 لسنة 15 رقم الاردنً العقوبات
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 سابقة دراسات: سابعا

 بطرٌددق التصددرؾ لجرٌمددة تطرقددت التددً الدراسددات علددى والوقددوؾ الموضددوع لأهمٌددة

 :وكالاتً منها بعض نبٌن ان لابد العقار فً الاحتٌال

 سدامر) الطالدب بها تقدم ماجستٌر رسالةمقارنة  دراسة( الالكترونً الاحتٌال جرٌمة)  -1

 ومددن الاحتٌددال بٌددانإلددى  الدراسددة وتهدددؾ النهدرٌن جامعددة الحقددوق كلٌددة( الجبددوري عبددد سدلمان

 والمعلومات البٌانات تحرٌؾ  طرٌق عن الكترونٌا العقار فً الاحتٌال بطرٌق التصرؾ ضمنها

كون التسلٌم نتٌجه مترتبه علٌهدا ومحدل التصدرؾ عقداردون رسالة وبهذا تختلؾ عن موضوع ال

 .الاعتداد بالتلاعب بالبٌانات والمعلومات

 انتظدار) الطالبدة بهدا تقددمت ماجسدتٌر رسدالة مقارندة دراسة( الؽٌر مال فً التصرؾ) -3

 والمنقدول العقار فً التصرفات بٌانإلى  الدراسة تهدؾ بابل جامعة القانون كلٌة (عٌدان سوادي

 كون التصرؾ ٌقتصر على العقار.رسالة وبهذا تختلؾ عن  موضوع ال للؽٌر العابدة

 ماجسددتٌر رسددالة مقارنددة دراسددة( الحاسددوب اسددتعمال عددن الناجمددة الامددوال جددرابم)  -2

 تهدددؾ النهددرٌن جامعددة الحقددوق كلٌددة( الحٌددانً الله دعبدد ٌوسددؾ صددابرٌن) ة الطالبدد بهددا تقدددمت

 الكترونٌدا العقدار فدً الاحتٌدال بطرٌدق التصرؾ ومنها الاموال جرابم ارتكاب بٌانإلى  الدراسة

 .بها والتلاعب الحاسوب داخل المخزنة المعلومات تؽٌٌر طرٌق عن

 الدراسة خطه: ثامنا

 للتصددرؾ المفدداهٌمً الاطددار منهددا الاول الفصددل ٌتندداول, بفصددلٌن الدراسددة خطددة سنقسددم

 الجنابٌدة المواجهدة مفهدوم الاول المبحدث فً سنوضح بمبحثٌن وذلك العقار فً الاحتٌال بطرٌق

 لتصدرؾل القدانونً الاسداس سدنتناولف الثدانً المبحدث امدا, العقار فً الاحتٌال بطرٌق للتصرؾ

 .لتجرٌموالمصلحه المعتبره  ل  العقار فً الاحتٌال بطرٌق

 العقدار فدً الاحتٌال بطرٌق  التصرؾ لجرٌمة القانونٌة الاحكام سنتناول الثانً فصلال اما

 العقدار فدً الاحتٌدال بطرٌدق التصدرؾ جرٌمدة ركدانأ الاول المبحث سندرس فً بمبحثٌن وذلك

 العقدار فدً الاحتٌدال بطرٌدق التصدرؾ جرٌمدة  لمترتبدة علدىالاثارا الثدانً المبحدث فً ونتناول

 .ٌةا القضابوتطبٌقاته

 توفٌقال الله من ونؤمل ومقترحات استنتاجات من احتوته وما بخاتمة دراستنا ونختم 
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 :   الأول  الفصل  

 الجنائيت للمىاجهت المفاهيمي الإطار

 العقار في الاحتيال بطزيق للتصزف
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 الفصل الأول

 الإطار المفاهٌمً للمواجهة الجنائٌة للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار

ا قام بتجرٌم أفعال عندم عحظٌت باهتمام المشرَ  خاصةأو  أن العقارات سواء كانت عامة     

على هذه العقارات وأهم الحقوق الذي تكون محل اعتداء هً حق  تشكل اعتداءً  أن من شؤنها

حٌث ٌحتل هذا الحق النصٌب الأوفر من الحماٌة من بٌن باقً الحقوق الأخرى , ,الملكٌة 

ة لذلك أن علٌه إضاف فالحماٌة الجزابٌة لهذا الحق ٌتمثل بتجرٌم كل سلوك ٌشكل مصدر اعتداءٍ 

 القانون المدنً ٌضٌؾ على هذه الحماٌة بؤن أي تعد على الؽٌر ٌستوجب التعوٌض.

ض بتحدٌدددها فددً بعدد ع الجزابددًالتددً جرمهددا القددانون والتددً قددام المشددرَ  الأفعددال أهددم ومددن    

ٌشكل الفعل المرتكب  , و ( التصرؾ)هً فعل  والأموال جرابم تمس الحقوق عدهاالنصوص و

اعتداء علٌها وهذه  أي بالعناٌة والحماٌة الكفٌلة برد أحٌطت الجانً بالحقوق التًمساسا من قبل 

 .جزابٌةأو  مدنٌة الحماٌة وفرتها التشرٌعات سواء كانت

وللوقوؾ على التصرؾ بطرٌدق الاحتٌدال فدً العقدار وماهٌتده ٌتطلدب مندا البحدث فدً هدذا       

ؾ وم المواجهددة الجنابٌددة  للتصددرالفصددل مددن خددلال مبحثددٌن ,المبحددث الأول سنخصصدده لمفهدد

للتصددرؾ بطرٌددق  القدانونً  سدداسسددنتناول الاالمبحددث الثدانً  بطرٌدق الاحتٌددال فددً العقدار ,أمددا

 .والمصلحة المعتبرة للتجرٌم فً العقار الاحتٌال  

 المبحث الأول

 مفهوم المواجهة الجنائٌة للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار

لمفاهٌم حتى ٌتم الحكم على الأشٌاء من خلال وضع حدود لها إن من المهم جدا تحدٌد ا     

نقٌدها  أن وبالأخص عندما تكون الأمور تتعلق بتصرفاته وما ٌترتب علٌها من أخطاء تحتاج

الصواب ولكون الأمر ٌتعلق بفرض  عقوبات بحق الجانً لابد من بٌان  ةحالإلى  بقٌود ترجعها

المعالم.   ةٌد المفاهٌم وحدها بحدود واضحتقهمٌة المفهوم وتحدٌده ومن خلال ذلك تظهر أ

مفهوم المواجهة الجنابٌة للتصرؾ وم الجرٌمة لابد من الوقوؾ على تعرٌؾ وللإحاطة بمفه

لتصرؾ ا ةأما المطلب الثانً سنخصصه لذاتٌ, بطرٌق الاحتٌال فً العقار فً المطلب الأول

 .بطرٌق الاحتٌال فً العقار 
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 المطلب الأول

 مواجهة الجنائٌة للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقارالعرٌف ت

تصرؾ فً عقار لا الس قٌام الجانً بإن التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌقوم على أسا     

ن ذلك حمل المجنً علٌه تسلٌم أمواله ؤومن ش ,لا ٌملكه أصلاأو  بالتصرؾ فٌه كون لدٌه حقٌ

قانون العقوبات العراقً والدول  دوٌع ,ذا التصرؾبه الحق الذي أوهمه بالانتقال الٌه مقابل

أو  ةً ملكه ولٌس له حق التصرؾ فٌه وسٌلمدار الدراسة  إن تصرؾ الجانً بما  لا ٌ المقارنةٍ 

 للاحتٌال حسب موقؾ المشرع منها. جرٌمةً 

 ةللاحتٌال مستقل ةالتصرؾ فٌه وسٌلٌعد التصرؾ فً عقار لٌس ملكا للجانً ولٌس له حق       

من موقؾ التشرٌعات المقارنة  هذه الاستقلالٌة وتاتً من الوسابل ناصرها وبذاتها عن ؼٌرها بع

ٌستعٌن الجانً باي مظاهر  تكفً للاحتٌال دون اشتراط أن ةً وسٌلتعد  إذ (اللبنانً والأردنً )

 بان جعل نصاً  ةالتصرؾ استقلالٌ ةرٌمع العراقً جعل لجأما فً العراق فان المشرَ  ,ةخارجٌ

له حق أو  نه مالك للمالؤالجرٌمة على إٌهام المجنً علٌه بلهذه الوسٌلة وتقوم هذه  اصاً خ

تقع بقٌام  وسٌلة فهذه اله, التصرؾ فٌه فٌنخدع الضحٌة وٌقع فً ؼلط ٌجعله ٌقوم بتسلٌم أموال

ٌع كالب)المال  ةونً من شانه نقل ملكًٌ بالتصرؾ الذي ٌكون قاصدا فٌه القٌام باي عمل قانالجان

,أما  (الارتفاقأو  نقله كحق الرهنأو  أنهابهأو  عٌنً بتقرٌر حقٍ أو  والمقاٌضة ةوالوصٌة والهب

الأعمال القانونٌة التً تكون من قبٌل أعمال اادارة فالأثر الذي ٌرتبه ذلك العمل هو أن ٌنشا 

لاحتٌال حق شخصً مثل ااجارة وبالتالً عدم تحقق جرٌمة التصرؾ وإنما جرٌمة اأو  التزام

تخدع المجنً علٌه عندها أن من شانها  ةلجانً بعمله مدعوما بمظاهر خارجٌفً حاله قٌام ا

 . رتصرؾ فً عقار الؽٌالتتحقق جرٌمة الاحتٌال لا جرٌمة 

ع العراقً وان قام بوضع نص مستقل لجرٌمة التصرؾ فً مال إن المشرَ  وٌنبؽً ااشارة     

 شٌباً  ه لهذه الجرٌمة مادة مستقلة فذلك لا ٌؽٌر من الأمرعقار مدار البحث وأفرادأو  منقول

 . اً خاص اً باعتبارها من جرابم الاحتٌال حتى وأن أفرد لها نص

المواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار من خلال بٌان  إلى  وعلٌه سوؾ نتطرق

للتصرؾ بطرٌق   لمإدٌةا ثم نبٌن العوامل ,التعرٌؾ اللؽوي والاصطلاحً فً الفرع الأول

 الاحتٌال فً العقار فً الفرع الثانً.
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 الفرع الأول

 لمواجهة الجنائٌة للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار لغة واصطلاحالعرٌف تال

المعنى اللؽوي والاصطلاحً للمواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق  فً هذا الفرع  درسنس    

 الاحتٌال فً العقار.

 واجهة الجنائٌة لغة واصطلاحاأولا: تعرٌف الم

المواجهة( المقابلة , والمواجهة: استقبالك الرجل  . ) (1))المواجهة( لؽة: مصدر الفعل) واجه(

 .(2)انً وجهت وجهً للذي فطر السماوات والأرض....."“ . لقوله تعالى( 3)وجهأو  بكلام

 جهه بوجهه واستقبله بكلام( : مواجهه ووجابها أي  قابل وهلوجه. )واجه (: قابله وجهه)واجه

استقبلت إذا  .الوجه مستقبل كل شًء, وربما عبر بالوجه عن الذات, وٌقال: واجهته(7)وجهأو 

 .  (5)وجهه بوجهك, فوجهت الشًء جعلته على جهة واحدة

, والجناٌة والجرٌمة لفظان  "ارتكب ذنبا أي أما الجنابٌة لؽة: هً مصدر الفعل جنى جناٌة  

د بهما الذنب, وما ٌفعله الأنسان مما ٌوجب العقاب والقصاص فً الدنٌا والأخرة ان ٌقصمترادف

,  (5)وٌجنى علٌه رماه بإثم لم ٌفعله,  فالتجنً مثل التجرم وهو أن ٌدعً علٌه فً شًء لم ٌفعله

جنابٌة ٌقابلها أما فً اللؽة اانكلٌزٌة فان مفرده ال ,(4)"أخُْرَى وَلَا تَزِرُ وَازِرَةٌ وِزْرَ لقوله تعالى:" 

(felony-crime)  هً مشتقه من كلمه(crime)  (.8)تعنً جرٌمة 

فالمواجهة الجنابٌة اصطلاحا وحسب المفهوم الضٌق للسٌاسة الجنابٌة تعرؾ بانها) الوسابل        

 .(1)(والتدابٌر المتخذة لزجر الجرٌمة بؤكبر قدر من الفاعلٌة

                                                           

 0202/ 11/1ربه٠ـ اٌي٠بهح   .www.almanny.com لبًِٛ اٌّعبٟٔ، ِْٕٛه عٍٝ اٌّٛلع الإٌىزوٟٚٔ (1)

 2774اٌّعبهؾ، اٌمب٘وح، وٛه١ِٔ ا١ًٌٕ، ٓ  ( اثٓ ِٕظٛه، ٌَبْ اٌعوة ، كاه0)

 (. 77( ٍٛهح الأٔعبَ ، ا٠٢خ )3)

، ِىزجممخ اٌْمموٚق اٌل١ٌٚمممخ، ِٖممو، ثمملْٚ ٍممٕخ ْٔمممو، 2( اٌّعغممُ اٌٍٛمم١ٜ ،رؾم١ممك ِغّممع اٌٍؽمممخ اٌعوث١ممخ،  2ٛ)

ٓ1211. 

مممب٘وح، ، ِطجعممخ اٌؾٍجممٟ ، ا1ٌعمملاي اٌممل٠ٓ عجممل اٌمموؽّٓ اٌَمم١ٟٛٛ، رؾم١ممك ِؾّممل هثممٛ اٌفٚممً إثمموا١ُ٘، ٛ( 1)

1332 ٓ،337 . 

 .114،ٓ 0223،هؽ١بء اٌزواس اٌعوثٟ، ث١وٚد ، 1،ٛ 0( ك. ٖٔبه ١ٍل اؽّل، اٌّعغُ ا١ٌٍٜٛ،ط4)

 .143( ٍٛهح الأٔعبَ ، ا٠٢خ7)

 .733،ٓ 0220، ِْٕٛهاد اٌؾٍٝ اٌؾمٛل١خ ، ث١وٚد، 1( هٚؽٟ ثعٍجىٟ، لبًِٛ اٌمبْٔٛ اٌضلاصٟ، 3ٛ)

اٌعوث١مخ ،  خإٌٙٚم اٌزم١ٍملٞ ٚاترغمبٖ اٌؾمل٠ش، كاه اٌغٕبئ١مخ ثم١ٓ اٌفممٗ ك. اؽّل ـزؾٟ ٍوٚه، إمٛي ا١ٌَبٍمخ (7)

 .13،ٓ 1770اٌمب٘وح ،
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الوسابل المستخدمة  ةفت بانها:) مجموعة فقد عرَ الجنابٌتعرٌفات للمواجهة  ةوقد وردت عد

ع للمعاقبة على من قبل المشرَ  ةبانها: ) وسابل محدد كذلكفت وعرَ  .(1)(للعقاب حٌال الجرٌمة

من قبل طرؾ  ةمتخذ ةبانها:) اجراءات عقابٌ ا . وكذلك جاء فً تعرٌفه(3)"(انواع الجرٌمة

         جنابٌة وحسب مفهوم السٌاسة الجنابٌة بانهافت المواجهة ال. كما عرَ (2)الدولة ضد المجرم(

 .(7)الجرٌمة( ةواتخاذها فً وقت معٌن لؽرض مكافحالوسابل التً ٌمكن انتهاجها  ة:) مجموع

وان كان الامر لا  ذ ان مفهوم المواجهة الجنابٌة ظل ٌتؤرجح بٌن التجرٌم والعقاب والتدابٌرإ    

عٌا الا انه ابتعد عن الجانب الوقابً وهذا ما نراه الاجرام موضو ةظاهر ةٌخلو من معالج

بالمفهوم الواسع والحدٌث للسٌاسة الجنابٌة الذي تجاوز المفهوم التقلٌدي من حٌث الاهتمام 

 . (5)ةمعنوٌام  ةااجرامٌة سواء كانت دوافع مادٌ بالأسباب والدوافع المإدٌة للظاهرة

ر التجرٌم عً للسٌاسة الجنابٌة حٌث تهتم بصوفالمواجهة الجنابٌة تتمثل من جانب موضو    

ضرار المتولدة عن مصالح المجتمع وحقوق الافراد ضد المخاطر والا ةوالعقاب اللازمة لحماٌ

الجرابم  ةشرعٌ) أتحترم مبد منضبطة ةفقا لنصوص عقابٌمرتكبٌها و ةالجرابم بمعاقب

 .(5)(والعقوبات

ع من القواعد الموضوعٌة التً قررها المشرَ  استعراض ًوعلٌه فالمواجهة الجنابٌة ه     

 (.4)خلال القوانٌن العقابٌة لحماٌة مصلحة ما وبٌان ما بها من احكام خاصة

الطبٌعة من هذه  ةلؽرض منع الاجرام وحماٌ ةً متخذ وسابل دتعفالمواجهة الجنابٌة       

 ق التجرٌم والعقاب الجرٌمة عن طرٌة لمكافح ةادوات ووسابل متخذ ةت اي هً مجموعالسلوكٌا

                                                           

اٌؾممٛق  خِبعَمز١و، و١ٍم خاٌزم١ٍملٞ ٚاترغمبٖ اٌؾمل٠ش، هٍمبٌ ٘لاَ اثوا١ُ٘ اثٛ وبً، ا١ٌَبٍخ اٌغٕبئ١خ ث١ٓ اٌفمٗ (1)

 .10،ٓ 0214ٍع١لح، اٌغيائو،  خٚاٌعٍَٛ ا١ٌَب١ٍخ، عبِع

ئٟ ٚكعممُ اٌزعممبْٚ عجممل اٌٍط١ممؿ ـموط، ا١ٌَبٍممخ اٌغٕبئ١ممخ اٌّعبٕموح ٚارغب٘ممبد رطمم٠ٛو اٌممبْٔٛ اٌغٕممبك. ِؾّمل  (0)

 .0213ٓ،10اٌْوٛخ، اٌمب٘وٖ، خ، ِطجع1اٌلٌٟٚ،ٛ

لْٚ مومو ٍمٕٗ، ثمك. ِٕٖٛه هؽّبٟٔ، عٍُ اتعواَ ٚا١ٌَبٍخ اٌغٕبئ١خ، كاه اٌعٍَٛ ٌٍْٕو ٚاٌزٛى٠مع، اٌغيائمو،  (3)

 ٓ1 

 .3، ِٖله ٍبثك، ٓ ك. هؽّل ـزؾٟ ٍوٚه (2)

اٌممبْٔٛ،  خِبعَمز١و، و١ٍم خٞ ـمٟ ِٛاعٙمٗ اٌزطموؾ اٌمل٠ٕٟ ،هٍمبٌاٍبِٗ ٕلاػ ِؾّل، ِؾٛه٠مخ اتِمٓ اٌفىمو (1)

 . 33، ٓ 0213الل٠و، روو١ب،  خعبِع

ْٔمود عٍمٝ اٌّٛلمع اتٌىزوٚٔمٟ  خعوائ١مخ ٌٍغو٠ّمخ الإه٘بث١مخ، ِمبٌمث١ْو ٍعل ىؼٍٛي، اٌّٛاعٙمخ اٌغٕبئ١مخ الإ (4)

https:// mle. Journals. ekb. e.g 0202/ 01/1. ربه٠ـ اٌي٠بهح. 

ِبعَمز١و،  ٌّبٍخ ثأِٓ اٌلٌٚخ اٌلافٍٟ، هٍبياؽّل ؼبُٔ ١ٍؿ ا٠ٌَٛلٞ، اٌّٛاعٙخ اٌغٕبئ١خ ٚالأ١ِٕخ ٌٍغوائُ  ا (7)

 .12ِبعَز١و، اوبك١ّ٠خ  ّوٛٗ كثٟ، اتِبهاد، ثلْٚ   ٍٕٗ ٛجع، ٓ
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 .(1)والذي ٌعكس الضرورة الاجتماعٌة كنتٌجة

فحسب ما ارتؤه المشرع للسٌاسة الجنابٌة فالمواجهة الجنابٌة هً) التزام مفروض على       

نصوص التجرٌم والعقاب وضع  ع باتباع المبادئ العامة فً مكافحتها  للجرابم من خلال المشرَ 

 . (3)م(لاجراا ةالتدابٌر اللازمة لمكافحو

جنابٌة تفرض   ةلسٌاس اً نجد من خلال هذا التعرٌؾ ان المواجهة الجنابٌة ولكونها تطبٌق      

 ن تحترم المبادئ العامة اثناء فرض عقوبة على المجرم .بؤعلى السلطة القضابٌة  اً التزام

فً الدستور  ةصراح جنابٌة تجد اساسها القانونًمن السٌاسة ال جزءً  تعدفالمواجهة الجنابٌة       

باعتبار  (الجرابم والعقوبات  ةشرعٌ) أ( وفق مبد3( فقره )11ادة) فً الم 3115 ةالعراقً لسن

ٌنص على ذلك ولا ٌمكن  قانونً فرض عقوبة الا بمقتضى نصأو  انه لا ٌمكن تجرٌم اي فعل

(من 8)فً الماده تجد اساسها ضمنا أو  ه ٌشكل جرٌمة ,ؤنقوبة الا على فعل من شفرض ع

 .(2)اللبنانً( من الدستور8الماده )الدستور الاردنً وا

كما ان المواجهة الجنابٌة تجد اساسها فً بعض القوانٌن العقابٌة حٌث جاء  فً المادة       

.كما نص (5)والمادة الثالثة من قانون العقوبات الاردنً (7)الاولى من قانون العقوبات اللبنانً

المعدل على انه لا  1151 ةلسن 111ون العقوبات العراقً رقم من قان علٌها فً المادة الاولى 

 .(5)امتناع الا بناء على قانون ٌنص على تجرٌمهأو  عقاب على فعل

تضم فً ثناٌاها  ةفردٌأو  ةمصالح عامً المصلحة حٌث تتضمن وٌتمثل معٌار التجرٌم ف      

السٌاسة الجنابٌة  فً الشطر الاول من , اما من حٌث السٌاسة للتجرٌم فهً تؤتًةً عام ةً مصلح

 .(4)الجرٌمة ةٌة من الاجرام فً الكفاح ضد ظاهرالوقا ةالمكملة لسٌاس

                                                           

ٍمع١لح ، اٌغيائمو،  خاٌؾمٛق، عبِع خهٛوٚؽخ كوزٛهاٖ، و١ٍخ اٌغٕبئ١خ، ك. هٙب ثٓ ٍع١ل ِؽ١وٖ، رو١ّل ا١ٌَبٍ( 1)

0217 ٓ ،03. 

مبهٔٗ ثبٌْو٠عخ الإٍملا١ِخ(، ؽبىَ ى٠بك ٛبٌت، كٚه ا١ٌَبٍخ اٌغٕبئ١خ ـٟ ِٛاعٙٗ اتٔؾواؾ اٌفىوٞ) كهاٍخ ِ (0)

 .12، ٓ 0213اٌْو٠عخ ٚاٌمبْٔٛ، اٌغبِعخ الإٍلا١ِخ، ـٍَط١ٓ،  خِبعَز١و، و١ٍ خهٍبٌ

،كاه اٌفىمو اٌغمبِعٟ، 1اته٘مبة، ٛ خا١ٌَبٍخ اٌغٕبئ١مخ ـمٟ لمبْٔٛ ِىبـؾمغ١ل عجل اٌؾ١ّل اٌغجٛهٞ، ك. فبٌل ِ (3)

 .31،ٓ 0213الإٍىٕله٠خ، 

 .1723 خٌَٕ 322ْ اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ هلُ رٕظو اٌّبكح اتٌٚٝ ِٓ لبٔٛ (2)

 اٌّعلي. 1742 خٌَٕ 14ْٔٛ اٌعمٛثبد الأهكٟٔ هلُ رٕظو اٌّبكح اٌضبٌضخ ِٓ لب( 1)

 اٌّعلي. 1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ رٕظو اٌّبكح اتٌٚٝ ِٓ لبٔ (4)

اة ٌٍطجبعمخ اٌف١ٕممخ ، ثؽمملاك،  خِٕمؾممٗ، ّمموو 0خ ) كهاٍممخ ِمبهٔمخ(،ٛك. اوموَ ْٔممأد اثمموا١ُ٘، ا١ٌَبٍمخ اٌغٕبئ١مم (7)

1777 ٓ ،13. 
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كما ان  كل سلوك ٌصدر على انسان مسإول لا ٌكون محلا للمواجهة الجنابٌة ما لم ٌخضع      

ٌتضمن فً  اي قانون اخرأو  للتجرٌم بموجب نصوص جنابٌة سواء كان محلها قانون العقوبات

 . (1)جنابٌة اً طٌاته نصوص

ون ووفقا لما تقدم تتمثل المواجهة الجنابٌة  للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار فً قان      

ع جرم المشرَ  إذ( 754المعدل بموجب المادة )  1151 ةلسن 111العقوبات العراقً رقم 

تصرؾ فٌه مع سبق أو  شخص لٌس لدٌه حق فً التصرؾأو  التصرؾ بالعقار من ؼٌر المالك

ع اللبنانً فً ( والمشرَ 714ع الاردنً فً المادة )وكذلك المشرَ ,التعاقد علٌه أو  التصرؾ

م التصرؾ بالعقار بطرٌق الاحتٌال الواقع من قانون العقوبات حٌث جرَ ( 555و  555 )المادتٌن

 من شخص ؼٌر مالك ولٌس له حق التصرؾ فٌه فً نفس الوقت.

هة الجنابٌة فً مجال فرض العقوبة,  فالقاضً الجنابً ٌقوم بفرض عقاب على اما المواج      

اي ان القاضً الجنابً فً اطار قٌامه ,ارتكاب فعل ممنوع قانونا أو  من ٌخالؾ نصا جزابٌا

بوظٌفته القانونٌة ٌنحصر بتطبٌق القانون الجنابً على مخالفٌه ومن خلال تحلٌل النص الجزابً 

فالعقاب مرتبط بالتجرٌم تمام الارتباط ولا عقوبة بدون جرٌمة  تنص علٌه,  تتضح نوع العقوبة,

فالعقوبة تؤخذ وصفها القانون من كونها مقابل الواقعة التً ٌجرمها القانون حٌث ٌمثل محتوى 

  (3)مالهأو  ومضمون العقوبة فً الحاق الاذى بالجانً فً حرٌته

لجنابً وهذا ما نراه فً النصوص العقابٌة نموذج النص اأفالنص العقابً ٌؤتً ضمن      

( من قانون 714الخاصة  للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار وكذلك ما جاء فً نص المادة) 

حتٌال ومن ع للعقوبة  فً جرٌمة الاتصدى المشرَ  إذت الاردنً فً التصدي بالعقوبة العقوبا

ع اللبنانً وفً المادة ما المشرَ تدخل ضمن وسابل الاحتٌال , ا ةوسٌل عده إذضمنها التصرؾ 

( من قانون العقوبات اللبنانً فقد   جرم التصرؾ وفرض عقوبة للتصرؾ فً العقار 555)

( من قانون العقوبات العراقً الذي حدد 754وكذلك ما جاء فً المادة)  ,التجرٌم ضمن نص

تصرؾ فً أو  لٌس له حق التصرؾ فٌهأو  لكل من ٌتصرؾ  بعقار ٌعلم انه لا ٌملكهعقوبة 

بفرض  ةً تقدٌرٌ ةً التعاقد علٌه وترك للقاضً سلطأو  هذا العقار مع علمه بسبب التصرؾ فٌها

 العقوبة ما بٌن حدها الادنى  وحدها  الاعلى .

                                                           

، 3رىو٠مذ، اٌّغٍمل عبِعخ اٌؾمٛق، ٍع١ل وبظُ عبٍُ، اٌّٛاعٙخ اٌغٕبئ١خ ٌظب٘وٖ اٌزَٛي، ثؾش ِْٕٛه، و١ٍٗ  (1)

 ، ثلْٚ هلُ ٕفؾٗ .0213، 1اٌعلك

 .14٘لاَ اثوا١ُ٘ اثٛ وبً ، ِٖله ٍبثك، ٓ  (0)
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علٌه ٌتضح لنا بان المواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال  فً العقار وفق قانون      

من حٌث أو  ن حٌث التجرٌمتشرٌعات للدول المقارنة سواء مالعقوبات العراقً ٌختلؾ عنه فً ال

الاحتٌال فً العقار وجعل  م التصرؾ بطرٌقع العراقً جرَ فمن حٌث التجرٌم فالمشرَ  ,العقاب 

ع حدد الاحتٌال ,اما من حٌث العقاب فالمشرَ  ة(  الخاصة بجرٌم755عن المادة)  ةً مستقل ةً له ماد

لؽرامة كما هو الحال فً التشرٌع اللبنانً والاردنً وكذلك اإلى  عقوبة الحبس دون ان ٌتعرض

 لم ٌنص على ظروؾ التشدٌد كما هو الحال فً التشرٌع اللبنانً

التمٌٌزٌة جاء فٌه).... ولدى  ااستبناؾ ذي قار بصفته ةمن التطبٌقات القضابٌة قرار محكمو     

انون لان المحكمة حكمت عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه ؼٌر صحٌح ومخالؾ للق

( ولم تبٌن اي سبب ٌقتضً هذا  754بالؽرامة بدلا من الحبس المنصوص علٌه فً المادة ) 

محكمتها لا جراء المحاكمة  إلى  التخفٌؾ لذا قرر نقض القرار الممٌز واعاده اضباره الدعوى

 . (1)مجددا...(

( والمحددة 754خلافا للمادة ) ةً اعلاه نجد ان المحكمة فرضت ؼرام من خلال القرار      

اسباب لابد ان تبٌن  122و 123و 121المواد إلى  عقوبتها الحبس وعلى فرض استناد المحكمة

ت صحٌح القانون بنقضها قرار الاستبناؾ بصفتها التمٌٌزٌة اصاب ةالتخفٌؾ  للعقوبة وان محكم

 الجنح. ةمحكم

المشرع الجتابً فً التجرٌم والعقاب للردع  ان المواجهه الجنابٌه هً )سٌاسه وعلٌه تجد الباحثة

 العام والخاص وتحقٌق العداله الاجتماعٌه(

 ثانٌا: تعرٌف التصرف لغة واصطلاحا

 ..., قال تعالى:"(3)التصرؾ لؽة :من الفعل الثلاثً )صرؾ, صرفا(: أي ٌعنً رده ودفعه     

إلى  الرٌاح أي حولها من وجه أي أظلهم, وتصرٌؾ (2)"... بإنهم قوم لاٌفقهونصرؾ الله قلوبهم

, )صرفته( بمعنى قلبته, والتقلب فً الأمر هو  (7)وجه, وتصرؾ فً الأمر: احتال وتقلب علٌه

                                                           

ؼ١ممو  32/4/0211ثزممبه٠ـ  0211/د. ط/ 177مٞ لممبه ثٖممفزٙب اٌز١١ّي٠ممخ هلممُ  خلممواه ٕممبكه  ِممٓ ِؾىّمم (1)

 ِْٕٛه

  .3013( اثٓ ِٕظٛه، ِٖله ٍبثك، ٓ 0)

 .107ا٠٢خ  عيء ِٓ(ٍٛهٖ اٌزٛثخ، 3)

 .200،ٓ 1734،اٌّىزجخ اٌْول١خ ، ث١وٚد،  32إٌّغل ـٟ اٌٍؽخ ٚالأعلاَ ، ٠ٌٌٛٛ ِعٍٛؾ ،( 2)
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اسم بمعنى   (behavior)التصرؾ بالمعنى اانكلٌزي تؤتً من ةوكلم،  (1)التصرؾ كٌؾ ٌشاء

 . 3) ) (Alienation)التصرؾ وكذلك معنى التصرؾ ٌؤتً من الكلمة

 أما اصطلاحا ٌقصد به ) استخدام الشًء استخداما بتنفٌذ السلطة المقررة علٌه جزبٌا كانت    

وإنما ٌكون لكل صاحب حق على ,, والتصرؾ لا ٌقتصر بهذا المعنى على المالك وحده (كلٌاأو 

 ةأي نقل سلط ,ؼٌرهإلى  له بنقل حقهالشًء فانتفع ٌكون له الحق فً التصرؾ بحقه ٌخو

فهذا التصرؾ ٌستنفذ ماله من سلطات على الشًء , فالتصرؾ قوام الملكٌة  التصرؾ لؽٌره

لنطاق  حٌث ٌكون الشًء فالملكٌة هً أوسع الحقوق من حٌث ا,ٌمٌزها عن ؼٌرها من الحقوق 

من قبل المالك فله الحصول على منافع الشًء بالرؼم من بقاء مادته وكذلك  ةكامل ةخاضع لسلط

ترتب أي حق من الحقوق العٌنٌة علٌه فللمالك سلطه التصرؾ المادي  له أن  ٌستهلك الشًء ولو

 .(2) والقانونً

 إحداث أثار قانونٌه ثم إخراجها من مجال النواٌاإلى  ) إرادة تتجهؾ التصرؾ بانه:وعرَ      

أو  نتٌجة التعبٌر عنها من جانب شخصً )المظهر الخارجً(عالم المحسوساتإلى  )القصد(

 . (7)حو الذي رتبه النظام القانونً الذي ٌنتمً آلٌه التصرؾ(اعتباري على الن

نوعٌن من التصرفات التً تصدر عن الانسان وهما الوقابع القانونٌة والتصرفات  هناكو     

القانونٌة, فالوقابع القانونٌة هً كل حدث ٌرتب القانون علٌه اثرا قانونٌا مثل الكسب دون سبب, 

احداث اثر قانونً معٌن سواء كان هذا الاثر انشاء إلى  جاه اارادةاما التصرؾ القانونً هو ات

انهابه وٌتمثل بالعقود, فٌتمثل الفرق بٌن التصرؾ والواقعة القانونٌة أو  نقلهأو  تعدٌلهأو  حق

فً حٌن الواقعة لا  ةٍ ونٌقان احداث وترتٌب اثارٍ إلى  الافراد ةفً ان التصرؾ القانونً تتجه اراد,

 .(5)الافراد فً احداث الاثر القانونً وانما القانون ٌفرض ذلكدخل ارادة 

القول بان التصرؾ الصادر من المالك حتى ٌكون صحٌحا لابد إلى  وقد ذهب بعض الفقهاء     

فالجرٌمة  ,لٌس من شروط صحته التسلٌم جرٌمةً  ولكونهافق إرادتٌن, أما التصرؾ من تو

                                                           

 .140  141، 2ٓ( اٌّؾ١ٜ، اٌف١وٚى هثبكٞ، ِعغُ ٌؽٛٞ عٍّٟ، ط1)

 .0202/ 0/ 03ِٖله ٍبثك، ربه٠ـ اٌي٠بهح   ( لبًِٛ اٌّعبٟٔ ،0)

 ،0220اٌع١ٕ١مخ الإٔم١ٍخ، ِْٕمٛهاد اٌؾٍجمٟ اٌؾمٛل١مخ، ث١موٚد، هِٚبْ هثٛ اٌَعٛك، اٌمٛع١ي ـمٟ اٌؾممٛق  ك.(3)

ٓ244 247 . 

( ِٖممطفٝ اؽّممل ـمملاك، إٌظو٠ممخ اٌعبِممخ ٌٍزٖمموـبد اٌل١ٌٚممخ اٌٖممبكهح عممٓ الإهاكح إٌّفمموكح، ِْٕممأٖ اٌّعممبهؾ، 2)

 .17،ٓ 1732الإٍىٕله٠خ، 

اٌمممبْٔٛ،  خوزممٛهاٖ، و١ٍممٍممخ ِمبهٔممخ(، هٛوٚؽممخ ك( عجممبً ٍمم١ًٙ ع١غممبْ ، اٌزٖمموؾ ـممٟ ِممبي اٌّؽٖممٛة ) كها1)

 .13، ٓ 0200ثبثً،  خعبِع
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بانعقاد التصرؾ وتسلٌم المجنً علٌه  ةجرٌمة قابمال أن تتحقق حتى لو لم ٌسلم الجانً أي

  (1)أمواله

مدن  (3)((2فقدره)555ن اللبنانً والأردنً فدً المدادة) اعوعالج المشرَ     أو العقار مدار الدراس

انون العقوبددات الأردنددً جرٌمدددة قددمددن  (2)((3فقدددره) 714 المددادة  وقددانون العقوبددات اللبنددانً 

(  مددن 754ع العراقددً وفددً المددادة ) تٌددال كمددا عددالج المشددرَ مددن وسددابل الاح ةً وسددٌلكالتصددرؾ  

 .  (7)ةالتصرؾ الواقع على المنقول   1151لسنة  111قانون العقوبات العراقً رقم 

الهبه وتقرٌر حق أو  ٌترتب علٌه نقل ملكٌة شًء كالبٌع والتصرؾ ٌعنً بانه ) عمل قانونً     

 .(5)تبعً(أو  عٌنً اصلً

العام   للتصرؾ وإنما اكتفت المحاكم العراقٌة بذكر الاطار اً قضابٌ اً نجد تعرٌف لمفأ ءأما قضا     

للفقه من ناحٌة, ومن ناحٌة أخرى إن مهمة القضاء تتمثل   تعرٌفه  ةً للتصرؾ بعقار الؽٌر تارك

 .فً تطبٌق النصوص القانونٌة على الوقابع المعروضة

التمٌٌزٌة"..... ولدى  اؾ البصرة بصفتهاستبنا ةقد جاء فً القرار الصادر من محكمو     

/ 3/ج153جنح البصرة بالدعوى المرقمة)  ةالنظر على القرار الصادر من محكمعطؾ 

ثابت من الأدلة إن العقار مسجل ( ان المحكمة راعت فً إصداره تطبٌق القانون لان ال3131

وباع حصته  ةملة عا, ولكون المتهم وكٌل عن زوجته بوكا ةالمتهم وزوجته مناصف بإسم

المشتكٌة ولان جرٌمة التصرؾ المنضوٌة إلى  زوجته فً العقار باعتباره وكٌل عنها ةوحص

                                                           

ٌلوزٛهاٖ ا خٌمب١ٔٛٔخ، ِؾبٙواد اٌم١ذ عٍٝ ٍٛجك. عجل اٌوىاق اؽّل إٌَٙٛهٞ، اٌزٖوؾ اٌمبٟٔٛٔ ٚاٌٛالعخ ا( 1)

 .133،ٓ 1712اٌمب٘وح،  خاٌؾمٛق ،عبِع خـٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ، و١ٍ

اٌّعلي عٍٝ أٗ"وً ِٓ ؽًّ اٌؽ١و 1723 خ( 322ٌَٕلُ) اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ ه( ِٓ لبْٔٛ 411اٌّبكح ) ٖٔذ( 0)

ثبٌٕبٚهاد اتؽز١ب١ٌخ عٍٝ ر١ٍَّٗ ِبت ِٕمٛت رٛ ؼ١مو ِٕممٛي هٚ اٍمٕبكا ٠زٚمّٓ رعٙملا هٚ اثمواء هٚ ِٕفعمخ ٚاٍمزٌٛٝ 

ـمبتعّبي اٌزمٟ 1ٍٕٛاد ٚؼواِخ ٚرعزجو ِٓ إٌّمبٚهاد اتؽز١ب١ٌمٗ 3ع١ٍٗ اؽز١بت٠عبلت ثبٌؾجٌ ِٓ ٍزٗ اّٙو إٌٝ 

ـم رٍف١مك  هونٚثمٗ ٠ٖمللٙب 0ٓ ّأٔٙب ا٠ٙمبَ اٌّغٕمٟ ع١ٍمٗ ثٛعمٛك ِْموٚي ّٚ٘مٟ هٚ اٌزمٟ رقٍمك اِملا ثموثؼ ّٚ٘مِٟ

ـبٌزٖوؾ ثأِٛاي ِٕمٌٛٗ ا ٚ ؼ١و ِٕمٌٛٗ ِّٓ ٌم١ٌ ٌمٗ 3اٌّغٕٟ ع١ٍٗ ٔز١غخ ٌزأ ١٠ل ّقٔ صبٌش ٌٚٛ عٓ ؽَٓ ١ٔخ 

 ٖفٗ رٕٛلا لأثزياى  اٌّبي...".ؽمب إٚفخ ٌٍزٖوؾ ثٙب هٚ ِّٓ ٌٗ ؽمب إٚفخ ٌٍزٖوؾ ـأٍبءاٍزعّبي اٌ

عٍمٝ أمٗ"وً ِمٓ ؽّمً اٌؽ١مو  اٌّعلي1742 خٌَٕ 14ْٔٛ اٌعمٛثبد الأهكٟٔ هلُ ( ِٓ لب217اٌّبكح ) ٖٔذ ( 3)

عٍٝ رَم١ٍّٗ ِمبت ِٕممٛت هٚ ؼ١مو ِٕممٛتٚ اٍمٕبكا ٠زٚمّٓ رعٙملا اٚاثمواء ـأٍمزٌٛٝ ع١ٍمٗ اؽز١مبت همـجأٍزعّبي ٛموق 

ع١ٍٙجٛعٛكٖ ة ـجبٌزٖوؾ ـمٟ ِمبي ِٕممٛي هٚ ؼ١مو ِٕممٛي ٚ٘مٛ ٠عٍمُ أمٗ ٌم١ٌ ٌمٗ  اؽز١ب١ٌخ ِٓ ّأٔٙب ا٠ٙبَ اٌّغٕٟ

 ٕفخ ـٟ اٌزٖوؾ...".

عٍمٝ أمٗ"٠عبلت ثمبٌؾجٌ ِمٓ  اٌّعلي 1747  خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لب217ٔاٌّبكح ٖٔذ( 2)

ثممٗ ِممع عٍّممٗ ثَممجك  رٖمموؾ ـممٟ ِممبي ِٕمممٛي هٚ عمممبه ٠عٍممُ أممٗ ت٠ٍّىممٗ هٚ ٌمم١ٌ ٌممٗ ؽممك اٌزٖمموؾ ثممٗ هٚ رٖمموؾ

 اٌزٖوؾ هٚ اٌزعبلل ع١ٍٗ ٚوبْ ِٓ ّأٔٗ اتٙواه ثبٌؽ١و"

(ك. ِب٘و عجل ٠ِّٛ اٌلهح، ّوػ لبْٔٛ اٌعمٛثبد، اٌمَمُ اٌقمبٓ، اٌّىزجمخ اٌمب١ٔٛٔمخ، ثؽملاك، ثملْٚ ٍمٕٗ ٛجعمخ 1)

 ٓ،337. 
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( تعد من الجرابم الملحقة بالاحتٌال وٌتعٌن لاعتبار التصرؾ فً المال احتٌالا 754تحت المادة )

بعدم الحكم  لجانً , لذا قرره تصدٌقأن ٌكون المال الذي حصل التصرؾ فٌه ؼٌر مملوك ل

 . (1)من قانون أصول المحاكمات الجزابٌة( 3أ/ 351ة استناداً للمادة ٌورد اللابحة التمٌزٌ الادانه

ه كان لأو  اعتبار تصرؾ الشخص فً العقار سواء كان مالكاً لهإلى  نجد أن المحكمة ذهبت    

ٌقٌم  اً عقد وتعدوكالة  موجبن المتهم وكٌلاً عن زوجته بلكو؛حق التصرؾ به لا ٌحقق جرٌمة 

إلى  به شخص مقام ؼٌره فً تصرؾ جابز ومعلوم فان تصرؾ الزوج صحٌحاً مادام ٌستند

 وكالة صحٌحة ونافذة . 

 

 رابعا: تعرٌف الاحتٌال لغة  واصطلاحا

) احتال(, فٌقال احتال على صدٌقه واخذ منه ماله أي: دبر له هالؽةً : احتٌال مصدر عٌرؾ   

ذمته, احتال الشخص: طلب الشًء بالحٌل أي بوسابل بارعه  إلى  قلهحٌله, احتال علٌه بالدٌن: ن

 ةالنظر والقدرة على دق ة.فالاحتٌال: هو الحدق وجود(3)المقصودإلى  ابتؽاء الوصول

 .(7)المقصود بطرٌق خفًإلى  . فالحٌلة: ما ٌتوصل به(2)التصرؾ

ٌقاع المجنً ون صالحا ااٌحاء ٌكأو  اصطلاحاً : عرؾ الاحتٌال بؤنه: )كل تظاهر  واما   

الاقناع المباشر بالمظهر المادي الخارجً, اي ان المجنً علٌه إلى  تإدي ةعلٌه فً الؽلط بطرٌق

 .(5) (الجانً فانخدع بها وسلمه ماله ةمة الاحتٌال هو من جازت علٌه حٌلفً جرٌ

تسلٌم إلى  لالهبؽٌره وٌتوصل من خأو  ) كل فعل ٌباشره الجانً بنفسهؾ الاحتٌال عرَ  وكذلك  

حق باستعمال الجانً وسابل الخداع التً نص علٌها  مال منقول مملوك للؽٌر بدون وجهٍ 

 . (5)(القانون, والتً ٌقع المجنً علٌه نتٌجتها فً الؽلط الدافع للتسلٌم

 

                                                           

  و ِْٕٛه.، لواه ؼ١ 1/3/0202/ ـٟ 0/0202/ط740( لواه ٕبكه ِٓ ِؾىّخ اٍزئٕبؾ اٌجٖوح اٌّولُ 1)

  .0203/  12/ 01( لبًِٛ اٌّعبٟٔ، ِٖله ٍبثك، ربه٠ـ اٌي٠بهح 0)

 .717( اثٓ ِٕظٛه، ِٖله ٍبثك، ٓ 3)

،  10ٟ ّمموػ ٕممؾ١ؼ اٌجقممبهٞ،طهؽّممل ثممٓ عٍممٟ اٌعَممملأٟ، رؾم١ممك ِؾّممل ـمملاك عجممل اٌجممبلٟ، ـممزؼ اٌجممبهٞ ـمم (2)

 .223،ٓ 0222كاه اٌَلاَ، اٌو٠بٗ،، 12ٛ
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، ِوومي اٌلهاٍمبد ٚاٌجؾمٛس،  1( ٛب٘و ع١ٍمً اٌؾجمًٛ، عموائُ اتؽز١مبي ) اتٍمب١ٌت ٚاٌٛلب٠مخ ٚاٌّىبـؾمخ( ،4ٛ)

 .17، ٓ 0221هوبك١ّ٠خ ٔب٠ؿ اٌعوث١خ، اٌو٠بٗ ، 
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هم حول التعرٌفات للاحتٌال فقد عرؾ بعضهم إمقابل ذلك فان الفقهاء تنوعت آرافً    

 .(1)وحمله على تسلٌم ذلك المال( بخداعهتٌلاء على مال مملوك للؽٌر ) الاسالاحتٌال بانه:)

نقول العقار نجد من خلال التعرٌؾ للاحتٌال على انه جاء شاملا للمال المنقول وؼٌر المو   

أخرى أن الؽرض من الخداع هو تسلٌم المجنً علٌه  ةٍ ومن ناحٌ, ةٍ موضوع البحث من ناحٌ

 ع.أمواله تحت تؤثٌر الخدا

إلى  ؾ الاحتٌال بانه:" تسلٌم المجنً علٌه ماله بتؤثٌر الؽلط الذي وقع فٌهوهناك من عرَ    

عرٌؾ ٌتناول الهدؾ النهابً الجانً والنتٌجة ااجرامٌة التً كان الجانً  ٌسعى الٌها" نجد ان الت

النتٌجة النهابٌة الاحتٌال المتمثل بالاستٌلاء باعتبار ان الاحتٌال ٌركز قانونا اكثر على  ةلجرٌم

م ؼٌر منقولة أم على الاموال سواء كانت منقولة لجرٌمة الاحتٌال والمتمثلة فً الاستٌلاء التا

 قبلدته نتٌجة اٌقاعه فً الؽلط من وذلك بعد قٌام المجنً علٌه بتسلٌم ماله للجانً بمحض ارا

الضحٌة فً ؼلط ٌحمله وقوع إلى  وعلٌه فلا ٌسؤلً جنابٌا من احتال دون ان ٌإدي ذلك,الجانً 

 .(3)على تسلٌم ماله بإرادته للمحتال

 ةالتملك وذلك بواسط ةء على مال منقول مملوك للؽٌر بنٌؾ أٌضا بؤنه:) الاستٌلاوعرَ      

 .(2)وسابل الاحتٌال المنصوص علٌها بالقانون(

 .اً جامع نجد إن التعرٌؾ جاء مقتصرا على الأموال المنقولة دون العقارٌة ولم ٌكن شاملاً و 

ٌشوبها  ةالحٌازة الكاملة لما للؽٌر بواسطؾ أخرون الاحتٌال بانه:) الاستٌلاء على وعرَ     

 .  (7)الخداع تسفر عن تسلٌم ذلك المال(

تعرٌؾ للمصطلحات لان التعارٌؾ  إٌرادع العراقً  تجنبت معظم التشرٌعات بما فٌها المشرَ  إن

الاحتٌال  ةالمفهوم القانون لجرٌم أن ,إلا اً محدد ىمعنبها  أرٌدإذا  إلاع لٌس من مهام المشرَ 

                                                           

ٍمٝ الأِمٛاي ـمٟ لمبْٔٛ اٌعمٛثمبد اٌٍجٕمبٟٔ، كاه إٌٙٚمخ اٌعوث١مخ، ( ك. ِؾّٛك ٔغ١مت ؽَمٕٟ، عموائُ اتعزملاء ع1)

 .031ث١وٚد، ثلْٚ ٍٕٗ ٛجع ، ٓ 

(ك. هثمموا١ُ٘ ؽبِممل ٕٛطممبٚٞ، اٌَّممل١ٌٚخ اٌغٕبئ١ممخ ـممٟ عمموائُ إٌٖممت ٚاتؽز١ممبي، اٌّىزجممخ اٌمب١ٔٛٔممخ، اٌمممب٘وح، 0)

1777 ٓ ،123 . 

 .222، ٓ 0211اٌمَُ اٌقبٓ، ث١وٚد،  ( ك. عّبي إثوا١ُ٘ اٌؾ١لهٞ، ّوػ هؽىبَ لبْٔٛ اٌعمٛثبد،3)

 .331(ك. ِب٘و عجل ٠ِّٛ اٌلهح، ِٖله ٍبثك  ،ٓ 2)
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   .(1)الأخرىتتجلى بالمعالجة الفقهٌة القانونٌة وتحدٌدا فً القانون الجنابً اكثر منه فً التعارٌؾ 

 ةالجزابٌة السلٌمة إذ لٌس من مهم إن عدم وجود تعرٌؾ هو اتجاه مستحسن ٌتوافق والسٌاسة  

القصور أولا ومن جهة أخرى الخوؾ من عدم ااحاطة بشكل المشرع وضع تعارٌؾ لٌتجنب 

 (3)جامع ووافً لما هو مستحدث وإعطاء النص مرونة لكً ٌجعله ٌشمل الحالات كافة

للاحتٌال وان كان  اً ع الأردنً وفً قانون العقوبات هو الأخر لم ٌورد تعرٌفكما آن المشرَ     

 .(2)فقه والقضاءالتعرٌؾ لل ةبٌن أركانها ووسابلها تاركا مسال

( منه على أنه ) كل 555ؾ الاحتٌال فً المادة)ع اللبنانً فً قانون العقوبات عرَ بٌنما المشرَ     

أو  براءةأو  تضمن تعهد اأسنادأو  من حمل الؽٌر بالمناورات الاحتٌالٌة على تسلٌمه مالا منقولا

 استولى علٌها ٌعاقب بالحبس( .أو  منفعة 

إلى  الأحكام ةله وإنما تذهب ؼالبٌ ةقضاء فلا توجد تعرٌفات محدد ٌالإما تعرٌؾ الاحت     

استبناؾ بؽداد الرصافة  بصفتها  ةمحكممن  هذه الجرٌمة , فقد جاء فً القرار الصادر تكٌٌؾ 

, تجد   التمٌٌزٌة) لدى التدقٌق والمداولة وما جاء  بؤقوال المشتكٌن والشهود واعتراؾ المتهمٌن

رض الشراكة م قام بالاحتٌال على المشتكً وذلك من خلال اخذ مبلػ مالً لؽالمحكمة أن المته

انه صاحب مذخر أدوٌه فً منطقه الدورة وتبٌن فٌما بعد إن المذخر لا ٌعود له وعند  ةوبحج

دلة جهة مجهولة وان  الأإلى  المبلػ وارتحل بإعادةبلػ من قبل المشتكً لم ٌقم مطالبته بالم

/أ من قانون العقوبات علٌه 755لتجرٌم المتهم وفق المادة  ةكافٌ ةعوى ادلالمتحصلة فً هذه الد

قررت المحكمة تجرٌم المتهم بموجبها وتحدٌد العقوبة بمقتضاها وصدر الحكم حضورٌا قابلا 

 .(7) ا(/ أ( الأصولٌة وافهم علن 183للتمٌٌز استناد الأحكام المادة )

مة راعت تطبٌق القانون تطبٌقا سلٌما لان  المتهم نجد من خلال القرار المذكور إن المحك    

المالك لمذخر الأدوٌة لؽرض دفع المجنً علٌه لدفع أمواله  ةباتخاذه صف ةحتٌالٌا اً استخدم طرق

 الجانً . إلى  لؽرض الشراكة وخداعة ولولا هذه الوسابل لما سلم المجنً علٌه أمواله

                                                           

ٔمب٠ؿ اٌعوث١ممخ  خٌٙمب، عبِعم حا١ٌّٙممأٌعٛاِمً اتعزّبع١مخ ٚإٌفَم١خ ( ك. اؽَمٓ ِجمبهن ٛبٌمت ، عموائُ اتؽز١ممبي ٚا1)

 .13، ٓ 0227ٌٍعٍَٛ الأ١ِٕخ، اٌو٠بٗ، 

 .1،ٓ 0224، كاه إٌْو، الأهكْ ،1، 1ٌٛعبِخ ٌمبْٔٛ اٌعمٛثبد ،ط( ك. عجل اٌوؽّٓ رٛـ١ك اؽّل، الأؽىبَ ا0)

 ْٔمممود عٍمممٝ اٌّٛلمممع الإٌىزوٚٔمممٟ خؽز١مممبي ـمممٟ اٌممممبْٔٛ الأهكٔمممٟ، ِمبٌممم( عممملاء اٌمممل٠ٓ ٍِؾمممُ، عو٠ّمممخ ات3)

www.milhemlaw.com.   0202/ 3/3ربه٠ـ اٌي٠بهح. 

، ثزمبه٠ـ  0203/ط/ 1اٌز١١ّي٠مخ اٌّمولُ اٍمزئٕبؾ ثؽملاك اٌوٕمبـخ اترؾبك٠مخ ثٖمفزٙب  خ( لواه ٕبكه ِمٓ ِؾىّم2)

 .، ؼ١و ِْٕٛه10/11/0203
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أساسا  دلا ٌعنً إن  كل أنواع الؽ  ٌع ل وهذاإن الؽ  والخداع هو أساس جرٌمة الاحتٌا     

كالؽ  المدنً,  الجنابً لهذا الجرٌمة وٌستوجب العقوبة فهناك الؽ  الذي لا ٌعاقب علٌه القانون

فالاحتٌال ٌختلؾ عن الؽ  المدنً فً انه فً الوقت  الذي رتب البطلان على الحٌل التً 

 ةبؤعمال خارجٌ هلو كانت أكاذٌب ؼٌر معززتها حتى ٌستخدمها احد المتعاقدٌن أٌا كان ماهٌ

طالما أوهمت المقابل وحمله على أبرام العقد ,على العكس من الؽ  المقصود فً جرٌمة 

 الأكاذٌب وإنما ٌكون الكذب مصحوبا بعمل خارجً ٌإديإلى  الاحتٌال فلا ٌمكن الاستناد فقط

 قٌقٌة.إٌهام المجنً علٌه وحمله على تصدٌق الادعاءات ؼٌر الحإلى 

 من وسابل الاحتٌال ةً ه وسٌلمن خلال ما سبق ذكره إن تجرٌم القانون الجنابً للؽ   لكون     

حدوث النتٌجة التً ٌسعى ألٌها الجانً إلى  ٌقوم الركن المادي وبالتالً ٌإدي  ه انالذي من شان

  .وهً الحصول على مال الؽٌر دون حق

 خامسا: تعرٌف العقار لغة واصطلاحا    

. بالعَقَار بفتح (1)العقار لؽة اسم وجمعه عقارات, وٌقال ما له دار ولا عقار, أي لا ٌملك شٌبا    

.فالعقار لؽة:) هو كل ملك ٌكون  له اصل ثابت (3)عٌنه وقافه: هو الشًء الثابت بؤصله وطبٌعته

  ( 2)كالأرض والمنزل ومتاع البٌت وجمعه عقارات(

ء تعرٌفا للعقار هو) كل شًء فٌه مستقر ثابت بحٌزه بحٌث إن الفقها أما اصطلاحا فقد أورد    

نقله لا ٌكون دون تلؾ كالأرض واي شًء علٌها وما ٌقام فوق سطحها من مبانً ومنشبات وما 

اذ تضمنت  ,.  نلاحظ ان التعرٌؾ جاء شاملا للعقارات(7)ٌكون فً باطنها من أحجار وصخور(

موضوع بحثنا هو العقار الذي ٌمثل الركن الخاص فً الارض والمبانً والثمار والذي ٌهم فً 

 التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار.

ؾ العقار فً التشرٌعات العراقٌة وكذلك فً تشرٌعات الدول المقارنة ,حٌث عرؾ كما عرَ     

أو  مستقر بحٌزه ثابت فٌه لا ٌمكن نقله منه دون تلؾ له المشرع الاردنً العقار بؤنه:)كل شًء

                                                           

 .0203/ 17/11( لبًِٛ اٌّعبٟٔ، ِوعع ٍبثك، ربه٠ـ اٌي٠بهح 1)

 .117( إٌّغل ـٟ اٌٍؽخ ٚالأعلاَ، ِٖله ٍبثك، ٓ 0)

 .411اٌّعغُ ا١ٌٍٜٛ ،ِٖله ٍبثك، ٓ (3)

اٌملفً  خؽك اٌزٖوؾ ـ١ٗ ـمٟ ظمً لمبْٔٛ ٙمو٠ج ًٔمهٚ  اٌعمبه خضّبْ لبكه، اٌٚو٠جخ عٍٝ ٔمً ٍِى١( ٍٛىاْ ع2)

 .01، ٓ 0224ثؽلاك،  خاٌمبْٔٛ، عبِع خاٌّعلي، هٛوٚؽخ كوزٛهاٖ، و١ٍ 1730 خٌَٕ 113اٌعوالٟ هلُ 
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 نجد ان  التعرٌؾ لم ٌحدد ما ٌدخل بنطاق العقار هل ٌشمل المبانً ام الاراضً.( 1)هٌبته(تؽٌٌر 

 ٌشملهما معا.أو 

إلى  ؾ العقار على انه:)الاشٌاء المادٌة التً ٌكون بالنظرع اللبنانً فقد عرَ اما المشرَ     

قتصر مفهوم .ٌتضح من التعرٌؾ ا (3)جوهرها موقع ثابت ؼٌر متنقل مثل الاراضً والمناجم(

 خاصة. أو  العقار على الاراضً  والمناجم ولم ٌشمل المبانً سواء كانت عامة

ع العراقً بانه: )كل شًء مستقر وثابت بحٌث لا ٌمكن المشرَ  من قبلؾ العقار قد عرَ ول     

نقله وتحوٌله دون تلؾ فٌشمل الارض والبناء والجسور والسدود والمناجم وؼٌر ذلك من 

 ع العراقً جاء شاملا وواسعا. المشرَ نجد ان التعرٌؾ من قبل  .(2)ارٌة(الاشٌاء العق

ولأهمٌة العقارات فقد جرمت التشرٌعات المقارنة وكذلك التشرٌع العراقً التصرؾ فً     

الحماٌة العراقً  ع وفر المشرَ  فٌه. فقدلا ٌحق التصرؾ أو  العقار الصادر من شخص لا ٌملكه

ا للدولة وذلك بمنع  أي تجاوز علٌها دون الحصول على موافقات للعقارات العابدة ملكٌته

ع  قانون أزاله التجاوزات التً تقع على عقارات تعود للدولة والبلدٌات اصولً ,حٌث شرَ 

ع بتحدٌد التصرفات التً تعد تجاوزا على . فقام المشرَ (7)ضمن التصمٌم الأساسً للمدن

 .(5)قعة ضمن التصمٌم الأساسً ومنها الاستؽلالالأراضً التً تثبت ملكٌتها للدولة والوا

نجد الكثٌر من التطبٌقات القضابٌة  لنصوص تتعلق بحماٌه العقارات سواء ف  ا قضاءً أم     

تشكل تهدٌدا على  التً مشروعةالؼٌر ن التعدي علٌها وتجرٌم الأفعال م ةً خاصأو  ةً عامأكانت 

فً ملك الؽٌر وكذلك التعدي على الملكٌة مرتكبٌها مثل تجرٌم التصرؾ  ةالملكٌة ومعاقب

  .التجاوزأو  الحرقأو  ااتلاؾأو  العقارٌة سواء بالهدم

استبناؾ المثنى بصفتها التمٌٌزٌة جاء فٌه) لدى التدقٌق والمداولة وجد  ةفً قرار  لمحكمو    

ر على أن الطعن التمٌٌزي مقدم ضمن المدة القانونٌة لذا قرر قبوله شكلا, ولدى عطؾ النظ

جنح الخضر وان اتبعت  ةر صحٌح ومخالؾ للقانون, لان محكمالقرار الممٌز وجد انه ؼٌ

إلى   أنها توصلتألا 5/11/3131فً  3131/ت ج/ 553القرار الصادر عن هذه الهٌبة بالعدد 

                                                           

 .اٌّعلي  1774خٌَٕ 23مبْٔٛ اٌّلٟٔ اتهكٟٔ هلُ ( ِٓ ا13ٌ( رٕظو اٌّبكح )1)

 .1732خٌَٕ 3337ْ اٌٍّى١خ اٌٍجٕبٟٔ هلُ ( ِٓ لب0ٛٔ( رٕظو اٌّبكح) 0)

 اٌّعلي. 1747خٌَٕ 111اٌعوالٟ هلُ  اٌعمٛثبد(ِٓ اٌمبْٔٛ  40رٕظو اٌّبكح ) (3)

 .اٌّعلي 0221ٌَٕخ  112هلُ واه ِغٌٍ ل١بكح اٌضٛهٖ إٌّؾً آِ ل ٚت(ا)ٕظو اٌّبكح ر( 2)

عَمز١و، ِب خزمبة ر١ٍّمه الأهاٙمٟ اٌَمى١ٕخ، هٍمبٌاٌَّمل١ٌٚخ اٌغيائ١مخ عمٓ ري٠ٚمو و ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ، (1)

  .01، ٓ 0203ووثلاء،  خاٌمبْٔٛ، عبِع خو١ٍ



   ( 22)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

وخلافا للتحقٌقات الجارٌة فً الدعوى والتً ثبت من خلالها إن المتهم قام  ةً نتٌجة ؼٌر صحٌح

اد الدار بعد شرابها من الشاهد بموجب عقد البٌع الخارجً المبرم بٌنهما بتارٌخ باسترد

وان الدار لا زالت بحٌازة المشتكٌة وان الشاهد)أ( قد باع الدار للشاهد)ب( قبل  13/1/3117

المشتكٌة وادعاإها إن  ةمراجعإلى  ته التعاقدٌة مما اضطرذلك التارٌخ والذي لم ٌوفً بالتزاما

النظر القانونٌة المتقدمة مما  ةالجنح قد خالفت وجه ةزالت تعود لها, ولما كانت محكم الدار لا

اخل بصحه قرارها الممٌز علٌه قرر نقضه ولعدم كفاٌة الأدلة المتحصلة ضد المتهم قررت هذه 

( من قانون العقوبات 754المحكمة  إلؽاء التهمه الموجهة للمتهم المذكور وفق أحكام المادة )

أخرى وصدر  ةؾ حالا ما لم ٌكون مطلوبا عن قضٌراج عنه وأخلاء سبٌله من التوقٌوالأف

 .(1) 3/7/3132القرار بالاتفاق فً 

)تجرٌم المشرع للسلوك  وعلٌه فالمواجهه الجنابٌه للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌقصد به

لٌس لدٌه حق شخص أو  المحقق للركن المادي المتمثل بالتصرؾ الصادر من ؼٌر المالك

 . بالتصرؾ بالعقاروفرض العقوبه المناسبه له(

 الفرع الثانً

 رللتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقاالمؤدٌه العوامل 

ال  فً ان هناك عوامل تتضافر لارتكاب جرابم الاحتٌال ومنها جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌ

 : نتناولها تباعاوعلٌه سوؾ   نفسٌةأو  اقتصادٌةأو  العقار وتكون اما اجتماعٌة

 أولا: العوامل الاجتماعٌة للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار

ظروؾ تحٌط بالشخص منذ ولادته وتإثر فً سلوكه  ةالعوامل الاجتماعٌة هً مجموع إن   

صؾ تلك البٌبة بانها بٌبة وتحدد تلك الظروؾ البٌبة الاجتماعٌة للشخص وتو,وشخصٌته 

 بظاهره الأجرام, تقسمأو  المكونة لها بالسلوك ااجرامً الفردي ارتبطت العواملإذا  ةإجرامٌ

من الظروؾ العامة  ةلاجتماعٌة العامة تتكون من مجموع, فالعوامل اةً و خاص ةً عام عواملإلى 

ٌعد من اهم  تمارس تؤثٌرا مشتركا على كل المواطنٌن ومثالها التنظٌم الاجتماعً الذيوللمجتمع 

 ةالأجرام, حٌث ترتفع نسب ةرٌمة وظاهرلرٌؾ والحضر فً علاقتها بالجا ةحٌاإلى  جوانبه ٌشٌر

رٌؾ تبدو اكثر تماسكا واكثر ال ةلان أسر ؛ه الأجرام فً الرٌؾ بنسب ةالأجرام فً المدن مقارن
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من اسر المدن, أما البٌبة الاجتماعٌة الخاصة فتتمثل بالوسط الاجتماعً الخاص بالفرد  ةرقاب

 . (1)سة والمجتمع والأصدقاء والعملومثاله الأسرة والمدر

الأنسان وٌسمى) الوسط الاجتماعً  ةنها تمثل أول وسط اجتماعً فً حٌافبالنسبة للأسرة فؤ 

وان كان الوسط ؼٌر سوي المفروض( فاذا كان هذا الوسط سوٌا نشآ الفرد بشكل سلٌم وسوي 

فقدان أو  حٌث إن التفكك الأسري ؛الاحتٌالتكاب الجرابم ومنها جرابم ارإلى  ٌمٌل اً عنه فردنتج 

 ةالفرد لاسٌما الأم أضاف ةالفرد وكذلك فً تربٌ ةكلٌهما ممكن إن ٌإثر فً نفسٌأو  الأبأو  الأم

احد من هذه الأمور تكون سببا لجنوحه وتولد أو  كثرة الشجار واادمان على المخدرات كلهاإلى 

 .(3)ٌالالفكرة ااجرامٌة لارتكاب جرابم مثل السرقة والاحت

مستوى رفٌع  ذاوكذلك المسكن ٌتؤثر اختٌاره بالمستوى الاجتماعً فوجود مسكن فً حً      

 ةتواضع ٌولد تناحرا ومنازعات وخاصالفرد وسلوكه, أما السكن فً حً م ةله تؤثٌر على حال

لارتكاب جرابم والانخراط فً جماعات حٌث تكثر فٌها جرابم  بٌن الجٌران وتكون سبباً 

 .(2)ال فالكل ٌحتال على الأخر وٌتهم الأخر بالاحتٌالالاحتٌ

ه تكددوٌن شخصددٌة الفددرد ومدددى اسددتجابتولكددون العوامددل الاجتماعٌددة لهددا تددؤثٌر كبٌددر علددى     

الأحٌاء الفقٌرة المكتظة بالسكان تكثر فٌهدا جرٌمدة الاحتٌدال حٌدث العدداء ف للمإثرات الخارجٌة, 

 .(7)م اتهام الأخر بالاحتٌالالشدٌد بٌن أفرادها ؼالبا ٌدفع كل منه

أما المدرسة فتعد مإسسة تربوٌة تمثل البٌبة الاجتماعٌة الثانٌة بعد الأسرة ) وتسمى بالوسط      

 بشكلوتهذٌب النفوس بل هً مختصة العابر(  فالمدرسة مسإولة عن تنمٌة العقول أو  العارض

الطفل خارج الأسرة لكن ٌمكن  اجههٌولوسط الاجتماعً الأول الذي بهذه الوظٌفة  وتعد ا مباشر

نحو ارتكاب الجرٌمة متى ما انحرفت عن دورها التربوي والتعلٌمً وتصبح  أن ٌكون عاملاً 

أصابه الفرد بالعقد النفسٌة وبالتالً ابتعاده عن إلى  للإهمال وعدم الرعاٌة مما ٌإدي اً مكان

كاناته الذهنٌة وعلى المعاملة التً فشله فً دراسته ٌتوقؾ على مدى إمأو  فنجاح الطفل‘ الدراسة

سٌبة فلا ٌستطٌع  ةمعامل فتتم معاملتههذه اامكانٌة متواضعة   ٌتلقاها من معلمٌه, فقد تكون
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ظام والانخراط لرفقاء ٌؾ مع هذا الوسط فتبدو علٌه مظاهر الفشل كالهروب وعدم الانتالتك

النقص بسلوك منحرؾ مثل ٌحاول تعوٌض فعندما ٌجد صدٌقه متفوقا علٌه  ةالسوء وخاص

 . (1)الكذب والاحتٌال

لكونه الرافد الذي  ةالعمل ٌعد من اهم ضرورٌات الحٌافٌعدأما فً مجال العمل والأصدقاء,     

ق الأجرام تؤثٌر كبٌر فً تحقٌ ذالكن قد ٌكون العمل  ؛ذابه وكساءهٌعٌن الأنسان على توفٌر ؼ

العمل بالسلوك ااجرامً ؼٌر مباشرة  ةجع علاقوتر ةؼٌر مباشرأو  ةوارتكاب الجرابم مباشر

حدثت إذا  توقؾ مقدار دخلهٌي ٌحدد مستواها الاقتصادي وعلٌه إلا إن عمل الشخص هو الذ

ى ن هذا دافعا له لارتكاب جرابم ومنها جرابم الاحتٌال علفٌكوٌنخفض دخله أو  ةً اقتصادٌ ةً ازم

لارتكاب  اً اهرة ااجرامٌة حٌنما ٌخلق ظروفبالظ ةً مباشر ةً قد ٌكون للعمل علاقأو  ,الأخرٌن

التؤثٌر إلى  الأفعال  الجرمٌة وقد تختلؾ هذه الأفعال باختلاؾ العمل فقد تإدي بعض الأعمال

أجرام رجال الأعمال( ب) توجد أعمال تخالؾ أنظمه المجتمع كتلك المتعلقة أو  على الأعصاب

 .(3)فظروؾ أعمالهم تسهل فً ارتكاب جرابم الاحتٌال

فمن ,الأصدقاء عالم ارتكاب جرابم ومنها الاحتٌال إلى  ومن العوامل الاجتماعٌة المإدٌة أٌضا

ة وٌتوقؾ تؤثٌر العلم إن الأنسان ٌتؤثر بمن حوله الذي ٌكونون متفقٌن معه فً المٌول ااجرامٌ

ما لم  الفرد على نوع هإلاء الأصدقاء ,فمجتمع الأصدقاء لا ٌكفً للتؤثٌر ةالأصدقاء فً شخصٌ

ان اجتمعت  المدرسةأو  من قبل الأسرة ةمعاملالسوء أو  الأسري تساهم معه عوامل مثل التفكك

 .(2)بتصرفاتهم أرفقاء السوء متؤثرإلى  سه منجذباالعوامل ٌجد الفرد نف

جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً ارتكاب إلى  ونرى إن هذه العوامل الاجتماعٌة المإدٌة    

بل ٌمكن أن تعتبر مواقع التواصل الاجتماعً كعامل ,تصر على هذه العوامل لا ٌقالعقار 

استخدامها حٌث  اءأسإذا  ارتكاب جرابمإلى  تً تإدياجتماعً ومن اقوى العوامل الاجتماعٌة ال

الشبكات أو  ٌمكن استخدامه من قبل الأفراد وٌطلق علٌه تسمٌات وسابل الأعلام الاجتماعٌة

هذه الوسابل ٌمكن للمشترك بالأنترنت أنشاء موقع خاص وربطه مع  الاجتماعٌة ومن خلال

ارتكاب جرابم ومنها الاحتٌال والذي ٌسمى إلى  أصدقاء وهذا ممكن أن ٌإديأو  أعضاء أخرٌن

بالاحتٌال االكترونً. حٌث تتٌح للمشترك أنشاء موقع وربطه مع أعضاء أخرٌن لدٌهم نفس 
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هم نفس السلوك ااجرامً حٌث ٌتم الاتفاق على ارتكاب جمعه مع أصدقاء لدٌأو  الاهتمامات

 .جرابم ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار

 ثانٌا: العوامل الاقتصادٌة  للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار.

ة توزٌع القدرات ٌقصد بالعوامل الاقتصادٌة ما ٌسود المجتمع من تٌارات واضطراب نتٌج   

أخرى ,وتقسم  ةً كل توزٌع وتحدٌد الأسعار من ناحٌوسابل حل مشا, وةوالدخول من ناحٌ

جرابم الاعتداء على العوامل الاقتصادٌة الدافعة نحو السلوك ااجرامً وارتكاب جرابم  ومنها 

وعوامل  ةعوامل اقتصادٌة عامإلى  ً العقارالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال  ف ةً الأموال وخاص

ومن أمثلتها  ,ٌة العامة تلك التً تتعلق بالمجتمع باسره, فالعوامل الاقتصادةخاص ةاقتصادٌ

فٌراد بها العوامل   ,التطور الاقتصادي والتقلبات الاقتصادٌة أما العوامل الاقتصادٌة الخاصة

لعوامل ومن أمثلتها الفقر والؽنى والبطالة, وتشكل ا,التً تتعلق بؤفراد المجتمع كلا على حده 

ألا انه لٌس ,دوافع النٌة نحو ارتكاب السلوك ااجرامً  ةً خاصأو  ةً الاقتصادٌة سواء كانت عام

عوامل تتضافر فٌما بٌنها  ةب هذا السلوك وإنما تساهم معه عدالحاسم فً ارتكاأو  العامل الوحٌد

ومن اهم الجرابم المرتكبة بسبب العامل الاقتصادي الجرابم الواقعة على الأموال ومنها 

, وعلٌه سوؾ نبٌن العوامل الاقتصادٌة العامة والعوامل (1)العقارالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً 

 الاقتصادٌة الخاصة.

 :ةالعوامل الاقتصادٌة العام -1

أن العوامل الاقتصادٌة العامة لها تؤثٌر على الظاهرة ااجرامٌة من جانبً التحول     

ام الاقتصادي للدولة الاقتصادي والتقلبات الاقتصادٌة, فالتحول الاقتصادي هو التؽٌٌر فً النظ

للصورة الأولى حٌث ٌثبت  ةمؽاٌر ةصورإلى  حٌث ٌصل الاقتصادوٌتمٌز بانه ٌتم ببطء 

العمل  ةحٌث حرٌالرأسمالً إلى  وٌستقر ,ومن هذا التحول هو التحول من النظام ااقطاعً

تج عن الاقتصاد الصناعً وقد ٌنإلى  وكذلك التحول من الاقتصاد الزراعً,والتبادل التجاري 

أما بنشوء مدن ,ذلك نتابج تتمثل بسوء التجمعات البشرٌة وتتمثل هذه التجمعات بصورتٌن 

 ةً دن والثانٌة بنشوء مشروعات صناعٌكبرى نتٌجة الهجرة من الرٌؾ واندماجهم مع أهل الم

كل من الصورتٌن اثرها على لف ةبروز مشارٌع ضخمإلى  حٌث ظهور المدن أدى, ةً كبٌر

امٌة فٌختلؾ القطاع الزراعً عن القطاع الصناعً  حٌث ٌتمٌز بطابع القسوة الظاهرة ااجر

البٌبة الجدٌدة قد ٌنعكس سلباً على سلوك  ةاحٌة ومن ناحٌة أخرى صعوبة مساٌرهذه من ن
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الأجرام على العكس من القطاع الصناعً الذي ٌرتكز على الدهاء والخبث إلى  الأفراد فٌدفعهم

لهذا التحول  مه جرابم النصب, ومن النتابج ٌؽلب على إجرافً طابعه ااجرامً حٌث 

تبادل السلع بٌن البلدان إلى  ةلتبادل الاقتصادي حٌت ظهرت الحاجا ةالاقتصادي ظهور أهمٌ

حٌث زادت جرابم النصب ,وتمخض عنها جرابم منها خٌانة الأمانة والاحتٌال  ,لتروٌج منتجاتها

 .(1)مشروعةالؼٌر  ركات التامٌن وأسالٌب المنافسةعلى ش

أما التقلبات الاقتصادٌة وٌقصد بها التؽٌرات المفاجبة المإقتة التً تصٌب  الظواهر     

كالتحولات الاقتصادٌة واهم هذه  ةً كبٌر اً ولا ٌكون لها أثار,أخر إلى  الاقتصادٌة من حٌن

أسعار السلع التقلبات تقلبات الأسعار وتقلبات الدخول, فتقلبات الأسعار هً ما ٌطرا على 

ٌتعرض المجتمع باسره والخدمات من ارتفاع الأسعار وانخفاضها, فاذا ما ارتفعت الأسعار 

الطرق  إلى  فٌلجإون ةمشروع ةطٌع الأفراد إشباع حاجاتهم بطرٌقحٌث لا ٌست ةً لازمات قاسٌ

مكن فاض الأسعار ٌتانخ ةرابم ومنها الاحتٌال. أما فً حالؼٌر المشروعة فٌلتمسون سبٌل الج

فٌقل أقبالهم على ارتكاب الجرابم ومنها  ةمشروع ةمن إشباع حاجاتهم وبطرٌق ةالأفراد بسهول

القول ان أسعار السلع  ةخلاصوجرابم الاعتداء على الأموال بما فٌها جرابم الاحتٌال ,

 , أما بالنسبة لتقلباتطردٌا مع فرض إن دخل الفرد ثابت والخدمات الظاهرة ااجرامٌة تتناسبان

النقص فالزٌادة أو  الدخول والذي ٌقصد بها ما ٌطرا على دخل الفرد من تؽٌرات سواء بالزٌادة

فً دخول الأفراد ٌمكنهم من إشباع حاجاتهم وبذلك تنخفض نسبه الأجرام ومنها الاحتٌال 

إن  اهرة ااجرامٌة وعلى ضوء ذلك ,فانخفاض الدخول سٌحدث أثرا عكسٌا إذ ترتفع نسبه الظ

 .(3)الدخول ونسبه الأجرام ٌتناسبان تناسبا عكسٌا بفرض إن أسعار السلع ثابتةتقلبات 

 العوامل الاقتصادٌة الخاصة: -3

ما ٌطلق أو  والظروؾ الاقتصادٌة الفردٌةة لظروؾ التً تحٌط بكل فرد على حدٌقصد بها ا    

ٌن الظروؾ علٌها البٌبة الاقتصادٌة الخاصة قد ٌكون لها اثر على أجرام الفرد, ومن ب

هما الفقر  ةحتٌالٌلاجرابم االام الفرد وارتكابه الاقتصادٌة التً ٌمكن أن تإثر فً أجر

 .(2)والبطالة
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 ةبصور لح دافعا دابما للجرٌمة ألاَ إن الفقر لا ٌص إلى  ااٌطالً )دٌتولٌو( فقٌهوذهب ال    

عامل مساعد للتكوٌن أخرى انه قلما ٌكون هو العامل الأساسً, بل هو مجرد  ةوبعبار ةعرضٌ

لجرٌمة مهما اشتدت به أسباب لبدلٌل أن الفقٌر الصالح لا ٌقبل  وجد هذا التكوٌن إذا  اجرامًا

 .(1)الفقر

ؼٌر مباشر لدفع الفرد لارتكاب جرٌمة ومنها جرابم الاحتٌال, فالحالة  فالفقر عامل   

عن  ةعمل والتؽٌب لفترات طوٌللخروج للالسفر واإلى  الاقتصادٌة السٌبة للأسرة قد تدفع الأب

وهذا بلا شك سوؾ ٌإثر سلبا على تربٌة الأبناء ,البٌت وقد ٌإدي أٌضا لخروج الأم للعمل 

واجب الرقابة والأشراؾ الأمر الذي ٌعرضهم للانخراط مع جماعات السوء وهذا من  ةوممارس

 (3)شانه ٌإثر فً سلوكهم وٌكون دافعا لارتكاب جرٌمة مثل الاحتٌال

وبالتالً حرمانه من مورد رزقه فٌعجز ,التً ٌقصد بها توقؾ العامل عن عمله أما البطالة     

مً اجرأسلوك إلى  عن إشباع حاجاته الضرورٌة بالطرق المشروعة مما قد ٌدفعه فً النهاٌة

فٌعجز الفرد على الأنفاق  ةن للبطالة أثار ؼٌر مباشرجرابم الاحتٌال كما وقد تكو ةوخاص

 حاجاته الضرورٌة ٌترتب علٌه قلقه وتوتره وحقده على المجتمع مما قد ٌدفعه للحصول على

عن الأنفاق  عاجزً  لابالأبناء حٌنما ٌرون أإلى  لخطٌرارتكاب جرابم, وقد ٌمتد اثر البطالة اإلى 

عٌها وٌمتد الأثر أٌضا العصابة ذرا مسرة فتفتح لهؼٌر جماعة الأ ةعلٌهم فٌخالطوا جماع

التً على ذلك الطلاق وهو من الأسباب  رتبتٌ وعجز الزوج عن الأنفاق علٌها ًٌ تللزوجة ال

 .(2)ااجرامإلى  دفع الأبناءت

مما سبق أعلاه أن هذه العوامل الاقتصادٌة هً العوامل الدافعة نحو ارتكاب  ةجد الباحثوت      

رؾ بطرٌق الاحتٌال فً بما فٌها الاحتٌال والتص ,الجرابم   ومنها جرابم الاعتداء على الأموال 

العقار إلا أن من العوامل الاقتصادٌة الأخرى التً ساعدت على استفحال جرٌمة التصرؾ 

عت المالك لبٌع عقاره اكثر من بطرٌق الاحتٌال فً العقار هً ارتفاع أسعار العقارات حٌث شج

موال فً , وكذلك عملٌات ؼسٌل الأةطابلاللؽرض جنً الأرباح والسعً وراء الثروات  ةمر

مجال الاستثمار بالعقار كان دافعا اقتصادٌا لارتكاب جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً 
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موال المتحصلة من طرق العقار حٌث الأسعار المؽرٌة والمبالػ  المعروضة من أصحاب الأ

إخفاء حقٌقتها وإعطابها الصفة المشروعة بتوظٌفها فً مجال الاستثمار  ةبؽٌ  ةؼٌر مشروع

شركات بؤعلى أو  رات, حٌث أن زٌاده حجم الأموال المدفوع بها فً السوق لشراء فنادقبالعقا

لمرتكبً جرٌمة الاحتٌال ومنها التصرؾ   ةدافع ةار اخفاء حقٌقتها عوامل اقتصادٌالأسع

كما قد ٌكون شٌوع وانتشار الفساد المالً والاداري دافعا لبعض الجناة من الاحتٌالً فً العقار

بتزوٌر سندات الملكٌة العقارٌه العامهوالتصرؾ بها بطرٌق الاحتٌال لؽرض جنً الموظفٌن 

 . الارباح 

 فً العقار ثالثا: العوامل النفسٌة  للتصرف بطرٌق الاحتٌال

وهً العوامل التً ٌهتم بدراستها)  علم النفس الجنابً( ,حٌث ٌهتم بدراسة الأحوال النفسٌة     

وتقسم زهم وانفعالاتهم ومدى تؤثٌرها على السلوك ااجرامً, للمجرمٌن كمستوى ذكابهم وؼراب

والنفسً,  ً, فالأصلٌة تشمل )التكوٌن العضوي والعقلةومكتسب ةاصلٌإلى  العوامل الداخلٌة

مراض العضوٌة والعقلٌة الوراثة, السلالة, نوع الجنس, الضعؾ و الخلل العقلً, والأ

ب) السن, اادمان على المخدرات, والحالة المدنٌة  العارضة تتمثلأو  أما المكتسبة ,والنفسٌة(

 المكتسبة الاجرامٌة . وعلٌه سنبٌن العوامل الفردٌة الأصلٌة والعوامل (1)للمجرم(

   العوامل الفردٌة الأصلٌة: -1

من الصفات والخصابص الثابتة فً اصل الانسان والقابمة فً شخصٌته منذ  ةهً مجموع      

لتكوٌن العضوي والعقلً والنفسً, السلالة, الوراثة, الامراض العضوٌة و ولادته وتنقسم الى) ا

 العقلٌة والنفسٌة(.

ان معنى التكوٌن, فالتكوٌن العضوي والعقلً والنفسً وقبل التطرق لمعرفته لابد من بٌ     

 العقلأو  من الصفات الخلقٌة التً ٌولد بها الشخص سواء ما تعلق بالأعضاء ةفالتكوٌن مجموع

متعلقة بشكل الاعضاء ووظٌفتها, فسابقا  ةصفات خلقٌ ةالنفس, فالتكوٌن العضوي مجموعو أ

اسات الحدٌثة لم تثبت ربط ملامح الوجه وشكل الاعضاء وبٌن الجرٌمة الا ان الدرإلى  ٌذهبون

الامكانٌات التً تمكن الشخص  ةا التكوٌن العقلً فٌقصد به مجموع, ام(3)بٌنهما ةان هناك صل

ٌؾ سلوكه بما ٌتفق مع الظروؾ البٌبٌة ومن هذه الامكانٌات الادراك والتفكٌر فهناك من تكٌ
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خٌرا , وا( 1)جرابم ٌكثر ارتكابها من قبل الاذكٌاء لأنها تتطلب قدرا من المعرفة كالاحتٌال

مجموعه العوامل الداخلٌة التً تإثر فً تكٌٌؾ الشخص بالنسبة  التكوٌن النفسً والمقصود به

لخارجٌة, حٌث ان هذه العوامل لها اثر كبٌر على السلوك الاجرامً وٌتمثل التكوٌن للبٌبة ا

الؽرٌزي ٌتمثل بالؽرابز والذي الجانب النفسً من جانبٌن) جانب ؼرٌزي وجانب عاطفً(, ف

سلوك  نهجإلى  نفس وهً تدفع الانسان ٌقصد بها مجموعة المٌول الفطرٌة الكامنة فً كل

لتحقٌق هدؾ معٌن  اً واعٌ اً نفسٌة وحٌوٌة , فالؽرابز النفسٌة تتجه اتجاه ؼرابزإلى  معٌن, وتقسم

 ؼٌر واعًٍ  اً تتمثل بحب ) السٌطرة والاستطلاع( , اما الؽرابز الحٌوٌة وهً التً تتجه اتجاه

 ةتحت ؼرٌزة حفظ الذات ؼرابز فرعٌ وتتركز فً ؼرٌزتً) حفظ الذات وحفظ النوع( وتتركز

ؼرٌزة أو  ة الطعام اما ؼرٌزة حفظ النوع تتمثل بالؽرٌزة الجنسٌةمثل ؼرٌزة التملك وؼرٌز

 .(3)ٌتمثل بمدى الانفعال والقدرة على الاحتمالف فً  , أـما الجانب العاطالأبوة أو  الأمومة

ٌشترك  ةعام ةلأصلٌة والتً ٌقصد بها وراثكما تعتبر السلالة احد العوامل الفردٌة ا      

أو  ن الناس سواء كان ذلك ما ٌتعلق بالصفات الداخلٌة النفسٌةم ةكبٌر ةبمقتضاها مجموع

وتناسب اعضاء  ةتقتصر على لون البشرة وطول القامالخارجٌة كشكل الرأس, فالوراثة  لا 

ت الخارجٌة وهذا ٌعنً ان كل الجسم ولكنها تشمل كذلك نوع السلالة ومدى الاستجابة للمإثرا

 دم لنا لحد الان ان السلالة عاملان العلم الحدٌث لم ٌق إلى تتمٌز بنمط مختلؾ عن ؼٌره ةسلال

ها الخبٌث ٌوجد فٌ ةمن الناس وكل مجموع ةكبٌر ةمن عوامل الاجرام لان السلالة مجموع

 . (2)الاجرام ةتختلؾ عن الاخرى فٌما ٌتعلق بنٌ ةوالطٌب كما ان كل سلال

الخلؾ, وتدل إلى  سلؾال اما عامل الوراثة والذي ٌقصد به انتقال خصابص وصفات      

الفرع بدرجات إلى  عن انتقال الطباع والصفات العضوٌة والامراض من الاصل ةتجارب الحٌا

التشابه والاختلاؾ بٌن الفرع والاصل تنازعه قوتان إلى  متفاوتة, كما ان علماء الوراثة ذهبوا

لاصل اما التؽٌٌر فهً قوى الوراثة وقوى التؽٌٌر, بالنسبة لقوى الوراثة تتجه للتشابه مع ا

 (7)الابتعاد عن الاصل

تصاحب  ة, حٌث ان الضعؾ العقلً هو حالاً الضعؾ والخلل العقلً عاملا فردٌا اصلٌ دوٌع    

الشخص منذ ولادته ٌترتب علٌه وقؾ ملكاته الذهنٌة عند حد معٌن دون مستوى النضج العقلً 
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ربٌسٌا للسلوك الاجرامً وانما  اً سبب وهذا ما ٌسمى بالتخلؾ العقلً, فالضعؾ العقلً لا ٌعد

 ةالجنون وهو عبارأو  المرض العقلًعامل اجرامً محدد نسبٌا, اما الخلل العقلً وٌقصد به 

ٌختلؾ عن انحراؾ نشاطها عن النمو الطبٌعً وبهذا إلى  عن اختلال فً القوى الذهنٌة ٌإدي

 .(1)عاملا محدود الاثر نسبٌا دالضعؾ العقلً الذي ٌع

اثبتت التجارب ان الامراض العضوٌة لها  فقدض العضوٌة والعقلٌة والنفسٌة, اخٌرا الامراو    

تؤثٌر كبٌر فً ارتكاب الجرٌمة ومن هذه الامراض) السل( حٌث اثبتت الدراسات ان لهذا 

 ةؼٌر قادر على مواجهو االمرض اثر من الناحٌة النفسٌة للمصاب حٌث تجعل الفرد متشابم

ارتكاب الجرٌمة ومن الامراض العضوٌة اٌضا  إلى  مما ٌحدو به هعترضالمشكلات التً ت

اضطراب الذاكرة فتؽٌر فً انطباعاته وتنال من القدرة على إلى  الحمى الشوكٌة حٌث تإدي 

تإثر على سلوك الفرد  ةانفعالٌأو  ةعقلٌ ةاما الامراض العقلٌة فهً كل حال ,(3)التحكم فً المٌول

بٌنهما فٌإثر المرض  ةمباشر ةعمله الطبٌعً حٌث تكون هناك علاقسته لبٌنه وبٌن ممار لفتحو

على سلوك المصاب اثناء مرضه مثل مرض الصرع حٌث ان هذا الاضطراب العقلً ٌحدث 

 ةاما الامراض النفسٌة فهً كل حال الصرع, مدةارتكاب جرابم اثناء إلى  مصابوقد ٌإدي بال

وبٌن ممارسته لحٌاته بشكل طبٌعً واهم هذه  تإثر على سلوك الفرد وتحول بٌنه ةنفسٌ

 .(2)فً الاجرام ةاخطر الامراض واكثرها صل دث تعالامراض انفصام الشخصٌة حٌ

 العوامل ااجرامٌة المكتسبة -3

تطرا علٌه بعد ولادته وتتمثل أو  من العوامل التً ٌتؤثر بها الانسان بعد ولادته ةوهً مجموع

 رات, الحالة المدنٌة للمجرم( ب )السن, والادمان على المخد

خاصه ان الانسان ٌمر بمراحل على السلوك الاجرامً للإنسان وفعامل السن له تؤثٌر     

 ةوخاص,تؤثٌر على السلوك الاجرامً  ٌكون لها ةمختلفة خلال حٌاته وان كل مرحل ةعمرٌ

اعد على ذلك, تس ةاحٌة التكوٌنٌة وظروؾ بٌبٌة محٌطمن الن ةعندما ٌصادؾ تؽٌٌرات داخلٌ

تقسٌم المراحل العمر ٌه للإنسان الى) الطفولة, المراهقة, الحداثة والنضج, إلى  فذهب العلماء

والشٌخوخة(, وتعتبر الحداثة اخطر المراحل فً الاجرام بعد المراهقة وٌكون لها اثر على 
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بل لابد ان الوحٌد  السن العامل دب جرابم مثل الاحتٌال لكن لا ٌعالسلوك الاجرامً وارتكا

 .(1)وخارجٌة ةعوامل داخلٌ ةتتظافر معه عد

حٌث ان تعاطً عاملا من عوامل الاجرام المكتسبة  داما الادمان على المخدرات ٌع     

اضطرابات إلى  الجسم واهمها الجهاز العصبً حٌث ٌإدي التعاطً ةالمخدرات ٌصٌب اجهز

ك الهلوسة اي ٌإثر على الجوانب فساد الحكم فً الامور وكذلإلى  فً الادراك كما ٌإدي

تتمثل بالانفعال وعدم  ةً نفسٌ اً النفسٌة, فاادمان هو تفاعل الفرد مع المخدرات مما ٌسبب اثار

 . (3)العصبٌة المفرطة فٌندفع نحو الاجرامإلى  القدرة على التكٌؾ مع الاخرٌن مما ٌإدي

 ٌجٌة التً ٌكون علٌها الفرد من حٌثواخٌرا  الحالة المدنٌة للمجرم وٌقصد بها الحالة الز     

ام متزوجا, فالصلة بٌن الحالة المدنٌة والسلوك الاجرامً تتمثل فً بٌان  اً ام مطلق اً كان اعزبإذا 

الاحصابٌات ان الطلاق على هذا السلوك الاجرامً حٌث دلت أو  الزواجأو  مدى تؤثٌر العزوبٌة

 .(2)لهم الزواجمن لم ٌسبق معلى أاجرامهم  ةالمطلقٌن تكون نسب

فجرابم الاحتٌال هً جرابم الذهن والفكر تهدؾ للحصول على اموال الؽٌر باستعمال الحٌلة   

بعض أو  بعض الحقابقأو  والدهاء والكذب, وتعتمد على المعرفة المسبقة لبعض الامور

حتى ظروؾ ورؼبات واهواء بعض الافراد أو  القوانٌنأو  الثؽرات فً الأنظمة واللوابح

الحٌل لجماعات وٌقوم المحتالون باستؽلال ذلك لصالحهم باستعمال الذكاء والفطنة مشفوعة بوا

 .(7)الحصول على اموال الؽٌر والتصرؾ  فٌه بدون وجه حق ةوالمكر وتشوٌه الحقابق بؽٌ

إلى  ونجد مما سبق  أن العوامل لجرٌمة الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال ٌستند     

ارتكاب الجرٌمة إلى  وجً, حٌث ٌقوم هذا الاتجاه فً جوهره على أساس اتجاه الفرداتجاه بٌول

ث فتكون هناك علاقه بٌن التكوٌن بٌولوجً مورووجود  استعداد فطري وإلى  ومرجع ذلك

والسلوك ااجرامً , كما  ٌتمثل فً الشذوذ فً الجانب الؽرٌزي المتمثل بالؽرابز الحٌوٌة 

إلى  الذات من فروعها والمتمثلة بحب التملك حٌث ٌسعى المحتالوالذي تكون ؼرٌزة حفظ 

تملك أموال الؽٌر بطرق ؼٌر مشروعه  ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال ,كما ٌتمتع المحتال 
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حٌث  ةً احتٌالٌ اً القانونٌة مستخدما طرقأو  لا ٌبالً بالقواعد الاجتماعٌة (1)سٌكوباتٌة ةبشخصٌ

لخداع وٌتمتع بإمكانٌات تمكنه من تكٌٌؾ سلوكه الاحتٌالً مع ٌتصؾ فعله بالحٌلة والمكر وا

الظروؾ البٌبٌة حٌث ٌختار انسب الظروؾ للاحتٌال على المجنً علٌه بخداعة على تسلٌم 

أمواله تحت تؤثٌر الؽ  الخداع وخاصه إن جرٌمة الاحتٌال هً من جرابم الذكاء حٌث تتطلب 

 اكان المحتال قلٌل الذكاء هذإذا  قؾ عند حد الشروعقدرا من الذكاء لكً تحقق الجرٌمة والا ت

ر فً بالنسبة للعوامل ااجرامٌة الأصلٌة ,اما بالنسبة للعوامل المكتسبة فنجد إن السن له دور كبٌ

النضج والحداثة هً من اكثر المراحل التً ترتكب بها هذه  ةجرٌمة الاحتٌال حٌث إن مرحل

 رات المكتسبة فً مجال الاحتٌال.الجرٌمة كونها جرٌمة تعتمد على الخب

 المطلب الثانً 

 لتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقارا ةذاتٌ  

ق ان ارتكاب اي جرٌمة من الجرابم بصورة عامة ومنها التصرؾ فً العقار  بطرٌ     

إلى  ةع اضافٌمة وفقاً لما ٌحدده المشرَ قٌام تلك الجرإلى  تإدي ةالاحتٌال تقوم على اركان  محدد

الجرابم الاخرى ,وحسب ما متبع فً وعة من الخصابص التً تمٌٌزها عن فر مجمتوا

, فالتقسٌم فً الجرابم ٌقوم على (3)التقسٌمات  لقوانٌن العقوبات ومنها قانون العقوبات العراقً

أو  كانت الجرابم من النوع التً لها مساس  بجسم الانسانإذا  اساس نوع الجرابم المرتكبة مثلا

حتى  حرٌته وؼٌرها من الجرابم. فلابد من ان تكون هناك بعض اوجه التمٌٌز بٌن  أو أمواله

. فبعد ان بٌنا تعرٌؾ التصرؾ بطرٌق الاحتٌال بالعقار نجد انه ٌتمٌز (2)جرٌمة واخرى

فرعٌن نتناول فً الفرع الاول إلى  بخصابص تمٌٌزه عن ؼٌره , ولما تقدم سنقسم المطلب

ونخصص الفرع الثانً لتمٌٌز التصرؾ  ,ٌال فً العقارلتصرؾ بطرٌق الاحتاخصابص 

 .  الاحتٌال  فً العقار عما ٌشابهه بطرٌق

 

 

                                                           
1
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 الفرع الأول

 لتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقاراخصائص 

الرؼم من على  مستقلةً  ةً موضوع البحث خصص المشرع لها ماد إن التصرؾ  بالعقار      

( من قانون العقوبات العراقً على عكس 754مادة )أنها ملحقة بالاحتٌال وذلك بموجب نص ال

وسٌلة من الوسابل التً تتحقق بها جرٌمة ك المقارنة حٌث ورد التصرؾ التشرٌعات للدول 

( 714(من قانون العقوبات اللبنانً ,وكذلك المادة ) 555الاحتٌال , وهذا ما نصت علٌه المادة )

خصابص وهً  ةتمٌز بعدٌلاحتٌال فً العقار ٌق التصرؾ بطرفامن قانون  العقوبات الأردنً, 

 كالاتً:

1  ًللؽٌر ,  اً مملوك إن جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال من جرابم الأموال لكون محلها مالا

كان قصد إذا  تسلم ذلك المال فلا تقع جرٌمةإلى  فالجانً ٌستخدم الخداع من اجل التوصل

حتٌال ٌفترض فٌهم قدرا من البراعة فً التلفٌق , فمرتبكً جرٌمة الا(1)الجانً هو الانتفاع فقط

, فمن أساسٌات هذه الجرٌمة إن (3)قصور الذكاء لدى المجنً علٌهمأو  واستؽلال نقص الخبرة

خداع إلى  على سد الثؽرات فً نظام المعاملات كً ٌنفذ منه ذهنٌهً  تكون لدى المحتال مقدرةً 

المتمثله باتخاذ اسم كاذب ع سٌله الخداضحاٌاه والقدرة على اختٌار الظروؾ المناسبة وو

 .(2)الوقت نفسهوشخص المجنً علٌه فً  اوصفه كاذبه

4 تفترض  حٌث ةجرٌمة مركب فالاحتٌال , ةمركبة ولكنها مع ذلك جرٌمة وقتٌ إنها جرٌمة

أفعال ٌدعم  ةاؼلب حالاتها تصدر عن الجانً جملفعلا ونتٌجة وعلاقه سببٌه تربط بٌنهما وفً 

وٌقوم بها التدلٌس فً مجموعها, أما كونها وقتٌة لان تحقق مادٌاتها لا ٌستؽرق  عضاب بعضها

 .(7)فً الؽالب زمنا طوٌلا

 3  َؾ فعل جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال من جرابم الخداع والؽ  والتدلٌس : حٌث ٌعر

ره هو الكذب, ترتب علٌه ااٌقاع فً الؽلط وجوه ةً ن واقعؤى انه تشوٌه للحقٌقة فً شالخداع عل

أخبار بؤمر لا ٌطابق الواقع وٌشترط فً هذا أو  ةٍ معٌن ةٍ لنسبة لواقعفالكذب هو تؽٌٌر للحقٌقة با
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ما , أ (1)تسلٌم المال للجانًإلى  ٌدفعهمما  ان ٌوقع المجنً علٌه فً ؼلط الكذب المجرم من شانه

المدنً على  فً القانون جنابً ٌختلؾ عن التدلٌسفً القانون البالنسبة للتدلٌس , فالتدلٌس 

الرؼم من اتفاقهما فً الطبٌعة من حٌث تؤثٌر كل منهما  فً نفسٌة من توجه الٌه فتوقعه فً 

الجنابً ٌشترط لتوافره ان ٌتخذ احدى الصور التً  فً القانون فالتدلٌس,الؽلط الا انهما ٌفترقان 

مجرد بل النً ٌكون فٌه الكذب المد فً القانون حددها القانون على سبٌل الحصر بٌنما التدلٌس

 الجنابً قد تقوم به جرٌمة,  اما التدلٌس فً القانون  ان الكتمان قد ٌكفً لتحقٌقه كما ان التدلٌس 

. ونجد ان (3)الالتزام بالتعوٌضأو  المدنً فالأثر الذي ٌترتب علٌه هو بطلان العقدفً القانون 

ذات وٌكون  سلب مال الؽٌر بالذات  منه سٌةتكون الؽاٌة الربٌ جنابً ال فً القانون التدلٌس

إلى  المدنً الذي تكون ؼاٌته حمل المقابل فً القانون تخصص اكثر ونطاق اضٌق من التدلٌس

 القٌام بتصرؾ قانونً.أو  ابرام عقد

7  تتمٌز جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال بانها تنتشر فً المدن المتقدمة حضارٌا وذلك

المناطق حٌث ٌكون للبٌبة اثر فً نفسٌة المجرم, فالاحتكاك وازدٌاد للتطور الحاصل فً هذه 

كسب ؼٌر مشروع عن طرٌق إلى  التوصل امل مع الناس سٌمهد لهذا المجرمفرص التع

ٌة ظهور مثل هكذا نماذج إجرامإلى  الاختلاط مع الناس, فصعوبة معاملات الحٌاة تإدي ؼالبا

 .(2)ةمن الأخرٌن واكثر ثق ةطأناس ؼالبا ما ٌكونوا اقل بسا لستؽلالا

5 ٌمن الجرابم ااٌجابٌة وٌتحقق ذلك بقٌام  نهابؤز جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال تتم

 بدةفاالحصول على إلى  التوصل بؽٌر حقإلى  المحتال بفعل ٌعاقب علٌه القانون حٌث ٌسعى

 .(7)صفة ؼٌر صحٌحةأو  اتخاذ اسم كاذببلؽٌره أو  مادٌه لنفسه

5 التصرؾ بطرٌق الاحتٌال من الجرابم القصدٌة فهً جرابم عمدٌة لا ٌمكن ارتكابها  جرٌمة

الاستٌلاء على مال الؽٌر دون وجه حق, إلى  , حٌث تهدؾ هذه الجرٌمة(5)على سبٌل الخطؤ
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ْٔممممود عٍممممٝ اٌّٛلممممع الإٌىزوٚٔممممٟ    خز١ممممبي ـممممٟ اٌمممممبْٔٛ الإِممممبهارٟ، ِمبٌممممؽممممبىَ كه٠ٚممممِ، عو٠ّممممخ اتؽ( 1)

http://hhslawyers.com   0222/   1/1ربه٠ـ اٌي٠بهح. 



   ( 35)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

 بإرادةٌل القصد العام الذي ٌتحقق وهذه الؽاٌة هً التً تكشؾ إن الركن المعنوي لٌس من قب

التملك لهذا المال  ةصد الخاص من هذا الاستٌلاء هو نٌلابد إن ٌثبت الق الفعل والنتٌجة بل

 ةتحقٌقها بطرق احتٌالٌإلى  الجانًوقصد ٌسعى  ةي لهذه الجرٌمة ؼاٌوالاستٌلاء علٌه وحٌازته أ

 .(1)حق ههذه الؽاٌة هً الاستٌلاء بدون وجو

4 ٌ( 754ها بالمادة )تتمٌز جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار والمنصوص عل

بخصابص تتمثل بانها من الجنح وبدلاله العقوبة المقررة لها بالحبس المطلق وكذلك كونها من 

  .(3)الجرابم التً ترتكب أحٌانا من قبل المالك نفسه وهذا على خلاؾ جرابم الأموال الأخرى

8  العام حٌث من جرابم  الحق  فً العقار بانها تتمٌز جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال

 ةً و وبهذا ٌختلؾ عن الاحتٌال بصور ٌقتصر التنازل فقط عن الحق الشخصً دون الحق العام

من جرابم الحق الخاص والتً ٌجوز التنازل  د( التً تع755علٌه فً المادة ) والمنصوص ةمعا

استبناؾ بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة) لدى  ةوهذا ما جاء بقرار محكم , المشتكً عنها من قبل

التدقٌق والمداولة وما جاء بؤقوال المشتكً..... لوحظ بان المحكمة اعتبرت إن عدم حضور 

 151المشتكً فً الجلسة الأولى للمحاكمة أن المشتكً متنازلا عن شكواه استنادا للمادة )

الأصولٌة(, وهذا على فرض صحته فانه ٌعنً بالدعوى المدنٌة ولا ٌمس باي حال ما ٌتعلق 

 .(2)( لذا قرر نقضه...(754حٌث ان الفعل المنسوب للمتهم ٌنطبق وأحكام المادة) بالحق العام 

 

 الفرع الثانً

 ق الاحتٌال فً العقار عما ٌشابههتمٌٌز التصرف بطرٌ

أركان وخصابص تتشابه وقد تختلؾ إن أي جرٌمة ومنها جرٌمة التصرؾ فً العقار لها      

ً هذا الفرع تمٌٌز جرٌمة التصرؾ بطرٌق علٌه سوؾ نقوم فمن الجرابم , ؼٌرها  عن 

الاحتٌال فً العقار عن جرٌمة التزوٌر أولا, أما ثانٌا سنقوم بتمٌٌز جرٌمة التصرؾ بطرٌق 

 . العقارٌة العامة عن الملكٌة العقارٌة الخاصة بالملكٌةالاحتٌال 

                                                           

 .11ٍو٠ٗ ثٕذ ِجبهن، ِٖله ٍبثك ،ٓ ( 1)

،هٍممبٌخ ِبعَممز١و، و١ٍممخ اٌمممبْٔٛ ،عبِعممخ ِمبهٔخ(اٌزٖمموؾ ـممٟ ِممبي اٌؽ١و)كهاٍممخ أزظممبه ٍممٛاكٞ ع١مملاْ،  (0)

  .31، ٓ 0213ثبثً،

                     ( ثزممممبه٠ـ0227/ط/ 030اٍممممزئٕبؾ ثؽمممملاك ثٖممممفزٙب اٌز١١ّي٠ممممخ  اٌّممممولُ )  خلممممواه  ٕممممبكه ِممممٓ ِؾىّمممم( 3)

 (، ِْٕٛه.0227/ 2/ 03) 



   ( 36)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

 أولا: تمٌٌز جرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار عن جرٌمة التزوٌر

عن  ةٍ مختصر ةٍ ؾ بٌن الجرٌمتٌن سنتعرؾ على نبذبل التطرق لأوجه التشابه والاختلاق    

ؾ التزوٌر فً عرَ  ثعالج جرٌمة التزوٌر فً نصوصه حٌ جرٌمة التزوٌر,  فالمشرع العراقً

( تؽٌٌر للحقٌقة بإحدى الطرق المادٌة والمعنوٌة والمترتب علٌها أضرار فً 385 )المادة

 .(1)خص من الأشخاصشأو  المصلحة العامة

( من قانون العقوبات الأردنً باعتباره 351كما عرَؾ المشرع الأردنً التزوٌر فً المادة ) 

 .(3)اجتماعًأو  تؽٌٌرا للحقٌقة فً البٌانات الذي ٌنتج عنه ضرر معنوي

عقوبات اللبنانً فً  المادة ؾ التزوٌر أٌضا من قبل المشرع اللبنانً فً قانون الوعرَ     

إن إلى  الوقابع بهدؾ أحداث ضرر حٌث نجده ٌذهبأو  تحرٌؾ فً البٌانات ن( منه با752)

. (2)المخطوطأو  التزوٌر ٌقوم على إن التحرٌؾ لٌس فً السند وإنما البٌانات المثبتة فً الصك

 وعلٌه سوؾ نبٌن أوجه التشابه والاختلاؾ بٌنهما. 

 أوجه التشابه بٌنهما -1

ٌال فً العقار مع جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتمن حٌث القصد, تشترك  -أ 

هما من الجرابم التً تشترط توافر قصد عام وخاص, حٌث تنتج ٌالتزوٌر بان كل

تحقٌق نتٌجة لفعله ااجرامً إلى  عن علم الجانً بارتكاب جرٌمته واتجاه أرادته

 التمٌٌز الأردنٌة فً قرارها المرقم ةقصد بؤحداث الضرر, حٌث  قضت محكممع ال

( انه" حٌث إن جرٌمة التزوٌر تستدعً وجود القصد الجنابً 3315/ 3111) 

العام لدى المزور من حٌث قٌام الركن المادي المتمثل بالتحرٌؾ وتؽٌٌر الحقٌقة 

والقصد الخاص وهو نٌه المزور باستعمال السند المزور بقصد الأضرار بالمشتكً 

                                                           

اٌّعملي عٍمٝ رعو٠مؿ اٌزي٠ٚمو  1747 خٌَمٕ 111ٌعوالمٟ اٌّمولُ اٌعمٛثمبد ا( ِٓ لمبْٔٛ 034) ٖٔذ اٌّبكح ( 1)

هٚ اٌّع٠ٕٛخ رؽ١١موا ِمٓ  هٞ ِؾوه هفو ثإؽلٜ اٌطوق اٌّبك٠خهٚ  خ  ٌؾم١مخ ثمٖل اٌؽِ ـٟ ٍٕل هٚ ٚص١مثبٔٗ:" رؽ١١و ا

 ْقٔ ِٓ الأّقبٓ".ثهٚ  ٙوه ثبٌٍّٖؾخ اٌعبِخّبٔٗ اؽلٜ 

اٌّعملي عٍمٝ اٌزي٠ٚمو ثبٔمٗ:" رؽ١١مو  1742 خٌَمٕ 14هلمُ  ْٔٛ اٌعمٛثبد الأهكٔمٟ(ِٓ لب 042ٖٔذ اٌّبكح ) ( 0)

٠ؾمزظ ثٙمب  اٚث١بٔبد ٔظبَ ِعٍِٛبد هٍمّٟ ِقطٛٛهٚ  اٌج١بٔبد اٌزٟ ٠واك هصجبرٙب ثٖههٚ  ِفزعً ٌٍؾم١مخ ـٟ اٌٛلبئع

 ِعٕٛٞ اعزّبعٟ.هٚ  لل ٠ٕزظ عٕٗ ٙوه ِبكٞ

اٌّعلي عٍٝ اٌزي٠ٚو ثبٔمٗ:" رؾو٠مؿ  1723 خٌَٕ 322ْ اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ هلُ ( ِٓ لب213ٖٛٔٔذ اٌّبكح) ( 3)

 ِعٕٛٞهٚ  ِقطٛٛ ثْىً َِزٕل  ثلاـع هؽلاس ٙوه ِبكٞهٚ  ِزعّل ٌٍؾم١مخ ـٟ اٌٛلبئع ٚاٌج١بٔبد اٌزٟ ٠ضجزٙب ٕه

 اعزّبعٟ".هٚ 



   ( 37)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

ه فان قٌامه بالمصادقة على وحٌث لم ٌثبت وجود قصد التزوٌر لدى الممٌز ضد

 .(1)التواقٌع لا ٌشكل جرما ولا ٌستوجب عقابا"

 ٌر الحقٌقة إن جرٌمة التزوٌر وجرٌمة التصرؾ فً العقار بطرٌق الاحتٌال ٌقومان على تؽٌ -ب

بإحدى الطرق المادٌة والمعنوٌة فً جرٌمة التزوٌر والكذب والخداع فً التصرؾ بطرٌق 

للحقابق فً ذهن المجنً علٌه مما ٌحمله على  اً ث ٌعد هذا الخداع تشوٌهالاحتٌال  فً العقار, حٌ

 .(3)قبول التصرؾ الضار به وبؽٌره

التزوٌر كمن ٌزور  ةبجرٌم ةاحتٌالٌ ةجرٌمة التصرؾ فً العقار بطرٌقوترتبط  رن قد تقت  ج

كٌته لهذا الرؼم من عدم ملعلى ثم ٌتصرؾ فٌه بعدها تصرؾ المالك وٌسكن فٌه  اً عقارٌ اً سند

 .(2)العقار مدعٌا الملكٌة له

تشترك جرٌمة التزوٌر مع جرٌمة التصرؾ الاحتٌالً فً العقار من حٌث الهدؾ, فان  د

الهدؾ من الفعل أحداث ضرر سواء بالأشخاص كما فً جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً 

 بالمصلحة العامة وشخص من الأشخاص فً حاله التزوٌر. أو  العقار

 وجه الاختلاف تتمثلأ -3

أو  ان الجانً فً جرٌمة التصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار لا ٌقوم بتؽٌٌر الحقٌقة أ

, بٌنما فً جرٌمة رسمً ثابتةَ بسندٍ  ملكٌةذه الأخٌرة وسٌله للاعتداء على كانت هإذا  تحرٌفها ألا

 .(7)التزوٌر تقوم بمجرد القٌام بالتحرٌؾ فً السند والبٌانات

ذلك عناصر أخرى تضفً إلى  ةوم على تؽٌٌر الحقٌقة تتطلب أضافالجرابم التً تقأن  ب

علٌها الخطورة الاجتماعٌة التً تجعلها جدٌرة بالتجرٌم وهذه العناصر لا ٌطلبها الاحتٌال, فمثلا 

ولا ٌشترط ذلك فً التصرؾ بطرٌق  مكتوبٌكون وكما هو واضح فً صك التزوٌر ٌجب أن 

 .(5)أن ٌكون الخداع شفوٌاالاحتٌال حٌث ٌجوز 

                                                           

 خ) كهاٍممخ ِمبهٔممخ(، ثؾممش ِْٕممٛه، و١ٍممؽَمم١ٓ عٍممٟ اٌمٚممبح، اٌزي٠ٚممو ٚاتؽز١ممبي ـممٟ لممبْٔٛ الأٚهاق اٌّب١ٌممخ (1)

  .71،ٓ 0213،  2، علك21الأهكْ، اٌّغٍل  خمبْٔٛ ٌٍلهاٍبد، عبِعاٌْو٠عخ ٚاٌ

ِؾبٙمواد اٌم١مذ عٍمٝ  خاٌمَمُ اٌقمبٓ، ِغّٛعم -عمواق اٌغل٠ملٕٟ، ّموػ لمبْٔٛ اٌعمٛثمبد اٌعجبً اٌؾَ( ك. 0)

  .022، ثلْٚ ٍٕٗ ٛجع ،ٓ 0ٛلاة اٌى١ٍخ اٌعَىو٠خ، ِغٍل

  .02ٓ ، ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ ، ِٖله ٍبثك ( 3)

  .37هثٛػ ،  ِٖله ٍبثك، ٓ   ِٙلٞ (2)

 .37ِٙلٞ هثٛػ،  اٌّٖله ٔفَٗ ، ٓ ( 1)



   ( 38)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

أو  ةالجانً شفوٌتكون الوسٌلة التً ٌلجا الٌها ففالتزوٌر ٌقع كتابٌا أما التصرؾ الاحتٌالً     

ن التزوٌر بؤلٌه ٌتمثل الفرق بٌن الجرٌمتٌن , وع(1)اً ثالث اً قد ٌكون شخصو ةفً أشٌاء مادٌمتمثلة ً

ما فً جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال تحرٌؾ للحقٌقة فً محرر ولا ٌكفً الكذب لقٌامه بٌن

هً  ةً أم عرفٌ ةً . فتؽٌٌر الحقٌقة فً المحررات المكتوبة سواء كانت رسمٌ(3)ٌكفً الكذب المجرد

متى استجمعت أركانها  ةبذاتها ومستقل ةفالتؽٌٌر فً الحقٌقة جرٌمة قابم أساس جرٌمة التزوٌر,

خص أخر بٌنما التصرؾ بطرٌق التؽٌٌر أي ضرر لشأو  حتى لو لم ٌجلب هذا التحرٌؾ

الاحتٌال ٌقوم على أساس التعامل مع شخص أخر وإٌهامه بموقؾ مؽاٌر للحقٌقة بهدؾ اخذ 

 .(2)ماله

التمٌٌزٌة"..... ولدى عطؾ النظر على القرار  اهتاستبناؾ كربلاء بصف ةجاء بقرار محكمو   

وقابع القضٌة وما ثبت   الممٌز وجد انه ؼٌر صحٌح ومخالؾ لأحكام القانون ,حٌث تبٌن من

البٌع  ةابق نموذج توقٌع المتهم فً مقاولبتقرٌر الخبراء إن التوقٌع ٌعود لشخص أخر ٌط

والشراء ولا شك فً إن توقٌع المتهم إزاء شخص أخر قاصدا من خلاله تؽٌٌر الحقٌقة بقصد 

( من 315الؽ  أنما ٌمثل صوره من صور التزوٌر وهً تلك المنصوص علٌها فً المادة )

( منهم 754المادة )قانون العقوبات ولا سبٌل قانونً لاعتبار فعل المتهم جرٌمة وفقا لأحكام 

الموضوع أؼفلت ما تقدم مما جعل قضاءها ؼٌر  ةقٌق ومن بعدها محكمالتح ةوبما انه محكم

 .(7)متفق وحكم القانون لذا قرر نقضه... "

ٌشترط أن ٌكون الهدؾ من ورابها الكسب من حٌث الهدؾ,  فالهدؾ من جرٌمة التزوٌر لا  ج

المادي ,بٌنما فً جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌالً فً العقار, فتتمثل الؽاٌة الأساسٌة من 

استخدام الجانً للطرق الاحتٌالٌة فً تصرفه هو الحصول على شًء مادي متمثلا بالاستٌلاء 

 .(5)على مال الؽٌر

                                                           

اٌلهاٍممبد اٌع١ٍممب،  خِبعَممز١و، و١ٍمم خلاِٟ، هٍممبٌٍممبِو ثو٘ممبْ ِؾّممٛك، هؽىممبَ عمموائُ اٌزي٠ٚممو ـممٟ اٌفمممٗ الإٍمم( 1)

 .11، ٓ 0212إٌغبػ ا١ٌٕٛٛخ، ـٍَط١ٓ،  خعبِع

 .70ؽ١َٓ عٍٟ اٌمٚبح ، ِٖله ٍبثك ،ٓ ( 0)

،هٍبٌخ ِبعَز١و، و١ٍمخ اٌلهاٍمبد اٌع١ٍمب، عبِعمخ إٌغمبػ ِمبهٔخ(ٕبٌؼ، عو٠ّخ اتؽز١بي )كهاٍخ  ِؾّل ْ٘بَ( 3)

 .00،ٓ 0223ا١ٌٕٛٛٗ،

( ثزمممبه٠ـ 0203/د ط/  1177اٍمممزئٕبؾ وممموثلاء ثٖمممفزٗ اٌز١١ّي٠مممخ اٌّمممولُ ) خِمممٓ ِؾىّممم ( لمممواه ٕمممبكه2)

 (،  ؼ١و ِْٕٛه.31/10/0203)

،ِْٕمٛهاد اٌؾٍجمٟ، ث١موٚد،  1ي ـمٟ لمٛا١ٔٓ عمٛثمبد اٌملٚي اٌعوث١مخ، ٛعجل اٌمبكه ا١ٌْقٍٟ ، عوائُ اتؽز١ب( 1)

0227 ٓ ،32. 



   ( 39)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

ا من الجناٌات المعاقب علٌه درٌمه التزوٌر تعٌث العقوبة, فجتختلؾ الجرٌمتان من ح د

الحبس والسجن لا أو  ( بالنسبة لتزوٌر المحررات الرسمٌةةسن15بالسجن لمده لا تزٌد على) 

بٌنما جرٌمة التصرؾ بطرٌق  (,1)سنوات( فً حاله تزوٌر المحررات العادٌة 4ٌزٌد على) 

 عقار تكون العقوبة الحبس المطلق.الاحتٌال فً ال

عن ملكٌة العقارٌة العامة من حٌث ال ل بالعقارمٌٌز جرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌا_ تثانٌا

 لملكٌة العقارٌة الخاصة:ا

التمٌٌز بٌن جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال بٌن الملكٌة العقارٌة العامة  إلى  قبل التطرق   

 والعقارٌة الخاصة, لابد ان نوضح معنى الملكٌة الخاصة والعامة.

شبه أو  لا تمتلك الصفة الرسمٌهلملكٌة الخاصة ٌقصد بها الممتلكات المملوكة لأفراد فا    

 الممتلكات  العقارٌةمثل الخاصة  الشركاتأو  من الأشخاص شخص لأيي تعود أ ,الرسمٌه

لها أي أن الممتلكات والمإسسات التابعة دوله العامة فهً كل ما تملكه ال , أما الملكٌةالخاصة

من قبل أشخاص ٌتمتعون بنفوذ مسبقا حٌث ٌتم فرض الملكٌة  ةومحدد ةً معرف ةتعود لمجموع

 .(3)ومن هذه الممتلكات الأبنٌة الحكومٌة ةسٌاسٌ ةوسلط

قوع جرٌمة والاختلاؾ من حٌث و ةالتقارب والتشابه بٌنهما من ناحٌعلٌه سوؾ نبٌن أوجه    

 أخرى. ةالتصرؾ علٌهما من ناحٌ

 أوجه التشابه بٌنهما -

من حٌث الركن المادي: تشترك كل من جرٌمة التصرؾ الملكٌة العامة وجرٌمة التصرؾ  أ

الملكٌة الخاصة بالسلوك المكون للركن المادي هو التصرؾ الصادر من ؼٌر المالك سواء 

ؼٌر مشروع بالملكٌة العابدة ملكٌتها للدولة والظهور  اً بالملكٌة العامة حٌث ٌتصرؾ الفرد تصرف

ك, وكذلك الحال بالملكٌة الخاصة العابد ملكٌتها للأفراد حٌث ٌتصرؾ الجانً بمال بمظهر المال

 .(2)التعاقد علٌهأو  لا ٌحق له التصرؾ فٌه لسبق التصرؾأو  لا ٌملكه

                                                           

 اٌّعلي. 1747 خٌَٕ 111اٌعوالٟ هلُ  ( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد071، 037رٕظو اٌّبكربْ) ( 1)

. ربه٠ـ www.mawdoo3.comْٔود عٍٝ اٌّٛلع الإٌىزوٟٚٔ  خٌؾجبهٞ، ِفَٙٛ ؽك اٌٍّى١خ ، ِمبٌه٠ّبْ ا( 0)

 .3/1/0202اٌي٠بهح 

 .03/1/0202اٌَّبٚح ثزبه٠ـ  حثلاء خِمبثٍٗ رّذ  ِع لبٟٙ ِؾىّ( 3)
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من حٌث الركن المعنوي : أن جرٌمة التصرؾ بالملكٌة العامة وجرٌمة التصرؾ بالملكٌة  ب

لب توافر القصد العام المتمثل بعلم الجانً انه ٌتصرؾ الخاصة من الجرابم العمدٌة التً تتط

ارتكاب الفعل المتمثل بالتصرؾ إلى  لا ٌحق له التصرؾ فٌه واتجاه أرادتهأو  بشًء لا ٌملكه

وتحقٌق النتٌجة المتمثلة بالاستٌلاء على مال الؽٌر كذلك ٌتوفر القصد الخاص المتمثل بنٌة 

 .(1)الأفرادأو  الأضرار سواء بالدولة

من جرٌمة التصرؾ بالملكٌة العقارٌة العامة مع جرٌمة  من حٌث محل الاعتداء تشترك كل ج

الملكٌة العقارٌة الخاصة بان محل الاعتداء هو حق الملكٌة سواء كانت الملكٌة تعود بالتصرؾ 

باعتبارها  ةٍ إقلٌمٌأو  ةٍ دولٌأو  ةٍ حق محمً قانونا بموجب نصوص محلٌ ًللأفراد فهأو  للدولة

 من الحقوق الأساسٌة.

 أوجه الاختلاف بٌنهما  -3

تخصٌصها إلى  من حٌث التخصٌص: أن عدم جواز التصرؾ بالملكٌة العقارٌة العامة ٌرجع أ

للقول بتخصٌص الملكٌة للمنفعة العامة إذ بدونها لا ٌمكن  ةً لازم ةً حتمٌ نتٌجةً  دام وتعللنفع الع

 تمتنع أن تنقل مالا عاما لاستقرار, وعلٌه فان اادارةالانتفاع بالمال العام على وجه الثبات وا

بدون بدل ألا بعد أو  أشخاص القانون الخاص بشكل عام سواء ببدلأو  احد الأفراد ةذمإلى 

تجرٌده من صفته العامة ولكن للإدارة القٌام ببعض التصرفات التً لا تتعارض مع تخصٌصه 

على المالك  ةلكٌة الخاصة فان المنفعة مقصورلم, أما ا(3)مثل وضعه تحت ٌد ملتزم المرافق

والذي له الحق باستعمالها واستؽلالها والتصرؾ فٌها وباي نوع من أنواع التصرفات وهذا ما 

 .(2)( بان للمالك حق التصرؾ والاستؽلال والمنفعة1178نصت علٌه المادة )

 ةأوسع من نطاق حماٌعقارٌة العامة الملكٌة ال ةحٌث نطاق الحماٌة: أن نطاق حماٌ من ب

,  (7)ةالعقارٌة العامة قد تكون دستورٌ الملكٌة العقارٌة الخاصة, فالحماٌة المقررة للملكٌة

, أما الحماٌة اادارٌة للملكٌة العقارٌة العامة تتمثل ببٌع أموال الدولة (5),  جزابٌة(5)مدنٌة

                                                           

 .03/1/0202اٌَّبٚح ثزبه٠ـ  حثلاء خِمبثٍٗ رّذ  ِع لبٟٙ ِؾىّ( 1)

( ؽَمم١ٓ عىٍممٗ اٌقفممبعٟ، اٌؾّب٠ممخ اٌمب١ٔٛٔممخ ٌٍّممبي اٌعممبَ، ثؾممش ِْٕممٛه عٍممٝ ِٛلممع عو٠مملح إٌٛممً، اٌجو٠ممل 0)

 .17/10/0203. ربه٠ـ اٌي٠بهح www.alwatanvoice. comالإٌىزوٟٚٔ 

 اٌّعلي.  1711ٌَٕخ  22( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ 1223رٕظو اٌّبكح )( 3)

 إٌبـن. 0221( ِٓ كٍزٛه اٌعواق ٌَٕخ 07رٕظو اٌّبكح )( 2)

 اٌّعلي. 1711ٌَٕخ  22( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ 71رٕظو اٌّبكح )( 1)

 اٌّعلي. 1747ٌَٕخ  111لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ اٌّولُ ِٓ  177رٕظو اٌّبكح ( 4)
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اٌة اادارٌة بالمحافظة على , كما تتمثل الحم (1)وإٌجارها لابد أن ٌتم وفق إجراءات مرسومة

,  (3)للنفع العام من خلال سن قواعد تنظٌمٌة اً مخصص مالاً  حٌث تعدلكٌة العقارٌة وصٌانتها الم

 . (2)أٌضا تتمثل بإلؽاء التراخٌص التً تضر بسلامة المال العام واازالة فً حاله التجاوز علٌه

كٌة العامة ومنها دٌوان الرقابة المالٌة   المل ةهٌبات مختصة تتولى حماٌ ةهناك عدكما إن       

المخولة بالتدقٌق لحسابات الجهات الخاضعة لها والتحقق من سلامة التصرفات بالأموال العامة 

 قانون الادعاء العام هداؾأمن بٌن ان جهاز الادعاء العام  حٌث إلى  ة النزاهة اضافهؤوكذلك هٌ

أما الملكٌة الخاصة فتتمثل الحماٌة    ,(7)عن المجتمع المحافظة على المال العام  باعتباره ممثلا

 .(4), وجنابٌا (5), ومدنٌاً (5)لها دستورٌاً 

الحماٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة بإقامة  ةاٌة المدنٌة للملكٌة: تتمثل وسٌلالحم ةمن حٌث وسٌل ج

دعوى   إقامةه ءة, أما بالنسبة للحابز فلالبدا ةستحقاق من قبل المالك أمام محكمدعوى الا

 ةكانت مشروعإذا  ٌدة أثناء حٌازتهوقؾ الأعمال الجدأو  منع التعرضأو  استرداد الحٌازة

الحماٌة المدنٌة المقررة الملكٌة  ةأما وسٌل , (8)وكذلك عدم نزع الملكٌة الخاصة ألا للمنفعة العامة

المتجاوز على  الملكٌة العقارٌة العامة تتمثل بإقامه دعوى إزالة تجاوز من قبل الدابرة على 

      امام محكمة القضاء أو  ةالبداء ةأمام محكمدعوى اجر مثل العقار أو  الأملاك العامة

 .(1)  الاداري

فلا تخضع للتقادم كونها مخصصة  ةعقارٌة العامة محمٌمن حٌث مدة الحماٌة: إن الملكٌة ال د

ة مثال ذلك الشوارع ولمحلقاتها للنفع العام, ولهذا لا ٌمكن وضع الٌد علٌها بمضً المدة الطوٌل

                                                           

  اٌّعلي. 0213ٌَٕٗ  01(ِٓ لبْٔٛ ث١ع ٚا٠غبه اِٛاي اٌلٌٚخ اٌعوالٟ هلُ 3رٕظو اٌّبكح ) ( 1)

ِؾّمل ثٛٙم١بؾ، اٌغيائمو، خ اٌؾممٛق، عبِعم خِبعَز١و، و١ٍم خ، اتِٛاي اٌعبِخ ٚر١١ّي٘ب، هٍبٌؽ١ٍزُ اٌعّوٞ( 0)

0214 ٓ ،37. 

إٌّٖمٛهح،  اٌممب٘وح  خاٌؾممٛق، عبِعم خه٠خ ٌٍّبي اٌعبَ، ثؾمش ِْٕمٛه، و١ٍمٝ ِؾّل اٌعزو٠ٌ، اٌؾّب٠خ الإكإِ( 3)

 .0200ٓ،37، 30،اٌعلك 

 خ(، هٍمبٌخاٌعمبَ ـمٟ اٌعمواق) كهاٍمخ ِمبهٔماٌّمبي  خٍلٞ، كٚه اتكعبء اٌعبَ ـٟ ؽّب٠مه٠بك ععفو عٍٟ اوجو الأ( 2)

 .02، ٓ 0214اٌجٖوح،  خاٌمبْٔٛ ٚا١ٌَبٍخ، عبِع خِبعَز١و، و١ٍ

 إٌبـن. 0221 خ( ِٓ اٌلٍزٛه اٌعوالٟ 03ٌَٕبكح )( رٕظو ا1ٌّ)

 اٌّعلي. 1711ٌَٕخ  22( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ 1223( رٕظو اٌّبكح )4)

 اٌّعلي.  1747ٌَٕخ  111( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ 217رٕظو اٌّبكح) ( 7)

اٌزمواس اٌعوثمٟ، ث١موٚد ، ثملْٚ  ،كاه هؽ١مبء ١3ٜ ـمٟ ّموػ اٌممبْٔٛ اٌّملٟٔ،طعجل اٌوىاق إٌَٙٛهٞ، اٌٍٛ( 3)

 .171ٛجع، ٓ  خٍٕ

 خعممبهٞ ـمٟ اٌعمواق، ثؾمش ِْٕمٛه، ِغٍم( عٍٟ ؽ١َٓ عجل الأ١ِو، إعواءاد هىاٌٗ اٌزغبٚى عٍٝ اٌّبي اٌعمبَ ا7ٌ)

 .0211ٓ،132 خ،ا3ٌَٕه ٌٍعٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ، اٌعلكالأٔجب خعبِع
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زال استعمالها العام إذا  فؤنها لا تملك بهذه الكٌفٌة وكذلك لا ٌمكن تملك الطرق بالتقادم , ولكن

,  فلكً ٌكون الحق قابلا للحٌازة وبالتالً قابلا للتملك المكسب أن (1)زال صفة عدم إمكان تملكه

عن التعامل بطبٌعتها أي لا ٌستطٌع احد أن أن ٌكون مما ٌجوز التعامل به والأشٌاء التً تخرج 

(  41تخرج عن التعامل بحكم القانون كالدومٌن العام وحسب المادة )أو  ٌستؤثر بحٌازتها

باعتبار الأموال العامة لا ٌجوز تملكها بالتقادم, أما الملكٌة الخاصة فؤنها تخضع للتقادم ضمن 

 .(3)ازةالمدة المحددة بالقانون متى ما توفرت شروط الحٌ

التصرؾ: أن سلطة التصرؾ فً الملكٌة العقارٌة الخاصة تثبت للمالك   ةمن حٌث سلط ه

( من القانون المدنً العراقً , حٌث جاء فٌها بان المالك وماله من سلطة 1178ووفقا للمادة) 

 ةالجابزة وقد تكون التصرفات مادٌ جامعة أن ٌتصرؾ فً الشًء محل الحق بجمٌع التصرفات

الؽٌر أي أن المالك له الحرٌة إلى  بنقل بعض عناصرها ةقانونٌأو  إتلافهأو  هلاك الشًءتكاس

قٌودا إدارٌة) شرط منع من أو  فً التصرؾ ما لم ٌقٌد حقه بالتصرؾ بمقتضى نص من القانون

 ةون للشخص العام وفق إجراءات محدد.أما التصرؾ فً الملكٌة العقارٌة العامة فٌك(2)التصرؾ(

,وان  خاصٌة عدم إمكان التصرؾ فً  (7)نه أن ٌتصرؾ تصرفا ناقلا للملكٌةحٌث ٌمك ةمحدد

الأموال العامة جاءت من القول بان كل ما هو قابل للإتجار ٌمكن التصرؾ فٌه وكل ما لا ٌقبل 

ااتجار لا ٌمكن التصرؾ فٌه , وبما أن الأموال العامة لا ٌمكن ااتجار فٌها لأنها خصصت 

ى الذي أعدت له, ومع هذا ٌكون التصرؾ فٌها ؼٌر متفق مع الؽرض الاسملخدمة كافة الناس فل

إلى  تصرفت الدولة فً الملك العام من ؼرض عامإذا  تصرفا ٌخل بالمنفعة العامة دذلك لا ٌع

 .(5)مصلحة عامةإلى  ؼرض عام ومن مصلحة عامة

السجن, إلى  وتصل من حٌث العقوبة: أن جرٌمة التصرؾ بالملكٌة العامة قد تشدد عقوبتها و

له التصرؾ فتكون  لا ٌحقأو  أما جرٌمة التصرؾ بالملكٌة الخاصة من قبل شخص ؼٌر مالك

 عقوبتها الحبس.

                                                           

   اٌّٛلمممع الإٌىزوٚٔمممٟ عٍمممِٝمممخ ٚاٌقبٕمممخ ٌٍلٌٚمممخ ، ثؾمممش ِْٕمممٛه ٌّممملِٓ ، اٌٍّى١مممخ اٌعبك. ّمممغبي اٌمممل٠ٓ ا( 1)

shjaaaldeen.bolgspot.com-http://am  12/0/0202، ربه٠ـ اٌي٠بهح. 

اٌغيائمو،  خعٍمَٛ الإٍملا١ِخ، عبِعماٌ خِبعَمز١و، و١ٍم خٍه عٓ ٛو٠ك اٌزمبكَ اٌّىَمت، هٍمبٌاؽّل ثواكٞ، اٌزّ( 0)

 ، ثلْٚ ٕفؾخ.0227اٌغيائو، 

 خى١ممخ اٌقبٕممخ) كهاٍممخ ِمبهٔممخ(، هٍممبٌا وممواَ ـممبٌؼ اؽّممل اٌٖممٛاؾ، اٌؾّب٠ممخ اٌلٍممزٛه٠خ ٚاٌمب١ٔٛٔممخ ٌؾممك اٌٍّ( 3)

 .0223ٓ،7إًٌّٛ،  خاٌمبْٔٛ، عبِع خِبعَز١و، و١ٍ

. www.asip.certist.dzٛه عٍمٝ اٌّٛلمع الإٌىزوٚٔمٟ ك١ٌّٟ ه١ّل، اٌطج١عخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍّبي اٌعبَ، ثؾش ِْٕ( 2)

www.asip.certist.dz  0202/ 1/ 0. ربه٠ـ اٌي٠بهح . 

 .0202/ 0/2ك. ّغبي اٌل٠ٓ اٌّلِٓ ، ِٖله ٍبثك ،ربه٠ـ اٌي٠بهح ( 1)
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 المبحث الثانً

 لتجرٌموالمصلحه المعتبره ل القانونً للتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار ساسالا

نونً فً الاتفاقٌات الدولٌة وكذلك القا جد اساسهٌؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار التصران        

 لكونه؛فً تشرٌعات الدول المقارنة  أو  ااقلٌمٌة وحتى فً القوانٌن الداخلٌة سواء بالعراق

حدوث اخلال بالثقة إلى  إديقد ٌ ولكون المساس به؛ قانونا  ةٍ ى حقوق محمٌجرٌمة تقع عل

اصة, وعلٌه سوؾ نتناول فً الخأو  استقرار المعاملات والاضرار بالمصلحة العامة ةوزعزع

هذا المبحث الاساس القانونً للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار  بالمجال الدولً و الاقلٌمً 

لتصرؾ ا لتجرٌم  والداخلً فً المطلب الاول, اما المطلب الثانً سنخصصه للمصلحة المعتبرة

 بطرٌق الاحتٌال فً العقار.

 المطلب الاول

 بطرٌق الاحتٌال فً العقارالاساس القانونً للتصرف 

بموجب نصوص فً القوانٌن والتً من شانها تجرم  ةٍ ان الحقوق والمصالح  تكون محمٌ     

وللقضاء على  الدولة,أو  بالأفراد  ةلك عن طرٌق تجرٌم افعال تكون مضرالاعتداء علٌها ,وذ

  ةنونً ٌتكون من مجموعجود تنظٌم قاو ذ أنلتقلٌل من الجرابم, الفاعلٌها  ةهذه الافعال ومعاقب

 

بطرٌق الاحتٌال من النصوص المذكورة فً الاتفاقٌات لمعالجة جرابم الاحتٌال ومنها التصرؾ 

ة وتكون هذه المشاكل الناجمة من جراء هذه الجرابم على المصالح المحمٌ ةفً العقار ومعالج

عٌن نتناول فً الفرع فرإلى  ,وعلٌه سوؾ نقسم هذا المطلب ةاقلٌمٌأو  ةالاتفاقٌات اما دولٌ

فً  العقار حق ملكٌةلحماٌة الاول الاساس القانونً للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار و

المجال الدولً, اما الفرع الثانً نبٌن الاساس القانونً للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار 

 فً المجال الداخلً.العقار  حق ملكٌة حماٌة و
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 الفرع الاول

 ونً فً المجال الدولًالأساس القان

الاهتمدام البدالػ عنددما ان المشرع الدولً اولى  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فدً العقدار      

نصوص من شانها تجرم افعدال الاحتٌدال ومنهدا التصدرؾ بطرٌدق الاحتٌدال فدً  ةوضع مجموع

م جدددراب ةمنهدددا الاتفاقٌدددة الأوروبٌدددة لمكافحدددالعقدددار ,وهدددذه النصدددوص ذكدددرت فدددً الاتفاقٌدددات و

المعلومات, كما ان هناك اتفاقٌات  اولت حدق  ةجرابم تقنٌ ةرنٌت, والاتفاقٌة العربٌة لمكافحالانت

الاهتمام البالػ ومنها اتفاقٌه الامم المتحددة لمكافحدة الجرٌمدة المنظمدة عبدر الوطنٌدة  العقار ملكٌة

 الدول العربٌة.جامعة ,  ومٌثاق  3111لعام

 طرٌق الاحتٌال فً العقار فً المجال الدولًأولا: الاساس القانونً للتصرف ب

قدد تقدع احٌاندا مدن ر ان الانتشار الواسع والمتزاٌد للتصرؾ بطرٌق الاحتٌدال فدً العقدا    

 ةؼٌدر مشدروع ةداخل العراق بصدورإلى  حٌث التسلل ,3112لاسٌما بعد عام  ةجماعات منظم

وري وضدع نظدام علدى مسدتوى اصبح من الضر ,والتصرؾ بالعقارات التً تعود ملكٌتها للؽٌر

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً تجرٌم انصت على  ةوعربٌ ةولٌدولً كما ان هناك عدة اتفاقٌات د

جدرابم   ةوكذلك الاتفاقٌة العربٌدة لمكافحد جرابم الانترنٌت ةر مثل الاتفاقٌة الأوربٌة لمكافحالعقا

 المعلومات وهذا ما سوؾ نتناوله تباعا. ةتقنٌ

 جرائم الانترنت : ةروبٌة لمكافحالاتفاقٌة الأو  -1

نصوص الاتفاقٌة ومضامٌنها لابد ان نبٌن الاحتٌال الالكترونً ومنها إلى  قبل التطرق      

.  التصرؾ بطرٌق الاحتٌدال  فدً العقدار باعتبداره احدد الجدرابم المرتكبدة عدن طرٌدق الكمبٌدوتر

 ةمادٌدد ةبٌانددات تمثددل قٌمددلعمدددي بمعلومددات والتلاعددب ا "ؾ )الاحتٌددال الالكترونددً( هددوفٌعددرَ 

أو  ةالمصددرح بدده كمعلومددات وبٌانددات صددحٌحالادخددال ؼٌددر أو  ٌختزنهددا نظددام الحاسددب الالددً

اخدرى مدن شدانها التدؤثٌر  ةاي وسٌلأو  لتً تحكم عمل البرمجةالتلاعب فً الاوامر والتعلٌمات ا
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التعلٌمات مدن اجدل أو  الاوامرأو  على هذه البٌانات بناءً   على الحاسب الالً حتى ٌقوم بعملٌاته

 .(1)"الحصول على ربح ؼٌر مشروع والحاق ضررا بالؽٌر

فالنشدداط الاجرامددً لجرٌمدده الاحتٌددال الالكترونددً ٌمكددن ان ٌكددون محلدده عقددارا ولا      

لتلاعدب بالبٌاندات ٌقتصر على المنقول وذلك بوضدع الشدًء فدً متنداول ٌدد الجدانً علدى سدبٌل ا

 . (3)على العقار ةنه من انشاء حقوق عٌنٌتمكأو  قارالع ةالتً تثبت ملكٌ

 ةانددات الحاسددب لأن تكددون محددلا لجرٌمددبددرامج وبٌ ةقددد ثددار خددلاؾ حددول صددلاحٌ      

عدن الدعامدة  ةمسدتقل ةكاندت فدً صدورإذا  حتٌال فدً العقدارالاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الا

 ةالقدول بعددم صدلاحٌى إلد ة فدذهب رأيحٌث اختلؾ الفقه حول هدذه المسدال,المادٌة التً تحوٌها 

الاحتٌال وٌستندون فدً ذلدك بعددم  ةموضوعا لجرٌمأو  ن تكون محلابرامج وبٌانات الحاسب لا

ي الاخدر أتلام فدً جرٌمدة الاحتٌدال ,امدا الدروجود نشاط مادي ملموس ٌحصل به التسدلٌم والاسد

 ةموضددوعا لجرٌمددأو  اسددوب لتكددون محددلابددرامج وبٌانددات الح ةوهددو الارجددح ٌقضددً بصددلاحٌ

امثله على المحتال التً ٌمكن الاحتٌال واستندوا فً ذلك للتدلٌل على ان هذا النص ٌعطً مجرد 

, فالبٌانات اً معنوٌأو  اً كون موضوعا  لهذه الجرٌمة دون ان ٌشترط ان ٌكون هذا المحل مادٌٌان 

ات قصدوى بالنسدبة للجهدات التدً تسدتخدم هدذه الحاسدب ةالحاسدبات ذات اهمٌد ةالمخزنة فً ذاكدر

والاشخاص الذٌن  ٌتعاملون بها حٌث اصبح من المتصور ان ٌقوم احد الاشخاص بالتلاعب فً 

أو  اتخداذ اسدم كداذبأو  ةً احتٌالٌد اً بعضدها لصدالحه باسدتخدام طرقدأو  هذه البٌانات وٌحولهدا كلهدا

 .(2)ؼٌر صحٌحة ةصف

مدن  (االكترونٌدةالجرٌمدة )مدن الجرٌمدة تسدمى  ةً جدٌدد اً فالفضاء الالكترونً ٌندتج انواعد  

للمجرمٌن قد مكندت مجرمدً الفضداء الالكتروندً مدن تصدفح الانترندت  ةٍ خلال خلق فرص جدٌد

 .(7)وارتكاب جرابم مثل القرصنة والاحتٌال دون القبض علٌهم والكشؾ عنهم

                                                           

، ِْٕٛهاد ى٠ٓ اٌؾمٛل١مٗ ،ث١موٚداتٌىزوٟٚٔ) كهاٍخ ِمبهٔخ(،( ٍبِو ٍٍّبْ عجل اٌغجٛهٞ، عو٠ّخ اتؽز١بي 1)

0213ٓ ،3 1 . 

 .04/1/0202ِع لبٟٙ عٕؼ  اٌّضٕٝ  ثزبه٠ـ  ٍٗ رّذ ( ِمبث0)

( عف١فممٟ وبِممً عف١فممٟ، عمموائُ اٌىّج١ممٛرو ٚؽمممٛق اٌّلٌممؿ ٚاٌّٖممٕفبد اٌف١ٕممخ ٚكٚه اٌْمموٛخ ٚاٌمممبْٔٛ، ِْٕممأح 3)

 . 127_ 124اٌّعبهؾ الإٍىٕله٠خ، ثلْٚ ٍٕخ ٛجع، ٓ 

 ،1777ٍممبد ٚاٌجؾمٛس، اٌو٠ممبٗ، ( م٠مبة اٌجلا٠ٕمٗ ، عمموائُ اٌؾبٍمت ٚاتٔزؤمذ ،ثؾممش ِْٕمٛه، ِوومي اٌلها 2)

ٓ73-74. 
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فالجرابم االكترونٌة ومنها الاحتٌال الالكترونً من ممٌزاتها تعتمد على الدذكاء والمهدارة  

ٌصدعب كشدفها كونهدا تعتمدد علدى الخدداع فدً  ةوتقنٌد ةفنٌ ةخبرإلى  بها كما انها تحتاجارتكافً 

 .(1)ارتكابها

جددرابم الانترنددت ان الدددول  ةنصددوص الاتفاقٌددة الأوروبٌددة لمكافحددإلددى  وبددالرجوع      

ار الاعضاء فً مجلس اوروبا وؼٌرها من الدول الموقعة على هذه الاتفاقٌة اذ تؤخذ بعٌن الاعتبد

واعترافا منها بتعزٌز التعاون مع الددول اكبر بٌن اعضابه  ةمجلس اوروبا هو تحقٌق وحد هدؾ

 ةجنابٌددة مشددترك ةاتبدداع سٌاسددإلددى  اعددا منهددا بالحاجددةالاخددرى الاطددراؾ فددً هددذه الاتفاقٌددة واقتن

المجتمع مدن الجرٌمدة االكترونٌدة ومنهدا الاحتٌدال الالكتروندً  ةذات اولوٌه بهدؾ حماٌ كمسؤلة

ٌدخل التصرؾ فً العقار من ضمنها من خلال تبندً تشدرٌع ملابدم, اذ ان اتفاقٌده مجلدس  والذي

ً تعد من ابرز التً ابرمت فً العاصمة المجرٌة )بودابست( والت (3)اوروبا للجرٌمة االكترونٌة

الاحتٌال الالكتروندً قدد  جرابم الاموال الناجمة عن استعمال الحاسوب ومنها ةالاتفاقٌات لمكافح

الاجراءات لتجرٌم الاعتداءات التً تطال القٌم المالٌة المخزنة  ةاتخاذ الدول كاف ضرورة دت اك

فً النظام المعلوماتً واهم ما جاء فٌها بالنسبة لجدرابم الامدوال عدن طرٌدق اسدتعمال الحاسدوب 

  . (2)هو الاتلاؾ للبٌانات والبرامج

نها الاحتٌال الالكترونً حٌث تضمنت اوروبا تدابٌر وقابٌة للجرابم وم ةوقد تضمنت اتفاقٌ

لتجدرٌم  ةن تتخذ مدا ٌلدزم مدن تددابٌر تشدرٌعٌفً الاتفاقٌة ا ةداخل ةالزام كل دولعلى (7)(4المادة)

 تؽٌٌرها.أو  ارتكابها عمدا والمتمثلة بإدخال بٌانات ةافعال فً قانونها الداخلً فً حال

                                                           

( ١ِٕو ِؾّل اٌغ١ٕٟٙ، عوائُ اتٔزؤذ ٚاٌؾبٍت اتٌمٟ ٍٚٚمبئً ِىبـؾزٙمب، كاه اٌفىمو اٌغمبِعٟ، الإٍمىٕله٠خ،  1)

0221ٓ ،20. 

ثؽ١ٗ ا٠غمبك هكٚك  1777/ 11/ 12رُ اترفبق عٍٝ ٘نٖ اترفبل١خ ثّٕبٍجٗ أعمبك اٌمّٗ اٌضب١ٔخ )ٍزواٍجٛهغ( ـٟ  (0)

ووٗ ٌٍزطمممٛه اٌزىٌٕٛمممٛعٟ ٌٍّعٍِٛمممبد اٌؾل٠ضمممخ ٚـممممب ٌّعمممب١٠و ٚلممم١ُ ِغٍمممٌ اٚهٚثمممب ٚرمممُ اٌزٛل١مممع ع١ٍٙمممب ـمممٟ ِْمممز

اٌغمموائُ الإٌىزو١ٔٚممخ ِٕٚٙممب اتؽز١ممبي  خِزمموككا ـممٟ إمملاه رْممو٠عبد ٌّىبـؾمم ، اِممب اٌعممواق ـىممبٔٛا03/11/0221

ـٍمُ ٠فٍمؼ اٌّغٍمٌ  0217َ اٌممبْٔٛ صمُ اع١مل عوٙمٗ عمب حـًْ ِغٌٍ إٌمٛاة ـمٟ رّو٠مو َِمٛك 0211،ٚـٟ عبَ 

ٚثؾٚممٛه عمملك ِممٓ هلٍممبء إٌّظّممبد ٍٚممفواء اٌمملٚي  0202ثزّو٠مموٖ وّممب ٔممٛلِ ـممٟ رْممو٠ٓ اٌضممبٟٔ ـممٟ عممبَ 

ومزُ اتـمٛاٖ ٚرعبهٙمٙب  خاٌٙغّخ الإعلا١ِمخ ثؾغمٚاٌّقز١ٖٓ ٍٚجت اتعزواٙبد ٚاتٔزمبكاد ِٓ ثع٘ إٌٛاة ٚ

 .اّعبه افوإٌٝ  ِع اٌؾمٛق ٚاٌؾو٠بد اعً رمل٠ُ اٌَّٛكح

ٛوؾ ِب ٠ٍميَ ِمٓ رملاث١و  خعوائُ اتٔزؤذ" رعزّل وً كٌٚ خ( ِٓ اترفبل١خ الأٚهٚث١خ ٌّىبـؾ2ٖٔذ اٌّبكح )  (3)

اهرىممت عّمملا )ارمملاؾ ث١بٔممبد ِممب إما  ٚؼ١و٘ممب ِممٓ اٌزمملاث١و ٌزغممو٠ُ اتـعممبي اٌزب١ٌممخ ـممٟ لبٔٛٔٙممب اٌممٕٟٛٛ خرْممو٠ع١

 رل١ِو٘ب(".هٚ  ، ؽنـٙب، اـَبك٘ب، رعل٠ٍٙبخؽبٍٛث١

ٚؼ١و٘مب ِمٓ اٌزملاث١و ٌزغمو٠ُ  خٛوؾ ِمب ٠ٍميَ ِمٓ رملاث١و رْمو٠ع١ خٌ( عٍٝ اْ" رعزّل وً ك7ٖٚٔذ اٌّبكح)  ( 2)

ج١مٛرو ِب اهرىجذ عّلا ٚثؽ١و ؽك " اكفبي، رؽ١١و، ؽنؾ، ارلاؾ ث١بٔمبد اٌىّإما  اتـعبي اٌزب١ٌخ ـٟ لبٔٛٔٙب إٌٟٛٛ

وبٔذ رٍمه اٌج١بٔمبد إما  ثؽ٘ إٌظو خواٗ لب١ٔٛٔثمٖل اٍزقلاِٙب لأؼ خرجلٚ ا١ٍٕ خثْىً ٠غعً ث١بٔبد ؼ١و ا١ٍٕ
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 ةمدرتبط بدالكمبٌوتر باعتمداد كدل دولدالوالمتعلقة بالاحتٌال و (1)(8نصت المادة )و  كما    

وبؽٌدر  طرؾ ما ٌلزم من تدابٌر داخل قوانٌنها الداخلٌة لتجدرٌم الافعدال فدً حدال ارتكابهدا عمدداً 

 بملكٌدة شدخص اخدر وذلدك ٌتحقدق بداي تددخل فدً وظٌفدة ةكبٌدر ةحق وتسببت فً الحداق خسدار

 سٌبة . ةبنٌأو  الكمبٌوتر بنٌة الاحتٌال

وعقوبددات علددى مرتكبددً الجددرابم المنصددوص علٌهددا  ةفاقٌددة مسددإولٌكمددا ورتبددت الات     

بنصوصها ومنها الاحتٌال الالكترونً فً حاله المساعدة والتحرٌض على ارتكاب هذه الجرٌمدة 

 .(3)المنصوص علٌها فً موادها

على الاشخاص الاعتبارٌة فً حالده ارتكداب احددى جدرابم  ةمسإولٌ ورتبت الاتفاقٌة      

ها الاحتٌال الالكترونً من قبل ممثلها والزمدت الددول الاعضداء  لتقرٌدر المسدإولٌة الاموال ومن

 ةادارٌدأو  جنابٌةأو  ةالداخلٌة سواء كانت مسإولٌه مدنٌفً اطار تشرٌعاتها و نصوص قوانٌنها 

بعض من اشكال المسإولٌة بشدرط تطابقهدا مدع مبادبهدا أو  وخولتها الحق فً المصادقة على كل

, كمدا و ٌدةماللمطبقة فٌها وهذه الجزاءات  ٌنبؽً ان تكون رادعه وقدد تكدون عقوبدات القانونٌة ا

هددذه الجددرابم) كالاحتٌددال (ومنهددا  ةاي عقوبددة تراهددا ضددرورٌة لمواجهدد ةللدددول الاعضدداء اضدداف

 . (2)المصادرة

 المعلومات: ةجرائم تقنٌ ةالاتفاقٌة العربٌة لمكافح -4

                                                                                                                                                                      

 خ  ؼ١مو ٕمبكل خ  اتؽز١مبي هٚ ١ٔم خٛى ٌٍلٚي اٌطوؾ اْ رْمزوٛ ٚعمٛك ١ٔماٌمواءح ثْىً ِجبّو اَ ت ٠ٚغهٚ  لبثٍٗ ٌٍفُٙ

 لأٌؾبق اٌَّل١ٌٚخ اٌغٕبئ١خ".  خٍبثم

ٛموؾ ِمب ٠ٍميَ  خ" رعزّمل ومً كٌٚماتٔزؤذ عٍٝ اْ  عوائُ خ( ِٓ اترفبل١خ الأٚهٚث١خ ٌّىبـؾ3ٖٔذ اٌّبكح ) ( 1)

ا ٚثؽ١مو ؽمك ِب اهرىجمذ عّملإما  ِٓ رلاث١و رْو٠ع١ٗ ٚؼ١و٘ب ِٓ اٌزلاث١و ٌزغو٠ُ اتـعبي اٌزب١ٌخ ـٟ لبٔٛٔٙب إٌٟٛٛ

د ارمملاؾ ث١بٔممبهٚ  ؽممنؾهٚ  رؽ١١مموهٚ  ّممقٔ افممو عممٓ ٛو٠ممك ه_ اكفممبي خثٍّى١مم حٚرَممججذ ـممٟ اٌؾممبق فَممبه=

ي ثملْٚ ٚعمٗ ؽمك عٍمٝ ِٕفعمخ ٌٍؾٖمٛ خاتؽز١مبي هٚ ٍمٛء ١ٔم خج١مٛرو ث١ٕماٌىّ خاٌىّج١ٛرو، ة_ اٞ رلفً ـمٟ ٚظ١فم

 .ٌفبئلح ّقٔ افو"هٚ  خمار١ خالزٖبك٠

( ِٓ اترفبل١خ عٍٝ اْ" رعزّل وً كٌٚٗ ٛوؾ ِب ٠ٍيَ ِٓ رلاث١و رْمو٠ع١ٗ ٚؼ١و٘مب ٌزغمو٠ُ 11ٖٔذ اٌّبكح)  ( 0)

ٚاٌزؾو٠ممؿ عٍممٝ اهرىممبة اٞ ِممٓ اٌغمموائُ  ِممب اهرىجممذ عّمملا اٌَّممبعلحإما  اتـعممبي اٌزب١ٌممخ ـممٟ لبٔٛٔٙممب اٌممٕٟٛٛ

 .( ث١ٕٗ اهرىبة عو٠ّخ ِٓ ٘نا اٌمج١ً"12، 0إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ اٌّٛاك) 

ٛموؾ ِمب ٠ٍميَ ِمٓ  خوائُ اتٔزؤذ عٍٝ" رعزّل وً كٌٚع خ(ِٓ اترفبل١خ الأٚهٚث١خ ٌّىبـؾ10ٖٔذ اٌّبكح)  ( 3)

عزجمبهٞ عمٓ اٌغموائُ إٌّٖمٛٓ ع١ٍٙمب ـمٟ ٘منٖ اٌْمقٔ ات خٌءٚؼ١و٘ب ِٓ اٌزلاث١و ٌّٚبْ َِب خرلاث١و رْو٠ع١

 .اترفبل١خ اٌزٟ رورىت ٌٍّٖؾزٙب ِٓ لجً اٞ ّقٔ ٛج١عٟ"



   ( 48)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

العربٌة لؽرض تعزٌز وتدعٌم التعاون العربدً فدً  ان هذه الاتفاقٌة عقدت بٌن الدول      

ولدددرء  ةعامدد ةمال الحاسددوب ومنهددا الاحتٌددال بصددورجددرابم الامددوال عددن طرٌددق اسددتع ةكافحددم

 .(1)مجتمعها ةالأخطار التً تهدد مصالحها وسلام

( منهدا علددى جدرابم الامددوال عددن 3وتطبدق هددذه الاتفاقٌدة وبحسددب مدا جدداء فدً المددادة )    

 وٌدتم الاعدداد والتخطدٌط ةترتكدب فدً دولدأو  ةوالتً ترتكب فً اكثدر مدن دولد اسوبطرٌق الح

 ةوتضددلع فددً ارتكابهددا جماعدد ةترتكددب فددً دولددأو  اخددرى ةوالتوجٌدده والاشددراؾ علٌهددا فددً دولدد

فدً  ةوتكون لها اثدار شددٌد ةترتكب فً دولأو  ةتمارس انشطه فً اكثر من دول ةمنظم ةاجرامٌ

 .( 3)مجال تطبٌق الاتفاقٌة دول اخرى وبذلك ٌكونأو  ةدول

وقد جاء الفصل الثانً لتجرٌم بعض الافعال واوجبدت علدى الددول الاعضداء تجرٌمهدا     

البٌانددات  ةز تلددك الافعددال الاعتددداء علددى سددلامفددً اطددار انظمتهددا وتشددرٌعاتها الداخلٌددة ومددن ابددر

ق ادخددال ن طرٌددبالتدددمٌر العمدددي والمحددو والحجددب وافعددال الاحتٌددال الالكترونددً المرتكبددة عدد

واخٌددرا ان بنددود الاتفاقٌددة تضددمنت المسددإولٌة الجزابٌددة للأشددخاص  , وتعدددٌل المعلومددات بقصددد

لؽٌدره كمدا أو  لنفسده ةً الاضرار وتحقٌق منافع ؼٌر مشروع الاعتبارٌة عن الجرابم المرتكبة من

 . (2)المساعدة على الاحتٌالأو  جرمت الشروع فً الجرٌمة ومنها الاحتٌال الالكترونً

قبل ممثلوها باسمها ولصالحها باعتبار ذلك ملزما لجمٌع الدول الموقعة علٌهدا مدع مراعداه 

 .( 7)قانونها الداخلً

 فً المجال الدولً العقار حق ملكٌةلحماٌة ثانٌا: الاساس القانونً 

                                                           

ٚٚلمع ع١ٍٙمب ومً ِمٓ  01/10/0212ِٖو اٌعوث١خ ثزبه٠ـ  خاٌمب٘وح ـٟ عّٙٛه٠ خاثوِذ ٘نٖ اترفبل١خ ثّل٠ٕ ( 1)

عّمبْ ٚـٍَمط١ٓ  خاٌَمٛكاْ ٍٚمٍطٌٕغيائمو ٚاٌَمعٛك٠خ ٚ)اتهكْ ٚاٌعواق ِٖٚو ٚاٌجؾو٠ٓ ٚاتِبهاد ٚرٌٛٔ ٚا

ٚاٌزٟ ٕبكق ع١ٍٙمب اٌعمواق ثبٌممبْٔٛ هلمُ  ٚلطو ٚعيه اٌمّو ٚاٌى٠ٛذ ٌٚجٕبْ ١ٌٚج١ب ٚاٌّؽوة ٚا١ٌّٓ ِٚٛه٠زب١ٔب(

 .0213ٌَٕخ  31

ِبعَمز١و،  خبي اٌؾبٍٛة) كهاٍخ ِمبهٔمخ(، هٍمبٌٕبثو٠ٓ ٠ٍٛؿ عجل الله، عوائُ اتِٛاي إٌبعّخ عٓ اٍزعّ(  0)

 .113_ 110، 0212ٓإٌٙو٠ٓ،  خعبِعاٌؾمٛق،  خو١ٍ

خ ِٛممبد عٍممٝ "اْ اتعزمملاء عٍممٝ ٍمملاِاٌّعٍ خبل١ممخ اٌعوث١ممخ ٌّىبـؾممخ عمموائُ رم١ٕمم( ِممٓ اترف3ٖٔممذ اٌّممبكح )  ( 3)

       اٌّعٍِٛمبد لٖملا ٚثملْٚ ٚعمٗ ؽمك خهٚ رعمل٠ً هٚ ؽغمت ث١بٔمبد رم١ٕم خ_ رل١ِو هٚ ِؾٛ هٚ اعبلم1:  بد ٠زّضًاٌج١بٔ

 .( ِٓ ٘نٖ اٌّبكح اْ رزَجت ثٚوه ع١َُ"1زغو٠ُ اتـعبي إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ اٌفموح )_ ٌٍطوؾ اْ ٠َزٍيَ 0ٌ

ٛمموؾ، ِممع ِواعممبٖ لبٔٛٔٙممب اٌمملافٍٟ، ثزور١ممت  خاترفبل١ممخ عٍممٝ اْ" رٍزمميَ وممً كٌٚمم ( ِمم02ٖٓٔممذ اٌّممبكح)  ( 2)

ؾٙب كْٚ اتفملاي ٌٖمبٌهٚ  اٌَّل١ٌٚخ اٌغيائ١خ ٌلأّمقبٓ اتعزجبه٠مخ عمٓ اٌغموائُ اٌزمٟ ٠ورىجٙمب ِّضٍٛ٘مب ثبٍمّٙب

 .ثفوٗ اٌعمٛثخ عٍٝ اٌْقٔ اٌنٞ ٠ورىت اٌغو٠ّخ ّق١ٖب"



   ( 49)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

من الحقوق  الانسان باعتبارها جزءً  ةة فً حٌاحق التملك من الحقوق الأساسٌة والمهم     

دنٌة التً تثبت للفرد باعتباره عنصرا فً المجتمع ولده حقدوق تفرضدها الطبٌعدة للإنسدان ولا الم

( من الاعلان العالمً لحقوق الانسان لكدل شدخص 14ٌمكن الاستؽناء عنها وقد جاء فً المادة )

 . (1)بالاشتراك مع ؼٌره ولا ٌمكن تجرٌد احد من ملكهأو  حق التملك بمفرده

ؼٌدر منقولدة ) العقدار مددار أو  تقع على الممتلكات سدواء كاندت منقولدة فالجرابم التً      

عندددما وضددع  اً بالؽدد اً الدراسددة( تضددر بددالأفراد وبالدولددة , حٌددث اولاهددا المشددرع الدددولً اهتمامدد

الامدم  ةالمدإتمرات الدولٌدة ومنهدا اتفاقٌد تجرمها فً الاتفاقٌات والتوصٌات الناتجة عدن اً نصوص

, كما ان هناك اهتمام على المستوى الاقلٌمدً  (3)مة المنظمة عبر الوطنٌةالجرٌ ةالمتحدة لمكافح

كمٌثاق جامعة الدول العربٌة, وعلٌه سوؾ نتنداول الاسداس الددولً والاقلٌمدً  العقار لحق ملكٌة

 العقار.لحق ملكٌة 

 الجرٌمة المنظمة عبر الوطنٌة  ةاتفاقٌة الامم المتحدة لمكافح  -1

, (2)3111لعددام  الجرٌمددة المنظمددة عبددر الوطنٌددة ةلمكافحدد المتحدددةان اتفاقٌددة الامددم        

ٌتمثل الؽرض منها تعزٌز التعاون بٌن الدول على منع الجرٌمة المنظمة عبر الوطنٌة ومكافحتها 

حٌددث ان مددواد الاتفاقٌددة تضددمنت تعددابٌر للمصددطلحات ,  (7)والحماٌددة منهددا بمزٌددد مددن الفاعلٌددة

لواقعددة فقددد ذكددرت نصددوص خاصدده تركددز منهددا علددى الممتلكددات الداخلددة بالحماٌددة مددن الجددرابم ا

 .(5)المتمثلة بالممتلكات ؼٌر المنقولة) العقارٌة( والتً لا ٌمكن نقلها دون تلؾ

تكددون طرفددا فٌهددا باتخدداذ  ة, مددن الاتفاقٌددة اوجبددت علددى كددل دولدد (5)(5أمددا المددادة )      

ات ومنهدا العقارٌدة عنددما ترتكدب عمددا تشرٌعات وتدابٌر لتجرٌم الافعال التً تقع علدى الممتلكد

                                                           

 .4، 0221ٓ، ثؽلاك، 1ٕجبػ ٕبكق ععفو، ٚصبئك ؽمٛق اتَٔبْ، ٛك. (  1)

 .30ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ  ( 0)

عوٙممذ ٌٍزٛل١ممع اعزّمملد ٚ  0222خٌغو٠ّممخ إٌّظّممخ عجممو ا١ٌٕٛٛممخ  ٌَممٕا خارفبل١ممخ اتِممُ اٌّزؾمملح ٌّىبـؾمم ( 3)

رْمو٠ٓ اٌضمبٟٔ ٌعمبَ  11ـمٟ  11اٌلٚهح  01ٚاٌزٖل٠ك ٚاتّٔٚبَ ثّٛعت لواه اٌغّع١خ اٌعبِخ ٌلأُِ اٌّزؾلح هلُ 

  .0227 خٌَٕ 32هلُ ٚاٌزٟ ٕبكق ع١ٍٙب اٌعواق ثبٌمبْٔٛ  0222

ٗ" اٌؽوٗ ِمٓ ٘منٖ اٌغو٠ّخ إٌّظّخ عجو ا١ٌٕٛٛخ عٍٝ أ خِٓ ارفبل١ٗ اتُِ اٌّزؾلح ٌّىبـؾ( 1ٖٔذ اٌّبكح) ( 2)

 اترفبل١خ رعي٠ي اٌزعبْٚ عٍٝ ِٕع اٌغو٠ّخ إٌّظّخ عجو ا١ٌٕٛٛخ ِٚىبـؾزٙب ثّي٠ل ِٓ اٌفبع١ٍخ".

هٚ ؼ١ممو  خّزٍىممبد اٌّٛعممٛكاد ٍممٛاء وبٔممذ ِبك٠مم( ـممموٖ )ك( ِممٓ اترفبل١ممخ" ٠مٖممل ثزعج١ممو ا0ٌّٖٔممذ اٌّممبكح ) ( 1)

رٍممه  خاٌٖممىٛن اٌمب١ٔٛٔممخ اٌزممٟ رضجممذ ٍِى١ممٌَّممزٕلاد ٚٚا خهٚ ؼ١ممو ٍٍِّٛمم خ، ِٕمٌٛممخ هٚ ؼ١ممو ِٕمٌٛممخ، ٍٍِّٛممخِبك٠م

 ـ١ٙب". خك ٍِٖؾٚعٛهٚ  اٌّٛعٛكاد

 خرعزّل وً كٌٚ -1ا١ٌٕٛٛخ عٍٝ أٗ"اٌغو٠ّخ إٌّظّخ عجو  خِٓ ارفبل١ٗ اتُِ اٌّزؾلح ٌّىبـؾ( 1ٖٔذ اٌّبكح)  (4)

اٞ  -عٕملِب رورىمت عّملا )ه( ٚرلاث١و افوٜ ٌزغو٠ُ اتـعمبي اٌزب١ٌمخ عٕبئ١مب  خٛوؾ ِب ٠ٍيَ ِٓ رلاث١و رْو٠ع١ خكٌٚ

ولاّ٘ممب ثبعزجبهّ٘ممب ـعٍمم١ٓ عٕممبئ١١ٓ ِز١ّممي٠ٓ عممٓ اٌغمموائُ اٌزممٟ رٕطممٛٞ عٍممٝ اٌْمموٚي ـممٟ هٚ  ِممٓ اٌفعٍمم١ٓ اٌزممب١١ٌٓ



   ( 50)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

علدى الممتلكدات  ةخدر  واكثدر علدى ارتكداب جرٌمدة خطٌدركان ٌكدون هنداك اتفداق مدع شدخص ا

ون الدداخلً علدى للحصول على منافع مدع اشدتراط القدان ةؼٌر مباشرأو  ةمباشر ةلؽرض له صل

تكاب نشاط اجرامً علم الجانً بهدؾ الجماعات اارهابٌة وعزمها على ار ةذلك وكذلك فً حال

 ومنها الجرابم التً تمس الملكٌة كالاحتٌال والتزوٌر.

تددابٌر  من الاتفاقٌة على ان الدول الاطراؾ ملزمه باتخداذ (1)(5كما تضمنت المادة )      

مثددل خلً ووفقددا لمبادبهددا الأساسددٌة لقانونهددا الدددا لتجددرٌم اي فعددل جنددابً ٌرتكددب عمدددا ةتشددرٌعٌ

تموٌده الطبٌعدة الحقٌقٌدة للممتلكدات  أو  قلها مدع العلدم بانهدا عابددات جدرابم نأو  تحوٌل الممتلكات

ذلك إلى  التصرؾ فٌها مع العلم بانها عابدات جرٌمة اضافه ةكٌفٌأو  مصدرهاأو  منها العقارٌةو

طدرؾ تجدرٌم المشداركة فدً  ةاستخدامها, وعلدى كدل دولدأو  شرتهامباأو  اي اكتساب للممتلكات

التواطددإ والتددآمر علددى ارتكابهددا وكددذلك المسدداعدة أو  تقددع علددى الممتلكدداتارتكدداب اي جرٌمددة 

 والتحرٌض.

عن المشاركة فً )الشخص المعنوي(الهٌبات الاعتبارٌة  ةكما اقرت الاتفاقٌة مسإولٌ      

 ةقبدل ممثلدٌن عنهدا, وتعتمدد كدل دولد الجرابم الخطٌرة التدً تقدع علدى الممتلكدات والتدً تقدع مدن

أو  ندت هدذه المسدإولٌة جنابٌدةتددابٌر بمدا ٌتفدق مدع مبادبهدا القانونٌدة سدواء كاطرؾ ما ٌلزم من 

الموظفٌن الذٌن ٌقومون  ة( انها تضمنت حما2ٌن نص المادة ). وقد ٌلاحظ م (3)ادارٌةأو  ةمدنٌ

الممتلكدات العامدة وامدوال الدولدة مدن الاعتدداء  ةقدانون وحماٌدبوظابفهم من التهدٌد عند تطبٌق ال

الممتلكات المتحصلة من الجرابم  ةفاق بٌن الدول الاعضاء على مصادرواٌضاً تم الات . (2)علٌها

بالاتفاقٌدة  ةالتصدرؾ بهدا  والتدً تكدون مشدمول ةلطبٌعدة الحقٌقٌدة للممتلكدات وكٌفٌدومنها تموٌه ا

 .  (7)وضبطها

 الدول العربٌة ةجامعمٌثاق  -4
                                                                                                                                                                      

و ؼ١مهٚ  حِجبّمو خٝ اهرىبة عو٠ّمخ فط١موٖ ٌؽموٗ ٌمٗ ٕمٍاوضو عٍهٚ  اترفبق ِع ّقٔ -إٌْبٛ اتعواِٟ، ة

ْٚٔمبٛٙب اتعواِمٟ  خِٕظّ خاعوا١ِخ ّقٔ عٍٝ عٍُ ثٙلؾ عّبع _ ل١ب0َ ،خِجبّوح ثبٌؾٖٛي عٍٝ ِٕفعخ ِبك٠

 افوٜ " خا١ِخ ٌٍغّبعخ إٌّظّخ هٚ اٞ أْطثلٚه ـبعً ـٟ الأْٔطخ الإعو

فٍٟ ِمب لمل ٛوؾ ٚـمب ٌّجبكئٙب الأٍب١ٍخ ٌمبٔٛٔٙمب اٌملا خاترفبل١خ عٍٝ أٗ" رعزّل وً كٌٚ( ِٓ 4ٖٔذ اٌّبكح ) ( 1)

 رؾ٠ٛمً اٌّّزٍىمبد -( 1و افوٜ ٌزغو٠ُ اتـعبي اٌزب١ٌخ عٕبئ١ب عٕملِب رورىمت عّملا )ٚرلاث١ خ٠ٍيَ ِٓ رلاث١و رْو٠ع١

 خم١ممخ ٌٍّّزٍىممبد هٚ ِٖممله٘ب هٚ و١ف١ممر٠ّٛممٗ اٌطج١عممخ اٌؾم١هٚ  اففممبء -( 0ٔمٍٙممب ِممع اٌعٍممُ ثبٔٙممب عبئمملاد عمموائُ)هٚ 

 .اٌزٖوؾ ـ١ٙب ِع اٌعٍُ ثأٔٙب عبئلاد عو١ِخ" 

 .0222اٌغو٠ّخ إٌّظّخ عجو ا١ٌٕٛٛخ ٌعبَ  خُِ اٌّزؾلح ٌّىبـؾات خِٓ ارفبل١( 1رٕظو اٌّبكح) (  0)

 . 32ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ (  3)

 خاٌّزؾٖممٍخ ِممٓ عمموائُ اٌفَممبك، هٍممبٌ اتِممٛاي حاٌٛاؽممل، اٌزعممبْٚ اٌمملٌٟٚ ـممٟ ِٖممبكهِؾّممل ٕممبكق عجممل  ( 2)

 .14، ٓ 0201ثبثً،  خاٌمبْٔٛ، عبِع خِبعَز١و، و١ٍ
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فددً مجددال   الدددول العربٌددة ةعددً الاقلٌمددً وبالضددبط فددً اطددار جامالتنظددٌم العربدد دٌعدد     

 ةكدب لمددا وقددع مددن تطددور فددً مجددال حماٌددحقدوق الانسددان ومنهددا حددق الملكٌددة متخلفددا وؼٌددر موا

نسان( بصٌؽته المتتالٌة حقوق الانسان وبالتالً ٌمكن القول) ان المٌثاق العربً لحقوق الا ةوترقٌ

ان مدن رؼم علدى الدوالفعالدة لم تنسجم مع القانون الدولً مدن حٌدث الممارسدة الفعلٌدة  ؤخرهوالمت

الدول العربٌة صادقت على الشرعٌة الدولٌة لحقوق الانسان ومنها حق الملكٌة والتً تحتم علٌها 

هددذه التطددورات والالتددزام بالمبددادئ والاحكددام التددً جدداءت بهددا علددى مسددتوى تشددرٌعاتها  ةمواكبدد

 .  (1)وقوانٌنها الوطنٌة

اؼفلوا ومنذ 1175 والتً تم الاتفاق علٌة عام ٌةالدول العرب ةان واضعً مٌثاق جامع     

لدرؼم مدن علدى احدق الملكٌدة فدً صدلب هدذا المٌثداق حقدوق الانسدان ومنهدا إلدى  البداٌة ااشدارة

الروابط القومٌة والثقافٌة والدٌنٌة وقد تداركت الجامعة العربٌة هذا الفراغ وبدأت تفكر ومنذ عام 

ومنهدا حدق الملكٌدة والدذي وضدعت فعدلا صدٌؽته  فً وضع مٌثاق عربً لحقوق الانسان 1158

لكدل  ةعلدى) ان حدق الملكٌدة الخاصدة مكفولدمنه  31والذي نصت المادة  1117الاولى فً عام 

رت جد وقدد ة( دولد 33احده ) العدراق( مدن بدٌن )و ة( ؼٌر انه لم تصادق علٌه سوى دولمواطن

عربٌدة فدً تمددتها القمده الاع ةمعدلد ةتحددٌث تمخضدت هدذه المحداولات بنسدخ عملٌدات ةعلٌه عدد

علدى" ان حدق ( منده 21حٌدث نصدت المدادة ) 3118النفداذ فدً  زودخلت حٌد 3117تونس عام 

بعضدها أو  امواله كلهدا ةشخص وٌحضر فً جمٌع الاحوال مصادرلكل  ةالملكٌة الخاصة مكفول

ة مددع اسددتجمعت هددذه المددادة فٌمددا ٌتعلددق بحددق الملكٌدد ا", وهكددذةٌددر قانونٌددؼأو  ةً تعسددفٌ ةً بصددور

الصٌؽة المتبعة من طرؾ الشرعٌة الدولٌدة العالمٌدة وااقلٌمٌدة لحقدوق الانسدان وحرٌاتده ومنهدا 

 . (3)حق الملكٌة

 الفرع الثانً

 الاساس القانونً فً المجال الداخلً

                                                           

اٌؽبئت، ؽك اٌٍّى١خ ؽك ِٓ ؽمٛق اتَٔبْ ث١ٓ اٌؾو٠بد اٌّل١ٔخ ٚ اٌؾممٛق ا١ٌَبٍم١خ اتلزٖمبك٠خ،  (  ك. علاٚح 1)

 . 21_ 22ثؾش ِْٕٛه، اٌّغٍخ اٌغيائو٠خ ٌٍعٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚاتلزٖبك٠خ ٚا١ٌَب١ٍخ، اٌغيائو، ثلْٚ ٍٕٗ ٛجع، ٓ 

ـمٟ  1237اٌملٚي اٌعوث١مخ هلمُ  خعبِعمٟ ٌؾمٛق اتَٔبْ ثّٛعمت لمواه ( ِٓ ا١ٌّضبق اٌعوث01( اعبكد اٌّبكح) 0)

ثمبْ" ؽمك  1772( ِمٓ ٕم١بؼٗ 01ـ١ّب ٠زعٍك ثؾك اٌٍّى١خ اٌقبٕخ ٔفٌ اٌٖم١بؼخ اٌّٛعمٛكح ـمٟ اٌّمبكح ) 1777

ِٛاٌممٗ وٍٙممب هٚ ثعٚممٙب اٌّممٛاٛٓ ِممٓ ا اٌٍّى١ممخ اٌقبٕممخ ِىفٌٛممٗ ٌىممً ِممٛاٛٓ ٠ٚؾٚممو ـممٟ ع١ّممع اتؽممٛاي رغو٠ممل

 . 20ٚح اٌؽبئت، اٌّٖله ٔفَٗ، ٓ ( ٔملا عٓ علاخهٚ ؼ١و لب١ٔٛٔ خثٖٛهٖ رعَف١
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القانونً فً العدٌد من النصوص  جد اساسهٌلتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ا ان       

ؼٌر التصرفات  ةبمكافح ىلدول المقارنة والتً تعناأو  سواء فً العراقدة فً التشرٌعات الوار

هم حق من حقوق أو ةقع على مصالح محمٌٌجهة ولكونه  من للحد من ارتكابه ةمشروعال

الانسان وهو حق التملك ,علٌه سوؾ نبٌن الاساس القانونً للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً 

 العقار وحق الملكٌة فً المجال الداخلً. 

 

 اولا: الاساس القانونً للتصرف بطرٌق الاحتٌال  فً العقار فً المجال الداخلً

عالج المشرع العراقً و الدول المقارنة) اللبنانً والاردنً( جرٌمة الاحتٌال والذي ٌدخل       

 قضابٌاً أو  تشرٌعٌاً أو  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار من ضمنها سواء دستورٌاً 

 دستورٌا -1

النافذ    3115 ةلها المشرع فً  دستور العراق لسنقد تناو ةٍ عام ةٍ ان جرابم الاحتٌال بصور    

المعدل والدستور الاردنً  1135ةستور اللبنانً لسنوكذلك  فً دساتٌر الدول المقارنة كالد

 . 1153ةلسن

ث جاء صه حٌالمعدل ذكر جرابم الاحتٌال فً نصو 1135 ةلسن 32فالدستور اللبنانً رقم     

ان ٌكون  ربٌس الجمهورٌة  نتخاباالانتخاب ومنها  ان من ضمن شروط  ( منه 71فً المادة )

 ةً ٌكون ؼٌر محكوم بجرٌم ومنها ان  الترشٌح نعة لأهلٌةبالشروط التً تإهله وؼٌر ما اً متمتع

بالشرؾ والتً تدخل من ضمنها جرابم الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  ةٍ مخل

 .(1)قارالع

ان من   ( , د45)فقد نص  فً المادة  1153 ةما ورد فً الدستور الاردنً  لسن وكذلك     

ومنها  ٌةؼٌر سٌاس ةوالنواب ان ٌكون ؼٌر محكوم بجرٌمشروط العضوٌة فً مجلس الاعٌان 

 . (3)جرابم الاحتٌال

                                                           

اٌّعملي عٍٝ"....٠ٕزقممت هئمم١ٌ اٌغّٙٛه٠ممخ  1704 خٌَمم03ِٕممٓ اٌلٍمزٛه اٌٍجٕممبٟٔ  هلممُ  (27( ٖٔمذ اٌّممبكح)  1)

ثبتلزواي اٌَوٞ ثؽبٌج١خ اٌضٍض١ٓ ٠ٚىزفٟ ثبٌؽبٌج١خ اٌّطٍممخ ٚرملَٚ هئبٍمزٗ ٍمذ ٍمٕٛاد ٚت رغمٛى اعمبكح أزقبثمٗ ات 

ٌوئبٍخ اٌغّٙٛه٠خ ِبٌُ ٠ىٓ ؽبئيا عٍٝ اٌْوٚٛ اٌزٟ رلٍ٘ٗ  ٠زٗ ٚت ٠غٛى أزقبة اؽل  ثعل ٍذ ٍٕٛاد تٔزٙبء ٚت

 ١ٌٍٕبثخ ٚؼ١و اٌّبٔعخ لأ١ٍ٘خ اٌزو١ّؼ".

عٍممٝ أممٗ" ت ٠ىممْٛ عٚممٛا ـممٟ ِغٍممٌ اتع١ممبْ  1710  خ( ِممٓ اٌلٍممزٛه اتهكٔممٟ ٌَمم71ٕبكح) ( ٖٔممذ اٌّمم 0)

ِٓ وبْ ِؾغٛها  -ثبلإـلاً ٌُٚ ٠َزعل اعزجبهٖ لب١ٔٛٔب. ط ِٓ وبْ ِؾىِٛب ع١ٍٗ -ِٓ ٌُ ٠ىٓ اهك١ٔب. ة-ٚإٌٛاة: ه
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الملحقة به بمفرده وانما  النافذ لم ٌتطرق للاحتٌال والجرابم 3115ةاما الدستور العراقً لسن     

) الرشوة, والاختلاس, والتزوٌر, وهتك العرض, كان نطاق الجرابم المخلة بالشرؾ ضم

ان من شروط تولً الوظابؾ  ومن ضمنها  حٌث نلاحظ ,( ,والسرقه,خٌانة الامانهوالاحتٌال

ن ان ٌكون ؼٌر محكوم بجرٌمة من الجرابم المخلة بالشرؾ وموظٌفة رباسة الجمهورٌة  

 .(1) (7ؾ)( 58وهذا ما نصت علٌه المادة ) ضمنها جرابم الاحتٌال

  تشرٌعٌا -4

ان المشرع العراقً  و الدول المقارنة تطرق لجرٌمة الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال 

ضمن نص الجرابم المخلة بالشرؾ على سبٌل الأمثلة لأنها فً العقار  فً قانون العقوبات 

 .  (3)العامة فً قانون العقوباتوردت فً المبادئ 

فالمشرع اللبنانً تناول الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار من شخص ؼٌر   

الوسابل للاحتٌال فً الباب الحادي عشر من  س  له الحق بالتصرؾ باعتباره احدمالك ولٌ

ال حٌث الفصل الثانً تحت قانون العقوبات اللبنانً النافذ من ضمن جرابم الاعتداء على الامو

 .(2)((2فقره) 555 عنوان فً الاحتٌال وسابر ضروب الؽ  وذلك فً المادتٌن) 

وكذلك الحال المشرع الاردنً عالج جرٌمة الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً       

نً بعنوان ( من قانون العقوبات الاردنً المعدل فً الفصل الثا(3فقره ) 714العقار فً المادة )

 .  (7)جرابم الاحتٌال وسابر  ضروب الؽ 

هذه التشرٌعات نصت على التصرؾ بطرٌق الاحتٌال  فً العقار من ضمن الوسابل المقررة   

 على الاموال و تمس اهم الحقوق  المتمثل  بحق الملكٌة. للاحتٌال والتً تشكل اعتداءً 

                                                                                                                                                                      

ِٓ وبْ ِؾىِٛب ع١ٍٗ ثبٌَغٓ ِلح ري٠ل عٍٝ ٍٕخ ٚاؽملح ثغو٠ّمخ ؼ١مو ١ٍبٍم١خ ٌٚمُ  -ع١ٍٗ ٌُٚ ٠وـع اٌؾغي عٕٗ. ك

 ِٓ وبْ ِٓ البهة اٌٍّه ـٟ اٌلهعخ اٌزٟ رع١ٓ ثمبْٔٛ فبٓ". -ِعزٛ٘ب. ٚهٚ  ِٓ وبْ ِغٕٛٔب -٠٘عؿ عٕٗ.  

إٌبـمن" ٠ْمزوٛ ـمٟ اٌّوّمؼ  ٌوئبٍمخ اٌغّٙٛه٠مخ اْ   0221( ِمٓ اٌلٍمزٛه اٌعوالمٟ ٌَمٕٗ 43ذ اٌّمبكح) ( ٖٔ 1)

خ  ١ٍبٍم١ ح  ٚفجمو خؽَٕ خ_ ماد ٍّع3الأ١ٍ٘خ ٚارُ اتهثع١ٓ_ وبًِ 0_ عوال١ب ثبٌٛتكح ِٚٓ هث٠ٛٓ عوال٠1ٓ١١ىْٛ 

 “ثبٌْوؾ  خِقٍ خَٛ ثغو٠ّؼ١و ِؾى -2تفلآ ٌٍٛٛٓ ِْٚٙٛكا ٌٗ ثبٌٕيا٘خ ٚاتٍزمبِخ ٚاٌعلاٌخ ٚا

 .031،ٓ 1774اٌّعبهؾ، ثؽلاك،  خ، ِطجع0ٛ،0اٌعمٛثبد اٌغل٠ل، ، ط لٞ، ّوػ لبْٔٛ( ك. ؽ١ّل اٌَع 0)

إٌبـن عٍٝ أمٗ "ومً ِمٓ ؽّمً اٌؽ١مو  1723ٌَٕخ  322( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ هلُ 411(ٖٔذ اٌّبكح ) (3

٠عبلممت  ـبٍممزٌٛٝ ع١ٍممٗ اؽز١ممبتهٚ ِٕفعممخ  اثممواء رزٚممّٓ رعٙمملا هٚ  هٚ ؼ١ممو ِٕمممٛت اٍممٕبكا عٍممٝ رَمم١ٍّٗ ِممبت ِٕمممٛت

(١ٌمممموٖ  ٠ٚعزجممممو ِممممٓ إٌّممممبٚهاد 1222222ـمممم122ٍممممٕٛاد ٚؼواِمممٗ ِممممٓ) 3ثمممبٌؾجٌ ِممممٓ ٍممممزخ اّممممٙو إٌممممٝ 

ـمزٍف١ك 0ـبتعّبي اٌزٟ ِٓ ّأٔٙب ه٠ٙبَ اٌّغٕمٟ ع١ٍمٗ ثٛعمٛك ِْموٚي ّٚ٘مٟ اٚاٌزمٟ رقٍمك هثمؼ ّٚ٘مٟ 1اتؽز١ب١ٌخ

ـمبٌزٖوؾ ثممأِٛاي ِٕمٌٛمٗ هٚ ؼ١ممو 3ع١ٍمٗ ٔز١غمخ ٌزأ١٠ممل ّمقٔ صبٌممش ٌٚمٛ عمٓ ؽَممٓ ١ٔمخ  هونٚثمخ ٠ٖمللٙب اٌّغٕممٟ

 ".ِٕمٌٛٗ ِّٓ ١ٌٌ ٌٗ ؽمب إٚفخ ٌٍزٖوؾ ثٙب هٚ ِّٓ ٌٗ ؽمب هٚ ٕفخ ٌٍزٖوؾ...

اٌّعلي عٍٝ أٗ "وً ِٓ ؽًّ اٌؽ١مو  1742 خٌَٕ 14ْٔٛ اٌعمٛثبد اتهكٟٔ هلُ ( ِٓ لب217( ٖٔذ اٌّبكح)  2)

همـ ثأٍمزعّبي ٛموق اثمواء ـأٍمزٌٛٝ ع١ٍمٗ اؽز١بتهٚ  اٍمٕبكا رزٚمّٓ رعٙملاهٚ  ؼ١و ِٕمٛيهٚ   ِٕمٛتعٍٝ ر١ٍَّٗ ِبت

اؽز١ب١ٌٗ ِٓ ّأٔٙب ا٠ٙبَ اٌّغٕٟ ع١ٍٗ ثٛعٛك ِْوٚي وبمة ة ـبٌزٖوؾ ـٟ ِبي ِٕمٛي  هٚ ؼ١و ِٕمٛي ٚ٘مٛ ٠عٍمُ 

 ".أٗ ١ٌٌ ٌٗ ٕفخ ٌٍزٖوؾ...
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حددت الجرابم المخلة  (1)(5/أ( فقره)31ة) اما فً قانون العقوبات العراقً  نلاحظ ان الماد   

كا)السرقه,خٌانة الامانه,هتك العرض,  بالشرؾ ومن بٌنها جرابم الاحتٌال

 تمٌٌزا لها عن الجرابم السٌاسٌة.  الاحتٌال,الاختلاس,التزوٌر(

كما ان قانون العقوبات العراقً عالج  جرٌمة الاحتٌال والتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً      

من الباب الثالث )الجرابم الواقعة على فً الفصل الرابع والخاص بجرٌمه الاحتٌال العقار 

وذلك بموجب المادة الاموال( من الكتاب الثالث بعنوان )الجرابم الواقعة على الاشخاص(

خمس سنوات(   -اعتبارها جنحة وعقوبتها تتراوح من) ثلاثة اشهرب (2)(754), (3)(755)

 ٌة فً ذلك.وللقاضً السلطة التقدٌر

نجد وفقا لهذا المنطلق ان موقؾ المشرع العراقً  والذي ٌحسب له  بتنظٌمه للجرابم       

 .الواقعة على الاموال ضمن ابواب الكتاب الثالث والتً تختص بالجرابم الواقعة على الاشخاص

ٌال  قة بالاحتالجرابم الملح اعتباره احدوقد ورد التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ب  

حٌث  1151 ة( لسن37مة المدنٌة العراقً رقم )اٌضا ومنها قانون الخد بالقوانٌن الاخرى

ؼٌر  اشترط فً من ٌعٌن فً الوظابؾ الحكومٌة ان ٌكون حسن الاخلاق وؼٌر محكوم بجناٌةٍ 

الشرؾ ومن ضمنها الاحتٌال والجرابم الملحقة بها)التصرؾ موضوع  مخلةجنحة أو  سٌاسٌة

وفً حاله ثبوت ان شروط التوظٌؾ ؼٌر متوفرة ومن ضمنها ارتكاب جرٌمة  ,(7)الدراسة(

 . (5)مخله بالشرؾ عند تعٌٌنه لأول مره فٌجب اقصابه بؤمر من السلطة المختصة بالتعٌٌن

                                                           

رممع هٚ  اٌغو٠ّخ ا١ٌَب١ٍخ ٟ٘ اٌغو٠ّخ اٌزٟ رورىمت ثجبعمش ١ٍبٍمٟ“ ( عٍٝ أٗ:4/ه( ـموٖ)01(  ٖٔذ اٌّبكح) 1)

ِٚمع مٌمه ت رعزجمو اٌغموائُ اٌزب١ٌمخ  خٚـ١ّمب عملا مٌمه رعزجمو عو٠ّمخ عبك٠م اٌفوك٠مخهٚ  عٍٝ اٌؾممٛق ا١ٌَبٍم١خ اٌعبِمخ

ٌمخ اٌغموائُ اٌّبٍمخ ثمآِٓ اٌلٚ -0اٌغموائُ اٌزمٟ رورىمت ثجبعمش أمبٟٔ كٔم   -١ٍ1ب١ٍٗ ٌٚٛ اهرىجمذ ثجبعمش ١ٍبٍمٟ 

اٌغموائُ  -1هئم١ٌ اٌلٌٚمخ  حعوائُ اتعزلاء عٍٝ ؽ١مب -2ي ـ١ٗ عوائُ اٌمزً اٌعّل ٚاٌْوٚ -3اٌقبهعٟهٚ  اٌلافٍٟ=

 ) اٌَولخ، اتؽز١بي، ٚف١بٔخ الأِبٔخ، ٚاٌوّٛح، ٚ٘زه اٌعوٗ، ٚاٌزي٠ٚو"وب اٌغوائُ اٌّقٍخ ثبٌْوؾ -4الإه٘بث١خ 

_٠عبلمت ثمبٌؾجٌ 1اٌّعلي عٍٝ أٗ " 1747ٌَٕخ  111لُ (ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ  ه214(ٖٔذ اٌّبكح) (0

ّمقٔ افمو ٚمٌمه ثإؽملٜ اٌٍٛمبئً هٚ إٌمٝ  ٔمً ؽ١بىح ِبي ِٕمٛي ٍِّٛن ٌٍؽ١مو ٌٕفَمٗهٚ  رٍَُإٌٝ  وً ِٓ رًٕٛ

رمو٠مو ومبمة عمٓ ٚالعمخ هٚ  ٕمفخ ؼ١مو ٕمؾ١ؾخهٚ  اتؽز١ب١ٌخ :ه_ ثبٍزعّبي ٛوق اؽز١ب١ٌخ ،ة_ ثبرقبم اٍُ ومبمة

_٠ٚعبلمت ثبٌعمٛثمخ مارٙمب ومً ِمٓ رٕٛمً 0ّمأْ مٌمه فملي اٌّغٕمٟ ع١ٍمٗ ٚؽٍّمٗ عٍمٝ اٌزَم١ٍُ. ِع١ٕخ ِزٝ وبْ ِٓ

هٚ  هٚ اثمواءٌمل٠ٓ هٚ رٖموؾ ـمٟ ِمبي هٚ  ٔمً ؽ١بىح ٍٕل ِٛعل  هٚ  ؽًّ افو عٍٝ ر١ٍَُإٌٝ  ثإؽلٜ اٌطوق اٌَبثمخ

 إؽملٜ اٌطموق اٌَمبثمخرٕٛمً ثهٚ  اٞ ؽمك ع١ٕمٟ افمو.ٓ اٍزعّبٌٗ لأصجبد ؽممٛق اٌٍّى١مخ هٚ افو ٠ّى عٍٝ اٞ ٍٕل  

 رعل٠ٍٗ".هٚ  ارلاـٗهٚ  إٌؽبئٗهٚ  ؽًّ افو عٍٝ رٛل١ع ِضً ٘نا إٌَلإٌٝ 

اٌّعملي عٍمٝ أمٗ "٠عبلمت ثمبٌؾجٌ  1747ٌَمٕخ  111( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ 217( ٖٔذ اٌّبكح ) (3

رٖموؾ ـمٟ ٘منا اٌّمبي ِمع  هٚ ١ٌٌ ٌٗ ؽك اٌزٖوؾ ـ١مٗهٚ  عمبه ٠عٍُ أٗ ت ٠ٍّىٗ هٚ  ِٓ رٖوؾ ـٟ ِبي ِٕمٛي

 اٌزعبلل ع١ٍٗ ٚوبْ ِٓ ّأْ مٌه اتٙواه ثبٌؽ١و".هٚ  عٍّٗ ثَجك رٖوـٗ ـ١ٗ

ثؽمملاك، ،  خبِعمم،ِطممبثع ع1( ك. ٍمم١ٍُ ؽوثممٗ ٚاتٍممزبم عجممل ات١ِممو اٌعى١ٍممٟ، هٕممٛي اٌّؾبوّممبد اٌغيائ١ممخ، ط 2)

1737 ٓ،031. 

، اٌّلٍَمخ اٌغبِع١مخ ٌٍلهاٍمبد 1مَمُ اٌعمبَ(،ٛ( ك. ١ٍّو ِؾّل عب١ٌخ، اٌٍٛم١ٜ ـمٟ ّموػ لمبْٔٛ اٌعمٛثمبد) اٌ 1)

 . 031، ٓ 0212ٌٍْٕو ٚاٌزٛى٠ع، ، ث١وٚد، 
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حٌث جاء فً 3131(لسنة 1انتخابات مجلس النواب العراقً رقم ) اما بالنسبة لقانون      

 للمرشح لعضوٌة مجلس النواب العراقً  اً بد من توفر شروط( منه حٌث لا(2فقره) 8) المادة 

 .(1 )بالشرؾ ومنها جرابم الاحتٌال ةٍ مخل ةٍ بجرٌم ان ٌكون ؼٌر محكوم 

حٌث جاء فً  3118(لسنة 13اما بالنسبة لقانون انتخابات مجلس المحافظات والاقضٌة رقم )

ومنها جرٌمة   خله بالشرؾؼٌر محكوم علٌه بجنحه م (ٌشترط فً المرشح ان ٌكون4المادة)

 .(3)التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار

 ةلسن 22واستنادا لقانونه المرقم  دٌم للمعهد القضابًــــقــتــروط الـــــن شــــكذلك م      

 ولأؼراض اجتٌاز الامتحان التحرٌري لؽرض القبول للدراسة هً ان ٌكون المتقدم ؼٌر  1145

 . (2)بالشرؾ ةٍ محكوم علٌه بجرابم مخل

اما فً مجال العمل القضابً نجد الكثٌر من القرارات الصادرة من قبل القضاء التً من      

 شانها تجرم التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار وكما ذكرناه سابقا.

 فً المجال  الداخلًالعقار  حق ملكٌة لحماٌة ثانٌا: الاساس القانونً 

ته الأساسٌة نالت الاهتمام الوطنً من حٌث توفٌر الضمانات ان قضاٌا حقوق الانسان وحرٌا    

اللازمة والمناخ المناسب لكفالة التمتع بها من حٌث اعطاء الاحترام لها والتزام الدول عموما 

بالامتثال واحترام القواعد والاحكام وٌتجسد الاحترام فً التؤكٌد علٌها بذكرها فً مواد الدستور 

الداخلٌة المختلفة بما فً ذلك التزام السلطة القضابٌة بمراعاتها اثناء والتشرٌعات والتنظٌمات 

 الممارسة العملٌة. 

 دستورٌا-1

هذا الحق  همٌةلأ ؛قامت معظم الدول بالنص على حق الملكٌة الخاصة فً دساتٌرها      

ما وحرصت على توفٌر الحماٌة, اذ ان ذكر حق الملكٌة فً الدستور ٌنتج عنه اثران هامان وه

                                                           
1
عٍٝ أٗ"٠ْزوٛ ـٟ 0202ٌَٕخ  7(ِٓ لبْٔٛ إٌقبثبد ِغٌٍ إٌٛاة اٌعوالٟ  هلُ 3(ـموٖ)3ٖٔذ اٌّبكٖ )((

ٍٕخ ِٓ عّو٘فٟ ٠َٛ (03اٌّوّؼ ٌع٠ٛٚخ ِغٌٍ إٌٛاة اٌعوالٟ ِب ٠ٍٟ اٚت:اْ ٠ىْٛ عوال١ب وبًِ ات١ٍ٘خارُ )

اٞ لبْٔٛ افو٠ؾً ِؾٍٗ صبٌضب:اْ ٠ىْٛ ؼ١و ِؾىَٛ هٚ  اتلزواي صب١ٔب:اْ ت٠ىْٛ ِّْٛت ثمبْٔٛ اٌَّبءٌخٚاٌعلاٌخ

 عٕؾخ ِقٍخ ثبٌْوؾ..."هٚ  ثغٕب٠خ
0
عٍٝ أٗ "اٚت:ـعوالٟ  0213( ٌَٕخ 10ٔزقبثبد ِغبٌٌ اٌّؾبـظبد  هلُ ) ( من قانون ا4نصت المادة ) ( (

هٚ  (ِٓ عّوٖ ـٟ إٌَخ اٌزٟ رغوٞ ـ١ٙب اتٔزقبثبد صب١ٔب:ـؾبٕلا عٍٝ اٌجىبٌٛه١ٍ٘32ًٛ٠خ ارُ )وبًِ ات

ِب٠عبكٌٙب صبٌضب:ـؾَٓ ا١ٌَوٖ ٚاٌٍَٛن ثأْ ت ٠ىْٛ اٌّوّؼ ِّْٛت ثعفٛ ٍبثك عٓ عوائُ اٌفَبك اٌّبٌٟ  ٚاتكاهٞ 

 ٚاٌغٕؼ اٌّقٍٗ ثبٌْوؾ" 

 .034( ك. عٍٟ ؽ١َٓ فٍؿ، ِٖله ٍبثك، ٓ 3)
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رفضها لهذا الحق بشكل رسمً, اما من أو  من الناحٌة ااٌجابٌة ٌوضح للفرد مدى قبول الدولة

خفتها والتً أو  تلك القٌود ةى حق الملكٌة الخاصة ٌبٌن مدى شدالناحٌة السلبٌة فان النص عل

 . (1)فً تلك الدولة على هذا الحق ةً قانونٌ ةً تصفها اعلى وثٌق

النص على حق الملكٌة الخاصة فً الدساتٌر هو بهدؾ اثبات وجود  كما ٌتمثل المؽزى من    

الاعتداء علٌها سواء  ةفراد من المطالبة بحقوقهم فً حالالحق فً التملك اصلا حتى ٌتمكن الا

ا لما حدده الدستور فً نصوص م من قبل السلطات العامة وفقأان هذا الاعتداء من قبل الافراد ك

اعتبار النص الدستوري ضامنا لحق الملكٌة الخاصة من عدمه تضمن هذا الحق, ان  ةواضح

مرتبط بضمان نصوص الدستور كلها اي احترام الدستور نفسه واحترام الدستور ٌجب ان ٌكون 

لآن عدم  احترام السلطات للدستور فً اعمالها  لدولة ومن قبل افراد المجتمع من قبل سلطات ا

 .(3)ستورٌنعكس على احترام الافراد انفسهم للد

النافذ ٌؤتً على راس الحقوق الاقتصادٌة  1153ان حق الملكٌة فً الدستور الاردنً لسنه      

 .(2)( منه3( فقره )4( والنص )11والحرٌات وذلك بموجب النص) 

 1135لسنه  32رقم  كما ان حق الملكٌة نالت اهتمام المشرع اللبنانً وذلك فً دستور لبنان    

 ة( منه باعتبار أن الملكٌة محم15ٌق الملكٌة وذلك بموجب نص المادة) المعدل حٌث راعى ح

 .  (7)نزعها الا للمنفعة العامةأو  بالقانون ولا ٌجوز التعدي علٌها

 ةً ومصون ةً ص على حق الملكٌة باعتبارها محمٌالنافذ فقد ن 3115 ةوفً دستور العراق لسن     

بالاشتراك مع ؼٌره فً حدود أو  رؾ بها وحدهها واستؽلالها والتصفللمالك حق الانتفاع ب

 . (5)القانون

 

 التشرٌع العادي -4
                                                           

 خاٌْمو٠عخ ٚاٌممبْٔٛ ،و١ٍم خٌٍؾمٛق ٚاٌؾو٠بد ثؾش ِْٕمٛه، ِغٍم ( ك. ِؾّل عجل الله هؽّٓ، اٌزٕظ١ُ اٌلٍزٛهٞ 1)

 .372،ٓ 1772اٌمبْٔٛ ،عبِعخ اتِبهاد اٌعوث١خ، اٌعلك اٌضبِٓ، 

 .27( اوواَ ـبٌؼ اؽّل اٌٖٛاؾ، ِٖله ٍبثك، ٓ  0)

 إٌبـن. 1710 خ( ِٓ اٌلٍزٛه اتهكٟٔ 7ٌَٕ، 11) ( رٕظو اٌّبكر١ٓ  3)

اٌّعلي عٍٝ أٗ" اٌٍّى١خ ـٟ ؽّٝ اٌمبْٔٛ ـلا  1704 خٌَٕ  03ِٓ اٌلٍزٛه اٌٍجٕبٟٔ هلُ ( 11( ٖٔذ اٌّبكح ) 2)

ت ٍجبة إٌّفعخ اٌعبِخ ـٟ اتؽٛاي إٌّٖٛٓ ع١ٍٙمب ـمٟ اٌممبْٔٛ ٚثعمل رعم٠ٛ٘  ٠غٛى اْ ٠ٕيي عٓ اؽل ٍِىٗ ات  

 ِٕٗ رع٠ٛٚب عبكت" .

إٌبـن عٍٝ أمٗ" اٚت: اٌٍّى١مخ اٌقبٕمخ  ِٖمٛٔخ  ٠ٚؾمك  0221 خ( ِٓ كٍزٛه اٌعواق 03ٌٌَّٕبكح ) ( ٖٔذ ا 1)

لأؼمواٗ إٌّفعمخ  ٌٍّبٌه اتٔزفبي ثٙب ٚاٍزؽلاٌٙب ٚاٌزٖوؾ ثٙب ـٟ ؽلٚك اٌمبْٔٛ ،صب١ٔب: ت ٠غمٛى ٔميي اٌٍّى١مخ ات  

 اٌعبِخ ِمبثً رع٠ٛ٘ عبكي ٠ٕٚظُ مٌه ثمبْٔٛ".
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الدستور  لكون  ؛احٌانا فً اطار تنظٌم الحقوق والحرٌات مقام الدستور العادي ٌقوم التشرٌع    

 .(1)قد سكت عن ذلك وهذا ما حدث فٌما ٌتعلق بتوضٌح معالم حق الملكٌة الخاصة

لمقارنة فالقانون المدنً الاردنً المعدل قد راعى حق الملكٌة وذلك فً ضوء التشرٌعات ا    

للمنفعة العامة ومقابل تعوٌض  بعدم جواز نزعها بدون سبب شرعً وعدم استملاكها الاَ 

 .(3)عادل

 1121لسنه 2221كما ان المشرع اللبنانً هو الاخر وفً قانون الملكٌة العقارٌة اللبنانً رقم    

 .   (2)ات المالك من حق الاستعمال والتمتع والتصرؾ فً حدود القانونالنافذ قد وضح سلط

النافذ والذي 1151 ةلسن 71قانون المدنً العراقً رقم ( من ال1151كما وقد جاءت المادة) 

ٌقضً بعدم جواز حرمان احد من ملكه الا للمنفعة العامة وفق تعوٌض عادل ,وكذلك ما جاء 

 علٌه. ةً المالك باعتبارها مقصور ٌث سلطات( من ح1178بالمادة ) 

م الاعتداء علٌها حق الملكٌة وتجرٌ ةاٌضا فقد جاء لحماٌ  لتشرٌعات الجنابٌةاما فً مجال ا     

 ةوانما ٌجب ان تحاط بحماٌ ةٌدستور ةلملكٌة الخاصة ان تقرر هذه بحماٌحق ا ةولا تكفً لحماٌ

وجاء قانون العقوبات العراقً ,داء علٌها الاعت ةع انتهاكها وترتٌب عقوبات فً حالجزابٌة تمن

 اجتمعت فٌها الظروؾ إذا  ( لتجرٌم السرقة الواقعة على الممتلكات771وبموجب نص المادة) 

وقد سار المشرع العراقً على النهج نفسه عند قٌامه بتشدٌد عقوبة المحددة فً نص المادة, 

التً تحدث فً الطرق العامة,  (771جرٌمة السرقة بتوافر الظروؾ المشددة وفق المادة )

( بتوفر ظرؾ اللٌل وظرؾ حمل 772)   ( بتوافر ظرؾ اللٌل, والمادة773وكذلك المادة) 

 .(7)حرٌقأو  ةرٌم السرقة التً تحدث اثناء كارث( عن تج777السلاح ثم جاءت المادة) 

د نص على الأموال واهتماما من قبل المشرع لحق الملكٌة فق ةملكٌ ةماٌوحرصا على ح     

,وكذلك المواد (5)( من قانون العقوبات العراق757,755ً, 752فً المواد) للجرابم عقوبة 

                                                           

 .17ٍبثك ، ٓ  ( اوواَ ـبٌؼ اٌٖٛاؾ، ِٖله 1)

_ت٠ٕميي ٍِمه 1اٌّعملي عٍمٝ أمٗ" 1774 خٌَمٕ 23مبْٔٛ اٌّلٟٔ اتهكٟٔ هلمُ ( ِٓ اٌ 1202( ٖٔذ اٌّبكح ) 0)

_ٚت٠َممزٍّه ٍِممه اؽممل ات ٌٍّٕفعممخ اٌعبِممخ ٚـممٟ ِمبثممً رعمم٠ٛ٘ عممبكي ؽَممجّب ٠عمم١ٓ ـممٟ 0اؽممل ثمملا ٍممجت ّمموعٟ،

 اٌمبْٔٛ".

إٌبـممن عٍممٝ اْ" اٌٍّى١ممخ  1732 خٌَممٕ 3337اٌٍجٕممبٟٔ هلممُ خ اٌعمبه٠ممخ( ِممٓ لممبْٔٛ اٌٍّى١مم11( ٖٔممذ اٌّممبكح ) 3)

اٌعمبه٠خ ٟ٘ ؽك اٍزعّبي عمبه ِب ٚاٌزّزع ٚاٌزٖوؾ ثٗ ّٙٓ ؽلٚك اٌمٛا١ٔٓ ٚاٌمواهاد ٚاتٔظّخ ٚ٘نا اٌؾمك ت 

 ٠غوٞ ات عٍٝ اٌعمبهاد اٌٍّه".

 اٌّعلي. 1747ٌَٕخ  111(ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ 222، 223، 220، 221، 222( رٕظو اٌّٛاك)  2)

 اٌّعلي. 1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لب211ٔ -213( رٕظو اٌّٛاك)  1)



   ( 58)  العقار  في الاحتيال بطريق للتصرف يةالجنائ للمواجهة المفاهيمي الإطار:  الفصل الأول 

 
 

 

( على من ٌرتكب جرٌمة الاحتٌال لؽرض الحصول على  مال من قبل المجنً 754و  755)

 .(1)علٌه تحت تؤثٌر الخداع والكذب

عة على الاموال سواء لاؾ الواقمن ٌرتكب جرابم التخرٌب والات ةكذلك اهتم المشرع  بمعاقب    

ون العقوبات العراقً ( من قان741, 748, و 744م منقولا وذلك فً المواد) أكانت عقارا 

 .(3)سورأو  من ٌقوم بردم خندق ةوكذلك معاقب

على من  ةتمام بالػ بوصؾ جزاءات رادعنلاحظ ان المشرع العراقً قد اولى حق الملكٌة اه    

كانت ام خاصة باعتبار هذه الجرابم تمثل  ةالملكٌة سواء الملكٌة عام على حقٌقوم بالاعتداء 

 انتهاكا لها.

رار مجلس قٌادة حق الملكٌة فقد جاء ق ةللقوانٌن الاخرى التً شرعت لحماٌاما بالنسبة     

للدولة والبلدٌات المرقم التجاوزات الواقعة على عقارات تعود ملكٌتها  ةزاللأ الثوره المنحل

اعتبار بعض التصرفاتتجاوزا على العقارات العابده للدوله  المعدل حٌث  3111 ةلسن 157

( التً جاءت لتوضح الاجراءات اللازمة والضرورٌة لرفع 5نلاحظ من نص المادة )والبلدٌات

اوز على الاراضً المملوكة التجاوز من قبل المتجاوز والزامه بدفع اجر مثل لقٌامه بالتج

المشرع العراقً ومن خلال هذه المادة قد جرم التجاوز ف( من القانون نفسه 4المادة )اما , للدولة

تحت اشرافها وادارتها اقامت  فً العقار   على العقارات المملوكة للدولة وللجهة المالكة للعقار

 .(2)دعوى جزابٌة ضد المتجاوز

 

 المطلب الثانً

 قارتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العتجرٌم الل المصلحة المعتبرة 

لهدؾ وذلك لرعاٌة مصالحهم وحماٌتها, وان ا؛ شخاصأن وجود القانون مرتبط بوجود الا    

المصالح, فالمشرع وعند صٌاؼته للنصوص تحدوه بذلك  ةمن النصوص الجزابٌة هً حماٌ

                                                           

 اٌّعلي.1747 خ111ٌَْٕٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ  هلُ( ِٓ لب217، 214( رٕظو اٌّبكر١ٓ)  1)

 اٌّعلي.1747 خ111ٌَْٕٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ  هلُ( ِٓ لب277 -277( رٕظو اٌّٛاك)  0)

 112لح ٌٍلٌٚمخ ٚاٌجٍمل٠بد هلمُ اٌزغمبٚىاد اٌٛالعمخ عٍمٝ اٌعممبهاد اٌعبئم خ( ِٓ لبْٔٛ اىاٌم4،7ٕظو اٌّبكر١ٓ)( ر(3

 .0221 خٌَٕ
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 ةٌمكن تصور وجود نص ٌخلو من مصلح اذ لا ةمشروع ةمصالح انسانٌ ةفابدة تتمثل بحماٌ

 .(1) ا مهما كانت ضبٌلةٌقدر المشرع أهمٌته

جوانب الشخصٌة اانسانٌة من  ةة المقررة بموجب القانون على كافوحتى تستكمل الحماٌ    

ع الحماٌة للذمة المالٌة اي ناحٌه تجرٌم المساس بمصلحه من مصالحه المحمٌة, فالمشرع وس

لاموال فان الاثر الشخصٌة فً جوانبها المالٌة لا نه عندما بسط المشرع الحماٌة على ا ةحماٌ

المساس بالذمة المالٌة إلى  ٌترتب على الشخصٌة اانسانٌة لان نتابج الجرابم هذه تإدي

 .واضعافها

ما هً المصلحة التً قرر المشرع  ةالمصالح ,ولمعرف ةفؽاٌة المشرع من التجرٌم هو حماٌ     

العقار بطرٌق الاحتٌال فً والتصرؾ  ةً عام ةً ة جنابٌا فً تجرٌم الاحتٌال بصورجدارتها بالحماٌ

اارادة وسلامتها من  ةحرٌ ةالمجنً علٌه والتً تتمثل بحماٌ ةهً مصلحهل  ةً خاص ةً بصور

المجتمع فً ان ٌسود مبدا  ةو الذي ٌشكل ضررا له؟ ام هً مصلحنحالالتضلٌل والتصرؾ على 

 ة الملكٌة؟.حسن النٌة فً المعاملات على عاتق المتعاملٌن والصدق فً تعاملهم؟ أم حماٌ

تصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار فً لتجرٌم ال المصلحة العامة  درسوعلٌه سوؾ ن     

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال  فً ا لتجرٌم اما الفرع الثانً سنبٌن المصلحة الخاصة ,الفرع الاول

 العقار.

 

 الفرع الاول

 لتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقارلتجرٌم ا المصلحة العامة 

الخاص له دور مهم فً تنظٌم امور الافراد و وتحدٌد  أمالقانون العام  كان ن القانون سواءأ     

, اً معنوٌأو  اً لكل شخص سواء كان طبٌعٌ ةقانونٌ ةاتهم, ولهذا ان المشرع اسبػ حماٌنطاق تصرف

الاضرار بها لضمان استقرارها, أو  وٌدخل فً هذه الحماٌة رعاٌة الدولة وعدم التعدي علٌها

لا ٌمكن تصور مجتمع على وجه الارض دون قانون ٌنظم كٌان هذا المجتمع وٌحمٌه من جمٌع ف

همٌة فً تحقٌق الأ ةالاقتصادٌة, وللقضاء دور فً ؼاٌالاجتماعٌة وأو  النواحً السٌاسٌة

امة, حمً المصلحة العٌهة الذي تطبق النظام العام الذي القضاء هو الج ؛لكونالمصلحة العامة 

                                                           

 خ، هٍممبٌخكهاٍممخ ِمبهٔمم -عزمملاء عٍممٝ اتِممٛاي( هٔممب عجممل اٌّممٕعُ اٌٖممواؾ، اٌّٖممٍؾخ اٌّعزجمموح ـممٟ رغممو٠ُ ات 1)

 .31_32،ٓ 0221إًٌّٛ،  خاٌمبْٔٛ، عبِع خِبعَز١و، و١ٍ
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عن  المال العام والاشٌاء والممتلكات ةالجنابٌة للمصلحة العامة بحماٌأو  ه الحماٌة وتتمثل هذ

ك من التعدي من جانب الافراد على المال العام وما ٌتبع ذل ةطرٌق التشرٌع الجنابً فً حال

 .(1)ثبوت وقوع التعدي ةتوقٌع عقوبات جنابٌة فً حال

المصلحة  ةالعقوبات لا ٌقصد به فقط حماٌ ونفالتدخل من قبل المشرع بالتجرٌم فً قان    

جعل إلى  المصلحة العلٌا فً المجتمع وهذا مما ٌإدي ةوانما هدفه الربٌسً حماٌ,ٌة فحسب الفرد

لحوق  ةدٌة التً تخص الفرد, لذلك فً حالاكثر من المصلحة الفر ةالمصلحة العامة ذات اهمٌ

لب جسٌما حٌث ٌتؤثر به عدد كبٌر من ضرر بإحدى المصالح العامة فٌكون له تؤثٌر فً الؽا

الثقة العامة فً المإسسات العامة وهذا ٌتنافى مع هدؾ المشرع أو  الافراد فقد ٌهدد الدولة

 .(3)الجنابً فً تحقٌق الحماٌة الكاملة لمصالح وقٌم المجتمع

 بؽضان   المصلحة العامة تحتل مركزا هاما فً تصرفات الافراد وفً التشرٌع اٌضا       

حماٌتها وفق إلى  شخصٌة, والمصالح التً ٌهدؾ الشارعأو  ةالنظر على أن تكون منفعة عام

حتى وان كانت هناك بعض المصالح الفردٌة التً ٌحمٌها  ةلقانون الجنابً هً مصالح اجتماعٌا

 , فقط ةلٌس خاصو ةمصالح عام ةهدؾ المشرع بالحماٌة دابما حماٌ المشرع, حٌث ٌتمثل

 ةمعٌن ةمل مادٌا ومعنوٌا والذي ٌهم جماعالنفع الشاإلى  المصلحة العامةفٌنصرؾ مفهوم 

أو  ةعن منافع مادٌ ةالعامة بطابعها الشمولً وهً عباربذواتهم اي تتمٌز المصلحة  ةومحدد

 .(2)ؼاٌتها دفع الضرر عن هذه الجماعةسرها ؤب ةمعٌن ةتهم جماع ةمعنوٌ

انه  لا ٌوجد إلى  ول سٌاسً و  قانونً, فالأول ٌذهبالمصلحة العامة  مدلولان, مدل ةولفكر    

صة فهو مجرد تحكٌم بٌن مصالح اختلاؾ بٌن المصالح العامة والفردٌة من حٌث الطبٌعة الخا

 ةثل فً ان المصلحة العامة هً مصلحالاعتبار الاول ٌتم مختلفة فً ضوء اعتبارٌٌن , هخاص

حة العامة لا تقدر كما وانما ان المصلإلى  ٌذهبالجماعة الاكثر عددا ,اما  الاعتبار الثانً  

                                                           

ّملرّو اٌملٌٟٚ ( عبهؾ ومو٠ُ ٍمع١ل، اٌؾّب٠مخ اٌمب١ٔٛٔمخ ٌٍّٖمٍؾخ اٌعبِمخ ـمٟ اٌزْمو٠ع اٌعوالمٟ  ،ثؾمش ِمملَ ٌٍ 1)

 .113، 0217ٓاٌْو٠عخ ٚاٌمبْٔٛ ثطٕطب، اٌمب٘وح ،  خاٌعٍّٟ اٌضبٌش ٌى١ٍ

ائُ اٌّٚمموح ( عٖممبَ ِؾّممٛك عجممل اٌؾٍمم١ُ، اٌّٖممٍؾخ اٌعبِممخ ٚٛج١عممخ اٌؾّب٠ممخ اٌمب١ٔٛٔممخ اٌّممموه ٌٙممب ـممٟ اٌغممو 0)

اٌْممو٠عخ  خِممملَ ٌٍّمملرّو اٌمملٌٟٚ اٌعٍّممٟ ٌى١ٍمم، ثؾممش ِمبهٔممخ(ثبٌّٖممٍؾخ اٌعبِممخ ـممٟ اٌزْممو٠عبد اٌغٕبئ١ممخ) كهاٍممخ 

 .233، ٓ 0217ٚاٌمبْٔٛ ثطٕطب، ِٖو، 

، خكهاٍمخ ِمبهٔم -ـمٟ اٌممبْٔٛ اٌغٕمبئٟ( ِٖطفٝ ٛٗ عٛاك اٌؾ١لهٞ، اٌزٕبٍت ث١ٓ اٌٍّٖؾخ اٌعبِمخ ٚاٌقبٕمخ  3)

 41، ٓ 0202ِعٙل اٌع١ٍّٓ ٌٍلهاٍبد اٌع١ٍب، لَُ اٌمبْٔٛ، اٌعواق،  هٛوٚؽخ كوزٛهاٖ،
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اتجاه ضرورة تحدٌد مظاهر المصلحة العامة من قبل إلى  اما المدلول القانونً فٌنصرؾ ,نوعا

 .(1)السلطة المختصة

 م القادمة وذلك بالتوازن معأالجمٌع سواء الاجٌال الحاضرة  ةفالمصلحة العامة هً مصلح     

من القانون والدولة مرتبطٌن بصرؾ النظر عن ؼٌره وما دام كل  الفرد فً حد ذاته ةمصلح

كل من القانون والدولة هً الؽاٌة التً ٌتوخاها المجتمع والمتمثلة  ةالمجتمع ذاتها فان ؼاٌ ةبفكر

تتجسد فً العدالة  ةامة مضمون ٌحتوي على عناصر جوهرٌفً المصلحة العامة, فالمصلحة الع

 .(3)طوروالاستقرار الاجتماعً والت

وتتحدد المصلحة العامة فً مجال القانون الجنابً من خلال تدخل المشرع فً التجرٌم     

المصلحة التً تحدد  ة,حٌث نجد ان هدؾ المشرع هو حماٌ والعقاب  وفً الاجراءات الجزابٌة

حدٌد التشرٌعٌة من القواعد الجنابٌة الموضوعٌة والشكلٌة, فللمصلحة العامة دور فعال فً ت ةالعل

نطاق تطبٌق القاعدة الجنابٌة من حٌث الافعال التً تندرج تحتها. وعلٌه فان الحماٌة الجنابٌة 

ا بالضرر, ولؽرض للمصلحة العامة حتى ٌكون لها دور فعال لابد ان تحٌط باي فعل ٌهدده

المصالح التً تكون القٌم والمصالح  ةالمصلحة الأساسٌة لابد من حماٌ ةحماٌإلى  الوصول

لقٌم ومصالح تهم  ةكامل ةتحقٌق حماٌإلى  شرع الجنابً ٌهدؾامة فً مجموعها, ولهذا فان المالع

الجماعة ولهذا  فالمصلحة العامة هً عملٌه تحقٌق تناسب بٌن القٌم ومصالح تهم الافراد والتً 

من  ةعام ةللأفراد بصور مجتمع والتً تعود منفعتها ةبنتٌجتها تكوٌن مصالح علٌا لحماٌتكون 

     .(2)دون تمٌٌز

ان المصلحة المعتبرة إلى  فالرأي الاول ذهب لقد اختلفت الآراء حول نوع المصلحة المحمٌة, 

المجنً علٌه المتمثلة  ةفً المواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار هً مصلح

راها وفً الوقت حق الملكٌة بما ٌخول المالك من حق التصرؾ فً ملكه بالكٌفٌة التً ٌ ةبحماٌ

ان المصلحة المعتبرة للمواجهة الجنابٌة للتصرؾ إلى  الذي ٌراه مناسبا ,اما الراي الثانً فذهب

 ةمصلح ةحق الملكٌة بل تشمل اٌضا حماٌ ةبطرٌق الاحتٌال فً العقار لا تقتصر على حماٌ

ل وٌحمل على من امره فٌظل ةٍ ارادته فبدلا من ان ٌتصرؾ وهو على بٌن ةالمجنً علٌه فً سلام

 ةتصرؾ ضار به, اما الثالث والذي ٌكون هو الارجح من بٌن الآراء باعتبار ان هناك عد

                                                           

 .41،ٓاٌّٖله ٔفَٗ(ِٖطفٝ ٛٗ عٛاك اٌؾ١لهٞ،  1)

ْٔمممود عٍمممٝ اٌّٛلمممع اتٌىزوٚٔمممٟ  خِمممٓ ِٕظمممٛه اٌممممبْٔٛ ٚاٌلٌٚمممخ، ِمبٌممم ( ْ٘مممبَ ؽَممم١ٓ، اٌّٖمممٍؾخ اٌعبِمممخ 0)

www.addustour.com  14/2/0202 ربه٠ـ اٌي٠بهح. 

 .44ٛاك اٌؾ١لهٞ، ِٖله ٍبثك، ٓ ( ِٖطفٝ ٛٗ ع 3)
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المجنً علٌه فً ان ٌتصرؾ فً  ةجانب مصلحإلى  من قبل المشرع تتمثل ةمصالح محمٌ

 الثقة العامة التً بمقتضاها ةبوسابل الخداع حماٌ ةؼٌر متؤثر ةٍ حر ةٍ امواله متى ما شاء وفق اراد

 .(1)حسن النٌة فً المعاملات مبدأ ٌسود

طرٌق الاحتٌال تجرٌم التصرؾ بإلى  وان المصلحة العامة المعتبرة التً دعت المشرع الجنابً 

 استقرار المعاملات الناشبة عن حق الملكٌة خصوصا المعاملات المتعلقة ةفً العقار هو حماٌ

انون وٌجب على المتعاقدٌن الالتزام بها والا بالق ةومحدد ةمعٌن ةبالعقار والتً تتطلب اتباع شكلٌ

لٌس له حق التصرؾ فٌه انما أو  , فقٌام الجانً بالتصرؾ فً عقار لا ٌملكهكان تصرفهم باطلاً 

علٌها ٌقوم بزعزعة استقرار المعاملات التً تنشا عن هذه التصرفات والتً لم ٌرتب القانون 

 .(3)فوضى فً المجتمع نتٌجة هذا التصرؾ تجرٌم مرتكبها الذي تسبب فً احداثاي اثر سوى 

اقتران  ة الاحتٌال فً العقار اٌضا فً حاللتصرؾ بطرٌق لتجرٌم اوتتحقق المصلحة العامة     

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار بالجرابم المضرة بالمصلحة العامة كالتزوٌر مثل تزوٌر 

عمال هذا المستند المزور اخرى هً است ةٍ ر بجرٌمالتزوٌجرٌمة  سند عقار عابد للدولة وارتباط 

ون من  قان 173من الجرابم المرتبطة التً لا تقبل التجزبة استنادا لأحكام المادة حٌث ٌعدً 

 الاشد عقوبةتطبٌق ال المعدل  فٌقتضً والحالة هذه  1151 ةلسن 111العقوبات العراقً رقم 

لا أو  بعقار لا ٌملكه اً اعتباره تصرفلتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار بحق الشخص المزور بل

 . (2)لحق الملكٌة العامة ةبه مراعاه للمصلحة العامة وحماٌ ٌحق التصرؾ

فً الاثبات بإحدى الطرق  ةقٌقه لبٌان جوهري فً محرر له حجٌٌتضمن  التزوٌر تؽٌٌر ح   

إلى  ٌرالتً حددها المشرع تؽٌٌرا من شانه احداث ضرر, فتكمن المصلحة فً تجرٌم التزو

لأثبات الحقوق وتحدٌد المراكز القانونٌة تجنبا  ةمهم ةلثقة فً المحررات باعتبارها وسٌلا ةكفال

لما عسى ان ٌنشا من منازعات فً المستقبل, فلابد ان تكون البٌانات الذي ٌتضمنها المحرر 

احجامهم عن عنوان للحقٌقة حتى تنال ثقه الناس فٌها لان فقدان الثقة من شانه انصراؾ الناس و

 . (7)الاعتماد علٌها فً معاملاتهم

                                                           

 .31( هٔب عجل إٌّعُ، ِٖله ٍبثك، ٓ  1)

 .32( أزظبه ٍٛاكٞ ع١لاْ، ِٖله ٍبثك، ٓ  0)

 .02( ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ  3)

، 0223( ك. ٍبِؼ ا١ٌَل عبك، عموائُ اتعزملاء عٍمٝ اٌّٖمٍؾخ اٌعبِمخ، كاه اثمٛ اٌّغمل ٌٍطجبعمخ، الإٍمىٕله٠خ،  2)

ٓ43 . 
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فالمصلحة التً تشملها الحماٌة الجنابٌة المقررة فً مواد التزوٌر  تتمثل الثقة المنبعثة من       

الاخلال بهذه الثقة فً المحرر, فالمحرر باعتباره إلى  المحررات لكون التزوٌر ٌإدي

 لمفهوم معٌن بما ٌعبر به من معان ةٍ عنوٌم ةٍ ٌمدي لجرٌمه التزوٌر ٌنطوي على قالموضوع الما

 .(1)دعها محرر فً كٌانهأو 

والأوراق المخطوطة بالحماٌة الجزابٌة انها مازالت علة من اٌثار التشرٌعات الكتابة تتمثل ال     

على استقرار التعاملات معه تؤمٌن الثقة بها حرصا دورا اجتماعٌا بالػ الأهمٌة مما ٌتعٌن تلعب 

قرت الحماٌة اٌضا للمحررات االكترونٌة لكونها تتمتع بذات القوه الثبوتٌة المقررة أكما  بها,

لقٌمة القانونٌة للحماٌة الورقٌة, فالتزوٌر ٌخل بالثقة العامة المنبعثة من المحررات التً تتمتع با

تعلقها إلى  رلتحقٌق  الاستقرار الاجتماعً وٌحمٌها قانون العقوبات لا بالنظ ةً وهذه الثقة لازم

بشخص من الافراد وانما لتعلقها بجمٌع الافراد فالثقة العامة فً حقٌقه الأمر أو  بالدولة فقط

 .(3)لٌست الا مصلحة عامه ٌهددها فعل التزوٌر

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار والعابد لتجرٌم ا ان المصلحة العامة ومما تقدم نرى       

 دٌد العقوبة لكون الجانً استخدمشبة عن جرٌمة تزوٌر ٌقتضً تشكانت ناإذا  ملكٌته  للدولة

الرؼم من عدم ملكٌته للعقار والتصرؾ به على المالك  ةالمعنوٌة للتزوٌر باتخاذه صف طرقال

 تصرؾ الملاك.

 ةتثبت ملكٌ اً سندأو  ةً ورق ةعام ةالمكلؾ بخدمأو  ه اختلاس الموظؾ وكذلك الحال فً حال     

وان هذه الورقة وجدت بحٌازته بسبب الوظٌفة اي القوانٌن  ةكانت ام محلٌ ةٌمركز ةعام ةسلط

 التزوٌر ةتبط جرٌمة الاختلاس للورقة بجرٌمالسند ٌوجد بحٌازته ,فقد ترأو  اقتضت هذه الورقة

العقار العابد  ةتحرٌؾ السند الذي ٌثبت ملكٌأو  راستعمال للمحرر المزور ,حٌث ٌقوم بتزوٌأو 

,  (2)دم الأحقٌة بالتصرؾرؼم عدم الملكٌة وع اً لاختلاس والتصرؾ فٌه باعتباره مالكللدولة بعد ا

فؤقدام  الموظؾ  العام على اقتراؾ هذه الجرٌمة ا)الاختلاس( انما ٌنطوي على خٌانة للأمانة  

ا وفقد للثقه التً اولتها الدولة له عندما  قلدته مهام هذه الوظٌفة وعهدت الٌه بحٌازة الاموال بم

 ةعلى كفال ةالتجرٌم لٌست قاصر ةلحسابها ,فالمصلحة المعتبرة وعل فٌها الاوراق والمستندات

تً الاموال العامة المسلمة للموظؾ بسبب ادابه لمهام وظٌفته بل لكفالة حماٌه الثقة ال ةحماٌ
                                                           

اٌؾممٛق، خ ائُ اٌّٚوح ثبٌٍّٖؾخ اٌعبِمخ، و١ٍم( ك. ِؾّل ِٖجبػ اٌمبٟٙ، لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌمَُ اٌقبٓ ثبٌغو 1)

 .112_ 127ؽٍٛاْ، الإٍىٕله٠خ، ثلْٚ ٍٕخ ٛجع، ٓ  خعبِع

، ِْٕممممٛهاد ى٠ممممٓ اٌؾمٛل١ممممخ، ث١مممموٚد 1وػ عمممموائُ اٌمَممممُ اٌقممممبٓ، ٛ( ك. ٍمممم١ّو عب١ٌممممخ، اٌممممٛاـٟ ـممممٟ ّمممم0)

 ب.ثعل٘ ِٚب0202ٓ،113،

 .343( ك. ه١ٌَِ ثٕٙبَ، ِٖله ٍبثك، ٓ  3)
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وضعتها  عن الافراد لهذا الموظؾ فخان الأمانة وخان الثقة التً ةً اولتها الدولة باعتبارها ممثل

 .(1)فٌه

 ةاتها تمثل عدوانا صارخا على مصلحفاختلاس الاموال العامة بما فٌها المستندات بحد ذ    

علٌا للدولة تهز الثقة فً كٌانها الاجتماعً وتجعل من السلطات التً منحت  للموظفٌن لتسٌٌر 

 ( 3)شإون الدولة سٌفا مسلطا علٌها.

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار لتجرٌم ا لعامة نستنتج من ما سبق بان المصلحة ا      

ٌتحقق من خلال فرض  الثقة فٌها وهذا ةعلى استقرار المعاملات وعدم زعزعٌتمثل بالمحافظة 

 بحق مرتكبً الجرابم .   ةعقوبات  رادع

 

 الفرع الثانً

 لتصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقارلتجرٌم االمصلحة الخاصة 

القانون  ةالفردٌة حٌث ترى ان الفرد هو ؼاٌتجد اساسها فً النظرٌة  ان المصلحة الخاصة     

 اً انعزالٌ اً فرد حٌث ٌعدً سان كان ٌعٌ  فً الطبٌعة هذه النظرٌة من زعم معٌن هو ان الان أوتبد

من خلال التعاٌ  السلمً  اختٌاره ٌتجه لتكوٌن المجتمعفً محض ارادته و عن ؼٌره ثم اصبح

فقانون  ,من اجل الفرد والمواطن  رد هو المواطن ولم ٌخلق المجتمع الاَ مع باقً الافراد, فالف

الطبٌعة ٌمنح الافراد حقوقا على وجه التساوي لا ٌمكن حرمانهم منها ,ومن الفرد وحقوقه ٌتؤلؾ 

الفرد  ةالقانون من تنظٌم ممارس ةوتؤتً مهمالاساس الذي ٌقوم علٌه البنٌان الاجتماعً بكامله, 

تقسٌم المصلحة المبنٌة على اساس الشمولٌة, إلى  المصلحة الخاصة ٌمكن مردها لحقوقه, فؤصل

 المحتوى.أو  الجهة التً تنتفع منها )الافراد(,سواء من حٌث المضمونإلى  حٌث تنصرؾ

 ةلحة الخاصة للأفراد قد تكون مالٌبٌن المصلحة والحق ,فالمص ةوقد تكون هناك رابط     

ها بالمال, وهناك مصالح التً ٌمكن تقوٌم فتتضمن المصالح الاقتصادٌةلٌة , آما الماةوؼٌر مالٌ

الكٌان المادي والادبً له, لذلك  ةلحماٌ ةحٌث تكون مخصص,ارتباط باانسان   لها ةؼٌر مالٌ

ٌكون نطاق المصلحة الخاصة اشمل من الادعاء بالحق, وهذا ٌتضح من خلال ما ٌقوم به 

 .لذات الحق ةاجل تحقٌق مصالح ولٌس حماٌوق من المشرع بفرض الحماٌة للحق
                                                           

 .102( ك. ٍبِؼ ا١ٌَل عبك، ِٖله ٍبثك، ٓ  1)

اٌغٕمبئٟ اٌّممبهْ، ثؾمش ( ّبُٚ هـ١ك، اٌٍّٖؾخ اٌّؾ١ّخ ـمٟ اٌغموائُ اٌّٚموح ثمبلإكاهح اٌعبِمخ ـمٟ اٌزْمو٠ع  0)

 .420،اٌغيائو ،ثلْٚ ٍٕٗ ْٔو،10ٓاٌّفىو،اٌعلك خِْٕٛه، ِغٍ
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 تقوم المصلحة ان لم ٌكن هناك حق, ولا, ةلحقٌقة ان  كل حق ٌنطوي على مصلحفً ا   

, وعلٌه  حتى علٌها  ةقانونٌ ةبفابدة مالم ٌتوافر نص ٌضفً حماٌفالمصالح لا تستقر ولا تقترن 

حب المصلحة المطالبة لصا بد ان توجد نصوص ٌمكن بالحماٌة فلا ةتكون المصلحة مشمول

الاعتداء على حق من حقوقه, فالحماٌة شرط ٌحول دون وقوع اعتداء على  ةبحقه فً حال

, فالجنابٌة  تستوجب  توافر  نص صرٌح ٌنص ةمدنٌأو  المصلحة والحماٌة تكون اما جنابٌة

 .(1)عوٌضٌسبب ضررا للؽٌر وٌقتضً الت ؤا المدنٌة فهً كل فعل ناجم عن خطام ,ى التجرٌمعل

التً ى المال تتمثل فً الذمة المالٌة فالمصلحة محل الحماٌة القانونٌة فً جرابم الاعتداء عل     

ن تدخل فً اتجاه المشرع لحماٌتها قانونا كونها الجانب المهم الذي ٌحرص الفرد على حماٌته م

ة مامه بالذمة المالٌحاجاته, حٌث ان المشرع الجنابً اكثر اهت عاي عدوان وٌولٌه اهتمامه اشبا

واخرى حسب مدى  ةالتفاوت فً تدخل المشرع بٌن مصلحهذا ة الاخرى وعل من الحقوق 

مع السرقة وخٌانة الأمانة من الجرابم  ا تلك المصلحة , فجرابم الاحتٌالالأهمٌة للحق التً تمثله

فهً مصلحه ٌسبػ  الواقعة على الذمة المالٌة والمصلحة المحمٌة فً هذه الجرابم هً حق الملكٌة

المشرع الحماٌة علٌها بوصفها مشتركه بٌن الجرابم الثلاث , فجرٌمه الاحتٌال تستند على 

وهذا ٌشكل  ةلمملوك للؽٌر باتباع طرق احتٌالٌالتسلٌم الذي ٌتم من خلاله الاستٌلاء على المال ا

لٌه فً ؼلط فٌسلم ع اٌقاع المجنًإلى  عدوانا على المصلحة محل الحماٌة القانونٌة حٌث ٌإدي

لابد من وقوع تسلٌم من المجنً علٌه ٌتحقق التصرؾ بطرٌق الاحتٌال  , فلكً أمواله رضاءً 

 .(3)ةجنً علٌه باستعمال وسابل احتٌالٌواستٌلاء من الجانً الذي خطط واراد سلب مال الم

ارات  اعتب ةلعد ةفً العقار حماٌبطرٌق الاحتٌال  ان المشرع العراقً جرم التصرؾ      

اخرى, حٌث  ةً حق التصرؾ ذاته من ناحٌ ةوحماٌ ةحق الملكٌة والحٌازة من ناحٌ ةاهمها حماٌ

كونه لٌس له حقا فً التصرؾ أو  لرؼم من عدم الملكٌةعلى ا من تصرؾ فً عقار ؼٌره  عدً 

ؾ بطرٌق الاحتٌال فً فٌه جرٌمة, وتتمثل المصلحة المعتبرة الخاصة للمواجهة الجنابٌة للتصر

 .(2)وحق التصرؾ لحق الملكٌة ةعقار حماٌال

فحماٌة المشرع لحق الملكٌة ٌنطلق من كونه من اهم الحقوق العٌنٌة الأصلٌة وهو الذي      

ٌمنح المالك سلطات واسعه متمثلة بالاستعمال والاستؽلال والتصرؾ فان اي تصرؾ من ؼٌر 

                                                           

إٌّٛمً،  خاٌممبْٔٛ، عبِعم خـمٟ اٌزغمو٠ُ ،هٛوٚؽمخ كوزمٛهاٖ، و١ٍم١برٟ، اٌٍّٖؾخ اٌّعزجموح  ِؾّل ِوكاْ اٌج ( 1)

0220 ٓ ،03. 

 . 137، ٓ ِٖله ٍبثك( ِؾّل ِوكاْ اٌج١برٟ،  0)

 .0211ٓ،201( ك. علاي صوٚد، عوائُ اتّقبٓ ٚاتِٛاي ،كاه اٌّطجٛعبد اٌغبِع١ٗ،اتٍىٕله٠ٗ، 3)
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ان إلى  افه( اض754لمادة )جرٌمة تنطبق واحكام اٌعد  شخص له الحق بالتصرؾأو  الكالم

خصابص ومنها انه حق مانع اي مقصور على المالك فلا ٌشاركه اي  ةحق الملكٌة ٌتمٌز بعد

 فً ملكه.  احدٍ 

ن السلوك الذي ٌمثل الركن المادي للتصرؾ الصادر من ؼٌر المالك ٌعد جرٌمة لكون إ     

المحمٌة فً  المصالحأو  الحقوق على حق الملكٌة الذي ٌعد من اكثر فعل التصرؾ ٌمثل اعتداءً 

 . (1)ولٌس فً جرٌمة التصرؾ فحسب ةٍ عام ةٍ تجرٌم الاحتٌال بصور

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار تشمل حماٌة  الحٌازة لتجرٌم اكما ان المصلحة المعتبرة    

ل من اسباغ الحماٌة على كافه صور الحٌازة للتقلٌإلى  حق الملكٌة, حٌث تهدؾإلى  اٌضا اضافه

استقرار اوضاع المتنازعٌن ,  فالحٌازة  هً سلطه  لشخص إلى  منازعاتها جنابٌا وكذلك تهدؾ

م لم أحق إلى  علٌه سواء استندت صاحب حقً أو  مالكاستعملها بصفته على شًء من الاشٌاء ٌ

فتدخل المشرع لحقٌقة لمظهر للحق وٌكون مطابقا احٌانا أو  تستند, فالحٌازة مجرد تسلط فعلً

زة الفعلٌة سواء كانت الحٌازة بمفهومها المستقر بالقانون المدنً وانما الحٌا ةالجنابً  لٌس لحماٌ

م ؼٌر مالك تقدٌرا أ م لم تستند وسواء كان الحابز مالكاأسبب صحٌح إلى  ةمستند ةحٌازة شرعٌ

إلى  حق مقرر ٌإديإلى  ي تعرض للحابز دون اللجوء للقضاء ولو استندأن إمن المشرع 

 .(3)الاخلال بالنظام العام

حق  ةالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار  بحماٌلتجرٌم كذلك تتمثل المصلحة المعتبرة      

التصرؾ, حٌث ان المالك له الحق بالتصرؾ باعتباره احد السلطات الممنوحة له فً ملكه 

تفاق حٌث تصبح اأو  واعتبار هذه السلطة من اهم العناصر لحق الملكٌة ما لم ٌقٌد بقانون

التصرؾ فً امواله من  ةتصرفاته تشكل جرٌمة, كؤن ٌحجز على امواله فٌسلب المالك  سلط

 .(2)ٌوم اٌقاع الحجز والا كان تصرفه باطلا مدنٌا

ان المصلحة المحمٌة لجرٌمه الاحتٌال ومنها التصرؾ  دً هناك راي ٌخالؾ ما تقدم حٌث ٌعلكن  

ما طرا من إلى  المصلحة المحمٌة لجرٌمة السرقة استنادا بطرٌق الاحتٌال فً العقار هً ذات

حٌث وحسب قولهم ان الحماٌة لا تقتصر على  ةرٌعً تارٌخً لجرٌمة الاحتٌال عامتطور تش

                                                           

 .1027ٓ ( ك. ه١ٌَِ ثٕٙبَ، ِٖله ٍبثك،  1)

عجل اٌٍّمه خ اٌعٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ، عبِع خىح اٌعمبه٠خ، هٍبٌخ ِبعَز١و، و١ٍ( ِؾّل ثٓ ؽَبْ، اٌؾّب٠خ اٌغٕبئ١خ ٌٍؾ١ب 0)

 . 03، ٓ 0214اٌَعلٞ، ٕٛغخ، اٌّؽوة، 

عو٠ّمممخ اتؽز١مممبي ـمممٟ اٌممممبْٔٛ اٌعوالٟ،هٍمممبٌخ ِبعَمممز١و ،و١ٍمممخ اٌممممبْٔٛ ،عبِعمممخ َممم١ٓ اٌعمممياٚٞ ه٠مممبك ؽ ( 3)

 .21 ، 1732ٓثؽلاك،
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 ةخرى وهً مصلحة المجنً علٌه بسلامحق الملكٌة فحسب وانما تستهدؾ لتحقٌقه مصلحة ا

صابه المجتمع بالفوضى, أ ؛لعدم لمعاملاتاان ٌسود مبدا حسن النٌة فً إلى  ارادته بااضافة

الملكٌة  ةلحة المحمٌة الا انه جعل من حماٌالمصأو  فهذا الاتجاه وان وسع من نطاق الحماٌة

المتقدمة محل اعتبار؛ لكون ان المصلحة  الآراءوتجد الباحثة ان كلا من .(1)بالمقام الأول

الملكٌة وحق التصرؾ حق  ثل بحماٌةالاحتٌال فً العقار تتم الخاصة لتجرٌم التصرؾ بطرٌق

المالك قد من جهة وحماٌة مصلحة المجنً علٌه فً سلامة ارادته من ان تكون مشوبة بؽلط .ف

ٌمنع من التصرؾ رؼم ملكٌته للعقار, فالتصرؾ  الذي ٌصدر من قبله رؼم انه لٌس له حقا فً 

  754و( التخٌٌرٌة فً المادة أهب الٌه المشرع العراقً بدلاله )التصرؾ ٌعتبر جرٌمة وهذا ما ذ

كان مالكا له ولكن لا ٌحق له التصرؾ" فٌه" فان توفر أو  حٌث جاء فٌها" سواء كان ؼٌر مالك

اي من الفرضٌن ٌشكل جرٌمة على العكس من التشرٌعات المقارنة التً اشترطت توافر 

لا ٌملك ولٌس الفرضٌن لكً تقوم جرٌمة التصرؾ بدلاله )و( العطؾ وبالتالً ٌعد كل شخص 

له حق التصرؾ مرتكبا للجرٌمة اي انتفاء الملكٌة وحق التصرؾ معا ولا ٌكفً توافر احدهما  

 .حسب ما ذهب آلٌه المشرع العراقً

                                                           

 .1772ٓ،122عوائُ اتعزلاء عٍٝ اتّقبٓ ٚاتِٛاي، كاه اٌفىو اٌعوثٟ، اٌمب٘وح، ( ك. هلٚؾ عج١ل،  1)
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 الفصل الثانً

 لجرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار قانونٌةالأحكام ال

لى الأموال ومنها  جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً الأصل العام فً جرابم الاعتداء ع     

العقار أنها من جرابم الاعتداء على حقوق الؽٌر فً ماله, ومن ثم  اهم عناصرها كون الحق 

اخلا فً نطاق حقه فهو كان له وكان فعله دإذا  لأنه؛محل الاعتداء ثابتا لؽٌر المدعً علٌه 

فً هذه الجرابم لا   الاعتداءٌمة وٌعنً ذلك أن لاستعماله فلا تقوم بذلك جر ةصوره مشروع

نتهاكا له أي مساسا بما واعن ؼٌر صاحب الحق كان الفعل الجرمً صادرا إذا  ٌتحقق ألا

 لصاحب الحق من مزاٌا ٌتمتع بها استعمالا لحقه.

نً بفعل التصرؾ والتً فجرٌمة التصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار تقوم نتٌجة قٌام الجا    

حصوله على مال الؽٌر, وبالتالً ٌشترط لقٌام  جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً إلى  ديتإ

وهو فعل التصرؾ والذي ٌكفً ,العقار توافر الركن المادي والذي ٌتكون من السلوك ااجرامً 

على ذلك السلوك  مترتبة, ونتٌجة إجرامٌة ةدون ان ٌكون معززا بمظاهر خارجٌ فٌه الكذب

 ةوحسب موقؾ التشرٌعات وعلاقه سببٌضرر  وإحداثبتسلٌم المجنً علٌه للمال  والذي ٌتمثل

وهً الاستٌلاء على مال الؽٌر واحداث ضرر,  والنتٌجةالتً تربط بٌن الفعل المتمثل بالتصرؾ 

 اما الركن المعنوي الذي ٌشتمل على القصد الجنابً المتمثل بالقصد العام والخاص.

لجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار بمبحثٌن  القانونٌةام الاحكدرس وعلٌه سوؾ ن     

المبحث  آما فً,نتناول فً المبحث الاول اركان جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار, 

جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار الاثار المترتبة على لدراسة  الثانً سنتطرق 

 .القضابٌة  وتطبٌقاتها
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 ث الاولالمبح

 أركان جرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار

تستند علٌها, ومتى ما توافرت هذه لوقوعها وتحقٌقها توافر اركان ان اي جرٌمة  ٌلزم      

بٌن  ةومشترك ةاركان قد تكون معٌن ةجرٌمة , فالجرابم تقوم على مجموعالاركان تتحقق ال

من اجل اعتبار السلوك الانسانً جرٌمة  بمعناه اختلاؾ انواعها,  و منالرؼم على الجرابم 

ما شروط وعناصر لتحقق الجرٌمة  وقٌامها وهذا  ةنً والجزابً ٌجب ان تتوافر به عدالقانو

رابم الج نطاقها جمٌعتندرج تحت  ة( ,فؤركان الجرٌمة  اما تكون عامب)اركان الجرٌمة  ٌسمى

ا تلازمها دون ؼٌرها وتسمى الاولى بذاته ةبجرٌمة معٌن ةبدون استثناء واما تكون خاص

    .لجرٌمة  ل الخاصة بالأركانتسمى  الثانٌةللجرٌمة  اما  العامة بالأركان

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار موضوع البحث ٌقوم على ركنٌن  لجرٌمة بالنسبةاما   

ا تشترك مع ذلك لابد من توافر ركن خاص فً هذه الجرٌمة  كونهإلى  بااضافةمادي ومعنوي 

على الاموال التً تشترك فٌما بٌنها بشرط مفترض) ركن خاص( اي المحل  الواقعةالجرابم 

إذا  قانونا الا للؽٌر, فلا تتحقق الجرٌمة  ةو وقوع الاعتداء على اموال مملوكلهذه الجرابم ه

 فعلة  تتمثل بالركن المادي فهو اللكل جرٌم العامة فالأركان, ةوخاص ةتوفرت اركان عام

كان إذا  ق, اما الركن المعنوي وهو ٌتحقاً اصلٌأو  اً فعلٌ اً ام سلبٌ اً المعاقب علٌه سواء كان اٌجابٌ

 ةبكل جرٌمة  على حد ةاي خاص الخاصةالمعاقب علٌه ,اما الاركان  فعلالمجرم مسإولا عن ال

تلزمه فمثلا جرٌمة التصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار تستلزم ركنا خاصا ٌختلؾ عما تس

 .السرقةجرٌمة  

لجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار فً المطلب  الخاصةوعلٌه سنتناول الاركان 

فً  لجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال العامة,اما المطلب الثانً سنبحث فً الاركان  الاول

 ارالعق
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 لالمطلب الأو

 فً العقار الأركان الخاصة  لجرٌمة  التصرف بطرٌق الاحتٌال

تتمثل فً كون محل الجرٌمة   ةٌق الاحتٌال فً العقار اركان خاصان لجرٌمة التصرؾ بطر    

وكذلك ٌدخل  ٌمٌزها عن جرابم الاعتداء على الاموال التً ٌكون محلها منقولا وهذا ما اً عقار

  ٌحقلاأو  العقار المتصرؾ فٌه ؼٌر مملوك للمتصرؾ نللجرٌمة  ان ٌكو الخاصةفً الاركان 

فً الفرع  )محل الجرٌمة( الركن المفترض الموضوعًوتبعا لذلك سوؾ نبٌن  له التصرؾ فٌه.

 المتمثل بالملكٌة. الركن المفترض الشخصًاما الفرع الثانً سنبٌن  ,الاول 

 

 الفرع الاول

 )محل الجرٌمة( الركن المفترض الموضوعً

 بحٌث بحٌزه وثابت مستقر ٌكون شًء كل" للعقار بانه  سبق وان تعرضنا لعدة تعرٌفات فقهٌة 

 مبانً من سطحها فوق ٌقام ما وجمٌع علٌها شًء واي كالأرض تلؾ دون من نقله ٌمكن لا

 .(1)"واحجار صخور من باطنها فً ٌكون وما ومنشبات

أو  اخرإلى  مكان من نقله باامكان ٌكون ولا ثابت اصله فً ٌكون ما"  بانه اٌضا ؾوعرَ 

 .(3)"والهٌبة الشكل حٌث من بقابه مع تحوٌله

 اشٌاء مجموعه وهً والاراضً كالأبنٌة وثبات استقرار له شًء كل" بانه اٌضا العقار ؾوٌعرَ 

 .(2)"ثابته طبٌعة لها تكون وتراكٌب

تلؾ فً جوهره ما لم تستعمل  هو كل شًء ثابت لا ٌمكن نقله دونفالاطار المدنً  ما فًا  

عقار بطبٌعته وهو الاصل فً العقار بحٌث لا ٌمكن نقله إلى  مفهو ٌنقس؛فً ذلك  متطورة ةتقنٌ

الاصل فً العقار بطبٌعته, والى  التً تعد هً  كالأرضاخر مع الاحتفاظ بذاتٌته إلى  من مكان

                                                           

 . 01( ٍٛىاْ عضّبٟٔ لبكه، ِٖله ٍبثك ،ٓ  (1

ممبْٔٛ اٌَمٛكأٟ، ثؾمش ِْٕمٛه اٌعممبه ٌٍّٖمٍؾخ اٌعبِمخ ـمٟ اٌ خ، ٔميي ٍِى١م( ك. اؽّل اٌّٖطفٝ اؽّل اٌٖبٌؼ (0

 .32، ٓ 0220ٚاٌلهاٍبد اٌْوع١خ ٚاٌمب١ٔٛٔخ، اٌعلك اٌضبٟٔ،  ّٕلٞ ٌٍجؾٛس خ،عبِع

 خاٌممبْٔٛ، عبِعم خاٌعٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ، و١ٍ خاٌعمبه، ثؾش ِْٕٛه ـٟ ِغٍ خٍِى١ ( ك. ٠ٌٛٔ ٕلاػ اٌل٠ٓ عٍٟ، ٔيي (3

 .33، ٓ 0202ثؽلاك، اٌعلك اتٚي، 
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هذا  ةعقار ٌملكه رصدا على خدم ةالمنقول الذي ٌضعه صاحبه فً خدم عقار بالتخصٌص وهو

 .(1)استؽلالهأو  العقار

للتصرؾ  بالنسبةفٌما ٌتعلق بالتصرؾ فً العقار والامر محدود  (العقار)تصرؾ فمحل ال    

للعقار بان مجرد التصرؾ فٌه ٌتحقق عنصر الاحتٌال ومنها  بالنسبةفً المنقول, وٌلاحظ 

نقل أو  جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ولو لم ٌتمكن المجنً علٌه من تسجٌله

 .(3)العقار الذي لا ٌملكه البابع ولا ٌتمتع بحق التصرؾ فٌه حٌازته الٌه اي ٌكتفً ببٌع

فموضوع هذه الجرٌمة  ٌتعٌن ان ٌكون عقارا بطبٌعته ومن ثم ٌخرج من نطاق هذه الجرٌمة      

عنه فصارت منقولات كما تخرج  ما انفصلتإذا  العقارات بتخصٌصها واجزاء العقار بطبٌعته

 من نطاقها المنقولات بطبٌعتها.

جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ل فالمشرع العراقً حدد العقار الذي ٌكون محلا    

باعتباره كل شًء مستقر وثابت  1151لسنة  71من القانون المدنً العراقً رقم  53 المادةفً 

اخر من  اتحوٌله دون تلؾ وٌشمل الارض والبناء والؽراس كما حدد نوعأو  بحٌث لا ٌمكن نقله

منه, وكذلك حدد المشرع الاردنً العقار بطبٌعته  52 المادةار وهو العقار بالتخصٌص وفق العق

لا مستقر بحٌزه ثابت فٌه  شًء(منه باعتباره كل 58) المادةالاردنً فً  فً القانون المدنً

 زل.ه ومن امثلتها المناؤتتؽٌر فً هٌأو  نقله منه دون تلؾ ٌمكن

ؾ لم نجد اي تعرٌؾ للعقار لكن عرَ  اللبنانٌةالموجبات والعقود  اما المشرع اللبنانً وفً قانون 

باعتباره كل شًء مستقر, فالعقار  1121 ةلسن 2221فً قانونه رقم  المنقولةالاموال ؼٌر 

, والتً لا ٌمكن  (2)بطبٌعته هو ثابت فً اصله لا ٌمكن نقله دون تلؾ كمثال على ذلك الارض

لكن ممكن نقل اجزاء منها بان تقتلع بعض صخورها من دون اخر الا بتلؾ إلى  نقلها من مكان

أو  هً اصل كل عقار وكذلك ما ٌنبت فٌها فالأرضان تكون تلك الصخور هً الارض ذاتها, 

 المدلولالعقار فً مدلوله المدنً هو  مما سبق ان  نستنتج .ما ٌؽرس فً الارض من اشجار

فالتصرؾ الذي ٌمثل الركن  ,رؾ فً العقاربجرٌمة  التص ةوخاص ,فً القانون الجنابً  ذاته

 .الا بتلؾ تحوٌلةأو  المادي فً الجرٌمة   ٌقع على العقار الذي لا ٌمكن نقله
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 ًالفرع الثان

 الركن المفترض الشخصً المتمثل بالملكٌة

لٌس له حق التصرؾ أو  ان هذه الجرٌمة  تفترض اجراء المتهم تصرفا فً عقار لٌس ملكا له  

الاحتٌال ومنها جرٌمة  التصرؾ ان ٌتم التصرؾ فً عقار  وانما  جرابم فً لتحقٌقفٌه, فلا ٌك

 .(1)لٌس له حق التصرؾ فٌهأو  ذلك ان ٌكون المتهم ؼٌر مالك للمالإلى  بااضافةٌجب 

, لذا اهتمت التشرٌعات  الأصلٌة العٌنٌةٌعد الاصل لجمٌع الحقوق  الملكٌةولكون حق     

قانون مدنٌا وافردته بنصوص تحمً هذا الحق, ففً الأو  سواء جنابٌا الملكٌةبحق  المختلفة

 الملكٌةافرد المشرع الباب الاول من الكتاب الثالث لحق  1151 ةلسن 71المدنً العراقً رقم 

 الملكٌةع حق ؾ المشرَ رَ , فعالملكٌةمن حق  المتفرعة العٌنٌةحقوق لوخصص الباب الثانً ل

لهذا الحق  الحماٌةبتقرٌر  الملكٌةصر وقٌود ثم بٌن نطاق حق تعرٌفا شمل ما تتضمنه من عنا

ع اهم ما ٌرد على وعدم جواز حرمان احد منها الا فً حالات حددها القانون ثم وضح المشرَ 

اتفاقٌه بمقتضى اتفاق أو  الخاصةأو  العامة للمصلحةمن قٌود سواء كانت قانونٌه  الملكٌةحق 

 بٌن المتعاقدٌن.

قق جرٌمة  التصرؾ فً العقار المملوك للؽٌر ان ٌكون المجنً علٌه ؼٌر عالم ولكً تتح       

لا ٌحق له التصرؾ أو  عالما بان المتهم لا ٌملك ً علٌهنمجبان المتهم لا ٌملك العقار فاذا كان ال

 .(3)الؽلط نتفاءلا( 754ولا ٌطبق النص ) ةفٌه ومع ذلك سلمه المال فلا تتحقق الجرٌم

).... ولدى التمٌٌزٌةاستبناؾ بابل بصفتها  ةعلى ذلك قرار محكم القضابٌةٌقات ومن التطب      

عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه صحٌح وموافق للقانون لما استند الٌه من اسباب ولعدم 

 المباعةالسهام  عابدٌةوان المشتكً كان عالما بعدم  سٌمالاللتجرٌم بحق المتهم  الأدلة كفاٌة

ببٌان  البٌع بان التحوٌل ٌكون من قبٌل الشرٌك)م( كما فتح ةب ما هو ثابت بمقاولللمتهم حس

الافراج وكما توصلت الٌه  التسجٌل العقاري وبذلك ٌكون قرار ةالبٌع الابتدابً فً مدٌرٌ

 .(2)صحٌحا وموافقا للقانون...( المحكمة
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 :الأتٌة الأربعةوض بٌن الفر التفرقةان البحث فً هذا الموضوع ٌستلزم  والحقٌقة    

 ان ٌكون الشخص مالكا للمال وله حق التصرؾ فٌه . -الفرض الاول:

وقه وهذا هو الوضع الطبٌعً والذي لا تقوم به الجرٌمة  اذ ان المالك ٌكون قد استعمل حق    

له حق أو  ان المبٌع ٌعود له ؤحتى لو اعتقد خط جنابٌة ةفلا تقع على عاتقه اي مسإولٌ

 .(1)التصرؾ

جاء فٌه)....  التمٌٌزٌةاستبناؾ المثنى بصفتها  ةعلى ذلك قرار محكم القضابٌةومن التطبٌقات  

الجنح  ةان محكمإذا  حٌح وموافق للقانون,ولدى عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه ص

( فً 3133/ ت ج/ 75بالعدد)  ةالهٌؤاتبعت ما جاء بقرار النقض الصادر عن هذه 

ه فً العقار موضوع الدعوى واكدوا فً إت اقوال اشقاء المتهم وشركاودون (5/3/3133)

سبق على أقهم المتهم بموجب عقد بٌع خارجً شقٌإلى  اقوالهم بسبق بٌعهم لسهامهم فً العقار

تارٌخ بٌع المتهم للمشتكً فبذلك فان المتهم له الحق فً التصرؾ بسهام اشقابه وازاء هذا الحق 

ً الدعوى وٌكون القرار الممٌز الذي ٌقضً ببراءته له سنده من ٌنتفً العنصر الجزابً ف

 .(3)القانون(

رٌك فً العقار صحٌح باعتبار ان تصرؾ الشإلى  المحكمةمن خلال القرار اعلاه ذهبت     

سهامهم فان تصرفه لا على عقد بٌع خارجً ب ه نقلوا حق التصرؾ له بالعقار اكمله بناءً إشركا

المشتري بؽبن فاح  من  ةلعنصر  الجزابً وحتى لو ثبت اصاباوٌخلو من ٌشكل جرٌمة 

 فان هذا ٌكون موضوعاً  امتنع عن تسلٌم الشًء رؼم حصوله على المقابلأو  تصرؾ المالك

 بحقوقه. للمطالبة المدنٌةالمحاكم  ةٌمكن للمتضرر مراجع  ةلدعوى مدنٌ

 التصرؾ فٌه ؼٌر مالكا للمال ولكن له حق جانًأن ٌكون ال الفرض الثانً:_

بمقتضى  النٌابةناببا للمالك سواء كانت أو  ٌتحقق هذا الفرض عندما ٌكون المتصرؾ ممثلا    

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً اان هذا التصرؾ لا تقوم به جرٌمة الاتفاق, ولا شك أو  القانون
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أو  القانونٌة النٌابة لأحكام, فالمتصرؾ ٌملك التصرؾ تنفٌذا الوسٌلةهذه إلى  استنادا العقار

 .(1)الاتفاقٌة

فالتصرؾ الصادر من شخص ؼٌر مالك للعقار  ولكن له حق  التصرؾ به وكان تصرفه     

القانون  النٌابةباعتباره ناببا عن المالك) الاصٌل( فً التصرؾ سواء مصدر  نٌابةمستمدا من 

لا ٌشكل جرٌمة   فالتصرؾ الصادر من هإلاء ,الاتفاق كالوكٌلأو  القضاء كالوصًأو  كالولً

كما لو  للأصٌلالاصٌل ولحسابه وتنصرؾ اثار التصرفات من قبلهم  سمباباعتبار تصرفهم 

صدرت من الاصٌل نفسه وفً حاله تصرؾ النابب باسمه لا باسم الاصٌل بادعابه ضمنٌا انه 

زل فان فً حاله تصرؾ النابب بعد انقضاء نٌابته بالع وتتحقق   ,مالكا للمال تتحقق بذلك جرٌمة

 .(3)أي تصرؾ ٌصدر منه ٌعتبر تصرؾ من ؼٌر المالك

الوكٌل لا تقوم به جرٌمة على الرؼم من أو  القٌمأو  الوصًأو  فالتصرؾ الصادر من الولً    

الوكٌل المؤذون  ةولا له حق التصرؾ فٌه( إخراج حالعدم ملكٌتهم للعقار وهذا ٌعنً ان القٌد ) 

لا تبٌح  الوكالةكانت إذا  رهنها وبعكسها تقوم الجرٌمة أو  كٌلهٌع اموال وببمقتضى عقد وكاله ب

تخص جزء من العقار ولٌس جمٌعه هنا تنهض جرٌمة   الوكالةالتصرؾ فً العقار كؤن تكون 

 الاحتٌال ومنها جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار.

 بما اً فانه ٌكون تصرف الةالوكان تصرؾ الوكٌل باسمه ولٌس بمقتضى إلى  ااشارةوٌنبؽً       

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  ومنها جرٌمةالاحتٌال جنابٌا لا ٌملكه فٌقع تحت طابله جرٌمة 

( من 177) المادة احكامالاصٌل استنادا  ةٌا فٌكون التصرؾ موقوفا على اجازالعقار, اما مدن

بطرٌق الاحتٌال فً تصرؾ , الا ان جرٌمة  ال1151 ةلسن 71اقً رقم القانون المدنً العر

  هدون علمته  ولو انتهت وكال عقاركان تصرؾ فً الإذا  لا تتوفر فً تصرؾ الوكٌل العقار

 .ه( من القانون نفس174) المادةاستنادا الاحكام  لأنتفاء القصد الجرمً بانتهابها

ى استبناؾ المثن ةاٌضا على هذا الفرض ما جاء بقرار محكم القضابٌةومن التطبٌقات      

)... ولدى عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه صحٌح وموافق للقانون,  ةبصفتها التمٌٌزٌ

الارض التً باعها المتهم للمشتكً  ةفً الدعوى تحقٌقا ومحاكمه ان قطع الجارٌةلان التحقٌقات 

وان لم  4/5/3115فً  المإرخة الخارجٌة المكاتبةموضوع الدعوى بموجب  القطعةالممٌز فً 

رجً من ن مالكها وقت البٌع الا انه له حق التصرؾ فٌها كونه سبق وان اشتراها بعقد خاٌك
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 ةوشهاده زوج المذكورةوقد ثبت ذلك بموجب ورقه البٌع  35/3/3113والد زوجته بتارٌخ 

من قانون  754 المادةوفق  ادانته ةفً الدعوى ؼٌر كافٌ المتحصلة الأدلةالمتهم وبذلك تكون 

 .(1)قرر تصدٌق القرار الممٌز...( العقوبات لذا

رؾ قضت بعدم التجرٌم كون التصرؾ وقع من شخص له حق التص المحكمةنجد هنا ان      

ولمشروعٌة تصرفه  المختصةر بوان لم ٌسجل فً الدوا ةخارجٌ ةبعقار انتقل الٌه بموجب مكاتب

 .  وتجرٌمهبعدم ادانته  المحكمةقضت 

 انً مالكا للمال ولا له حق التصرؾ فٌهأن لا ٌكون الج الفرض الثالث:

فً التصرؾ فً العقار  ةلٌس للجانً صف لأنهالفرض هذا هو المجال الطبٌعً للجرٌمة       

 باعتباره ؼٌر مالك ولٌس له حق التصرؾ وقت اجراءه لهذا التصرؾ ولٌس قبله ولا بعده 

ً للمالك سواء للنابب القانونفالتصرؾ بالعقار ٌثبت لكل صاحب حق على الملكٌة كما ٌثبت     

تٌال فً العقار  وبعكسه ٌعد مرتكبا لجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاح ةم اتفاقٌأ ةكانت نٌابة قانونٌ

سبب  لأيالنابب  نٌابةانقضاء أو  عزل ةفً حالأو  من قبل المالك الملكٌة ةفً حاله زوال صف

لشٌوع فان اي تصرؾ من قبله للشرٌك فً ا بالنسبةكان ثم ٌتصرؾ فً العقار والامر نفسه 

دون تفوٌض من باقً الشركاء ٌرتكب جرٌمة  التصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار وان كان 

 .(3)الشٌوع ةوقع فً نصٌبه عند  انقضاء حالإذا  مدنٌا لا ٌكون لهذا التصرؾ اي اثر الا

تصرؾ فٌه الجانً  فبالنسبة للفرض الثالث ان ٌكون الجانً ؼٌر مالك للمال اي ان المال الذي

تقع جرٌمة  الاحتٌال وٌستوي فً ذلك  الحالةمملوكا لؽٌره دون ان ٌكون مفوضا بذلك ففً هذه 

انه كان مالكا له فً وقت سابق ثم زالت ملكٌته أو  ان ٌكون الجانً لم ٌملك المال فً اي وقت

 .(2)وقت اجراء التصرؾ

والاردنً(  ٌستلزم توافر عدم الملكٌة وعدم  )كالقانون اللبنانًالمقارنةوبالرجوع للتشرٌعات   

تخلؾ احدهما فلا محل للعقاب على عكس التشرٌع العراقً إذا  الأحقٌة فً التصرؾ معا  بحٌث

 الذي لا ٌشترط اجتماع الشرطٌن هما أن لا ٌكون مالكا للمال والا ٌكون له حق التصرؾ فٌه .
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قود الشكلٌة لا ٌنعقد إلا بالتسجٌل فً دابرة القانون المدنً  أن عقد بٌع العقارات من الع دٌع

التسجٌل  العقاري ومعنى ذلك أن العقد  ؼٌر مستوفً الشكلٌة المنصوص علٌه بالقانون باطل 

 .(1)الحالة التً كانا علٌهاإلى  متعاقدانالوالعقد الباطل لا ٌنعقد ولا ٌفٌد الحكم أصلا وحكمه ٌعاد 

التً ٌجب اتباعها  الشكلٌةالاجراءات  1141 ةلسن 72رقم وقد نظم قانون التسجٌل العقاري     

لا  العٌنٌةالتسجٌل العقاري اذ ٌترتب على بطلان هذه العقود ان الحقوق  دابرةلتسجٌل العقار فً 

ولا ٌترتب علٌها من الاثر  للأؼٌار بالنسبةأو  للمتعاقدٌن بالنسبةتنشا ولا تنتقل ولا تتؽٌر سواء 

 .  (3)بٌن ذوي الشؤن ةالشخصٌسوى الالتزامات 

استقر القضاء والفقه العراقً على عكس التشرٌعات المقارنة  أن من ٌبٌع عقاره لمشتري  وقد 

 ومنها جرٌمةمشتري ثانً ٌعد مرتكبا لجرٌمة  الاحتٌال إلى  أول وقبل تسجٌل عقده ٌتصرؾ به

صرفه الثانً كان لرؼم من كونه عند تعلى االتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار, فالمتصرؾ 

مالكا وله حق التصرؾ فٌه من الناحٌة المدنٌة إلا انه ٌعاقب لسبق تصرفه بهذا المال ومن شان 

 .(2)التصرؾ الثانً الأضرار بالؽٌر

جاء فٌه)... ان اتفاق طرفً  الأردنٌةالتمٌٌز  ةمما قضت به محك القضابٌةومن التطبٌقات  

مدنً  371 المادة لأحكاموكل للوكٌل امر جابز وفقا للعزل على عزل الم القابلةؼٌر  الوكالة

لبٌع  المنتهٌة الوكالةمن  ةوعلٌه قٌام الوكٌل باستخدام صور من تارٌخ العزل الوكالةوتنتهً 

    بانه ٌملك حق البٌع  اشخاص وانخدع هإلاء ةللموكل لعد العابدةحصص قطع الارض 

/ب/ج من قانون 714 للمادةة  احتٌال وفقا بصفته وكٌلا عن المالك وبالتالً فعله ٌشكل جرٌم

    .(7) (العقوبات

جاء  التمٌٌزٌةاستبناؾ المثنى بصفتها  ةأٌضاً القرار الصادر من محكم القضابٌةومن التطبٌقات  

 للأسبابفٌه)..... ولدى عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه صحٌح وموافق للقانون 

 والمحاكمةادوار التحقٌق  ةفً كاف ةان المتهم اعترؾ صراحوالحٌثٌات التً استند الٌها ذلك 

ام التلول وبٌعه للمشتكً وهو ٌعلم انه لا  5( مقاطعه 1817/ 25بالتصرؾ بالعقار المرقم) 
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لا تخوله بٌع تمام العقار  الشرٌكةله من  الممنوحة الوكالةٌملكه ولٌس له حق التصرؾ فٌه وان 

من قانون العقوبات  (754) المادةى بتجرٌم المتهم اعلاه وفق وبذلك فان القرار الممٌز الذي قض

   .(1)كان له سند من القانون(

له لم تخوله  حق البٌع, فالتصرؾ  الممنوحة الوكالةقضت بتجرٌم المتهم لكون  المحكمةان    

التصرؾ أو  المحكمةوقؾ بعد استبذان متولً الأو  الوكالةالصادر من الوكٌل بموجب عقد 

انعدم الاذن إذا  لا ؼبار علٌه اما اً صحٌح اً تصرف دالوسٌط ٌعأو  القٌمأو  ر من الولًالصاد

 فٌكون التصرؾ ٌخضع للفرض الرابع والاخٌر.

استبناؾ بؽداد/ الرصافة  ةهذا الشؤن القرار الصادر من محكمومن التطبٌقات القضابٌة ب

عن القرار الممٌز فقد لوحظ بانه جاء فٌه )... ولدى عطؾ النظر  التمٌٌزٌةالاتحادٌة بصفتها 

صحٌح وموافق للقانون لما استند الٌه من أسباب, ذلك أن الوارث ٌكسب حق الملكٌة العقارٌة 

وما  فً حكمها من تارٌخ وفاه المورث ؼٌر انه لا ٌمكن التصرؾ به إلا بعد تسجٌله فً 

مما ٌتعذر السٌر  من قانون التسجٌل العقاري 181سجل العقاري استنادا لنص المادة تال

بااجراءات التنفٌذٌة وبٌع سهام المدٌن فً العقار لذا قرر تصدٌق القرار الممٌز ورد الطعن 

 .(3)التمٌٌزي وتحمٌل الممٌز رسم التمٌٌز..(

من خلال القرار نجد أن الوارث وان اكتسب الملكٌة فً تارٌخ وفاه مورثه إلا أن التصرؾ     

تصرؾ ٌنعقد من تارٌخ وفاه المورث ؼٌر صحٌح ولا ٌنعقد إلا  لا  ٌنعقد باثر رجعً فان أي

 من تارٌخ التسجٌل.

 مالكا للمال ولكن لٌس له حق التصرؾ فٌه جانًالأن ٌكون  الفرض الرابع:

 الأحقٌةان ٌكون المتصرؾ بالعقار هو المالك لكن ٌفقد  ةان هذا الفرض ٌتحقق فً حال     

رؾ مثلا ان ٌكون ن ٌكون الامر ٌتعلق بشخص المتصاأو  الرهنأو  بالتصرؾ بسبب الحجز

العراقً ,فتصرفه ( من قانون العقوبات  18, 14الحكم علٌه وفق المادتٌن ) ةفً حالأو  قاصرا

هذا ٌختلؾ حسب موقؾ التشرٌعات من حٌث تنظٌمها ؟ الامرجرٌمة  ام لا  دبالعقار هل ٌع

بالتصرؾ معا,  الأحقٌةوعدم  الملكٌةاع عدم للجرٌمة , فالتشرٌع اللبنانً والاردنً ٌتطلب اجتم

لكون القانون  ةجرٌم دلا ٌملك الحق فً التصرؾ لا ٌع وهذا ٌعنً ان التصرؾ من قبل شخص
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اللبنانً والاردنً لا ٌعتد بقٌام احد الفرضٌن لتحقٌق الجرٌمة  على عكس ما تطلبه التشرٌع 

 فً التصرؾ  الأحقٌةمالك الذي لا ٌملك باعتبار ان تصرؾ ال التخٌٌرٌة (وأ)العراقً باستخدام 

جرٌمة  بحسب القانون العراقً, فالحجز من شانه ٌسلب المالك سلطه التصرؾ من ٌوم اٌقاع 

 .(1)الحجز

التصرؾ بالمال المملوك له وٌنتفً  ةً حق الملكٌة انه ٌخول صاحبه سلطكان الأصل فإذا       

القٌد الذي ٌرد علٌه حٌث ٌعرض سبب قانونً تبعا لذلك إمكان تحقق جرٌمة فان لهذا الأصل 

من شخص  اً صادر اً تصرف داله ومنها العقار فان تصرفه ٌعٌحرم المالك من سلطه التصرؾ بم

التصرؾ  ةء صفللتصرؾ فٌه وٌبرر ذلك ان تصرفه انطوى على خداع وادعا ةلٌس له صف

ذلك فسلمه ماله  ةه صحوالذي وقع فً الؽلط باعتقاد المجنً علٌهإلى  واستطاعته نقل الحق

 .(3)نظٌر حق لم ٌنتقل الٌه بهذا التصرؾ

 جرٌمة التصرؾ ارتكاب فً حاله القانونٌة والمعالجة 754 المادةحسب ما نصت علٌه      

إذا  لٌس له حق التصرؾ فٌه, وبالتالًأو  بطرٌق الاحتٌال فً العقار الواقع من شخص لا ٌملك

من التصرؾ تقوم جرٌمة التصرؾ فً  الأحقٌةدم ع ةفً حالأو  تصرؾ شخص ؼٌر المالك

العقار, فقد ٌكون المتهم مالكا للمال ولكن توفر سبب ما ٌؽل ٌده عن التصرؾ فٌه كما لو كان 

تم وضعه تحت الحراسة فاذا قام المالك وتصرؾ فً هذا أو  محجوزا علٌهأو  هذا المال مرهونا

 .(2)بذلك جرٌمة تالمال على الرؼم من المنع تحقق

هناك حالات تقٌد حق المالك بالتصرؾ فً ماله منها على سبٌل المثال الحجز على المال      

تنفٌذي وبما ان الحجز ٌسلب حق المالك أو  إدارٌا والحجز ٌستوي ان ٌكون احتٌاطًأو  قضابٌا

 .   ة فً التصرؾ بماله فؤن أي تصرؾ منه ٌشكل جرٌم

 ةمع بقٌ اً مالك كونهشركاء   ةال الشابع بٌن عدؾ الشرٌك فً الموقد تثار مشكله تصر    

عالجت القوانٌن المدنٌة وقدمن جزٌبات المال المشترك فً هذا الفرض,  الشركاء فً كل جزءٍ 

 (1151 )أحكام الشٌوع ) الملكٌة الشابعة( حٌث نظم القانون المدنً العراقً أحكامها فً المواد

 )انون المدنً الأردنً فقد كان معالجته لها فً المادةباعتبارها نوع من أنواع الملكٌة وكذلك الق

 .( 825 )منه, أما قانون الموجبات والعقود اللبنانٌة فقد نظمها فً المادة (1121
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لسنة  71( من القانون المدنً العراقً رقم 1151) المادةومنها نص  القانونٌةفالنصوص    

 الملكٌةشٌوع نقل المنها انه للمالك على نصت على التنظٌم القانونً للشٌوع, حٌث ٌفهم  1151

 المدنٌة الناحٌةوٌكون التصرؾ من  الوصٌةأو  المقاٌضةأو  ةالهبأو  بعضها للؽٌر بالبٌعأو  اكله

إذا  كا اماللؽٌر حٌث ٌحل المتصرؾ الٌه محل المتصرؾ وٌصبح شرٌ بالنسبةصحٌحا ونافذا 

فً نصٌب المتصرؾ  القسمةبعد  ةولم تقع هذه الحص المفرزة ةانصب التصرؾ على الحص

 ةالجزء الذي وقع فً حصإلى  التصرؾفان التصرؾ لا ٌكون باطلا ولكن ٌنتقل من وقت 

 ةٌنتقل الٌه الجزء الذي وقع فً حصاي ان المتصرؾ الٌه  القسمةالمتصرؾ بطرٌق 

 .(1)ولٌس الجزء المتصرؾ فٌه وقت اجراء التصرؾ القسمةالمتصرؾ عند اجراء 

إذا  ا ٌتعلق بحق المتصرؾ الٌه فً طلب الابطال فلم ٌمنح المشرع له هذا الحق الااما م     

كان ٌعلم فلٌس له إذا  اما, المفرزة بالحصةالمتصرؾ  ةان لا ٌعلم وقت التصرؾ بعدم ملكٌك

الحق فً الابطال والملاحظ بان الحق هذا منح من قبل المشرع الٌه بناء على وقوعه فً الؽلط 

 . (3)الشٌوع على العٌن ةللشًء حٌث حال رٌةالجوه بالصفة

 ةخاص ةصب على مال لا ٌملكه الشرٌك ملكٌاما جنابٌا فالتصرؾ فً العقار الشابع ٌن     

على ملكٌه الؽٌر ولو وقع الجزء الذي تصرؾ به  وبالتالً اي اعتداء على العقار ٌعد اعتداءً 

ً نصٌب ؼٌره فهو معهم ٌملك المال فً الواقع ٌتصرؾ  ف لأنه القسمةالشرٌك فً حصته بعد 

نون وبالتالً فان فعل كل شرٌك اجنبً فً حصته عن الباقٌن بنص القا دعلى الشٌوع وٌع

 .  (2)ةخاص ةتكابه وقع على مال لا ٌملكه ملكٌار ةالجانً لحظ

فلٌس له ان ٌجري اي نوع من انواع التصرفات فاذا تصرؾ  مؤذونافالشرٌك الذي لم ٌكن     

مقدار شابع ٌزٌد عن حصته كان تصرفه صادرا من ؼٌر أو  بعضهأو  فً الشًء كله الشرٌك

 .(7)لما زاد عن حصته بالنسبةالمالك 

وكذلك الحال من ٌبٌع عقارا ٌملكه بعقد لم ٌسجل بعد فعلى الرؼم من انه مالك العقار الا انه     

ل بالامتناع عن اجراء تصرفات ٌمتنع علٌه التصرؾ ثانٌا فٌه اذ ٌكون ملزما قبل المشتري الاو

 بهذا لاالثانً ٌعد اخلافٌه فالتصرؾ  الملكٌةمن شانها تعوق سبٌل المشتري الاول وانتقال 
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فقد حق التصرؾ فً المال الذي ٌملكه هذا  لأنهالالتزام وصادرا ممن لا ٌحق له التصرؾ 

 الأحقٌةوعدم  ملكٌةالفقد اشترطت عدم  المقارنةحسب موقؾ المشرع العراقً اما التشرٌعات 

 .(1)بالتصرؾ

جاء فٌه).... ولدى  التمٌٌزٌةبصفتها  البصرةاستبناؾ  ةمن التطبٌقات القضابٌة قرار محكمو    

 3131/ ج/ 153 المرقمةوبالدعوى  البصرةجنح  ةالنظر على القرار الصادر من محكمعطؾ 

بل  ببا انهاء الملكٌةالمتهم س ةان الحجز الواقع فً حص المحكمةوجدت  3131/ 13/ 4فً 

فً  نفاذهفً ملكه بالبٌع وكل ما ٌمٌز تصرفه هذا هو عدم ٌظل حقه كمالك باقٌا للتصرؾ 

بعد علمها بهذه الحجوزات وافقت على إتمام البٌع  المشتكٌةان  نالدابن الحاجز فضلا ع ةمواجه

 .(3)..(وسلمت المتهم باقً بدل البٌع وبذلك فان قرار الحكم بالبراءة كان صحٌحا

 

 المطلب الثانً

 الأركان العامة لجرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار 

ولها على الاقل جانبان جانب مادي ٌتمثل  مختلفة طبٌعةذات  ةٍ عام ةٍ الجرٌمة  بصور          

ٌتمثل فٌما ٌصدر عن فٌما ٌصدر عن مرتكبها من افعال وما ٌترتب علٌها من اثار وجانب نفسً 

وٌعنً ذلك ان الجرٌمة  لا  , ةٍ دٌه من علم وما ٌصدر عنه من ارادي ما ٌتوفر لأ,كبها نفس مرت

ان الانسان كٌان مادي وكٌان نفسً إلى  ٌمكن ان تقوم على ركن واحد وٌرجع هذا التعدد

ان الجرٌمة  تقوم على ركنٌن ركن مادي ونفسً  ةٍ وهل لأولوالجرٌمة  تدور بٌنهما, وٌبدو 

ٌتمثل بالركن الشرعً وٌعنً ان  ثلاثةثبت قٌامها على اركان  فقد دقٌق لفكرتهاولكن التحلٌل ال

الفعل ٌخضع لنص تجرٌمً ٌقرر القانون عقابا لمن ٌرتكبه, وركن مادي المتمثل بالفعل 

 التً ٌقترن الفعل بها.   واارادة, وركن معنوي ٌقوم على العلم بالفعل السببٌة والعلاقة والنتٌجة

فهناك جانب من الفقه , اقسامإلى  الفقه الجنابً فً ما ٌتعلق بتحدٌد اركان الجرٌمة فؤنقسم      

ركنٌن هما الركن المادي والركن المعنوي فقط اما الركن الشرعً إلى  ٌرى ان الجرٌمة  تنقسم

فهو النص الذي خلق الجرٌمة  وٌرون انه لا ٌجوز ان ٌكون النص الذي خلقها ركنا فٌها ؼٌر 
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اركان مادي ومعنوي وركن  ثلاثةإلى  انب من الفقه الجنابً ٌرى ان الجرٌمة  تنقسمان هناك ج

 .(1)شرعً

 هذه الاركان هً ركنان لا ٌكون ثالث لهما, ٌتمثل الركن الاولفوحسب الاتجاه التقلٌدي   

الركن الشرعً الذي ٌنفٌه اصحاب  فهو الركن المعنوي اما  )بالركن المادي( اما الركن الثانً

فً الجرٌمة   ةاخلالمشرع هً د لأوامرللجانً  ةمخالف دي حٌث ذهبوا بالقول ان ايَ تجاه التقلٌالا

التً تقوم علٌها  للأركان.وفً ضوء هذا التعارض من قبل الفقهاء فً التقسٌمات (3)وجوهرها

لعدم بٌان المشرع العراقً للركن الشرعً  العراقٌةالجرٌمة  لا نجد ذلك فً ضوء التشرٌعات 

فً قانون  عدم الاخذ به وانما اخذ بالركن المادي والمعنوي فقط للجرٌمة  وهذا ما نلاحظهو

المعدل فً  الفصل الثالث من الباب الثالث من الكتاب الاول  1151 ةسنل 111العقوبات المرقم 

أو  اعتٌادأو  بسٌطةجرابم أو  ةٍ وسلبٌ ةٍ جرابم اٌجابٌإلى  فً ضوء الاركانكما تقسم الجرابم 

وؼٌر  عمدي قصدإلى  للركن المعنوي فتقسم بالنسبةللركن المادي اما  بالنسبة ومستمرة ةوقتٌ

 والنتٌجةوعلٌه سوؾ نبحث فً الفرع الاول الركن المادي المتمثل بالسلوك   .(2))الخطؤ(عمدي

 اما الفرع الثانً سنتناول الركن المعنوي  ,السببٌة والعلاقة

 الفرع الأول

 الركن المادي

 ةالفعل جرٌم عدَ ومن دون هذا الركن لا ٌمكن  اً مادٌ اً من الجرابم ركن ةجرٌم لأي نإ     

عناصر  ةركن المادي ٌقوم بمجموعلالعقاب, فا ةعلى مرتكبها ووضعه تحت طابل ةواٌقاع العقوب

ما  دٌع والذي ٌدرك بالحواس وبالتالً لا قانوناً   تجرٌمهتتمثل بالسلوك المادي المنصوص على 

لا تدرك بالحواس, فمن  لا نهامن قبٌل السلوك الاجرامً  ةٍ رؼبأو  ةٍ فً الذهن من فكر ٌدور

اك سلوك اجرامً لقٌام ركنها المادي ان ٌكون هن ةٍ بمعنى اكثر دقأو  قٌام اي جرٌمة المفروض ل

تقؾ دون تحقٌق أو  ةً وك تتحقق الجرٌمة  سواء كانت تاموقوع هذا السلومع صادر عن الجانً 

المادي للجرٌمة  هو  وجهها فً  مرتكبها, فالركن ة) الشروع( لسبب خارج عن ارادةالنتٌج

 ,الأثمة اارادةللفعل الصادر من مرتكبها ومن شانه ٌعبر عن  المادٌة الواقعةالخارج متمثلا فً 
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 ةقدات التً لم تتجسد بؤعمال خارجٌالنواٌا والمعت حتىأو  قانونا بمجرد التفكٌرلا ٌعتد حٌث 

من حٌث تحكمها فً التجرٌم, وٌبدو الامر دقٌقا  التشرٌعٌة السلطة ةضمانا فً مواجه دٌع وهذا

مجرد التفكٌر ,كما ان   ةمتجاوز الأثمة اارادةالتً ٌإخذ بها للتعبٌر عن  اللحظةفً تعٌٌن 

نواٌا مالم ٌعاقب على ال ةصور وجود قانون عقوبات فً اي دولفلا ٌت ةواسع ةكن المادي قٌمالر

 (1)تتخذ صوره الركن المادي للجرٌمة  ةجسد فً اعمال خارجٌتت

فً هذا الفرع الركن المادي المكون لجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  ندرسعلٌه سو    

 بٌنهما السببٌة والعلاقة والنتٌجةالعقار من حٌث السلوك 

 السلوك الاجرامً) التصرف( -اولا:

المحسوس  الخارجًط الانسانً المتخذ للمظهر ذلك النشا المقصود من السلوك الاجرامً إن    

ن الاحساس به وبهذا المفهوم ٌرتبط بالمعنى العام للقانون وبقانون ووالذي ٌستطٌع الاخر

 جلهلأم المتفقه مع الهدؾ الذي جرَ  المناسبةالعقوبات خصوصا, فالقانون هو ٌحدد الالفاظ 

التً  الخارجٌة, ومن الظروؾ والقانونٌةمنها  الواقعٌةبه  المحاطةالسلوك وظروؾ السلوك 

 ةلمكان وعوامل اخرى تتعلق اما بصفاأو  بالسلوك عوامل منها ما ٌتعلق بالزمان ةتكون محاط

لا ٌعتد, أو  كان القانون ٌعتد بهاإذا  المجنً علٌه ومن الظروؾ كذلك حسب ما ةبصفأو  الجانً

اما ,الاٌجابً وهو الفعل بالمعنى الضٌق  وللسلوك الاجرامً مظهران ٌتمثل الاول بالسلوك

 ةعدم وانما هو سلوك  ٌعبر عن ارادالامتناع, فالامتناع لٌس أو  ٌتمثل بالسلوك السلبً الثانً

 .(3)معٌن احبه باتخاذ موقؾ معٌن اتجاه امرٍ ص

تتحقق بنشاط اجرامً صادر من الجانً ٌتمثل  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقارجرٌمة ان   

جرٌمة  تفترض هذه ال , اذتصرؾ منصبا على  عقار ن هذا الوكلالنشاط فً فعل التصرؾ   هذا

تسلم إلى  ٌملك التصرؾ فٌه من اجل التوصل لاأو  ل لٌس ملكا لهاجراء الجانً تصرفا فً ما

اموال من المجنً علٌه نظٌر الحق الذي اوهمه انه قد انتقل الٌه بهذا التصرؾ, وٌراد بالتصرؾ 

 انهابهأو  نقلهأو  انشاء حق عٌنًأو  للملكٌةلقانونً الذي من شانه تقرٌر حق كنقل العمل ا

 عمل مستندا أو  بعوض( ةوٌجوز ان ٌكون عقدا بتبرع )الهب (والمقاٌضةوالرهن  ة)كالبٌع والهب
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 ٌس له حق التصرؾ فٌه لأو  (فً حاله تعلقها بعقار لا ٌملكه الموصً الوصٌة) المنفردة اارادةب

 . (1)الرهنأو  كحق الانتفاع الملكٌةلك ٌجوز ان ٌكون التصرؾ متعلقا بحقوق ؼٌر وكذ

فٌتمثل السلوك الاجرامً فً جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار) بالتصرؾ(       

حٌث عبر عن هذا السلوك بنصوص القوانٌن ومنها قانون العقوبات العراقً وقوانٌن الدول 

( من قانون العقوبات العراقً"... 754) المادةالاردنً(, حٌث عبر  نص ) اللبنانً والمقارنة

( من قانون العقوبات اللبنانً قد 555) المادةعقار....", اما نص أو  من تصرؾ فً مال منقول

 هوهو ٌعلم ان منقولةؼٌر أو  منقولة بؤموالبتصرفه أو  عبر اٌضا على هذا السلوك بالقول"....

 المادةر عن التصرؾ فً ؾ.....", كما ان المشرع الاردنً قد عبَ فً التصر الٌس له حق

ؼٌر منقول وهو ٌعلم انه لٌس له أو  ( فً قانون العقوبات".. فً التصرؾ فً مال منقول714)

 صفه التصرؾ فٌه..."

, فالجانً ٌتصرؾ فً عقار لخداعةالمجنً علٌه إلى  وٌتضمن هذا التصرؾ الكذب الموجه     

التعاقد علٌه أو  سبق التصرؾ فٌهأو  لٌس له حق التصرؾأو  ؼٌر مملوك لهوهو ٌعلم انه 

ضمنٌا, وٌكون أو  ذلك عن المتصرؾ الٌه, وٌستوي ان ٌكون الكذب صرٌحا ةحقٌق مخفٌا

الكذب صرٌحا عندما ٌصرح الجانً بان له حق التصرؾ فً العقار لسبب من الاسباب كؤن 

 .(3)مكتوباأو  صرؾ شفوٌاٌكون مالكا له, كما ٌستوي ان ٌكون الت

فً العقار   التصرؾ بطرٌق الاحتٌال وتقع جرٌمة ,فالتصرؾ ٌنعقد قانونا بالتقاء الارادتٌن      

هذا التصرؾ والاستٌلاء على المقابل من المجنً علٌه حتى لو لم ٌحدث التسلٌم حٌث  نعقادبا

لٌس من  لأنهلم ٌسلمه أو  علٌهالمجنً إلى  ٌستوي ان ٌكون المحتال قد سلم المال المتصرؾ فٌه

شروط التصرؾ ان ٌحدث التسلٌم, فالكذب جوهر هذه الجرٌمة  الذي ٌلزم توافره لقٌام الاحتٌال 

خارجٌه ظروؾ أو  مظاهرأو  التصرؾ دون اشتراط اعماللا انه ٌكفً بذاته لتحقٌق جرٌمة ا

للتصرؾ  ةً صفأو  هفٌ ٌتصرؾ المحتال فً عقار لٌس له حقن ؤٌعزز بها الجانً تصرفه, ك

 .(2)وٌحمل المتصرؾ الٌه على تسلٌمه مالا نظٌر اٌهامه بنقل الحق الذي تصرؾ فٌه

جاء فٌه)...... فاذا ثبت  الأردنٌةالتمٌٌز  ةمن محكم القرار الصادر القضابٌةومن التطبٌقات      

ارض  ةقطعبٌع  ةنه ٌحمل وكالؤبادعى ان المحكوم علٌه قد  الدعوىفً  الواردةبالبٌانات 
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 بؤقوالهواجرى الكشؾ علٌها معهم واطلعهم على مخططها فً البلدٌات فانخدع المشتكون 

بالٌوم الثانً واخذ من المشترٌن جواز  فراؼهاإ ةلمبلػ من ثمنها على ان تتم معاملوسلموه ا

وكٌل مالك الارض وانه صاحب  ةع وبما ان المحكوم علٌه انتحل صفالبٌ ةمعامل اعدادسفرهم 

 .(1)من قانون العقوبات الاردنً....( 714 المادةكتب عقاري فٌتحقق البند ثالثا من م

فً نصوص التشرٌعات أو  فالتصرؾ المقصود من النص فً قانون العقوبات العراقً     

تقرٌر أو  الشًء ببٌعه التصرؾ فً دلقواعد القانون المدنً التً تعٌخضع فً تحدٌده  المقارنة

عارته فلا ٌعد تصرفا وان جاء اعتباره أأو  الشًء تؤجٌر, اما ةتبعٌأو  علٌه ةاصلٌ ةحقوق عٌنٌ

تصرؾ  لان ااجارة تعد انتحال صفهأو  الاحتٌالٌةتوفرت فٌه الطرق إذا  احتٌالجرٌمة 

 .(3)انشاء موجبات لا حقوق عٌنٌةإلى  شخصً ٌهدؾ 

لتصرؾ المادي ٌتمثل ٌخول صاحبه سلطه للتصرؾ المادي والقانونً, فا الملكٌةفحق     

التصرؾ القانونً فهو قٌام المالك  اماصاحب الملك على ملكه تؽٌٌرا مادٌا كالبناء مثلا,  بؤجراء

, لان اعمال اادارةالتصرؾ القانونً تختلؾ على اعمال  فؤعمالتقرٌر اي حق, أو  بنقل ملكه

أو  الملكٌةصد بها نقل ٌقصد بها الاستؽلال للشًء بٌنما اعمال التصرؾ القانونً ٌق اادارة

هذا  ةاتفاقٌأو  ةقه وانما مقٌده بقٌود اما قانونٌالتصرؾ القانونً لٌست مطل ةوسلط,انشاء حق 

 .(2)للقانون المدنً بالنسبة

من صور الاحتٌال حسب  ةكونه صورإلى  بااضافةاما فً القانون الجنابً فهذا التصرؾ       

 الملحقةاعتباره من الجرابم أو  اللبنانً والاردنً عات كالتشرٌعما ذهبت الٌه بعض التشرٌ

بل ٌشمل ,بالاحتٌال كما ذهب الٌه المشرع العراقً فهو لٌس مقصورا على التصرؾ بالبٌع 

 7) )التصرفات الاخرى ؼٌر البٌع  كالرهن مثلا

القانون وهو بنص فجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار تتحقق بسلوك محدد      

صاحب السلوك الاجرامً سلوكا اخر معاقب علٌه قانونا فهنا نكون امام تعدد ٌلكن قد  ,التصرؾ

استؽل الجانً وظٌفته فزور مستندا من اجل التصرؾ فً عقار  ٌكون الحكم إذا  للجرابم, مثلا

ان هاتٌن الجرٌمتٌن) جرٌمة  التصرؾ فً العقار وجرٌمة  التزوٌر( تصبحان  الحالةفً هذه 
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حٌث ارتكبت من اجل تحقٌق ؼرض ؛ التجزبةلا ٌقبل  اً ببعضها ارتباطً  المرتبطةمن الجرابم 

وٌحكم علٌه عن كل جرٌمة   ,واحد ٌقصد الفاعل تحقٌقه, وعلٌه ٌدان المتهم عن كل جرٌمة 

عن كل جرٌمة  تفرض  العقوبةالجرابم بالتعاقب حٌث ان بخلاؾ الاشد  العقوبةمنهما وتنفذ فٌه 

عن الاخرى كالاعتداء على شخص فً ٌوم  ةمنفصل ةاقب عن كل واحدٌتم تنفٌذها بالتعو

.نستنتج مما سبق ان السلوك الاجرامً لجرٌمة التصرؾ (1)والتصرؾ بؤمواله فً ٌوم اخر

مرتبا  للحق أو  بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌتمثل بؤي تصرؾ قانونً منشؤ للحقوق العٌنٌة كالبٌع

 .الاعمال المادٌة كالهدم والبناءأو  ة كااجارةكالرهن ولا ٌشمل التصرفات الشخصٌ

 

 ة الاجرامٌ النتٌجة -ثانٌا:

 فالنتٌجة, ااجرامٌة النتٌجةهً  ةٍ عام ةٍ جرٌمة  بصور لأيان العنصر الثانً للركن المادي      

 وٌكون لهاهً الاثر الذي ٌترتب على السلوك التً ٌكون داخل فً تكوٌن الجرٌمة  القانونً,  

تحدث فً  ةمادٌ ةظاهر للنتٌجةاحدهما مدلول مادي واخر قانونً, فالمدلول المادي  نمدلولا

كانت على نحو معٌن  الخارجٌة فالأوضاعثر ٌترتب على السلوك الاجرامً, ؤالعالم الخارجً ك

إلى  وهذا التؽٌٌر من وضع ,قبل ان ٌصدر هذا السلوك ثم صارت على نوع اخر بعد صدوره

هً العدوان على  ةقانونٌ ةكفكر للنتٌجةدلول المادي, اما المدلول القانونً بالم النتٌجةاخر هو 

هً حدث ناتج عن سلوك والذي ٌهدد  فالنتٌجةتهدٌدها, أو  بها بالأضرارسواء  المصلحة

ومنها التصرؾ فً العقار جرٌمة  لأيبالقانون, فالعنصر الضروري  المحمٌةبالضرر المصالح 

 .(3) النتٌجةهً 

م الضرر تفرض سلوكا اجرامٌا ٌترتب علٌها اثار ٌتمثل بالعدوان الفعلً على الحق فجراب    

 .( 2)الذي ٌحمٌه القانون

فالضرر العام المباشر المترتب على كل جرٌمة  هو ٌتمثل بالاعتداء الذي من شانه المساس     

من تجرٌم الفعل  ةتكمن العل المصلحةالمساس بهذه  وفًاولاها القانون حماٌته,  تًال بالمصلحة

تترتب على سلوك  نتٌجة هباعتباروقد ٌكون هناك ضرر خاص  اً ام سلبٌ اً سواء كان اٌجابٌ

 بإرادته بالتؤثٌرأو  اجرامً مرتبط به, وٌتمثل هذا الضرر بالمساس بالمجنً علٌه سواء باعتباره
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بذاته  اً قابم منفصلاً  اً ركن دؽلط, فالضرر فً بعض الجرابم ٌعالذي من شان ذلك الوقوع فً ال

قق ٌتخلؾ فتنتفً الجرٌمة , وٌتح الضرر قدلكن  اً قابم اً قد ٌكون سلوك لأنهعن الركن المادي 

بالسلوك المادي  اً مدمج اً , وقد تكون هناك جرابم ٌكون الضرر مفترضذلك فً جرٌمة  التزوٌر 

بها  ةملحق أو منها ةلتصرؾ  بطرٌق الاحتٌال صورا  جرٌمة تعدوالاحتٌال والتً  كالسرقة

ففً جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  ,المجنً علٌهأو  بالمجتمع ةٍ ضار نتٌجةوتتحقق 

والدلٌل ان التصرؾ من شانه تحقٌق ضرر للؽٌر  ,مستقل اً موضوعٌ اً فالضرر لٌس ركن ,العقار

 بؤيعلٌه فً التصرؾ فً ملكه المجنً  ةالتصرؾ ٌمس مصلح انوحٌث ,وهو ضرر محتمل 

 .(1)اءٌش ةطرٌق

كما ان الضرر لٌس ركنا موضوعٌا مستقلا فمجرد التصرؾ ٌتحقق الضرر بالؽٌر وهو   

 اً المحاكم العراقٌة ومن خلال القرارات القضابٌة تجعل من الضرر ركن,فضرر محتمل 

فه ضرر وان اتجاهها ٌتفق مع فً حال ترتب على تصراً ولا تحكم على المتصرؾ الاً موضوعٌ

فجرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار من جرابم الضرر واستقلالها   ,هذه الجرٌمة ذاتٌة

سابقه على  ةث الضرر اي خطولحدو ةبم الخطر, لكون جرابم الخطر مقدمولٌس من جرا

  .(3) الضرر ةمباشر

 ةجرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار  هً حماٌ من تجرٌم الاحتٌال ومنها ةفالعل   

ٌعد حتما ضررا, وبالتالً   اارادة ةحرٌأو  الملكٌةفان اي اعتداء على  اارادة ةوحرٌ الملكٌة

ضرر اخر كمن إلى  بعد ذلك ةاي لا حاج,المجنً علٌه  ةتحقٌق نقص فً ثروإلى  ةلا حاج

اكثر أو  ٌخدع اخر لٌحمله على تسلٌمه شٌبا ٌرتكب جرٌمة  الاحتٌال ولو ترك للمجنً علٌه ثمنه

 .(2)منه

ٌتعلق بما لحق  لأنه,ر هو الاثر المتولد عن الجرٌمة  وٌمكن تقدٌره بمبلػ من المال فالضر  

 .(7)وما فاته من كسب ةالمضرور من خسار

وعنده سواء كان المتضرر  ,( ما هو الؽٌر754) المادةلم ٌبٌن المشرع العراقً فً نص    

الخداع والكذب  تؤثٌرقع تحت وهم بان الحق انتقل الٌه بهذا التصرؾ وقد وأٌه الذي المجنً عل
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 التصرؾ بعقارهم المالك الحقٌقً للعقار الذي وقع التصرؾ فٌه كون التصرؾ قد مس حقه فً أ

ولا ٌشترط  ,اً بذلك, اذ ٌترتب على تصرؾ الجانً فً العقار ضرر ةي شخص له مصلحأأو 

ا كان الضرر اذن ٌكون الضرر محتملا, فأعلا وانما ٌكتفً لتحقٌق الجرٌمة ان ٌكون حاصلا ف

م على صاحب العقار أوقع على الطرؾ الاخر فً التعاقد كان قد إذا  لما ةواقعا فعلا فلا اهمٌ

 .(1)  موضوع التصرؾ

الاشخاص  دابرةما فعل المشرع العراقً فً عدم تحدٌد الؽٌر لٌوسع من  ؤحسن ةجد الباحثوت   

ً ن دون اقتصارها على المالك الحقٌقي ٌد تكوؤب الملكٌةوالحفاظ على حق  بالحماٌةالمشمولٌن 

فالمتضرر  ,   فٌما بٌن الافراد الثقةالمجتمع والحفاظ على  ةلؽرض استقرار المعاملات ولحماٌ

 . ةمباشر ةاما المتصرؾ الٌه فٌكون المتضرر بصور ةؼٌر مباشر ةقد ٌكون المالك بصور

ء فٌه).... ولد ى عطؾ النظر استبناؾ بابل جا ةاٌضا قرار محكم القضابٌةومن التطبٌقات    

 ةت قٌام المتهم ببٌع مساحه من قطععلى القرار الممٌز وجد انه صحٌح وموافق للقانون  اذ ثب

ابو سمٌج (مع علمه بسبق التصرؾ فٌها بٌعا للمدعو)ع. ع(  5مقاطعه  11)المرقمةالارض 

بما تقدم ان  ةصراحوعقد البٌع واعتراؾ المتهم  المشتكً والشهود بؤقوالوذلك حسب ما جاء 

 .(3)تصدٌق القرار الممٌز...( المحكمةللفعل المرتكب علٌه قررت  ةً جاءت مناسب العقوبة

 ةبٌن السلوك والنتٌج ةالسببٌ علاقة-ثالثا:

لابد من توافر هذا العنصر فً الركن المادي لكل جرٌمة  ومنها جرٌمة   العامةوفقا للقواعد      

المصادر لم نجد هناك من وضح مدى إلى  لعقار, لكن بالرجوعالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً ا

ٌنفرد  نتٌجةبالضرر كون الضرر  المتمثلة والنتٌجةبٌن السلوك الاجرامً) التصرؾ(  العلاقة

) كالتشرٌع الاردنً المقارنةللتشرٌعات  بالنسبةاما ,( 754 )المادةبها المشرع العراقً فً نص 

ٌم المال باعتبار ان التصرؾ لى هذا السلوك الاجرامً هو تسلع المترتبة فالنتٌجةواللبنانً( 

الوسابل والتً اعتبرتها  ةما ٌسري على بقٌ نهم وٌسري علٌهمن وسابل الاحتٌال فً قوانٌ ةوسٌل

 لجرٌمة الاحتٌال ثم نطبقها على الجرٌمة السببٌة علاقةالاصل لتحدٌد  المقارنةالتشرٌعات 

 .كل جرٌمة  ةر خصوصٌالبحث مع الاخذ بالاعتبا موضوع
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بل  نتٌجةن ٌقع سلوك اجرامً من الفاعل وان تحصل أكفً لقٌام الركن المادي للجرٌمة فلا ٌ    

 ةسببٌ ةاي ان تكون بٌنهما رابط ,ك السلوكذلإلى  النتٌجةٌلزم فضلا عن ذلك ان تثبت هذه 

الوقوع وفقا لما  ةحتملالتً حصلت م النتٌجةتقوم متى ما كانت  السببٌةمبدبٌا ان  لٌمكن القوو

 الناحٌةولٌس من  الموضوعٌة الناحٌةٌكون من  السببٌةإلى  تجري علٌه الامور, فالنظر

 النتٌجةاحتمال حصول إلى  توقع صاحب السلوك وانماإلى  فلا ٌرجع فً استظهارها المعنوٌة

عنصرا  ببٌةالسمن ثم تكون و ,الجانً توقع ذلك ام لاإلى  بناء على ذلك السلوك بصرؾ النظر

ادنى علاقه  للسببٌةولٌس  ,على السواء العمدٌةوؼٌر  العمدٌةفً الركن المادي للجرٌمة  

 .(1)ٌصدق فً كل الاحوال والظروؾ اً بالركن المعنوي, فالتشرٌعات قلما تضع ضابط

وجرٌمة  الاحتٌال ومنها جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار لا ٌتحقق الركن    

هذا  ٌكونالجانً بان إلى  الا من اموالهتسلٌم المجنً علٌه م هنتج عنإذا  ها كاملا الاالمادي فٌ

 حتٌالذلك ومع التسلٌم بان الاالتسلٌم مرتبطا بالاحتٌال ارتباط السبب بالمسبب, وبناء على 

اخرى بل لابد  ةحتٌال ولو لم تقترن بطرق احتٌالٌٌكفً لقٌام ركن الا ةكاذب ةاتخاذ صف ةبطرٌق

 .(3) بٌن الاحتٌال وتسلٌم الاشٌاء ةسببٌ ةن تكون هناك علاقا

فً جرٌمة  الاحتٌال ما بٌن الفعل وتسلٌم المال وٌتوسط بٌن الفعل  ةالسببٌ ةتربط صل     

التسلٌم بناء على  وٌحدث الاحتٌالٌةحلقه تجمع بٌنهما وهً الؽلط المترتب على الطرق  والنتٌجة

والؽلط  الاحتٌالٌةبٌن المناورات  السببٌة ةمرتبطٌن صل جزبٌٌنتضم  السببٌة ةذلك, اي ان صل

 .(2)بٌن الؽلط والتسلٌم  السببٌة ةوصل

تٌال حٌث جاء فٌها).. وٌجب لكً تتوفر جرٌمة  الاح اللبنانٌةالتمٌٌز  ةوهذا ما اكدته  محكم   

 طبٌعٌة نتٌجةبٌن وسابل الاحتٌال وتسلٌم المال اي ان ٌكون التسلٌم  ةسببٌ ةان تكون علاق

فً قرارها الممٌز جاء  اللبنانٌةالتمٌٌز  ةمحكم بهت قضعلٌه..(, وكذلك ما واكٌده لعمل المدعً 

فٌه).... ان الوسابل المنصوص علٌها فً القانون والذي تشكل عنصرا من عناصر جرم 
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    الاحتٌال ٌجب ان ٌكون من شانها خداع  المتعامل معه والسبب الدافع لحمله على تسلٌم 

 .(1 )ماله..(

 السببٌة ةقطع رابطإلى  به الجانً لا ٌإدي فعل الخداع الذي قامإلى  عوامل ةفانضمام عد    

لحمل المجنً علٌه على تسلٌم  الكافٌةفالاهم ان ٌكون الؽلط احد الاسباب  ,بٌن الؽرض والتسلٌم

 .(3)ماله

تعادل الاسباب فٌتعٌن  ةن نظرٌلاحتٌال للمعٌار المستمد مفً جرٌمة  ا السببٌة ةتخضع صف   

الوقوع فً الؽلط ولا إلى  ان ٌثبت ان فعل الخداع هو احد العوامل الذي ادت بالمجنً علٌه

ان ٌكون ؼلط المجنً علٌه هو احد  ةثانٌ ةون العامل الوحٌد وٌتعٌن من ناحٌٌشترط ان ٌك

ذلك كون الاعتبار الوحٌد لالمحتال ولا ٌشترط ان ٌإلى  الاعتبارات التً حملته على تسلٌم ماله

ه ما كان المجنً علٌل الاحتٌالٌةان تثبت لولا المناورات  السببٌة ةوبتعبٌر اخر ٌتعٌن لتوافر صل

 . (2)المحتالإلى  ما كان المجنً علٌه ٌسلم مالهلٌقع فً الؽلط وانه لولا الؽلط 

المجنً علٌه فً الؽلط  وقد اختلؾ الفقه حول معٌار الؽلط الذي ٌعتد به عند تحدٌد وقوع     

المعٌار إلى  الاستنادإلى  هبمن ذر موضوعً واخر شخصً, فهناك بسبب الاحتٌال بٌن معٌا

اي ان وقوع المجنً علٌه  فً الؽلط ٌقاس على اساس رجل متوسط الذكاء  ,الموضوعً

أو  انًللعقار من قبل الج بالملكٌةبالادعاء  المتمثلةوالحرص فاذا كان من شؤن وسابل الخداع 

بٌن الاحتٌال والؽلط  ةسببٌ ةلؽلط فانه ٌوجب القول بوجود علاقباالرجل صفته كمالك اٌقاع 

 العلاقةفتنتفً  ٌهالجانً لا ٌإثر عل كان نشاطإذا  اما الحالةالجانً فً هذه  لةمساءوتوجب 

الراي  التصرؾ, اما نتٌجةولا تقوم مسإولٌه الجانً حتى لو سلمه المجنً علٌه المال  السببٌة

وجد بنفس ظروؾ المجنً إذا  الشخص العادي ةذي ٌستند للمعٌار الشخصً وهو حالالاخر ال

إذا  الؽلط تتحقق الجرٌمة  اما ارادته اي انخدع ووقع فً تؤثرتعلٌه وقت ارتكاب الجرٌمة  فاذا 

 .( 7)ل الجانً عن هذه الجرٌمة ؤفلا ٌس لم تتؤثر ارادته

فالمشرع العراقً وكذلك  , ةالشخصً اقرب للواقع واكثر دقٌار ان المع تضح مما سبقٌ    

كالتشرٌع اللبنانً والاردنً اخذ بالمعٌار الشخصً فً جرٌمة  التصرؾ  المقارنةالتشرٌعات 
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لتصرؾ فٌه من له حق اأو  فً العقار باعتبار ان الكذب من قبل الجانً وادعابه انه مالك للعقار

الذي صدر الٌه التصرؾ وٌوهمه بان  الحق انتقل الٌه بهذا المجنً علٌه  ةشانه ٌإثر على اراد

بٌن التصرؾ والؽلط الذي  السببٌة العلاقةالتصرؾ وٌترتب علٌه اٌقاعه فً الؽلط حٌنها تقوم 

 للمتصرؾ عن جرٌمته وبالعكس.  الجزابٌة لةالمساءوقع فٌه المجنً علٌه وتوجب 

جرٌمة  التصرؾ فً العقار مدار البحث  على السببٌة علاقةومن تطبٌق ما ورد فً ضوء     

المجنً أو  التً اشترطها المشرع تحقق الضرر بالؽٌر سواء كان المالك الحقٌقً النتٌجةولكون 

لتحقٌق  اً الخداع, فان اي تدخل خارجً والذي ٌكون كافٌ تؤثٌرعلٌه الذي قام بتسلٌم امواله تحت 

ولا ٌسال الجانً عن جرٌمة  التصرؾ عامه بٌن التصرؾ والضرر  السببٌة علاقةٌقطع  النتٌجة

 اشاره (754 )المادةونجد من خلال نص  العامةبل ٌقؾ عمله عند حد الشروع طبقا للقواعد 

 بإٌقاعبالنص".... وكان من شان ذلك الاضرار بالؽٌر" فالتصرؾ الذي سبب  السببٌةعلاقه إلى 

ٌحدث تسلٌم المال, فالتسلٌم لٌس هو التعاقد حتى لو لم إلى  المجنً علٌه فً ؼلط وكان دافعا

بل الؽلط الذي وقع (  المقارنة تشرٌعات) الدول كما ذهبت الٌه بعض التشرٌعات ومنها النتٌجة

المعول علٌها  النتٌجةاضر بالؽٌر, فالؽلط هو أو  ارادته ةٌه المتصرؾ الٌه والذي اضر بسلامف

 .ةسببٌ ةقانونا للقول بوجود ارتباط وعلاق

 ج

 لثانًالفرع ا

 الركن المعنوي

قوامها الفعل واثاره ولكنها كذلك كٌان نفسً, واستقر  ةخالص ةمادٌ ظاهرةلجرٌمة  لٌس ا     

ولا  ةت الجرٌمة  لا تنشا مسإولٌالذي ٌقضً بان مادٌا المبدأفً القانون  الجنابً الحدٌث" 

لجرٌمة , فالركن كٌان ا طلبهاٌالتً  النفسٌةجانبها العناصر إلى  تستوجب عقابا ما لم تتوافر

الجانً, فالجرٌمة  تقوم على ركنٌن  ةتربط بٌن مادٌات الجرٌمة  وشخصٌ ةالمعنوي هو علاق

العالم الخارجً إلى  المظهر الذي ٌبرز بهأو  كن مادي ٌتمثل فً مادٌات الجرٌمةاساسٌٌن ر

 .(1)من الفعل المادي اارادةوركن معنوي ٌتحقق بموقؾ 

بؽٌر جرٌمة  ان لا فالأصل ,للجرٌمة  العامة النظرٌةمن  ةاساسٌ ةاهمٌ وللركن المعنوي    

ل ؤاذ لا ٌس,تحدٌد المسإول عن الجرٌمة  إلى  معنوي وهذا الركن هو سبٌل المشرعالالركن 
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, وشرط للعدالة ةادٌاتها ونفسٌته فهذا الركن ضمانبٌن م ةم علاقما لم تقٌ  شخص عن جرٌمة

ص لم ٌكن له على شخ عقوبةان توقع  العدالةان لا تقبل  لاجتماعٌةاواؼراضها  العقوبةلتحقٌق 

 .(1)ةنفسٌ ةبمادٌات الجرٌمة  صل

بلا  ةبٌن الفكرتٌن قابم العلاقةولكن  ةقانونٌ ةوانما فكر أخلاقٌة ةلٌس فكر المعنويفالركن     

كما ان  الجانً عن طرٌق العقاب الا من صدر عنه فعلإلى  لا ٌمكن توجٌه اللوم لأنه,شك 

استقر الناس ان هذا العقاب لا ٌلحق الا بمن توافر إذا  العقاب لا ٌتحقق اثره فً  الردع العام الا

عام ٌلزم لتوافره قصد جنابً .علٌه  فالركن المعنوي (3)لدٌه اثم معٌن تسبب فً وقوع الجرٌمة

وهذا ما  اٌة معٌنةتحقٌق ؼإلى  مثل بانصراؾ النٌةخاص مت بالعلم واارادة وقصد جنابً متمثلا

 : سنتناوله تباعا

 العام الجنائً اولا: القصد

ة فً حال ةصد الجنابً, فتكون الجرٌمة  عمدٌالق ةذ الركن المعنوي فً الجرٌمة  صورقد ٌتخ 

الجرٌمة  ؼٌر  فتكون الخطؤوقد ٌتخذ صوره ,المعاقب علٌها  النتٌجةتعمد الجانً احداث إذا  ما

والذي ٌعنٌنا  النتٌجةالنشاط الاجرامً دون إلى  الجانً ةصرفت ارادما ان ةعمدٌه وذلك فً حال

التً تقتضً توافر  العمدٌةهو القصد الجنابً كون ان جرٌمة  التصرؾ بالعقار من الجرابم 

إلى  قصد جنابً, فالقصد الجنابً لم  ٌعرؾ من قبل بعض التشرٌعات وهذا ٌقتضً الرجوع

عنوي وذلك للركن الم طلبهاٌما ع  ةمن خلاله صراح الذي ٌعبر المشرع التشرٌعٌةالنصوص 

نحو ارتكاب فعل محظور  اارادةاتجاه  )واكتفى بتعرٌؾ الفقه بانه ةباستخدام تعبٌرات معٌن

 .(2)(علٌه المترتبة الجرمٌة بالنتٌجةقانونا مع العلم 

ابً فاذا لم نالجتوافر القصد  التً ٌلزم لقٌامها القصدٌةجرابم الاحتٌال من الجرابم  آن      

وعلٌه فان جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار من  ,ٌتوافر هذا القصد فلا تقع جرٌمة 

عنه تتطلب توافر القصد الجرمً لدى الجانً وهذا  الجزابٌة فالمسإولٌة, لذا العمدٌةالجرابم 

وانه لا أللؽٌر  اي علمه بان العقار تعود ملكٌتهترض علم الجانً بمادٌات الجرٌمة القصد ٌف
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اجراء التصرؾ, علٌه  إلى  عن ذلك اتجاه ارادتهق التصرؾ فٌه وٌفترض القصد فضلا ٌملك ح

 .(1)انتفى علم الجانً وانتفى الاتجاه الاراديإذا  المسإولٌةفالقصد ٌنتفً وتنتفً 

 ةٌل وحٌث تشترك هذه الجرابم فً ؼاولكون جرٌمة  التصرؾ فً العقار من جرابم الاموا      

فالقصد الذي تطلبه , الؽاٌةتحقٌق إلى  تتجه الجرمٌة رادهلأفالجانً من الاستٌلاء بؽٌر حق, 

 .(3)خاص عاما فقط بل لابد من وجود قصدٍ اً جنابٌاً لٌس قصد

عناصر  ةاي العلم بكاف, واارادةالعام هو القصد الذي ٌتكون من العلم  الجنابً فالقصد     

قبولها وهذا هو القصد أو  الجرمٌة والنتٌجةالسلوك الاجرامً إلى  اارادةمع اتجاه الجرٌمة 

 .(2)الجرابم لأؼلب بالنسبةالعادي 

العام اما  الجنابً الجرابم تقوم بالقصد , فؤؼلبعادةالعام  الجنابً قد ٌكتفً القانون  بالقصد     

 .(7)خاصا فهً قلٌلهجنابٌا الجرابم التً تتطلب قصدا 

هً التً ٌوجهها  الأثمة اارادةفً جمٌع الجرابم وهذه  الأثمة اارادةافر فٌجب ان تتو       

وٌكفً  النتٌجةالجانً ضد الحق الذي ٌحمٌه وٌعاقب على الاعتداء علٌه وٌكون قاصدا حصول 

 .(5)ةلتوافره عنصري العلم والاراد

 ثانٌا اارادةفً العلم اولا ثم بالقصد الجنابً العام علٌه سوؾ نبحث و    

 اولا: العلم

 ,العلم بكل العناصر التً تشكل مادٌات الجرٌمة  ضرورةالعام الجنابً  ٌتطلب القصد      

المجنً علٌه فٌوقعه  ةرادإعلى  التؤثٌرنه ؤن نشاطه الاجرامً من شؤفالجانً لابد له من العلم ب

 ةله صفأو  كٌةبالملمن قبل الجانً بان له الحق  الكاذبةفً ؼلط من هذا السلوك, فالادعاءات 

لابد ان ٌكون عارفا ) عالما( بانه لا ٌملك هذا الحق بالتصرؾ, فالاعتقاد و ,فً التصرؾ

                                                           

 132( ك. ِؾّٛك ٔغ١ت ؽَٕٟ، ِٖله ٍبثك ،ٓ  (1

 .120( ك. علاي صوٚد، ِٖله ٍبثك، ٓ  (0

 .133( ك. عبٍُ فو٠جٜ فٍؿ، ِٖله ٍبثك، ٓ  (3

 .713ؽَٕٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ  ( ك. ِؾّٛك ٔغ١ت (2

  ،0212، عّبْ اٌزٛى٠ع، اٌٛهاق ٌٍْٕو خ،ِل1ٍَائُ اٌٛالعخ عٍٝ اتِٛاي،ٛ(ك. ِؾّل عٍٟ ٍبٌُ اٌؾٍجٟ، اٌغو (1

ٓ147 . 

 



   ( 94)              العقار في الاحتيال بطريق التصرف لجريمة القانونية الأحكام الثاني :الفصل 

 
 

 

علٌه فلا تقوم جرٌمة  لكون  وصاٌةاعتقد بان العقار مثلا مملوك للقاصر الذي له أو إذا  بالملكٌة

 .(1)القصد منتفً 

لاضرار فاذا لم ٌدر بخلده احتمال فلابد ان ٌكون الجانً عالما بان فعله ٌترتب علٌه ا     

 .(3)الضرر فالقصد الجنابً ٌنتفً لانتفاء العلم

حٌث ٌفترض  الكافةلدى  اً العلم بالقانون مفترضوأمابالوقابع, أو  قد ٌتعلق بالقانونفالعلم      

علا وبالتالً لا ٌستطٌع احد ان ٌعتذر لجهله بان ف المكملةالقوانٌن  ةبات وكافالعلم بقانون العقو

وٌستطٌع الجمٌع العلم به  الرسمٌة جرٌدةالبؼٌر مشروع ٌعاقب علٌه قانونا طالما ثبت انه نشر 

حتى ٌتوفر القصد  واقعةالبالعلم  اذ ٌتطلب  وقابعاض لٌس مطلقا, اما العلم باللكن هذا الافتر

ٌملك الجنابً اي لا بد ان ٌعلم الجانً بان تصرفه معاقب علٌه لكونه ؼٌر مشروع وانه لا 

على الؽٌر فً ملكٌته  ٌشكل اعتداءً  أن التصرؾ بالعقار ولابد ان ٌعلم اٌضا ان تصرفه من شانه

 .(2)علمه انه ٌحتال على الؽٌر من شانه ٌوقعه فً ؼلط إلى  ةواضاف

بصدد جرٌمة  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌقتضً علم الجانً بالسلوك المتمثل  و    

انتفاء حق التصرؾ بالعقار أو  فً عقار مع علمه بانه ؼٌر مملوك لهبالتصرؾ بانه ٌتصرؾ 

المجنً علٌه بؽلط ٌكون دافعا  بإٌقاع والمتمثلةالتً تترتب على هذا النشاط  بالنتٌجةوعلمه اٌضا 

ارادته, فاذا كان ٌجهل ذلك ٌنتفً القصد  ةحرٌ ةسلامأو  فً ماله سواءً  له للتعاقد فٌلحقه ضرر

ولم ٌخبره اخر إلى  سبق وان باعه وكٌله اً ن محاسبته كما لو باع شخص عقاروبالتالً لا ٌمك

القٌام بالتصرؾ ولكن العلم إلى  اارادةانصرفت  الحالةالوكٌل وفق هذه ة اي وفا ,بالبٌع لوفاته

معتقدا ان المال اصبح فً ملكٌته بطرٌق  لأخرمثلا باع عقارا أو  بسبق التصرؾ فٌه اً منتفٌكان 

    .(7)هو لم ٌرثه بعدالمٌراث و

لجرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌفترض علم الجانً بمادٌات الجرٌمة   ةفبالنسب  

وٌفترض القصد فضلا ,بان العقار تعود ملكٌته للؽٌر وانه لا ٌملك حق التصرؾ فٌه  المتمثلة

إذا  المسإولٌةتفً اجراء التصرؾ الذي لا ٌملك اجراءه وتنإلى  الجانً ةعن ذلك اتجاه اراد

عن هذا القصد ( 754 المادة)ارادته, فالمشرع العراقً عبر فً  وانتفتانتفى علم الجانً 

لٌس له حق التصرؾ فٌه..." وكذلك المشرع اللبنانً عبر أو  بالنص".. وهو ٌعلم بانه لا ٌملكه
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حتٌالا" اما المشرع ".... فاستولى علٌها االمذكورة المادة( بعباره فً 555) المادةاٌضا عنه فً 

 ."لاٌات/ب بعباره" استولى علٌها اح 714 المادةالاردنً ذهب فً 

 ةثانٌا: الاراد

نظر بها من خلال ما تحدثه ندركها بحواسنا ون ةلها جوانب مادٌ ةاجتماعٌ ةالجرٌمة  ظاهر    

 ةدان دفعته عوامل ع, فمرتكب الجرٌمة  انسالجماعةارباك فً النظام العام واوضاع  من

إلى  سلوك المإديتضافرت وامتزجت فً اتباع هذا ال ةواخرى خارجٌ ةلارتكابها منها داخلٌ

لدى مرتكب  الداخلٌةوهنا ٌبرز الجانب المعنوي الذي ٌتمثل فً الدوافع ارتكاب الجرٌمة 

فً دواخل الانسان  الكامنةالمظهر الربٌسً له فهً القوه  الأثمة اارادة دالجرٌمة  حٌث تع

ؾ تسٌطر على افعاله وتصرفاته وتوجهها نحو النشاط الاجرامً الذي ٌعاقب علٌه المنحر

 .(1)لما امكن محاسبته الأثمة اارادةالقانون ولولا هذه 

من عناصر القصد هً تمثل مركزا تدور حوله الجرٌمة  حٌث  اً باعتبارها عنصر فاارادة  

ٌتمثل  ةاارادم, فنطاق رتكاب عمل محرَ لشخص ٌقوم بتوجٌهه لا اً ذهنٌأو  اً نفسانٌ اً تمثل نشاط

كمن فً اتجاهها الٌه بمعنى ان الجانً تالسلوك  ارادة فبالنسبة, النتٌجة ةرادإالسلوك و بإرادة

صوب الامتناع عن أو  صوب القٌام بفعل جرمه القانون المختارة الحرةٌعمل على توجٌه ارادته 

لقٌام القصد  ةالسلوك لوحده ؼٌر كافٌ ةحٌث اراد ٌجةالنت ةرادبه القانون, اما ا ٌؤمرالقٌام بفعل 

 .(3)على سلوكه المترتبة النتٌجةبل حتى ٌتحقق القصد لابد ان ٌكون الفاعل اراد السلوك واراد 

ن الجانً ٌرٌد السلوك إاي  ,الجانً على السلوك المكون للجرٌمة  ةفٌجب ان تنصب اراد     

 تؤثٌروقت اقتراؾ الفعل وانما وقع تحت  ةحر ةتكن له اراد جانً لمفاذا تبٌن ان ال,الذي اقترفه 

 اارادةانتفى القصد الذي تقوم علٌه الجرٌمة  وكذلك لابد ان تنصب  ةقاهر ةبسبب قوأو  الاكراه

أو  لحق الذي ٌحمٌه القانونعلى السلوك مثل المساس با المترتبة الجرمٌة النتٌجةاٌضا على 

 .(2)مال المجنً علٌه ةبملكٌ

 اارادةوهذا ٌعنً ان من الضروري ان ٌقترن علم الجانً وقت ارتكاب الجرٌمة  بعنصر     

, ولا ٌكفً نتٌجةاتٌان نشاط اٌجابً ٌنطوي على كذب والى تحقٌق إلى  اارادةوان تتجه هذه 
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تبٌن ان إذا  اختٌار وهذا ٌعنً انه ةوانما ٌجب ارتكابها بحرٌ ةارادٌ ةارتكاب الجرٌمة  بصور

 للإكراهفلا تتحقق الجرٌمة  كان ٌكون خاضعا  اارادةعل قد ارتكب جرٌمة  وهو مسلوب الفا

 لا عمالهمعنوٌا بمعنى ان ٌكون الجانً حرا ومختارا وان ٌكون مدركا أو  سواء كان مادٌا

وهذا ما بٌنته  ( 1)بحق مرتكب الجرٌمة الجزابٌة المسإولٌةوتصرفاته فاذا تخلؾ احدهما انعدمت 

 . (3)المعدل 1151نة لس 111ون العقوبات العراقً رقم من قان( 51) المادة

 الخاص الجنائً القصدثانٌا: 

جانب القصد إلى  خاص جنابً قصدتوافر  بشؤنهامن الجرابم ٌتطلب قٌام القصد  ةهناك مجموع

 ابًالجن القصدالعام لقٌامها وانما ٌلزم ان ٌضاؾ الٌه  الجنابً فلا ٌكفً القصد,العام الجنابً 

 .(2)باعث خاصأو  ةمعٌن ةتحقٌق ؼاٌإلى  لجانًا ةالخاص وهذا ٌعنً انصراؾ نٌ

عام ولكن العكس ؼٌر  جنابً جانبه توافر قصدإلى  الخاص ٌفترض حتما الجنابً فالقصد     

العظمى  والؽالبٌةبمعنى ان القصد العام قد ٌتوافر بمفرده استقلالا عن القصد الخاص  ,صحٌح

خاص  جنابً قصداما الجرابم التً تتطلب فٌها ,العام الجنابً فً فٌها بالقصد من الجرابم ٌكت

فمن ناحٌه قد ٌكون القصد الخاص  متباٌنةالنص ادوارا  ٌطلبهقلٌله, وٌلعب القصد الخاص فٌما 

فٌنهار هذا البنٌان بتخلؾ القصد الخاص ولا ٌبقى شٌبا تمال البنٌان القانونً للجرٌمة  لازما لاك

 سلب المال ةنٌأو  تعمال المحرر المزور فً التزوٌراس ةه الجانً كما لو تخلفت نٌٌسؤل عن

اخرى قد ٌؽٌر القصد الخاص فً وصؾ الجرٌمة  فٌترتب  ةً ومن ناحٌ حتٌالالعابد للؽٌر فً الا

 .( 7)الوصؾ الاصلًإلى  العودةعلى توافره وصؾ جدٌد وعلى تخلفه 

ان الدافع الٌها أو  ةمعٌن ةالجرابم ان ٌكون ارتكابها لؽاٌ ضفالمشرع ٌستلزم احٌانا لقٌام بع     

محدده كاشتراط ارتكاب  هذا الباعث بعباراتأو  الؽاٌةباعث خاص وقد ٌعبر المشرع عن هذه 

الجنابً فٌتخذ الباعث ضمن عناصر القصد أو  الؽاٌةهذه تدخل  فالحالة ,الاضرار ةالفعل بنٌ

الخاص ٌتضمن  الجنابً الخاص وهذا ٌعنً ان القصدالقصد الجنابً  ةالركن المعنوي صور

مثلا جرٌمة ف ,والؽاٌةثم ٌضاؾ الٌها الباعث  واارادةالعام وهً العلم  الجنابً عنصري القصد

 الؽٌر كلها ةفً سلب ثرو ةنٌالالاحتٌال ان ٌتوفر لدى الجانً فعل إلى  بااضافةالاحتٌال ٌلزم 
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انتفاء الجرٌمة  تبعا لذلك حٌث لا إلى  ابً خاص ٌإديعلٌه ان عدم توفر قصد  جنوبعضها, أو 

 .(1)بعضهاأو  الثروةالاستٌلاء على كل  ةجرٌمة  النصب فً حاله انتفاء نٌ تقوم

تملك الشًء إلى  الجانً ةاتجاه نٌ مةعا بصورةالاحتٌال الخاص فً جرٌمة الجنابً  فالقصد     

وان  الملكٌةالتً ٌنطوي علٌها حق  السٌطرةالذي تسلمه من المجنً علٌه  وٌباشر علٌه مظاهر 

تملك المال الذي تسلمه فان  ةها فاذا لم تتوافر لدى الجانً نٌٌحرم المجنً علٌه من مباشرت

 (3)القصد الخاص لا ٌتوافر لدٌه

 أٌاالتملك كاؾ إلى  النٌةالاثراء فمجرد اتجاه إلى  اارادةولا ٌتطلب القصد الخاص اتجاه     

التً ترتبت على ذلك فً ذمتً الجانً والمجنً علٌه فمن كان ٌرٌد باستٌلابه على كانت الاثار 

به  الشًء المملوك لؽٌره عن طرٌق الخداع ان ٌحول بٌنه وبٌن ان ٌستعمله على وجه ضار

ان ٌتلفه أو  اومن كان لا ٌرٌد لنفسه الاثراء وانما ٌرٌد بعد استٌلابه على شًء ان ٌتبرع به

 (2)اص متوافر لدٌهفٌعتبر القصد الخ

 ةنٌ تتطلب قصدا خاصا ايَ الاحتٌال فً العقار فالقصد الخاص فً جرٌمة  التصرؾ بطرٌق    

لا  نٌتهكانت إذا  الً تنتفً الجرٌمة تملك للعقار الذي تصرؾ به وبالت ةبنٌ والمتمثلة ةمحدد

المالك فً وكذلك حق  بالملكٌةالحق  ةفً التجرٌم حماٌ ةتنصرؾ لتملك العقار لان العل

 .(7)والمقابل الذي ٌهدؾ الحصول علٌه ٌبتؽٌهاالتً  بالكٌفٌةالتصرؾ فً العقار 

التملك لٌس  ةان القصد الخاص والمتمثل بنٌإلى  فالمشرع الاردنً فً قانون العقوبات ذهب 

من وسابل  ةالتصرؾ فً العقار باعتباره وسٌل شرطا لتوافر الركن المعنوي فً جرٌمة 

ان القصد الخاص لابد من توافره لقٌام إلى  ذهبت الأردنٌةالتمٌٌز  ة ان محكمالاحتٌال, الا

جاء فٌها)... بان  الأردنٌةالتمٌٌز  ةمحكم من الصادرة القضابٌةجرٌمة  الاحتٌال ومن التطبٌقات 

الاستٌلاء على جزء إلى  تهوان تنصرؾ نٌ ةمضلل ةاته وافعاله وهو عالم بانها كاذبالجانً ادعاء

 المحكمةالؽٌر بدون حق وهو ما ٌعبر عنه بالقصد الجنابً الخاص..( حٌث لوحظ ان  ةومن ثر

فً نص  العبارةحٌث ان  714 المادةالفقهاء على الرؼم من خلو نص  بآراء تؤثرتبقرارها قد 
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".... فاستولى علٌها احتٌالا" لا تعنً وجود قصد خاص لان الاستٌلاء لا ٌعنً المذكورة المادة

 .(1)ك نٌه التمل

الاحتٌال  ( ٌلزم لجرٌمة (3فقره555) المادةلقانون العقوبات اللبنانً وفً نص  ةبالنسب آما     

جانب الركن المادي القصد الجنابً وهو القصد العام فقط الا ان إلى  ةباعتبارها جرٌمة  قصدٌ

حتٌال وهو توفر قصد خاص فً جرٌمة  الا بضرورةالراي الؽالب فً الفقه ٌإٌد احكام القضاء 

قصد التملك اونٌه التملك الا ان هذا محط نظر فً القصد الخاص لا ٌلزم توافره لان قصد 

 المتمثلة والنتٌجةالسلوك إلى  اارادةالتملك ٌدخل فً عناصر القصد العام الذي تتجه فٌه 

 .3))مبالاستٌلاء على المال ومن ثم ٌدخل القصد الخاص فً مكونات القصد العا

 

 ثانًالمبحث ال

 القضائٌة وتطبٌقاتها العقار فً الاحتٌال بطرٌق التصرف جرٌمةالاثار المترتبة على

ان الجرٌمة وماتتركه من اثارتمس بؤمن المعاملات واستقرارها تستدعً من  المشرع      

انزال العقوبه المناسبة لمرتكبها عن طرٌق ملاحقة الجانً والتحقٌق وجمع الادلة التً تثبت 

 محاكمته محاكمه عادله وانزال العقوبه المناسبة.إلى  وصولاجرٌمة ارتكاب ال

ثار ق الاحتٌال فً العقارهً تكون اماأفلأثار التً تترتب على وقوع جرٌمة التصرؾ بطرٌ 

 , اجرابٌه ٌرتبها قانون اصول المحاكمات الجزابٌه بما تحتوٌه من اجراءات التحقٌق والمحاكمه

تبٌن  قانون العقوبات على اعتبار انها جرٌمه ,فلأثار الجزابٌه ا تكون اثار موضوعٌه ٌرتبهأو 

الاجراءات الواجب اتباعها  للتحري عن وقوع الجرٌمة والتحقٌق والمحاكمة, وهذة  الاثار 

تتمثل  فً الاجراءات المتبعة منذ لحظة وقوع الجرٌمه بتحرٌك الدعوى الجزابٌه والتحقٌق فٌها 

لاثار الموضوعٌة وماٌترتب على وقوع جرٌمة التصرؾ بطرٌق وصولاالى  اثباتها  ,اما ا

الاحتٌال فً العقار من عقوبه جزابٌه فرضها وحددها المشرع الجزابً وهذه العقوبة تختلؾ 

 تقؾ عند حد الشروع.أو  وقعت الجرٌمة تامهإذا  فٌما

ٌكون مناسبا والذي  القاضً فً حال ارتكاب جرٌمة طبقهاهً جزاء مقرر بالقانون ٌفالعقوبة  

للحكم بالتعوٌض لؽرض اصلاح  ةفٌكون مدعا مع الفعل ,وقد ٌترتب ضرر عن الجرٌمة
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ولذا  العامة للمصلحةالضرر , وٌختلؾ الجزاء الجنابً عن الجزاء المدنً من حٌث انه مقرر 

فً هذا   اولنسنت الخاصة, علٌه للمصلحةبخلاؾ الجزاء المدنً الذي تقرر  الدولةكان امره بٌد 

بطرٌق الاحتٌال فً العقار فً  جرٌمة التصرؾعقوبة من حٌث  لمبحث الاثار الموضوعٌها

والمدنٌة وهذا  الجزابٌةاما فً المطلب الثانً سنخصصه لبعض من التطبٌقات  المطلب الاول  ,

 .تباعا ما نتناوله

 

 الاول المطلب

 عقوبة جرٌمة التصرف بطرٌق الاحتٌال فً العقار

إلى  بااضافة أموالهأو  حرٌتهأو  قد تلحق بحٌاته ةعام ةبصور جرٌمة يلأان العقوبة      

بٌن اقرانه من  الاجتماعٌةبمكانته أو  بسمعته كالأضرارقد تإدي الٌها  ةامور اخرى ؼٌر مباشر

التً ٌقررها  والدستورٌة المدنٌةبعض انواع الحقوق  ةد المجتمع بل قد تمنعه من ممارسافرا

 .(1)المشرع للفرد

 جزءً أو  س بالحق والحرمان منه كلهان جوهر العقوبة هو الاٌلام المقصود وٌعنً المسا     

وبمقدار اهمٌتها ٌمكن تحدٌد  ةوق التً ٌمسها الاٌلام تكون عدٌدفرض قٌود علٌه, فالحقأو  منه

بالحرٌة  ةتكون ماسأو  ٌاه فً حالة الاعدام, فالعقوبة قد تمس الحالجسامةالعقوبة من حٌث 

      .(3)المصادرةأو  قد تمس الاموال فتتخذ صور مثل الؽرامةأو  الحبس,أو  مثل بالسجنفتت

امتناعا حٌث ٌعده أو  ع وٌحكم به قاضً على كل من ارتكب فعلافالعقوبة هً جزاء ٌقرره مشرَ 

القانون جرٌمة من اجل تحقٌق مصلحه,  فالعقوبة جوهرها اٌلام ؼٌر مقصود بذاته بل تحقٌق 

 .(2)ل فً تحقٌق العدالة وتحقٌق الردع العام والردع الخاصؼرض ٌتمث
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الحقوق والمصالح التً  ةع هو حماٌوٌتمثل الهدؾ الاخٌر للعقوبة والمحددة من قبل المشرَ     

حق الملكٌة فً  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  ةع جدارتها بالحماٌة الجنابٌة كحماٌقدر المشرَ 

 (1)العقار

صوص بن ةمحدد جزابٌةالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار عقوبة  ٌمةفقد ٌنتج عن وقوع جر 

تقؾ عند حد أو  ةتام كانت الجرٌمةإذا  من قبل المشرع ,وقد تختلؾ العقوبة فٌما ةتشرٌعٌ

بظروؾ  العقوبة قد تختلؾ فً حالة اقتران الجرٌمة أن اخرى ةومن ناحٌ, ةالشروع من ناحٌ

التصرؾ  لجرٌمة الجزابٌة. فالعقوبة المقارنةٌه التشرٌعات م لم تقترن حسب ما ذهبت الأمشدده 

للاحتٌال حٌث وردت من ضمن النص  المقررةالعقوبة  هابطرٌق الاحتٌال فً العقار هً ذات

)التشرٌع الاردنً واللبنانً(,كما وقد ٌنتج عن  المقارنةالخاص بالاحتٌال كما فً التشرٌعات 

ر خاص ٌصٌب شخص اخر ؼٌر العقار ضر بطرٌق الاحتٌال فً جرٌمة التصرؾوقوع 

 بااضافة من وقوع الجرٌمة ةاي شخص ٌتضرر مباشرأو  ه نفسهن ٌكون المجنً علٌؤالجانً ك

بالقانون والاخلال باستقرار المعاملات بٌن  ةمحمٌ ةالضرر العام  حٌث المساس بمصلحإلى 

فرع الاول ,اما الفرع الثانً المجتمع, فً هذا المطلب سنبحث فً العقوبة الجزابٌة فً الافراد 

 وهذا ما نتناوله تباعاالجزاء المدنً سنتناول 

 

 الاول الفرع

 العقوبة الجزائٌة

 الجوهرٌةالؽاٌة الاساسٌة من العقوبة قدٌما الانتقام من الجانً ثم اعتبر من اؼراضها ان        

بٌسً من اٌقاع العقوبة تكفٌر عن ذنبه, اما فً الوقت الحاضر اصبح الهدؾ الرللدفع المجرم  

اما ثانٌا ,كان اصلاحه ؼٌر ممكن اولا إذا  اعدامهأو  اصلاح المجرم وعزله عن المجتمع هو

 .(3)المجتمع ةبردع الؽٌر وبهذا ٌتحقق حماٌ الؽاٌةتتمثل 

المجتمع تنفٌذا لحكم قضابً على  ةلذي ٌقرره القانون الجنابً لمصلحفالعقوبة هً الجزاء ا     

أو  لمجرم نفسهاخرى من قبل ا ةمر لمنع ارتكاب الجرٌمة سإولٌته عن الجرٌمةمن تثبت م
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المجتمع  ةتقررت لمصلح ةوهً ؼاٌ العقوبة دابما هً منع ارتكاب الجرٌمة ةؼٌره, فؽاٌ

فالحكم الجنابً هو الفاصل فً  جزابٌةوبالتالً فان العقوبة لا تتقرر الا من خلال دعوى 

 .(1)الدعوى

إلى  فالجرابم من حٌث جسامتها تقسم ٌمات للعقوبات فً القوانٌن الجنابٌة,توجد عدة تقس   

 وٌمكن تحدٌد نوع الجرٌمة بنوع العقوبة الاشد المقررة لها بالقانون, ( ومخالفة ة)جناٌات وجنح

المإقت(علما بؤن السجن أو  السجن مدى الحٌاةأو  عاقب علٌها بااعدامفالجناٌة هً )الجرٌمة الم

, اما الجنحة سنوات ولا تزٌد على خمس عشرة سنة السجن لا تقل مدته عن خمس المإقت هو

الؽرامة ,اما المخالفة  أو  خمس سنوات(إلى  )اكثر من ثلاثة اشهربالحبسهً الجرٌمة المعاقب 

أو  ثلاثة اشهر(إلى  اعةهً الجرٌمة المعاقب علٌها)بالحبس البسٌط لمدة اربع وعشرٌن س

 .(3) بالؽرامة

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار )موضوع  تنطبق هذه التقسٌمات على جرٌمةف     

ون ( من قان754)  وفقا لنص المادة تطبق عقوبة الحبس باعتبارها جنحة حٌثالدراسة(

 ( من قانون العقوبات الاردن714ًالمعدل, والمادة ) 1151 ةلسن 111العقوبات العراقً رقم 

ن العقوبات اللبنانً فهً الحبس وهً عقوبات أصلٌة اي ٌمكن من قانو (555و)(555,والمادة )

, فالمقصود بالعقوبة الجرٌمةتطبٌقها على المتصرؾ بالعقار المملوك للؽٌر فً حالة ارتكابه 

لحكم بالعقوبة فً حالة الأصلٌة هً جزاء اساسً ٌنص علٌه القانون وٌقع التزاما على القاضً ا

علٌها فً الحكم  ةمالم  ٌنص صراحنفٌذ على المحكوم علٌة المتهم ولا ٌمكن الت ةثبوت ادان

الجزاء المفروض قانونا للجرابم حتى ٌتحقق الؽرض من  لأنهاتصار الحكم علٌها قوٌمكن ا

من  لجرٌمةلها أصلٌة هً ان تقرر كجزاء اصٌل العقوبة كما ان المعٌار المتبع للعقوبة باعتبار

 .(2)دون ان ٌكون فرضها معلقا على حكم اخر

إلى  ثلاثة اشهرون مدته وفق القانون العراقً)اكثر من تك عقوبة أصلٌة  هفالحبس باعتبار     

ٌترتب على  للمده المحكوم بها علٌه اذ الحبس وضع المحكوم علٌه فً خمس سنوات (حٌث ٌتم 

مده العقوبة  أبقابه فً الحبس حٌث تبد ةمد طٌلةٌحرم المحكوم علٌه من حرٌته الحبس ان 

ع فٌه المحكوم علٌه السجن تنفٌذا للعقوبة المحكوم بها على ان دللحرٌة من الٌوم الذي ٌو مقٌدةال

هً تعتبر  التكمٌلٌة العقوبات , اما التً قضاها اثناء التوقٌؾ المدةالمحكوم بها  المدةتنقص من 

                                                           

 . 221( ك. عٍٟ ؽ١َٓ  اٌقٍؿ، ِٖله ٍبثك ،ٓ (1

 اٌّعلي. 1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ (ِٓ لب07ٔٚ 04ٚ 01( رٕظو اٌّٛاك)(0

 . 211ٌْبٚٞ، ِٖله ٍبثك ،ٓ (ك. عٍٟ ؽ١َٓ اٌقٍؿ ٍٍٚطبْ ا(3
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لأصلٌة لكنها جزاء ثانوي تتفق مع العقوبات التبعٌة بانها لا تفرض بمفردها وانما مع العقوبة ا

 ةبها القاضً صراح ٌؤمرتختلؾ عن التبعٌة فً انها لا تلحق المحكوم علٌه حتما وانما لابد ان 

 .(ونشر الحكم  كالمصادرةالحرمان من بعض الحقوق المزاٌا )وفق القانون وهً  تتضمن 

لسنة  271 رقم اللبنانً العقوبات لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار وفقا لقانونا فجرٌمة      

بالعقار  بطرٌق الاحتٌال لها عقوبتان  احدهما للاحتٌال البسٌط ومنها التصرؾ المعدل 1172

, وعقوبة للاحتٌال المشدد (1)(555حٌث ٌكون ؼٌر مقترن بظروؾ مشدده   وفق نص المادة )

تٌال نها تشدد عقوبة الاحؤبثلاث حالات من ش اً لكونه مقترن الجرٌمة المذكورة انفاومن ضمنها 

ثلاث سنوات إلى  اشهر ةست)للاحتٌال البسٌط من  المقررة, فالعقوبة  (3)(555وفق نص المادة )

بمعنى لا ٌجوز  اجبتانعقوبة الحبس والؽرامة وو(  ةملٌون لٌرإلى  ةوؼرامة من مبة لٌر

 ةللمادهً نشر الحكم استنادا ف ااضافٌةاما العقوبات  ,دون الاخرى بإحداهماللقاضً ان ٌحكم 

 ةر حالة  التكرار وهً عقوبة اضافٌمن القانون نفسه وٌشترط لجواز الحكم تواف (2)(551)

 عن العقوبة الأصلٌة. ةً ولا ٌمكن الحكم بها مستقل جوازٌه

                التصدددددرؾ بطرٌدددددق الاحتٌدددددال بالعقدددددار فقدددددد العقوبدددددات الاخدددددرى لجرٌمدددددة فدددددً حدددددٌن     

          مددددن بعددددض  وهددددً الحرمدددان  ةهددددا صدددراحعلٌ رؼددددم عددددم الددددنص العامدددةالقواعددددد   تقررهدددا

 وفق  كالمصادرة اخرى ةــٌـــافـوبات اضـــقــ, وع(7)(55نص المادة )ـــك  قوق والمزاٌاالح

                                                           

اٌّعلي عٍٝ أٗ" وً ِٓ ؽًّ اٌؽ١مو  1723 خٌَٕ 322ْ اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ هلُ ( ِٓ لب411ٖٛٔٔذ اٌّبكح ) ((1

اٍمزٌٛٝ ِٕفعمخ ٠ٚزٚمّٓ رعٙملا هٚ اثمواء هٚ  إٍبكا  هٚ  ؼ١و ِٕمٛيهٚ  ثبٌّٕبٚهاد اتؽز١ب١ٌخ عٍٝ ر١ٍَّٗ ِبت ِٕمٛت

١ٌمموٖ ٠ٚعزجممو ِممٓ  1222222اٌممٝ  122صمملاس ٍممٕٛاد ٚثبٌؽواِممخ ِممٓ إٌممٝ  اّممٙو خع١ٍٙممب ٠عبلممت ثممبٌؾجٌ ِممٓ ٍممز

اٌزمٟ رقٍمك ـمٟ مٕ٘مٗ هٚ  اتعّبي اٌزٟ ِٓ ّبٔٙب ا٠ٙبَ اٌّغٕٟ ع١ٍٗ ثٛعٛك ِْوٚي ّٚ٘مٟ -1إٌّبٚهاد اتؽز١ب١ٌٗ

 َمٓ ا١ٌٕمخرٍف١ك هونٚثخ ٠ٖللٙب اٌّغٕٟ ع١ٍٗ ٔز١غخ ٌزأ١٠ل ّقٔ صبٌش ٌٚٛ عمٓ ؽ -0رقٛـب ِٓ ٙوههٚ  اِلا ثوثؼ

 خهٚ ؼ١مو ِٕمٌٛمخ ِّمٓ ٌم١ٌ ٌمٗ ؽممب هٚ ٕمف اٌزٖوؾ ثمأِٛاي ِٕمٌٛمخ -3اٌطوؾهٚ  ٔز١غخ ظوؾ ِٙل ٌٗ اٌّغوَهٚ 

ثبٍزعّبي اٍُ َِزعبه  -2ّبيٌٍزٖوؾ ـأٍبء اٍزعّبي ؽمٗ رٕٛلا تثزياى اٌ خٌٍزٖوؾ ثٙب هٚ ِّٓ ٌٗ ؽمب هٚ ٕف

 اهرىبة ٘نا اٌغوَ". خؾبٌٚأص١و ٠ٚطجك اٌعمبة ٔفَٗ ـٟ ٌٍِّقبكعخ ٚاٌز خوبمث خهٚ ٕف

إما  عٍممٝ أممٗ" رٚممبعؿ اٌعمٛثممخ 1723 خٌَممٕ 322ْ اٌعمٛثممبد اٌٍجٕممبٟٔ هلممُ ( ِممٓ لممب414ٛٔ( ٖٔممذ اٌّممبكح )(0

ثفعمً ّمقٔ ٠ٍمزٌّ  -0خع١ِّٛم ح١ِٓ ٚظ١فمٗ هٚ عّمً ـمٟ اكاهرب خثؾغ -1وَ ـٟ اؽلٜ اٌؾبتد اتر١ٗاهرىت اٌغ

ثفعً اٞ ِفمٛٗ ثمبٌزٛل١ع  - 3ٌّْوٚي ِبهٚ  خِٓ اٌٛصبئك ٌْوو هٚ ٍٕلاد هٚ ؼ١و٘ب ِٓ اٌعبِخ ِبت لإٕلاه اٍُٙ

 اٞ ّقٔ ِعٕٛٞ" .هٚ  خهٚ ِلٍَ خهٚ عّع١ خعٓ ّوو

اٌّعملي عٍمٝ أمٗ" ٠ّىمٓ اْ ٠ملِو  1723 خٌَمٕ 322ْ اٌعمٛثمبد اٌٍجٕمبٟٔ هلمُ (ِٓ لمبٔٛ 447( ٖٔذ اٌّبكح )(3

 عٕل اٌزىواه". 443ـ 414ثْٕو اٌؾىُ عٕل اٌمٚبء ـٟ اؽلٜ اٌغٕؼ إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ اٌّبكح 

اٌّعمملي عٍممٝ أممٗ" وممً ِؾىممَٛ ع١ٍممٗ  1723 خٌَممٕ 322اٌعمٛثممبد اٌٍجٕب١ٔممخ هلممُ  ( ٌٍمممب41ْٛٔ( ٖٔممذ اٌّممبكح) (2

اٌؾمك ـمٟ  -1ؽمٛلٗ اٌّل١ٔخ اتر١ٗ خٛٛاي رٕف١ن عمٛثزٗ ِٓ ِّبهٍثبٌؾجٌ ٚالإلبِخ اٌغجو٠خ ـٟ لٚب٠ب اٌغٕؼ ٠ؾوَ 

إٌمبثمخ اٌزمٟ  حّلْٚ اٌطبئفمخ اٌّل١ٔمخ هٚ اكاه حاٌٛظبئؿ ٚاٌقلِبد ـٟ اكاهٟ رٌٟٛ اٌؾك ـ -0رٌٟٛ اٌٛظبئؿ اٌعبِٗ
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  اللبنانً.  عقوباتمن قانون ال (1)(51المادة )

فً حالة  المفروضةللشروع فقد نص قانون العقوبات اللبنانً على ان العقوبة  بالنسبةاما 

 عقوبة الاحتٌالب فً العقار بطرٌق الاحتٌالومنها التصرؾ  جرٌمة الاحتٌالالشروع بارتكاب 

 .الأخٌرةفً فقرتها  555حٌث ساوى بٌنهما وهذا ما نصت علٌه المادة  نفسها

(  بحالاتها 555فً المادة )  وهذا ما نلاحظهللاحتٌال المشدد  وقد تتضاعؾ العقوبة بالنسبة 

نشر الحكم وان لم ٌقع تكرارا للفعل وبهذا ٌختلؾ الاحتٌال المشدد عن  إلى ةاضاف الثلاثة

الاحتٌال البسٌط بصدد هذه العقوبة حٌث وجدنا فً حالة الاحتٌال البسٌط انه لا ٌنشر الحكم الا 

كالحرمان من بعض  العامةوفق الاحكام  المقررةالعقوبات  ةفً حالة التكرار, كما ٌمكن اضاف

 .حٌث ٌمكن تطبٌقها فً حالة التشدٌد والمصادرةالحقوق 

نصت على  (3)(545للتخفٌؾ والاعفاء من عقوبة الاحتٌال نجد المادة )  فً حٌن  ان          

أو  الدعوى إحالةالضرر قبل  ةفً حالة ازالأو  النفع تافهٌنأو  كان الضررإذا  تخفٌض العقوبة

 . اثناء الدعوى

أو  وقعت من الاصولإذا  وضحه حالة الاعفاء من العقوبةفقد جاءت م  (2)(547اما المادة)     

الزوج, وفً حالة العود خلال خمس سنوات قضٌت بالعقوبة بناء أو  الامأو  الابأو  الفروع

 .الثلثإلى  على شكوى مخفضا منها

الاولى  الفقرةفقد نصت  المعدل 1151 ةلسن 15نون العقوبات الاردنً رقم لقا بالنسبةاما     

 لاحتٌال فً العقار باعتباره(  على عقوبة الاحتٌال ومنها التصرؾ بطرٌق ا714ادة) من الم

إلى  ثلاث سنوات  وؼرامة  من مابتً دٌنارإلى  )ستة اشهر وسابل الاحتٌال بالحبس من احد

                                                                                                                                                                      

ِٕزقجمب ـمٟ هٚ  اٌؾك ـٟ اْ ٠ىْٛ ٔبفجمب  -2ِٕزقجب ـٟ ع١ّع ِغبٌٌ اٌلٌٚٗهٚ  اٌؾك اْ ٠ىْٛ ٔبفجب -٠3ٕزّٟ ا١ٌٙب=

 ".خهٚ اعٕج١ خٌجٕب١ٔ خاٌؾك ـٟ ؽًّ اٍّٚ -1ئؿ ٚإٌمبثبدع١ّع ِٕظّبد اٌطٛا

اٌّعلي عٍٝ أٗ" ٠ّىمٓ ِمع اتؽزفمبظ  1723  خٌَٕ 322ْ اٌعمٛثبد اٌٍجٕبٟٔ هلُ ( ِٓ لب47ٛٔ) ( ٖٔذ اٌّبكح(1

ٛكح هٚ اٌزٟ اٍزعٍّذ هٚ ِمٖ خ١ّبء اٌزٟ ٔزغذ عٓ عٕب٠خ هٚ عٕؾع١ّع ات حمٛق اٌؽ١و مٞ ا١ٌٕخ اٌؾَٕٗ ِٖبكهثؾ

 تلزواـٙب". حوبٔذ ِعل

إٌممٝ  اٌّعمملي عٍممٝ أممٗ" رقفمم٘  1723 خٌَممٕ 322هلممُ  اٌعمٛثممبد اٌٍجٕب١ٔممخ ( ِممٓ لممب474ْٛٔ( ٖٔممذ اٌّممبكح) (0

إٌفمع اٌمنٞ هٚ  وبْ اٌٚوه إٌمبرظ عٕمٗإما  إٌٖؿ اٌعمٛثبد اٌغٕبؽ١خ اٌّع١ٕخ ـٟ اٌّٛاك اٌزٟ رلٌؿ ـٟ ٘نا اٌفًٖ

وبْ ؽًٖ إما  اٌّؾىّخ اِبإٌٝ  ؽبٌخ اٌلعٜٛاوبْ اٌٚوه لل اى٠ً وٍٗ لجً هٚ إما  لٖل اٌفبعً اعزلاثٗ ِٕٙب ربـ١ٙٓ

 ".اى٠ً اٌٚوه اصٕبء اٌلعٜٛ ٌٚىٓ لجً اٞ ؽىُ ثبلأٍبً ـ١قف٘ هثع اٌعمٛثخهٚ  وكاٌ

اٌّعملي عٍمٝ أمٗ" ِورىجمٟ اٌغموائُ 1723 خٌَمٕ 322ْ اٌعمٛثبد اٌٍجٕمبٟٔ هلمُ ( ِٓ لب472ٛٔ( ٖٔذ اٌّبكح )(3

 اتةهٚ  اتَهٚ  اٌفموٚيهٚ  اللِٛا ع١ٍٙب اٙواها ثبلإٔٛيإما  إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ ٘نا اٌفًٖ ٠عفْٛ ِٓ اٌعمٛثخ

عبٚك اٌّغوَ ٌغوِٗ فلاي فٌّ ٍمٕٛاد لٚمٟ ع١ٍمٗ ثٕمبء عٍمٝ إما  اٌيٚط ؼ١و ِفزوق لبٔٛٔب،هٚ  اتثٓ ثبٌزجٕٟهٚ 

 اٌضٍش".ب إٌٝ ّىٜٛ اٌّزٚوه ثبٌعمٛثخ إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ اٌمبْٔٛ ِقفٚب ـ١ٙ
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الضعؾ إلى  لتشدٌد حٌث شددت العقوبةلروؾ  ظ وردتالثالثة فقد اما الفقرة , خمسمابة دٌنار(

 .(1)والنفسٌة الجسدٌة للإعاقةفً حالة الاستؽلال أو  المجنً علٌهم فً حالة تعدد

لتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار فقد ذهب المشرع ا اما فً حالة الشروع فً جرٌمة     

الشروع ما ذهب الٌه المشرع اللبنانً من حٌث تطبٌق العقوبة نفسها فً حالة إلى  الاردنً

من  الأخٌرة الفقرةحتٌال فً العقار  وهذا ما نجده فً التصرؾ بطرٌق الا ارتكاب جرٌمةب

 المعدل. 1151 ةلسن 15نون العقوبات الاردنً رقم (من قا714المادة) 

فنجد ان  المصادرةالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار مثل  لجرٌمة الفرعٌةاما العقوبات       

ي مستند مزور أ ةكمصادر رةالمصادمن قانون العقوبات الاردنً نصت على  (3)(21)المادة 

 .للعقار المتصرؾ به

على الاعفاء من العقوبة فً تنص  (2)(735المادة )فوالتخفٌؾ من العقوبة   للإعفاء بالنسبةاما   

أو  الفروعأو  الاصول بؤحدبطرٌق الاحتٌال فً العقار اضرارا  جرٌمة التصرؾحالة ارتكاب 

ان  فللمحكمةثلاث سنوات  للجرٌمة خلال العودةة اما فً حال ,الزوجٌن ؼٌر المفترقٌن قانونا

 الثلثٌن. منهاا ضعلى شكوى واصدار حكمها مخف تقضً بعقوبة بناء

                                                           

عٍٝ أٗ" وً ِمٓ ؽّمً اٌؽ١مو اٌّعلي  1742 خٌَٕ 14ْٔٛ اٌعمٛثبد اتهكٟٔ هلُ ( ِٓ لب217ٖٔذ اٌّبكح ) ((1

ثبٍزعّبي ٛموق  -1اثواء ـبٍزٌٛٝ ع١ٍٙب اؽز١بت:هٚ  إٍبكا رزّٚٓ رعٙلاهٚ  ؼ١و ِٕمٛيهٚ  عٍٝ ر١ٍَّٗ ِبت ِٕمٛت

اؽملاس اتِمً عٕمل هٚ  اؽملاس اٚاِمو ت ؽم١ممٗ ٌٙمبهٚ  اؽز١ب١ٌٗ ِٓ ّمبْ ا٠ٙمبَ اٌّغٕمٟ ع١ٍمٗ ثٛعمٛك ِْموٚي ومبمة

 ات٠ٙمبَ ثٛعمٛك ٍمٕل ؼ١مو ٕمؾ١ؼهٚ  ثزَل٠ل اٌّجٍػ اٌنٞ افن ثطو٠ك اتؽز١بيٚ ه اٌّغٕٟ ع١ٍٗ ثؾٖٛي هثؼ ّٟٚ٘

ؾ ثمٗ ٌٍزٖمو خهٚ ؼ١مو ِٕممٛي ٚ٘مٛ ٠عٍمُ اْ ٌم١ٌ ٌمٗ ٕمف ثبٌزٖوؾ ـمٟ ِمبي ِٕممٛي -0ِيٚه اٚ خِقبٌٍٖٕل هٚ 

صلاس ٍٕٛاد ٚؼواِمخ ِمٓ ِمبئزٟ إٌٝ  ؼ١و ٕؾ١ؾٗ عٛلت ثبٌؾجٌ ِٓ ٍٕخ اّٙو خثبرقبم اٍُ وبمة هٚ ٕف -3اٚ

ع١ٍٙمب ـمٟ ٠طجك اٌعمبة ٔفَٗ عٍٝ اٌْموٚي ـمٟ اهرىمبة اٞ ِمٓ اٌغمٕؼ إٌّٖمٛٓ  -2فَّّبئخ ك٠ٕبه إٌٝ  ب١ٔوكٔ

 ٘نٖ اٌّبكح "

اٌّعملي عٍمٝ أمٗ" ِمع ِواعمبٖ ؽممٛق  1742ٌَمٕٗ  14( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اتهكٟٔ هلُ  32( ٖٔذ اٌّبكح )(0

اٌزممٟ هٚ  عٕؾممٗ ِمٖممٛكحهٚ  ٖممٍذ ٔز١غممخ ٌغٕب٠ممخاٌؽ١ممو مٞ ا١ٌٕممخ اٌؾَممٕٗ، ٠غممٛى ِٖممبكهٖ ع١ّممع اتّمم١بء اٌزممٟ رؾ

 وبٔذ ِعلٖ تلزواـٙب..".هٚ  اٍزعٍّذ ـٟ اهرىبثٙب

٠عفممٝ ِممٓ -1اٌّعمملي عٍممٝ أممٗ"   1742ٌَممٕٗ  14( ِممٓ لممبْٔٛ اٌعمٛثممبد اتهكٔممٟ هلممُ 201( ٖٔممذ اٌّممبكح ) (3

 ثم١ٓ اتٕمٛي ٚاٌفموٚي ٚلعذ اٙواها ثبٌّغٕٟ ع١ٍمٗإما  اٌعمبة ِورىجٛ اٌغوائُ إٌّٖٛٓ ع١ٍٙب ـٟ ٘نا اٌفًٖ

عمبٚك إما  ه ـ-0ث١ٓ الإهثخ ٚاٌوث١جبد ِٓ عٙخ ٚث١ٓ اتة ٚاتَ ِٓ عٙخ صب١ٔمٗ هٚ  اٌيٚع١ٓ ؼ١و اٌّفزول١ٓ لبٔٛٔبهٚ 

عوِٗ فلاي صلاس ٍٕٛاد عٛلت ثٕبء عٍمٝ ّمىٜٛ اٌّزٚموه ثبٌعمٛثمخ إٌّٖمٛٓ ع١ٍٙمب ـمٟ اٌممبْٔٛ إٌٝ  اٌفبعً

 ىُ رقف١ؿ اٌعمٛثخ اىاٌٗ اٌٚوه اٌنٞ ٌؾك ثبٌّغٕٟ ع١ٍٗ"٠ْزوٞ ٌزطج١ك ؽ -ِقفٚب ِٕٙب اٌضٍضبْ ة
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النص فً حالات كون الضرر إلى  ٌتطرق لتخفٌض العقوبة (1)(734كما نجد نص المادة )      

والذي قصده  النفع المترتب علٌهاأو  بطرٌق الاحتٌال فً العقار جرٌمة التصرؾالناتج عن 

 .كان الضرر قد ازٌل كله قبل احالة الدعوى "أو إذا  الفاعل تافهٌن

(  85)  للمادةالمعدل واستنادا  1151 ةلسن 111ون العقوبات العراقً رقم لقان بالنسبةاما      

والسجن المإبد  بااعدام والمتمثلةمن قانون العقوبات العراقً الذي حددت العقوبات الأصلٌة  

من  اكثر)والحبس الشدٌد  ( عشرة سنة خمسإلى  خمس سنوات)اكثر  من  ن المإقتوالسج

والؽرامة (  ثلاثة اشهر إلى  ساعه 37لحبس البسٌط )اكثرمن خمس سنوات ( واإلى  ثلاثة اشهر

لجرٌمة اصلاحٌه, فالعقوبة الأصلٌة  ةحٌن والحجز فً مدرسنالفتٌان الجا ةالحجز فً مدرسو

العقوبات  من قانون (754نصت المادة)ال فً العقار هً الحبس وكما بطرٌق الاحتٌ التصرؾ

أو  على انه "ٌعاقب بالحبس من تصرؾ فً مال منقول المعدل 1151 ةلسن 111العراقً رقم 

مع علمه بسبق ه اوتصرؾ فً العقار لٌس له  حق التصرؾ فٌأو  عقار ٌعلم انه لا ٌملكه

 ذلك الاضرار بالؽٌر "حٌث ان العقوبة حدها الادنى التعاقد علٌه وكان من شؤن أو  تصرفه فٌه

فهو مخٌر  فً ذلك  ةتقدٌرٌ ةوللقاضً سلط ثلاثة اشهر وحدها الاقصى خمس سنواتاكثر من 

 بٌن حدٌها.

اكثر )   التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار هً الحبس وحده فالعقوبة الأصلٌة لجرٌمة      

وهذا بخلاؾ  (3)(754الؽرامة وهذا ما نجده فً المادة )دون  خمس سنوات(إلى  من ثلاثة اشهر

 .التً جعلت العقوبة الأصلٌة  حبسا وؼرامة ولا ٌمكن تجزبتهما المقارنةتشرٌعات الدول 

صرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار وعلى لجرٌمه الت اما فً حالة توافر ظروؾ مشدده      

انون العقوبات العراقً على  العكس من من ق(  754 )عدم النص علٌها فً المادة لرؼم منا

كما لو كانت الجرٌمة مثلا واقعة من اكثر من  ) اللبنانً والاردنً(المقارنة تشرٌعات الدول 

عدم وجود ,و مال ٌعود للدولةأو  العقار الذي جرى التصرؾ به عالٌة كانت قٌمةأو  شخص

 حدها من اكثرإلى  العقوبة شددت حٌث  العامة القواعدإلى  فٌمكن الرجوع نص ٌشدد بالعقوبة

                                                           

اٌممٕٔ إٌممٝ  رقفمم٘ -1عٍممٝ أممٗ" 1742ٌَممٕٗ  14ِممٓ لممبْٔٛ اٌعمٛثممبد اتهكٔممٟ هلممُ  207( ٖٔممذ اٌّممبكح (1

إٌفمع اٌمنٞ لٖملٖ هٚ  ومبْ اٌٚموه إٌمبرظ عٕٙمبإما  اٌعمٛثبد اٌغٕبؽ١خ اٌّع١ٕخ ـٟ اٌّٛاك اٌزٟ رلٌؿ ـٟ ٘نا اٌفًٖ

اى٠مً هٚ  ؽًٖ اٌموكإما  اِب -0اٌّؾىّٗإٌٝ  وبْ اٌٚوه لل اى٠ً وٍٗ لجً اؽبٌخ اٌلعٜٛهٚ إما  ربـ١ٙٓاٌفبعً  ِٕٙب 

 اٌٚوه اصٕبء اٌلعٜٛ ٌٚىٓ لجً اٞ ؽىُ ثبلأٍبً ٌٚٛ ؼ١و ِجوَ ـ١قف٘ هثع اٌعمٛثخ".

ثمبٌؾجٌ اٌّعملي عٍمٝ أمٗ "٠عبلمت  1747ٌَمٕٗ  111( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ 217( ٖٔذ اٌّبكح ) (0

رٖموؾ ثمٗ ِمع عٍّمٗ ٍمجك هٚ  ٌم١ٌ ٌمٗ ؽمك اٌزٖموؾ ثمٗهٚ  عمبه ٠عٍُ أٗ ت ٠ٍّىٗهٚ  ِٓ رٖوؾ ـٟ ِبي ِٕمٛي

 اٌزعبلل ع١ٍٗ".هٚ  اٌزٖوؾ
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تفرض عقوبة اكثر  وهذا ٌعنً  للعقوبة المقررة الاعلى الحد ضعؾ تجاوز عدم بشرط الاقصى

التشدٌد بشرط عدم تجاوز ضعؾ  هذا الحد اي  لا  وجود ظروؾ فً حاله من خمس سنوات

 (1)((3فقره) 125) المادة تتجاوز عشر سنوات وهذا  نصت علٌها

بنصها   ةالاحتٌال فً العقار لم نجد دلال لتصرؾ بطرٌقا للشروع فً جرٌمة ةبالنسباما     

إلى  وهذا ٌلزمنا بالرجوع المقارنةعلى عقوبة الشروع كما هو الحال فً تشرٌعات الدول 

لا تزٌد على نصؾ   حٌث جعلت عقوبة للشروع فً قانون العقوبات العراقً العامةالقواعد 

كانت العقوبة الحبس ولكون جرٌمة التصرؾ بطرٌق إذا  للجرٌمة ةالمقررالحد الاقصى للعقوبة 

الاحتٌال فً العقار عقوبتها الحبس فتكون العقوبة المقررة لها فً حاله الشروع )لا تزٌد عن 

 حٌث تناولت عقوبة الشروع فً  (3)(فقره د 21علٌه المادة ) هذا ما نصتو سنتٌن ونصؾ ( 

 . ق الاحتٌال فً العقار التصرؾ بطرٌ الجرابم ومنها جرٌمة

 قانونٌة العقار بؤعذار فً الاحتٌال بطرٌق جرٌمة التصرؾ اقترنتإذا  العامة للقواعد وطبقا     

 بالأعذار الخاصة العراقً العقوبات قانون فً العامة القواعد فتطبق وظروؾ قضابٌة مخففة

 تنص حٌث  المخففة للأعذار بالنسبة (2)(121) المواد فً علٌها المخففة المنصوص  القانونٌة

العقوبة  لكون الحبس بدل العقوبة الؽرامة تكون جنحة فً مخفؾ عذر توافر حالة فً المادة

 العقار فً الاحتٌال بطرٌق جرٌمة التصرؾ على ٌنطبق  وهذا. بحد ادنى مقٌده ؼٌر المقررة

 العقار مالكل بالفابدة العودة لؽرض بالعقارً الجان ٌتصرؾ ان ذلك مثال البحث موضوع

 .(7)(122المادة) تطبٌق فٌمكن المخففة القضابٌة للظروؾ بالنسبة اما فٌه, المتصرؾ

                                                           

 اٌّعلي.1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لبٔ(0ـموٖ) 134( رٕظو اٌّبكح )(1

اٌّعمملي عٍممٝ أممٗ" ٠عبلممت عٍممٝ  1747 خٌَممٕ 111 ْٛ اٌعمٛثممبد اٌعوالممٟ هلممُ(  ِممٓ لممب31ٔ( ٖٔممذ اٌّممبكح )(0

وبٔمذ إما  اٌَمغٓ اٌّلثمل -اٌْوٚي ـٟ اٌغٕب٠بد ٚاٌغمٕؼ ثبٌعمٛثمبد اٌزب١ٌمخ ِمب ٌمُ ٠مٕٔ اٌممبْٔٛ عٍمٝ فملاؾ مٌمه ه

وبٔذ اٌعمٛثمخ اٌّمموهح ٌٍغو٠ّمخ اٌَمغٓ إما  خٍٕ 11اٌَغٓ ِلٖ ت ري٠ل عٍٝ  -ة اٌعمٛثخ اٌّموهح ٌٍغو٠ّخ الإعلاَ

ٖؿ اٌؾل اتلٖٝ ٌٍعمٛثخ اٌّموه اٌغو٠ّخ اْ وبٔذ اٌعمٛثمخ اٌَمغٓ اٌّللمذ ـمبما وبٔمذ ٖٔمؿ اٌؾمل ٔ  -اٌّلثل ط

اٌؾمل اتلٖمٝ اٌعمٛثمخ  حن اٌؾمجٌ ٌّملٖ ت ري٠مل عٍمٝ ٖٔمؿ ِملالً ٍزىْٛ اٌعمٛثخ عٕلئمهٚ  اتلٖٝ فٌّ ٍٕٛاد

اٌؽواِمخ اٌّمموهح هٚ  ٌؾمجٌاٌؽواِخ اٌزمٟ ت ري٠مل عٍمٝ ٖٔمؿ اٌؾمل اتلٖمٝ ٌعمٛثمخ اهٚ  اٌؾجٌ -اٌّموهح ٌٍغو٠ّخ

 اٌؽواِخ".هٚ  وبٔذ اٌعمٛثخ اٌّموهح ٌٍغو٠ّخ اٌؾجٌإما  ٌٍغو٠ّخ

 اٌّعلي.1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لبٔ 131( رٕظو اٌّبكح) (3

 اٌّعلي. 1747 خٌَٕ 111ْٛ اٌعمٛثبد اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لب133ٔ( رٕظو اٌّبكح)  (2
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جرٌمة ومنها  ةفً جنح باادانةفً حالة الحكم  (111)وكذلك ما نصت علٌه المادة      

أو  الجرٌمةمن  المتحصلةالاشٌاء ة بمصادر المحكمةطرٌق الاحتٌال فً العقار تحكم ب التصرؾ

   .(1)لتزوٌر السندات المستخدمة كالآلاتلاستعمالها  ةفً ارتكابها والتً كانت معد تعملةالمس

 

 الفرع الثانً

 المدنً جزاءال

التصرؾ بطرٌق  من الضروري ومن مقتضٌات البحث فً التعوٌض المدنً عن جرٌمة       

للتعوٌض من حٌث  مةالعافً هذا الفرع وقبل البدء لابد ان نوضح الاحكام  فً العقار الاحتٌال

 .ومن حٌث الشروط وتمٌٌز التعوٌض عن ؼٌره الطبٌعةالتعرٌؾ ومن حٌث 

بمفهوم الضرر  اً وثٌق اً من حٌث التعرٌؾ فقد ذهب الفقهاء ان مفهوم التعوٌض ٌرتبط ارتباط ـ  

 تعرٌؾ واضح للتعوٌض بإعطاء, اما قانونا لم ٌقم القانون (3)لجبر الضرر ةً باعتباره مجرد وسٌل

الؽٌر, فالتعوٌض  ةلوسابل التً تمكن الشخص من مطالبوانما اقتصر الامر على بٌان مداه وا

لم ٌكن محوه ممكنا والؽالب ان ٌكون مبلػ إذا  تخفٌؾ وطؤتهأو  ضررالالقضاء لمحو  ةهو وسٌل

 الجهةنلاحظ ان التعرٌؾ ركز على .  (2)من المال ٌحكم به للمضرور على من احدث الضرر

 قضابٌة. جهةه باعتبارها التً تقدر

 من جنس الضرر تعادل ما لحق ةترضٌأو  اي مبلػ مالً)ؾ التعوٌض بانه وهناك من عرَ      

ٌلاحظ ان التعرٌؾ نص  و,(7)(للفعل الضار نتٌجةوما فاته من كسب كانا  ةالمضرور من خسار

 التقصٌرٌة. للمسإولٌةثر ؤعلى العناصر التً تحدد مقدار التعوٌض ك

                                                           

اٌّعمملي عٍممٝ أممٗ" ـممٟ ِممب عمملا  1747 خٌَممٕ 111ْٛ اٌعمٛثممبد اٌعوالممٟ هلممُ لممبٔ ( ِمم121ٓ( ٖٔممذ اٌّممبكح )(1

اْ رؾىمُ  خاٌؾىُ ثبلإكأخ ـٟ عٕب٠خ هٚ عٕؾ اتؽٛاي اٌزٟ ٠ٛعت ـ١ٙب اٌمبْٔٛ  اٌؾىُ ثبٌّٖبكهح ٠غٛى ٌٍّؾىّخ عٕل

 حوبٔممذ ِعمملٍذ ـممٟ اهرىبثٙممب هٚ اٌزممٟ اٌزممٟ اٍممزعّهٚ  اتّمم١بء اٌّٚممجٛٛخ اٌزممٟ رؾٖممٍذ ِممٓ اٌغو٠ّممخ حثّٖممبكه

 ْ افلاي ثؾمٛق اٌؽ١و ؽَٓ ا١ٌٕخ".ٌلاٍزعّبي ٘نا وٍٗ ثلٚ

اٌؾممٛق  خْٔٛ اٌغيائوٞ هٍمبٌخ ِبعَمز١و، و١ٍم( ث١طبه ٕبثو٠ٕخ، اٌزع٠ٛ٘ ـٟ ٔطبق اٌَّل١ٌٚخ اٌّل١ٔخ ـٟ اٌمب(0

 . 12، ٓ 0211اؽّل كها٠خ، اٌغيائو،  خٚاٌعٍَٛ ا١ٌَب١ٍخ، عبِع

 .312،ٓ 1772اتعزّبك، اٌمب٘وح،  خ، ِطجع0ٟ اٌمبْٔٛ اٌّٖوٞ،ٛل١ٔخ ـ( ِٖطفٝ ِوعٟ، اٌَّل١ٌٚخ اٌّ(3

 .41( ك. عجل اٌّغ١ل اٌؾى١ُ، عجل اٌجبلٟ اٌجىوٞ، ِؾّل ٛٗ اٌج١ْو ،ِٖله ٍبثك، ٓ (2
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التخفٌض من حدته وهو جزاء مترتب أو  الضرر ةزالإإلى  الوسٌلة)نه ؤؾ باٌضا عرَ و      

 ٌلاحظ ان التعرٌؾ اعتبر التعوٌض كوسٌلة لجبر الضرر.و.(1)المدنٌة( المسإولٌةعلى قٌام 

التً ٌنالها  المنفعةمن جنس الضرر تعادل  ةترضٌأو  مبلػ من النقود)ؾ بانه وعرَ       

 .(3()فً المعاملات والثقة النٌةر التزامه على النحو الذي ٌوجبه حسن المتضرر لو نفذ الاخ

وفً المادة  النافذ1151 ةلسن 71قانون المدنً العراقً رقم نصوص القوانٌن كالإلى  وبالرجوع

ضرر نص على اعتبار التعوٌض هو اثر مترتب على ارتكاب شخص خطا ٌسبب  (2)(317)

 .للؽٌر وهذا الاثر هو التعوٌض

ان  على  تنص ( 7)( 355)وفً المادة المعدل1145 ةلسن 72انون المدنً الاردنً  رقم الق اما 

 الاضرار بالؽٌر ٌلزم الضمان.

ة فقد ورد نص الماد 1123 لسنة اللبنانٌة والعقوداما القانون اللبنانً وفً قانون الموجبات      

رم ٌجب ان ٌكون متعادلا منه على اعتبار ان التعوٌض الذي ٌجب للمتضرر من ج (5)(127)

 .مع الضرر المترتب علٌه

فً نطاق القانون المدنً حٌث  للمساءلةالتعوٌض, ولكون التعوٌض جزاء  طبٌعةمن حٌث  ـ    

اصلاح الضرر والقضاء علٌه, فمناط الحكم به هو مقدار الضرر إلى  العقاب بلإلى  لا ٌهدؾ

لقاضً عند تقدٌر التعوٌض بظروؾ حٌث ٌتقٌد االخطؤ, الحاصل ولا علاقه له بجسامه 

 .(5)المضرور لا المسإول

مضرور ولٌس فمقدار التعوٌض ٌمكن تحدٌده على اساس مقدار الضرر الذي لحق بال     

على اساس ذاتً لا موضوعً . فوفقا لوظٌفه ه تقدٌر فٌمكن بالضرربظروؾ من تسبب 

                                                           

اٌىٛـمخ،  خاٌممبْٔٛ، عبِعم خل١ٌٚخ اٌزمٖم١و٠خ، ثؾمش ِْٕمٛه، و١ٍم( هائل وبظُ ِؾّل اٌؾملاك، اٌزعم٠ٛ٘ ـمٟ اٌَّم(1

 .70، ٓ 0212، 3اٌعلك

 خِبعَمز١و، و١ٍم خ(، هٍبٌخعٓ اٌؾك ـٟ اٌٙٛاء) كهاٍخ ِمبهٔ ( ك. ؽَٓ ِؾّل وبظُ، اٌَّل١ٌٚخ اٌّل١ٔخ إٌبّئخ(0

 .372، ٓ 0224ثؽلاك،  خاٌمبْٔٛ، عبِع

عٍٝ أٗ" وً رعلٞ ٠ٖم١ت اٌؽ١مو ثمبٞ  1711 خٌَٕ 22مبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ ا022ٌ( ٖٔذ اٌّبكح )(3

 ٛاك اٌَبثمخ ٠َزٛعت اٌزع٠ٛ٘".ٙوه افو ؼ١و ِب موو ـٟ اٌّ

عٍمٝ أمٗ" ومً اٙمواه ثمبٌؽ١و ٠ٍميَ  1774 خٌَمٕ 23( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّملٟٔ اتهكٔمٟ هلمُ 014( ٖٔذ اٌّبكح ) (2

 ـبعٍٗ ٌٚٛؼ١و ١ِّي ثّٚبْ اٌٚوه".

عٍممٝ " اْ اٌعممٛٗ اٌزممٟ ٠غممت  1730( ِممٓ لممبْٔٛ اٌّٛعجممبد ٚاٌعمممٛك اٌٍجٕب١ٔممخ هلممُ 132( ٖٔممذ اٌّممبكح) (1

 ّجٗ عوَ ٠غت اْ ٠ىْٛ ـٟ اتٍبً ِعبكت ٌٍٚوه اٌنٞ ؽً ثٗ"هٚ  عوَ ٌٍّزٚوه ِٓ

(، ثؾممش خاٌَّممل١ٌٚخ اٌعمل٠ممخ) كهاٍمخ ِمبهٔمم ٕبٚٞ، اٌزعمم٠ٛ٘ اٌمٚمبئٟ ـممٟ ٔطمبق( ؽَمٓ ؽٕزممُٛ  هّم١ل اٌؾَمم(4

 .37، ٓ 1777، 1كاه اٌضمبـخ ٌٍْٕو ٚاٌزٛى٠ع، عّبْ، ِغٍل خِْٕٛه، ِىزج
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 إلى  من المسإول بل الصادرةء نظر لجسامه الاخطاالالتعوٌض  فٌقدر التعوٌض للمضرور لا ب

 .(1)مقدار ما لحقه من ضرر وهذا ٌنطلق من هدؾ التعوٌض وهو جبر الضرر

 المسإولٌةلتعوٌض فلكً ٌتم الحكم بالتعوٌض لابد من توافر اركان اشروط  اما من حٌثـ     

والضرر,  الخطؤبٌن  ةسببٌ ةالمتمثل ب )التعدي( والضرر وعلاق الخطؤوهو  التقصٌرٌة

قانونً سابق انه اخلال بالتزام إلى  اان الفقه والقضاء المعاصرٌن ذهب حٌث للخطؤ بالنسبةف

وعدم  الكافةوان هذا الالتزام القانونً هو التزام باحترام حقوق  ةٌصدر عن ادراك واراد

, فالعنصر المادي هو (التقصٌري ٌقوم على عنصرٌن ) مادي و معنوي فالخطؤالاضرار بهم, 

ي بمعنى تجاوز الحدود التً ٌجب على الشخص الالتزام بها فً سلوكه, اما اخلال وتعد

ومن ثم الحكم  التقصٌرٌة المسإولٌة, اما الركن الثانً لقٌام باادراكالعنصر المعنوي  ٌتمثل 

مشروعة  ةمصلحأو  الذي ٌصٌب الشخص فً حقٍ  بالأذىبالتعوٌض هو الضرر والمتمثل 

لكون التعوٌض ٌنهض بنشوبه, وٌقدر التعوٌض  المسإولٌةلتحقٌق  اً اساسٌ اً ركن دٌع ,به  خاصة

بانتفابه ولابد من توافر ثلاث شروط فٌه حتى ٌتم الحكم  المسإولٌةبمقدار الضرر وتنتفً 

بالتعوٌض وهو ان ٌكون الضرر محققا وهو الضرر المإكد وان ٌكون الضرر مباشرا متوقعا 

 ةً مشروع  ةً مصلحأو  وان ٌصٌب الضرر حقا اممكنكان ام ؼٌر متوقع طالما ان تحققه 

 .(3)للمضرور

 السببٌة والعلاقةوالحكم بالتعوٌض  التقصٌرٌة المسإولٌةتنهض به  ذياما الركن الثالث ال     

 ة سببٌةلمضرور, فلابد ان تكون هناك علاقالمتمثل بالتعدي والضرر الذي ٌلحق با الخطؤبٌن 

 .(2)الضرر والحكم علٌه بالتعوٌض حتى تتحقق مسإولٌه المتسبب فً احداث

المرتكب  للخطؤ ةحتمٌ نتٌجةفلكً ٌستحق التعوٌض لابد ان ٌكون الضرر الناشا هو     

حتى ٌستحق التعوٌض وانما لابد من حصول ضرر تابع  الخطؤبالتعدي, اذ لا ٌكفً   والمتمثل

  ةٍ تقدٌرٌ ةٍ بسلط ٌنفرد بها القاضً حٌث ٌتمتع, فالتعوٌض فً مسابل الواقع  الخطؤلهذا 

 بٌنهما بحسب ما ٌتراءى له من  والعلاقةوالضرر  للمسإولٌةالمرتب  الخطؤٌستخلص وجود 

                                                           

، اٌؾمممٛق خٖمموـبد اٌمب١ٔٛٔممخ، ثؾممش ِْٕممٛه، ِغٍممّٚمموٚٛ أمممبٓ اٌز ( اثمموا١ُ٘ اٌلٍممٛلٟ اثممٛ ا١ٌٍممً، ِغممبي(1

 .123، ٓ 1737، 0اٌعلك 

 ِٚب ثعل٘ب. 72( هائل وبظُ ِؾّل اٌؾلاك، ِٖله ٍبثك، ٓ (0

(، خبَ اتكاهٞ اٌَمعٛكٞ) كهاٍمخ ِمبهٔم( ك. عجل اٌفزبػ ِؾّل اٌْولبٚٞ، اٌزع٠ٛ٘ عمٓ اٌموثؼ اٌفبئمذ ـمٟ إٌظم(3

 . 022، ٓ 0214، 31اٌْو٠عخ ٚاٌمبْٔٛ ، ٕٛطب ، ِٖو،اٌعلك خو١ٍ خثؾش ِْٕٛه، ِغٍ
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عناصره واسبابه التً إلى  الملابسات والظروؾ, اي ٌكون تقدٌره للتعوٌض له اساس مردوده

 .(1)ٌتحقق  فٌه التوازن بٌن التعوٌض والاساس لفرضه

 ؤتعوٌض ٌقترب من ؼٌره باعتباره ٌفرض على كل من ٌرتكب خطتمٌٌزه, ولكون ال ـ واخٌرا   

لا انه قد ٌختلؾ عن ؼٌره ا قضابٌةكونه ٌفرض من قبل سلطات  اٌضافعلا ؼٌر مشروع وأو 

 .والؽرامة الجنابٌةاخرى, علٌه فلابد من تمٌٌزه عن العقوبة  ةمن ناحٌ

 ةالعقوبة الجنائٌعن التعوٌض المدنً  تمٌٌز-اولا:

حٌث اصبحت تمثل  الحدٌثةفً ظل التشرٌعات  ةالتطور لمفهوم العقوبة وخاصمن م رؼال على  

التشابه بٌنها وبٌن التعوٌض المدنً كونهما لا ٌقومان  و نفسه, وقتال اصلاح وردع فً ةادا

لتعوٌض مفهوم ل تتمثل بؤناختلافات  ةان هناك عدتصرؾ الا أو  لوحدهما مالم ٌسبقهما فعل

 .(3)العقوبةوم ومفه ةٌختلؾ عن ؼاٌ

 :كالاتً الجنابٌةعلٌه سوؾ نبٌن اهم الاختلافات ما بٌن  التعوٌض المدنً والعقوبة     

ار الٌه ولا ٌفرض الا فً حالة وقوع ضرر حٌث ٌحدد دابما بالمقدار صان التعوٌض لا ٌ -1

فً الضرر بٌنما العقوبة جزاء ٌفرض دون الاعتداد بوقوع الضرر نفسه كما  اصلاحاللازم 

 .(2)جنحهأو  جناٌةحالة الشروع فً 

عند فرض العقوبة لؽرض تقدٌرها ومن اهم  ةبالؽ ةاعتبارات تكون لها اهمٌة ان هناك عد -3

وزمانها ولا تكون لهذه الاعتبارات  الاعتبارات الجانً والمجنً علٌه ومكان ارتكاب الجرٌمة

 .(7)اي اثر فً التعوٌض عند تقدٌره

وانما بمقدار الضرر حٌث ٌدور وجودا وعدما معه بٌنما  بالخطؤ ٌتؤثرلا ( ان تقدٌر التعوٌض 2

أو  الجرٌمة عمدٌةكانت إذا  بدرجه الخطؤ وهذا ٌتحقق فً حالة فرض العقوبة فٌما تتؤثرالعقوبة 

 .(5)(الخطؤ) ةؼٌر عمدٌ

                                                           

 ْٔود عٍٝ اٌّٛلع اتٌىزوٟٚٔ خّوٛ اٌزع٠ٛ٘ عٓ اٌٚوه، ِمبٌ( ِب٘و ١ِلاك اٍىٕله، (1

https://eq.andersen.com 1/4/0202. ربه٠ـ اٌي٠بهح. 

 .21ٕبٚٞ، ِٖله ٍبثك ،ٓ ( ؽَٓ ؽٕزُٛ ه١ّل اٌؾَ(0

 .٠1743ٓ،22خ اٌعبِخ ٌٍمبْٔٛ اٌغٕبئٟ، ِْٕبح اٌّعبهؾ، الإٍىٕله٠خ، ( ك. ه١ٌَِ ثٕٙبَ، إٌظو(3

 .312( ِٖطفٝ ِوعٟ، ِٖله ٍبثك ،ٓ (2

 .1743ٓ،71،كاه إٌٙٚخ اٌعوث١خ ، ث١وٚد،  0( عجل إٌّعُ اٌجلهاٚٞ، اؽىبَ اتٌزياَ،ط(1
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حٌث  على خلاؾ الامر بالتعوٌض(العقوبة  ةشخصٌ )أاستنادا لمبد بالوفاةان العقوبة تسقط  -7

 .(1)من تسبب بالضرر وٌثبت الحق بالتعوٌض فً تركته بعد وفاته بوفاةلا ٌسقط الحق فٌه 

متخذا من الاوضاع  ابل تنفٌذٌ اقابٌعان الوصؾ الذي ٌنطبق على التعوٌض انه جزاء لٌس  -5

علٌه قبل  تما كانإلى  الاوضاع ةفالهدؾ منه اعاد,تى ٌقوم بوظٌفته ما مجالا ح لأمر المادٌة

المتهم لا البحث فً  ةمجال عملها بنفسٌ ٌتؤثر تؤدٌبًدوث الفعل الضار, اما العقوبة هً جزاء ح

 نوعه المتهم حٌث ان اي جزاء ةعلى نفسٌ للتؤثٌرفهو جزاء ٌنصرؾ  للأمورالوضع المادي 

ومقداره لا ٌكون متوقفا على الركن المادي فقط بل على الركن المعنوي اٌضا والامر مختلؾ 

 لب الخطؤ ةبجسام ٌتؤثرحدث الضرر لكون التعوٌض لا م ةبنفسٌ ٌتؤثرللتعوٌض لا  ةبالنسب

 .(3)مقدار الضررب

 للأفعالان التعوٌض مقداره ٌتحدد تبعا للضرر المراد جبره وجسامته ولا ٌوجد فٌه تحدٌد  -4

 ولاجرٌمة لا  أبٌنما فً العقوبة ان مبد, ن حصرها حٌث لا ٌمك اً التً من شانها تشكل ضرر

 .(2)ةفً نصوص تشرٌعٌ ةقبل القاضً كما ان الافعال محدد عقوبة ٌقٌد فرض العقوبة من

 

 الجنائٌةتمٌٌز التعوٌض المدنً عن الغرامة  -ثانٌا:

ون من قان (11دة)ان الؽرامة هً احدى العقوبات الأصلٌة المنصوص علٌها فً الما     

 للخزٌنةبدفع  المحكوم علٌه الزام)تباره باع ,المعدل 1151 ةلسن 111العقوبات العراقً رقم 

حالة المحكوم علٌه المالٌة  الؽرامةفً تقدٌرمحكمة ً الراعت فً الحكمو معٌنالمبلػ ال العامة

 .(7)(ٌتوقع افادته منهاأو  الجرٌمةوما افاده من  والاجتماعٌة

ضً اصدار حكم باعتبارها عقوبة لابد من ان ٌكون هناك نص فٌها فلا ٌمكن للقا ةفالؽرام    

لمبلػ المحكوم به فان لم ٌنص القانون علٌها, وكذلك الحال فً حالة تحدٌد ا بفرضها عن جرٌمة

متى ما كان وفق النطاق المحدد له من قبل المشرع, وعلٌه وعلى الرؼم  ةتقدٌرٌ ةللقاضً سلط

                                                           

 322( ِٖطفٝ ِوعٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ (1

 .22(ك. ه١ٌَِ ثٕٙبَ، ِٖله ٍبثك، ٓ (0

 .١ّ22ل اٌؾَٕبٚٞ، ِٖله ٍبثك، ٓ ؽٕزُٛ ه ( ؽَٓ(3

اٌّعملي عٍمٝ اْ" اٌؽواِمخ ٘مٟ اٌمياَ  1747 خٌَمٕ 111ٌعوالٟ هلُ ( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد ا71( ٖٔذ اٌّبكح )(2

اٌّؾىَٛ ع١ٍٗ ثبْ ٠لـع ٌٍقي٠ٕخ اٌعبِخ اٌّجٍػ اٌّع١ٓ ـٟ اٌؾىُ ٚرواعٟ اٌّؾىّخ ـٟ رممل٠و اٌؽواِمخ ؽبٌمخ اٌّؾىمَٛ 

 وبْ ٠زٛلع اـبكرٗ ِٕٙب ٚظوٚؾ اٌغو٠ّخ ٚؽبٌخ اٌّغٕٟ ع١ٍٗ".هٚ  عزّبع١خ ِٚب اـبكٖ ِٓ اٌغو٠ّخع١ٍٗ اٌّب١ٌخ ٚات



   ( 442)              العقار في الاحتيال بطريق التصرف لجريمة القانونية الأحكام الثاني :الفصل 

 
 

 

مة كعقوبة وبٌن فروقات بٌن الؽرا  ثمةتدفع الا ان هناك  ةان التعوٌض والؽرامة مبالػ مالٌ من

 وهً كالاتً: (1)التعوٌض

ل ضرر, اما الؽرامة ٌشكتنه ؤار الٌه فً الحكم عن كل فعل من شصٌان التعوٌض  -1

ع القاضً الحكم فٌها وانما ٌقٌد المشرَ  كل جرٌمة عنبارها عقوبة لا ٌمكن الحكم بها باعت

 .(3)الجرابم والعقوبات( ةاستنادا )لشرعٌ ةم معٌنببجرا

بٌنما ٌحدد ,ػ التعوٌض لا ٌحدده المشرع وٌترك تحدٌده للقاضً تبعا مقدار الضرر ان مبل -3

 .(2)المشرع مبلػ الؽرامة بحدٌها الادنى والاقصى ولا ٌمكن للقاضً تجاوزه

ان التعوٌض ٌجوز الحكم به على المسإول مدنٌا عن مرتكب الفعل الضار بٌنما الؽرامة لا  -2

 .(7)العقوبة ةشخصٌ أاستنادا لمبد جرٌمةٌحكم بها الا على من ارتكب ال

من حٌث الهدؾ, حٌث ان الهدؾ من التعوٌض  الجنابٌةٌختلؾ التعوٌض المدنً عن الؽرامة  -

لردع العام والخاص بٌنما ٌتمثل الهدؾ فً فرض الؽرامة با,تلافٌه أو  الضرر بإزالهٌتمثل 

 .(5)الجرٌمة ةلؽرض مكافح

به, فالمطالب  بالمطالبةمن حٌث من له الحق  الجنابٌةؽرامة ٌتمثل الفرق بٌن التعوٌض وال -5

فهو المجتمع  الجنابٌةبالتعوٌض هو من اصابه الضرر شخصٌا, اما المطالب بتوقٌع الؽرامة 

 .(5)اخلت بمعالمه باعتبار الجرٌمة

فمحل التعوٌض الاصل فٌه  من حٌث المحل, الجنابٌةٌختلؾ التعوٌض المدنً عن الؽرامة  -5

ما كان علٌه قبل حدوث الفعل وفً حالة الاستحالة ٌحكم بمبلػ نقدي اما إلى  الحال ةعادأهو 

 .(4)الؽرامة فمحلها ٌكون مبلؽا نقدٌا اذ لا ٌمكن تصور ان تكون الؽرامة ؼٌر نقدي

ة للتعوٌض المدنً لابد من تناول التعوٌض المدنً لجرٌم العامة للإحكامبعد ان تطرقنا      

بطرٌق  الجزابٌةترفع امام المحاكم  ةً ال فً العقار باعتباره دعوى مدنٌالاحتٌالتصرؾ بطرٌق 

وهذا ما نصت  المحاكمة ةفً اثناء جلسأو  الجزابٌةالدعوى  عرٌضةنص علٌها فً إذا  التبعٌة 
                                                           

 .227لٞ، ِٖله ٍبثك ،ٓ ( ؽ١ّل اٌَع(1

 .24بٚٞ، ِٖله ٍبثك، ٓ ٕ( ؽَٓ ؽٕزُٛ ه١ّل اٌؾَ(0

 .24 ، ٕٓبٚٞ، اٌّٖله ٔفَٗ( ؽَٓ ؽٕزُٛ ه١ّل اٌؾَ (3

 .27( ك. ه١ٌَِ ثٕٙبَ، ِٖله ٍبثك، ٓ  (2

 .431 -432 ، 1772ٓ،  اٌّطجعخ اٌَٛه٠خ، كِْك، 1( عجل اٌٛ٘بة ؽِٛل، اٌؾمٛق اٌغيائ١خ اٌعبِٗ،ٛ (1

 .407( عجل اٌٛ٘بة ؽِٛل، اٌّٖله ٔفَٗ، ٓ (4

 .247 -241،ٓ ِٖله ٍبثك( ك. عجل اٌّغ١ل اٌؾى١ُ، (7
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 ةوى التعوٌض بصورقد ترفع دعأو  من قانون اصول المحاكمات الجزابٌة (1)(11علٌه المادة )

 ةٌرتب مسإولٌ وهو الاصل, فالفعل الضار الناشا عن الجرٌمة المدنٌةحاكم امام الم ةمستقل

إلى  الجرٌمة الالتجاءبالتعوٌض فٌسمح لمن تضرر من  المطالبةموضوعها  ةومدنٌ جزابٌة

ه ٌسهل وهذا من شان الجزابٌةالفصل بالدعوى إلى  بالتعوٌض اضافه للمطالبة الجزابٌةالمحاكم 

 .(3)الفصل فً الدعاوي وٌجنب تناقض الاحكام ةعالاجراءات وٌساعد على سر

من حٌث المصدر  الجزابٌةبالتعوٌض تتبع الدعوى  بالمطالبة المتمثلة المدنٌةفالدعوى      

, فمن  حٌث المصدر والاساس المشترك ومن حٌث المصٌر  المتبعةالمشترك و الاجراءات 

على  اضرر الجرٌمة ٌنتجبارتكاب  ٌثالجرٌمة حهو  ,الجزابٌةللدعوى  المدنٌةفتبعٌة الدعوى 

بالتعوٌض  بالمطالبةوالتً ٌسمح له  للجرٌمة ذاتها مترتبة كنتٌجةالمجتمع كما ٌنشا ضرر للفرد 

التً تنظر الدعوتٌن مشتركه بٌنهما, حٌث ان الاجراءات  القضابٌة امام الجهاتعن الضرر 

رفعت إذا  المدنٌةبٌق بالنظر بالدعوى فً التط المتبعةهً  الجزابٌةفً الدعوى  المطبقة الجزابٌة

 وتتؤثرتتداخل بتحقٌقاتها  الجزابٌةدعوى للبالتبعٌة  المدنٌةالدعوى  ةبالتبعٌة حٌث ان اقام

من  الدعوى المدنٌةو الجزابٌةمن حٌث مصٌر الدعوتٌن ٌتحقق باتفاق الدعوى  مابنتابجها, ا

قضت إذا  تتحقق فٌماقد  لمحكمةا ةالحكم حٌث ٌفترض  انه وحد ةووحد المحكمة ةحٌث وحد

بعدم اختصاصها جزابٌا ٌصبح لزوما ان تقضً بعدم اختصاصها مدنٌا  الجزابٌة المحكمة

ان ٌفصل  الجزابٌةلقاضً الجنابً وهو ٌصدر الحكم الفاصل فً الدعوى لوكذلك تطبٌقا للتبعٌة  

 .(2)ااٌض المدنٌةفً الدعوى 

 ا التعوٌض المدنً لا ٌنشا الا عن فعل  ٌعد جرٌمةالتبعٌة ومن بٌنه المدنٌةالدعوى ف     

الجرابم هً مصدر الضرر الذي ٌشكل سببا  فهذهالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار,  كجرٌمة

 ىللدعو بالنسبة الجزابٌةرفعت بالتبعٌة والتً تختص بنظرها المحاكم إذا  المدنٌةللدعوى 

                                                           

أمٗ "ٌّمٓ ٌؾممٗ  ي عٍمٝاٌّعمل 1771 خٌَمٕ 03ي اٌّؾبوّبد اٌغيائ١خ هلُ ( ِٓ لبْٔٛ ا12ٕٛ( ٖٔذ اٌّبكح )(1

اكثٟ ِمٓ هٞ عو٠ّمخ ا ْ  ٠ملعٟ ثمبٌؾك اٌّملٟٔ ٙمل اٌّمزُٙ ٚاٌَّملٚي ِمل١ٔب عمٓ ـعٍمٗ ِمع ٙوه ِجبّو ِبكٞ هٚ 

كٌمخ هٚ اصٕمبء اٌزؾم١مك ٍٛمت ّمفٛٞ  ٠ضجمذ ـمٟ اٌّؾٚمو اصٕمبء عّمع الأِب ٚهك ثبٌّمبكح اٌزبٍمعخ ثعو٠ٚمخ هٚ  ِواعبح

اٌغيائ١خ ـٟ هٞ ؽبٌخ وبٔذ ع١ٍٙب ؽزٝ ٕملٚه اٌممواه ـ١ٙمب ٚت ٠مجمً ِبَ اٌّؾىّخ اٌزٟ رٕظو اٌلعٜٛ هاتثزلائٟ هٚ 

 مٌه ِٕٗ لأٚي ِوٖ عٕل اٌطعٓ ر١١ّيا".

اٌؾممٛق ٚاٌعٍمَٛ ا١ٌَبٍم١خ،  خ١مخ ثبٌزجع١مخ، هٍمبٌخ ِبعَمز١و، و١ٍماٌملعٜٛ اٌّلٔ خ( ثٓ اثوا١ُ٘ ـو٠ملٖ، ٛموق البِم(0

 . 3، 0200ٓلبٕلٞ ِوثبػ ، اٌغيائو،  خعبِع

 .7ٓ ،ِٖله ٍبثكو٠لٖ،( ثٓ اثوا١ُ٘ ـ (3
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 .(1)ةعن الناجمةالاضرار  ةما كانت جساممصدر اخر للدعوى مه لا ٌمكن تصور ايو الجزابٌة

ن تتوفر التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار لابد ا حتى ٌقوم التعوٌض المدنً فً جرٌمة    

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  , فالخطؤ فً جرٌمة ةسببٌ ةشروطه من خطا وضرر وعلاق

رؾ, اما الضرر وهو لمن صدر الٌه التص ةمشروع ةمصلحأو  قالعقار ٌتمثل بالتعدي على ح

والتعوٌض للخطؤ بدون ضرر بمعنى ان  المقاضاة لا ٌمكن للجرٌمة إذ المدنٌة المسإولٌةجوهر 

التصرؾ بطرٌق  لجرٌمة المدنٌة المسإولٌةمنه لقٌام  لا مفرشرط الضرر شرط اساسً 

 الاحتٌال فً العقار ولابد ان ٌتصؾ بخصابص ومنها ان ٌكون مباشرا ومإكدا اي ؼٌر عرضً

م انه سٌقع مستقبلا مادام محققا ومن خصابصه اٌضا ان أفرق  فً ان ٌكون حصل فعلا  ولا

 .(3)ٌكون محددا

مباشر ض من قبل المحاكم الجزابٌة ٌجب ان ٌكون وٌعالضرر الموجب للتفشروط      

تعوٌض عن ال ىت من شان دعوأرإذا  الجزابٌة وللمحكمةوشخصً وان ٌكون محققا اٌضا, 

حسم الفصل فً الدعوى  تؤخٌرالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار  نها جرٌمةوم الجرٌمة

اختار إذا  اما المدنٌةدعواه امام المحاكم  ن ٌقٌمتطلب من المدعً بالحق المدنً ا فإنها الجزابٌة

وهو الاصل فً  المدنٌةمن قبل المحاكم  المدنٌةان ٌكون نظر دعواه  المتضرر من الجرٌمة

فله ان ٌطلب الحكم له بتعوٌض مناسب عن طرٌق دعوى أصلٌة ٌرفعها امام  سلوك هذا الطرٌق

 (2)القضاء المدنً

اما تعوٌضا بمقابل)  العقار ٌكونبطرٌق الاحتٌال  فً  لجرٌمة التصرؾفالتعوٌض المدنً      

 دحٌث ٌع التقصٌرٌة المسإولٌةالاساس فً   هوتعوٌض نقدي( هو المعمول به فً المحاكم و

ما كان علٌه قبل إلى  الحال بإعادةٌتمثل  اً قد ٌكون تعوٌضا عٌنٌأو  انواع التعوٌضنوعا من 

.حٌث لا ٌمكن للمحكمة ان تحكم بالتعوٌض ؼٌر النقدي بما فٌها (7)وقوع الفعل الضار) التعدي(

م المحكمة فاذا طلب على طلب المضرور وهو لا ٌلز بناءً ما كان علٌه الاَ إلى  اعادة الحال

                                                           

ِممٛتٞ  خاٌؾمممٛق ٚاٌعٍممَٛ ا١ٌَبٍمم١خ، عبِعمم خ١ٔممخ اٌزجع١ممخ، هٍممبٌخ ِبعَممز١و، و١ٍمم( كٚاه َٔممو٠ٓ، اٌمملعٜٛ اٌّل (1

 .17، ٓ 0200ظب٘و، اٌغيائو، 

اٌؾممٛق ثّعٙمل  خهٚػ اٌممٛا١ٔٓ، و١ٍم خخ اٌّل١ٔمخ ٌٍّموٗ، ثؾمش ِْٕمٛه، ِغٍم( ٠بٍو ِؾّل ا١ٌٕملأٟ، اٌَّمل١ٌٚ (0

 .120،0203ٓ،413اٌعلك ،31ٕٛطب، اٌّغٍل خٍعٍَٛ الإكاه٠خ، عبِعٌ اٌعغّٟ اٌعبٌٟ

اٌّؾممك اٌؾٍممٟ  خالأفجمبه اٌىممبمة، ثؾمش ِْٕمٛه، ِغٍمم ( ِٕمٝ عجمل اٌعممبٌٟ ٍِٛمٝ، اٌمملعٜٛ اٌّل١ٔمخ ـمٟ عو٠ّممخ(3

 ِٚب  ثعل٘ب. 722، ٓ 0214، 3، اٌّغٍل1ٌٍعٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚا١ٌَب١ٍخ، ثبثً، اٌعلك

 .134ٍبثك، ٓ  ( عجل اٌجبلٟ اٌجىوٞ، ِٖله(2
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ما كان علٌه واعترض المدٌن طالبا التعوٌض النقدي جاز للمحكمة إلى  الحال عادةالمضرور ا

 (1)ؼٌر نقديأو  ان تقدر الامر وان تحكم بما تشاء من تعوٌض نقدي

) اللبنانً والاردنً( نجد المقارنةنصوص القانون المدنً العراقً والدول  ةومن خلال قراء     

هو تعوٌض بمقابل اي تعوٌض نقدي الا فً حالة الطلب من ان اتجاه المحاكم بالتعوٌض المدنً 

 ما كان علٌه فٌصار الٌه فً الحكم, وهذا ما نصت علٌه المادةإلى  الحال بإعادةقبل المتضرر 

وكذلك ما نصت علٌه  1145 ةلسن 72ً رقم من القانون المدنً الاردن (3)( 3) فقره( 351)

قانون المدنً من ال(7 )(311والمادة ) 1123 ةً لسنمن قانون العقود اللبنان (2)(125المادة )

 .النافذ 1151 ةلسن 71العراقً رقم 

بطرٌق  جرٌمة التصرؾفالمعٌار الذي ٌعتد به من قبل القاضً عند تقدٌره للتعوٌض عن     

لفابت والكسب ا اللاحقة بالخسارة المتمثلةالاحتٌال فً العقار هً مدى توافر عناصر التعوٌض 

 (5)ولم ٌفته كسب فلا محل للتعوٌض ةخسار رمتضرلحق الفاذا لم ت

ٌقٌم بشكل مجرد فان  الخطؤفالقاضً هو من ٌقٌم الضرر وذلك فً اطار سلطته فاذا كان     

الضرر لابد ان ٌقٌم بشكل ملموس حٌث لا ٌمكن فرض التعوٌض عن ضرر لا ٌمكن تقٌٌمه,  

قار المتضرر ٌتم تحلٌلها من ذي ٌنتج عنها افذات الطابع المالً ال الاقتصادٌةكما ان الاضرار 

 ٌإدي ةفاعل ةبار ان الفعل الذي ٌستوجب مسإولٌباعت الفابتةوالمكاسب  المتكبدةالخسابر  ةناحٌ

 .(5)فان تفوٌتها امر محقق ةلتحقٌق ربح فاذا كانت احتمالٌ الفرصة فوتهالمتضرر وت ةخسارإلى 

للمضرور اما  ةً مصلحه مشروعأو  الذي لحق حقااشر هو الضرر المب اللاحقة فالخسارة     

الوقوع فً المستقبل,  ةطالما كانت محتمل ةمتوقعالؼٌر و المتوقعة بالأرباحالكسب الفابت ٌتمثل 

بطرٌق الاحتٌال فً العقار والتً ٌترتب علٌها  جرٌمة التصرؾعن  المترتبة فالمسإولٌة
                                                           

 024،ٍٓبثك ِٖله  (عجل اٌجبلٟ اٌجىوٞ ، (1

عٍٝ أٗ" ٠مله اٌٚمّبْ ثبٌٕممل عٍمٝ أمٗ ٠غمٛى ٌٍّؾىّمخ رجعمب  1774 خٌَٕ 23( هلُ 0/ؾ047ٖٔذ اٌّبكح)  ((0

اْ رؾىمُ ثمإكاء اِمو ِعم١ٓ ِزٖمً اِٚب ومبْ ع١ٍمٗ إٌٝ  ٌٍظوٚؾ ٚ ثٕبء عٍٝ ٍٛت اٌّٚوٚه اْ ربِو ثإعبكح اٌؾبي

 به ٚمٌه عٍٝ ٍج١ً اٌز١ّٚٓ".ثبٌفعً اٌٚ

اٌّعلي عٍٝ أمٗ" ٠ىمْٛ اٌزعم٠ٛ٘ ـمٟ 1730 خاٌّٛعجبد ٚاٌعمٛك اٌٍجٕب١ٔخ ٌَٕ ( ِٓ لب134ْٛٔ( ٖٔذ اٌّبكح )(3

اٌّزٚموه خ ٌّٖمٍؾ خٟ اْ ٠ٍجَٗ ّىلا ٠ىْٛ اوضو ِٛاـماتًٕ ِٓ إٌمٛك وجلي عطً ٚٙوه ؼ١و أٗ ٠ؾك ٌٍمبٙ

 ـ١غعٍٗ ؽ١ٕئن ع١ٕب ".

إٌبـمن عٍمٝ أمٗ" ٠ممله اٌزعم٠ٛ٘  1711 خٌَمٕ 22مبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ ( ِٓ ا0ٌ/ؾ027)( ٖٔذ اٌّبكح (2

هٚ  ِب وبْ ع١ٍٗإٌٝ  ثبٌٕمل عٍٝ أٗ ٠غٛى ٌٍّؾىّخ ٚرجعب ٌٍظوٚؾ ٚثٕبء عٍٝ ٍٛت اٌّزٚوه اْ ربِو ثإعبكح اٌؾبي

 ثوك اٌّضً ـٟ اٌّض١ٍبد ٚمٌه عٍٝ ٍج١ً اٌزع٠ٛ٘".هٚ  اْ رؾىُ ثأكاء اِو ِع١ٓ

 . 74ٓ   ،ث١طبه ٕبثو٠ٕٗ، ِٖله ٍبثك  ((1

 .401( ٠بٍو ِؾّل ا١ٌٕلأٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ (4
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لو لم ٌوقفه الفعل الذي ٌشكل ضرر,  ان الكسب كان سٌحصل ةتقدٌم ادل  التعوٌض لابد من

والكسب الفابت ٌجب الاعتداد بهما الحكم بالتعوٌض على مرتكب  اللاحقة الخسارةفعنصر 

 .(1)ضررا للؽٌر جرٌمة تشكل

والكسب الفابت فاذا  اللاحقة الخسارةكما ان الاعذار لٌس ضرورٌا لاستحقاق التعوٌض عن      

الا ان الاعذار لا ( 3)(355هذا ما نصت علٌه المادة )و العقدٌة المسإولٌةكان كذلك فً 

لكون التعوٌض ( 2)ب( الفقرة  358) المادة لنصاستنادا  التقصٌرٌة المسإولٌةله فً  ضرورة

عن العمل ؼٌر  المترتبةترتب عن عمل ؼٌر مشروع, كما ان لا تسمع دعوى التعوٌض 

محدث الضرر ولا تسمع أو  ةالجرٌممشروع بمرور ثلاث سنوات من علم المتضرر بوقوع 

 .(7)(323) احكام المادة سنه من ٌوم وقوع العمل الؽٌر مشروع استنادا  15الدعوى بمرور 

بطرٌق الاحتٌال فً العقار ٌتمثل  لجرٌمة التصرؾنستنتج مما سبق ان التعوٌض المدنً       

ها تبعا للحكم الصادر اما بالتبعٌة للدعوى الجزابٌة  فللمحكمة تفصل فٌ بإقامة دعوى مدنٌة

تكلؾ المدعً بالحق المدنً  رات ان الفصل فٌها ٌإخر حسم الدعوىإذا  بالدعوى الجزابٌة اما

( من القانون المدنً العراقً, 317المحاكم المدنٌة للمطالبة بالتعوٌض استنادا للمادة ) مراجعة

نتٌجة اخلال  مستقلة مام المحاكم المدنٌة بصورةوٌقٌم من صدر له التصرؾ دعوى التعوٌض ا

على اساس ما والذي ٌقدر التعوٌض  (5)(151المتصرؾ عن نقل الملكٌة فتحكمه نص المادة )

 وما فاته من كسب . لحق المضرور من خسارة

                                                           

ٌمٚبء اٌغيائوٞ، ثؾش ِْٕمٛه  اٌمبٟٙ ـٟ رمل٠و اٌزع٠ٛ٘ عٓ اٌَّل١ٌٚخ ـٟ اٌمبْٔٛ ا خ( ؽ١ًٍّ ٕبٌؼ، ٍٍط(1

 .43، ٓ 0212، 01اٌفمٗ ٚاٌمبْٔٛ، اٌغيائو، اٌعلك  خ،ِغٍ

إٌبـن عٍٝ أٗ" ت ٠َمزؾك اٌزعم٠ٛ٘ ات  1711 خٌَٕ 22ٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ بْٔٛ ا( ِٓ ل014( ٖٔذ اٌّبكح )(0

 ثعل اعناه اٌّل٠ٓ ات ـٟ اتؽٛاي اٌزٟ ٠ٕٔ ع١ٍٙب اٌمبْٔٛ".

إٌبـن عٍٝ أٗ" ت ٙوٚهح  1711خ ٌَٕ 22بْٔٛ اٌّلٟٔ اٌعوالٟ هلُ ( ـموٖ )ة(  ِٓ اٌم013( ٖٔذ اٌّبكح )(3

وبْ ِؾً اتٌزياَ ٔممً إما  خاتٌزياَ ِّىٓ ثفعً اٌّل٠ٓ ٚفبٕ إجؼ رٕف١نإما  -الأر١خ هت عناه اٌّل٠ٓ ـٟ اٌؾبتد 

هٚ  ِع١ٕمٗ ٚأمٚمٝ ٘منا اٌٛلمذ كْٚ اٌم١مبَ ثزٕف١من اتٌزمياَ حثعًّ ٚوبْ اٌّفوٚٗ اْ ٠زُ ـمٟ ِمل اٌم١بَهٚ  ع١ٕٟ بؽم

إما  -عًّ ؼ١و ِْوٚي طعٓ رورت  إما وبْ ِؾً اتٌزياَ رع٠ٛٚب -وبْ اِزٕبعب عٓ عًّ ٚافً  ثزٕف١ن اٌزياِٗ ة

ٕموػ اٌّمل٠ٓ إما  -ّٟء رٍَّٗ كْٚ ؽك ٚ٘ٛ عبٌُ ثمنٌه كهٚ  وبْ ِؾً اتٌزياَ هك ّٟء ٠عٍُ اٌّل٠ٓ أٗ َِوٚق

 وزبثٗ أٗ ٠ٕٛٞ علَ اٌم١بَ ثزٕف١ن اتٌزياَ".

َممّع كعممٜٛ إٌبـممن عٍممٝ أممٗ" ت ر1711 خٌَممٕ 22مممبْٔٛ اٌّمملٟٔ اٌعوالممٟ هلممُ ( ِممٓ ا030ٌ( ٖٔممذ اٌّممبكح ) (2

اٌزعمم٠ٛ٘ إٌبّممئخ عممٓ اٌعّممً ؼ١ممو اٌّْمموٚي ثّمموٚه صمملاس ٍممٕٛاد ِممٓ ٠ممَٛ عٍممُ اٌّزٚمموه ثؾمملٚس اٌغو٠ّممخ 

ِممٓ ٠ممَٛ ٚلممٛي اٌعّممً ؼ١ممو  خٍممٕ 11ٜ ـممٟ ع١ّممع اتؽممٛاي ثبٔمٚممبء ٚثبٌْممقٔ اٌممنٞ اؽمملصٙب ٚت رَممّع اٌمملعٛ

 اٌّْوٚي".

ٚعمل ّمقٔ ثمأْ إما  ـم1عٍمٝ أمٗ"  1711 خٌَمٕ 22ممبْٔٛ اٌّملٟٔ اٌعوالمٟ هلمُ ( ِمٓ ا111ٌ( ٖٔذ اٌّبكح )(1

هـ٘ اٌؽ١و إما  ٠غعً اٌؽ١و ٠ٍزيَ ثأِو ـأٔٗ ت ٠ٍيَ اٌؽ١و ثٛعلٖ ٌٚىٓ  ٠ٍيَ ٔفَٗ ٠ٚغت ع١ٍخ اْ ٠عٛٗ ِٓ رعبلل
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 المطلب الثانً

 بطرٌق الاحتٌال فً العقار  جرٌمة التصرفتطبٌقات   

فً حالة ارتكاب اي فعل من  باتوما نصت علٌه التشرٌعات من عقو ان النصوص الجنابٌة     

 ةمصالح الافراد سواء بصور وعلى الدولةعلى نظام  كون الفعل ٌشكل اعتداءً إلى  الافعال ٌرجع

ومنها  من قام بالجرٌمة ةفً محاسب القضابٌة السلطةحٌث ٌستوجب قٌام  ةً ؼٌر مباشرأو  ةً مباشر

فقد احاطها  بالحماٌة ةشمولالعقارات م ولكونبطرٌق الاحتٌال فً العقار  جرٌمة التصرؾ

فً  الملكٌةعلى  تشكل اعتداءً  من شانها تجرم وتعاقب من ٌقوم بجرٌمة ةٍ المشرع بنصوص عدٌد

 .(1)حالة تحقق اركانها

 المشروعٌةبطرٌق الاحتٌال فً العقار تخضع لمبدا  جرٌمة التصرؾكما ان الجرابم ومنها     

بنص وكذلك ان القاضً ملزم بموجب القانون بالتفسٌر باعتبار انه لا ٌجوز التجرٌم والعقاب الا 

 .(3) لم ٌكن منصوصا علٌها اي جرٌمة ةاضافأو   ٌجوز التوسع فً النصوصالضٌق حٌث لا

 فقد الدستور فً النصوص بموجب ومحمٌة مصونة الملكٌة ولأن المدنً المجال فً اما     

ارتكاب جرٌمة التصرؾ بطرٌق  الةح فً مدنٌة مسإولٌة رتب حٌث بها اهتمامه المشرع اولى

أو  فٌه التصرؾ سبق مالك شخصأو  مالك ؼٌر شخص من الاحتٌال فً العقار سواء وقعت

 فً اما ,الاول الفرع فً الجزابٌة التطبٌقات من بعض فً هذا المطلب  سنبٌن . وعلٌه التعاقد

 . المدنٌة التطبٌقات من بعض سنتناول الثانً الفرع

 

 الفرع الاول

 ةبٌقات الجزائٌالتط

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً  بجرٌمة الخاصةمن خلال الاطلاع على بعض القرارات      

ٌتولى قاضً منفرد نظر  ةوهً محكمالمختصة بنظرها الجنح هً محكمة العقار نجد ان 

دعاوى الجنح والمخالفات, فبعد تقدٌم شكوى من قبل المجنً علٌه ٌقوم القاضً الذي ٌتولى 
                                                                                                                                                                      

وبْ مٌه إما  اْ ٠ٍزيَ .٠ٚغٛى ٌٗ ِع مٌه اْ ٠زقٍٔ ِٓ اٌزع٠ٛ٘ ثأْ ٠مَٛ ٘ٛ رمَٗ ثزٕف١ن اتٌزياَ اٌنٞ ٚعل ثٗ=

ذ الممو اٌؽ١مو ٘ممنا اٌٛعممل ـممأْ الممواهٖ ت ٠ٕممزظ اصمموا ات ِممٓ ٚلممإما  ـمم اِممب0و اْ ٠ٚممو ثبٌمملائٓ ـمٟ اٍممزطبعزٗ ِممٓ ؼ١مم

 ا١ٌَٛ اٌنٞ ٕله ـ١ٗ اٌٛعل". إٌٝ  كتٌخ اْ ٠َزٕل اتلواههٚ  خٕلٚهٖ ِبٌُ ٠زج١ٓ أٗ لٖل ٕواؽ

 .127( ؽ١َٓ عجل اٌؾ١ّل ِىٟ، ِٖله ٍبثك، ٓ (1

 خؽممٚثبٌفمممٗ اتٍمملاِٟ(، اٛو خ١ممخ ) كهاٍممخ ِمبهٔممٛٓ اٌغيائ( وممبظُ عجممل الله ؽَمم١ٓ اٌْممّوٞ، رفَمم١و إٌٖمم(0

 .01-02، 0221ٓثؽلاك ، خاٌمبْٔٛ، عبِعخ كوزٛهاٖ ، و١ٍ
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ومن ثم ٌطلع على الافادات ثم ٌتخذ القاضً قراره بتكٌؾ الفعل حسب    الأدلةبجمع  التحقٌق

تخضع بنظرها والتً  ةالجنح باعتبارها مختص ةمحكمإلى  القانون ثم ٌحٌل الدعوىنصوص 

والتً لها صلاحٌات منصوص علٌها  التمٌٌزٌةالاستبناؾ بصفتها  ةقراراتها للتمٌٌز امام محكم

 .1141 ةلسن 32رقم  الجزابٌةمن قانون اصول المحاكمات ( 351فً المادة )

قار بطرٌق الاحتٌال فً الع بجرٌمة التصرؾ المتعلقةعلٌه سنقوم بعرض عدد من الدعاوي      

الاستبناؾ بصفتها  ةموضوع ومحكم ةالجنح باعتبارها محكم ةوالتً ٌتولى النظر فٌها محكم

 . وهذا ما نتناوله تباعا.التمٌٌزٌة

 )....( المرقم بالعقار المتعلقة: الاولى الدعوى

 الفقرةفقرات  ةما وجاهٌا قابل للتمٌٌز ٌتضمن عدجنح  البٌاع اصدرت حك ةحٌث ان محكم     

ون ( من قان754المادة)  احكاماستنادا  ةسن ةالحكم على  المجرم)س( بالحبس لمدالاولى 

 ةالثانٌة الاحتفاظ للمشتكً بمراجع ةالفقراما  المعدل 1151 ةلسن 111العقوبات العراقً رقم 

قرار  التمٌٌزٌةالاستبناؾ بصفتها  ةوقد صادقت محكم.  بالتعوٌض ةمطالبلل المدنٌةالمحاكم 

 الجنح واصدرت قرارها الاتً ةمحكم

ان إذا  قرار صحٌح وموافق للقانونالولدى عطؾ النظر وجد ان   والمداولة" لدى التدقٌق 

ٌام المجرم)س( بالتصرؾ  بالعقار وبٌعه للمشتكً)ص( على الرؼم الثابت من وقابع الدعوى ق

التصرؾ فٌه كونه ٌعود للقاصرٌن)أ, ب( وقد  ةانه لا ٌعود ملكه له ولٌس له صف من علمه

)ه( وحسب وصاٌتها على القاصرٌن الشكوى ضد المجرم لقٌامه بالبٌع بدون المشتكٌةطلبت 

( 754لتجرٌم المجرم)س( وفق المادة)  ةكافٌ تحصلةالم الأدلةوبذلك تكون  المشتكٌةتوكٌل من 

مع  متناسبةجاءت  المفروضةالمعدل وان العقوبة  1151 ةلسن 111ن قانون العقوبات المرقم م

 .(1)وقابع الدعوى وظروفها لذا تقرر تصدٌق القرار"

بس لمده حكمت على المتهم بالحجنح البٌاع  ةتدقٌق بما ورد اعلاه نجد ان محكممن خلال ال     

جنح المعاقب علٌها بالحبس وقد بطرٌق الاحتٌال فً العقار من ال جرٌمة التصرؾلكون  ةسن

 .من حٌث تكٌٌؾ الفعل وفرض العقوبة التمٌٌزٌةالاستبناؾ بصفتها  ةقرارها بتصدٌق محكمتؤٌد 

المال ولا تتناسب مع الفعل كون المجنً علٌهم قاصرٌن وان  خفٌفةان العقوبة كانت  تجد الباحثة

 القاصر له خصوصٌة نجد انقانون العقوبات  ٌعود لقاصر حٌث من خلال البحث فً نصوص 

                                                           

 0201/د. ط/ 1274اٍممزئٕبؾ ثؽمملاك ثٖممفزٙب اٌز١١ّي٠ممخ / اٌىمموؿ اترؾبك٠ممخ، هلممُ   خ( لممواه ٕممبكه ِممٓ ِؾىّمم(1

 ، ؼ١و ِْٕٛه.7/10/0201ثزبه٠ـ 
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 قد تصل لخمس سنوات لمن ٌنتهز حاجةحٌث ٌنص القانون على عقوبة الحبس    فً الحماٌة

تشدد تسند وقد أو  عدم خبرته وحصل منه اضرار بمصلحته على مالأو  ٌستؽل هواهأو  قاصر

( من 758قٌما وذلك بموجب المادة )أو  مرتكب الجرٌمة ولٌا وصٌاإذا  ع سنواتالعقوبة لمدة سب

 قانون العقوبات العراقً

 بالعقار المرقم)....( الخاصةالدعوى الثانٌة: 

 عدة وٌتضمن والتمٌٌز للاعتراض قابل ؼٌابٌا بؽدادـ الكرخ حكما  الجنح اصدرت محكمة     

 )ثلاث لمده الشدٌد بالحبس الهارب المجرم على ابٌاؼٌ الحكم تتضمن الاولى ,الفقرة فقرات

 عن المعدل 1151 لسنة 111 رقم العقوبات قانون من (754) المادة احكام وفقا سنوات(

 المادة احكام وفق المجرم بحق قبض امر اصدار الثانٌة الفقرة اما له ٌعود عقار لا جرٌمة بٌع

. بالتعوٌض للمطالبة المدنٌة المحاكم بمراجعة ًالمشتك الحق اعطاء الثالثة الفقرة ( اما 754)

 دابرة قدمت كما تمٌٌزا وكٌله به طعن فقد انفا المذكور بالقرار التدخل طالب  قناعة ولعدم

 التمٌٌزي التدخل الاستبناؾ محكمة ونقضه. فقررت بالقرار تمٌٌزا طلب التدخل   العام المدعً

 قضت حٌث الجنح محكمة قرار فً

 ٌتوجب ما هناك وجد فٌه المطعون القرار على النظر عطؾ ولدى... والمداولة قالتدقٌ لدى" 

 لأحكام خلافا قرارها أصدرت قد الجنح بمحكمة المتمثلة الموضوع محكمة لكون تمٌٌزا التدخل

 جهةإلى  لارتحاله المتهم تبلٌػ تعذر بعد المحكمة تقم لم اذ الجزابٌة الاصول من ج/172 المادة

 وربط بحقه قبض امر بإصدار تقوم ان ودون محلٌتٌن بصحٌفتٌن بالنشر بتبلٌؽه قمولم ت مجهولة

 فً طلب قدم وكٌله وبواسطه للمتهم سبق انه اخرى جهة ومن لتنفٌذه التحري اجراء ٌإٌد ما

 ٌتم ولم مزور عقد وانه المشتكً قبل من المبرز العقد على توقٌعه بصحه طعن التحقٌق مرحلة

 تراعً لم المحكمة ان حٌث المظاهاة اجراء الجنابٌة الأدلة من خبراء انتخابو لطلبه الاستجابة

 ونقضه بالقرار تمٌٌزا التدخل قرر لذا الممٌز حكمها بصحه اخل مما المتقدمة النظر وجهه

 .(1).... "مجددا المحاكمة اجراء لمحكمتها القضٌة اوراق واعادة

 الاجراء  القبض امر كون للقانون موافقا كان زٌاتمٌٌ  الاستبناؾ محكمة تدخل انه نجد       

 ساري وٌبقى بحقه ؼٌابٌا حكما صدور حال فً وكذلك المتهم هروب حالة فً بدٌهٌا ٌعد  الذي

 فانه التحقٌق مرحلة فً له التوقٌع عابدٌه بعدم المتهم اورده لما بالنسبة ,اما التنفٌذ لحٌن المفعول
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 كافٌة الأدلة تكون بخلافه والقول صحته ثبت ان الدعوى فً الامور مجرى ٌؽٌر شانه من دفع

 قرابن ووجدت السند بتزوٌر طعن ان التحقٌق لقاضً كان حٌث 754 المادة وفق المتهم لتجرٌم

 الاخر الطرؾ حق لضمان كفاله بتقدٌم الاخر الطرؾ الزام مع المضاهاة اجراء ذلك تإٌد قوٌة

 حق. ؼٌر على ثبت انهإذا 

 

 ).....(المرقم بالعقار الخاصة: ثةالثال الدعوى

 التمٌٌزٌة بصفتها الاستبناؾ امام محكمة للتمٌٌز قابلا حكما اصدرت الكرخ جنح محكمة ان     

 احكام وفق سنة لمده بالحبس( س)  المكفله (1)المجرمة  تجرٌم الاولى الفقرة فقرتٌن ٌتضمن

 الاشتراك مواد وبدلالة المعدل 1151 لسنة 111 رقم العقوبات قانون (من أ/1 )755 المادة

 المدنٌة المحاكم بمراجعة الحق للمشتكً بان تتمثل الثانٌة الفقرة اما منه, (71 و 78 و 74)

 طالبا تمٌٌزا وكٌلها به طعن انفا المذكور بالقرار علٌها المحكوم قناعة ولعدم بالتعوٌض للمطالبة

 : الاتً رهاقرا التمٌٌزٌة بصفتها الاستبناؾ محكمة نقضه فؤصدرت

 ومخالؾ صحٌح ؼٌر انه وجد الممٌز القرار على النظر عطؾ ولدى والمداولة التدقٌق لدى" 

 العقار رقم من التحقق خلال من بالدعوى تحقٌقاتها تستكمل لم المحكمة ان اذ القانون, لأحكام

 للعقار قٌد سند لأرسال العقاري التسجٌل مدٌرٌة ومفاتحة فٌه حصه المتهمة فٌه تملك والذي

 الكرخ فً العقاري التسجٌل مدٌرٌة كتاب ان اذ علٌه, الجارٌة بالتصرفات مفصل واستشهاد

 الرقم على المتهم سإال ٌقتضً مما الرقم بذلك عقار اضبارة وجود عدم تضمن قد الاولى

 الؽاء تم وهل باسمها وصك كمبٌالات تنظٌم سبب عن المشتكً وسإال للمشتكٌة المباع العقاري

 الاول البٌع عقد بإلؽاء بإثبات ادعابها المتهمة وتكلٌؾ وبموافقتها المتهمة جانب من عالبٌ

 وثبوت المتهمة العابد العقار قٌد سند ربطإلى  التوصل حال وفً العقار مساحة على المنصب

 محاكمة اجراء ٌتم المشتكٌة مع البٌع عقد الؽاء دون اخرٌن لأشخاص  ثانٌه مرة بٌعه واقعه

                                                           

خ ثّٛعمت لمواه لمواه الإكأمح لمواه اٌزغمو٠ُ ؽٍمذ ِؾمً عجمبه حجمبهاٌّغموَ ؽٍمذ ِؾمً وٍّمٗ اٌّملاْ ٚع خ( وٍّ(1

ـٟ  ١3142خ ثبٌعلك ٚإٌّْٛه ـٟ عو٠لح اٌٛلبئع اٌعوال 10/3/1737ـٟ  427اٌضٛهح إٌّؾً اٌّولُ  حِغٌٍ ل١بك

02/3/1737. 
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 ثم ومن المعدل 1151 لسنة 111 المرقم العقوبات قانون من (754 المادة) احكام وفقا المتهمة

 .(1)... "الممٌز القرار نقض تقرر لذا المتحصلة الأدلة ضوء فً قرارها اصدار

بالحبس لمده  المتهمةجنح الكرخ بتجرٌم  ةالقرار وما ذهبت الٌه محكمبمن خلال الاطلاع      

من القانون ( 71 ,78 ,74 )مواد الاشتراك ة/أ وبدلال755/1المادة  احكاماستنادا  ةسن

الجنح لم تتوسع فً تحقٌقاتها  محكمةالمعدل ولكون  1151 ةلسن 111العقوبات العراقً المرقم 

حٌح للفعل تم نقض قرارها التً تتوصل الٌها تصدر قرارها وفق التكٌٌؾ الص الأدلةوفً ضوء 

 لتمٌٌزٌة.االاستبناؾ بصفتها  ةمن محكم

عن الوصؾ القانونً حٌث ان ٌختلؾ  التكٌٌؾ القانون للجرٌمة ان إلى  ٌنبؽً ااشارةو      

 للمبدألٌس الا النص القانونً المحدد فً التشرٌع من قبل المشرع وفقا  لجرٌمةل الوصؾ القانون

من  ا جرٌمةنهؤما ب هالمشرع هو الذي ٌحدد واقع فؤن (ولا عقوبة الا بنص لا جرٌمة)الجنابً 

نوع معٌن اما التكٌٌؾ القانونً فهو من صمٌم اختصاص القاضً الجنابً لان القاضً ملزم 

امامه وذلك بناء على  المعروضة الواقعةالنص القانونً الواجب التطبٌق على  بإنزالقانونا 

 .(3)الواقعةبان هذا النص هو الواجب التطبٌق على هذه  القناعة

الاستبناؾ انها كٌفت الفعل فً حالة توفر  ةلقرار الصادر من محكمد من خلال انج         

على  مخففةالعقوبة كونها جاءت إلى  الاكثر انطباقا الا انها لم تلتفت (754 الأدلة وفق المادة )

 754الرؼم من ان هناك اشتراك فً الفعل الذي ٌقضً تشدٌد العقوبة بالرؼم من ان نص المادة 

لان الاشتراك فً ارتكاب  العامةالمبادئ إلى  دٌد فٌنبؽً الرجوعلم ٌنص على ظروؾ التش

ارتكاب هذه  ةظاهر ستفحاللا ةخطٌر ةقار دلالعالتصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً ال جرٌمة

 اجرامٌة.من عصابات   الجرٌمة

 

 بالعقار المرقم)....( الخاصة: الرابعةالدعوى 

الاولى الؽاء  الفقرةفقرات  ةتضمن عداصدرت قرارها والذي ٌ الحسٌنٌةجنح  ةان محكم     

التوقٌؾ ما لم ٌكن ضده واخلاء سبٌله من  الأدلة كفاٌةوالافراج عن المتهم )س( لعدم  ةالتهم

الثانٌة الحكم  ,الفقرة/ج(  183) المادة لأحكاماستنادا  ماخرى وصدر الحك ةمطلوبا عن قضٌ
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 ( 754)سنوات وفق احكام المادة خمس  ةجرم الهارب)ص( بالحبس الشدٌد لمدؼٌابٌا على الم

للمشتكً  ظالثالثة  الاحتفا الفقرة المعدل,اما1151 ةلسن 111ون العقوبات العراقً رقم من قان

طعن  وقد القطعٌة الدرجةبالتعوٌض بعد اكتساب الحكم  للمطالبة المدنٌةالمحاكم  ةبحق مراجع

 فؤصدرتطالبا نقضه  التمٌٌزٌة الاستبناؾ بصفتها ةار من قبل وكٌل الممٌز امام محكمبالقر

 : قرارها الاتً

عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه ؼٌر صحٌح ومخالؾ  ىولد والمداولة" لدى التدقٌق 

سرى اثره من قرار الاحالة حتى القرار والقانون لكونه بنى على خطا فً تطبٌق القانون  لأحكام

    وفق احكام القرار(س وص )لمتهمٌن التحقٌق كٌفت فعل ا ةان محكم فٌه, حٌث نالمطعو

العقار مملوك على  التحقٌق على ضوء ذلك فً حٌن ان بإجراءت ر( وسا3111 ةلسن 157)

التصمٌم الاساسً للمدن وان  كما انه خارج للدولةوك لمن الشركاء وؼٌر مم ةالشٌوع لمجموع

وجرمت  (754)المادة قد ابدلت التكٌٌؾ القانونً لفعل المتهمٌن وفق احكام  حالجن ةمحكم

وان  المحكمةٌابٌا  وفرضت عقوبة الحبس لمده خمس سنوات زد على ذلك فان ؼالمتهم )ص( 

ارب والحاضر مستخدمه الجواز القانونً هبحق المتهم ال المحاكمة بإجراءاتارت سكانت قد 

 ان المعدل الا 1141 ةلسن 32رقم  الجزابٌةلقانون اصول المحاكمات  (1)(178بنص المادة )

فرد دعوى  للمحكمةفً الاجراءات حٌث كان  بإرباك المحكمةالبٌن من ظروؾ الدعوى وقوع 

ان  وفق القانون وبما ةالتحقٌق والمحاكم بإجراءاتللمتهم الهارب عن المتهم الحاضر والسٌر 

خل بصحه قرارها الممٌز قرر االجنح لم تراعً ما تقدم مما  ةالتحقٌق وبعدها محكم ةمحكم

 (3)التحقٌق لتدارك مما تقدم"محكمة إلى  اعادتهنقضه و

 ان القرار ؼٌر صحٌح وفٌه الحسٌنٌةمن خلال تدقٌق القرار الصادر من قاضً تحقٌق      

 .المعروضة اقعةالقانون على الو مخالفه للقانون كونه بنى على خطا فً تطبٌق

                                                           

رعملك إما  اٌّعملي عٍمٝ أمٗ" 1771 خٌَمٕ 03ٕٛي ِؾبوّمبد اٌغيائ١مخ هلمُ ( ِٓ لبْٔٛ ا123( ٖٔذ اٌّبكح )(1

رفموق هٚ  اتفمو٠ٓ ؼ١بث١مب خاٌؾبٙمو ٠مٓ ٚعب٘مب ِٚؾبوّم  خبهة هٚ ؼبئمت ـزغموٞ ِؾبوّماٌّزّْٙٛ ٚومبْ ث١مُٕٙ ٘م

 رفوق كعٜٛ اٌؾبٙو٠ٓ عٓ اٌؽبئج١ٓ.هٚ  اٌّزُٙ اٌٙبهةكعٜٛ اٌّزُٙ اٌؾبٙو عٓ 

 0202/ 1/3ثزمبه٠ـ  0202/ د ط/ 011اٍمزئٕبؾ وموثلاء ثٖمفزٙب اٌز١١ّي٠مخ هلمُ  خ( لواه ٕمبكه ِمٓ ِؾىّم(0
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انونٌه على واقعه لا تنطبق ق عدةفً تطبٌق القانون ٌقصد به امرٌن اما تطبٌق قا فالخطؤ     

هنا ٌتعلق بتكٌٌؾ  ,فالخطؤرفض تطبٌق قواعد قانونٌه على واقعه تنطبق علٌها أو  علٌها

 (1)للوقابع بمعنى اخر ان القاضً ٌخطا فً التكٌٌؾ المحكمة

 هذا وان 3111 لسنة 157 القرار وفق المجرمٌن بإحالة ٌتمثل القانون بتطبٌق فالخطؤ      

 وبعد الافراد عقارات ٌشمل ولا الدولة عقارات على الواقعة التجاوزات بإزاله الخاص القرار

 التكٌٌؾ ابدلت ولهذا الشٌوع على مملوك انه لوحظ العقار سند على الجنح محكمة اطلاع

 سبب ما وهذا والؽاببٌن الحاضرٌن المتهمٌن من لكل 754 المادة وفق التهمه ووجهت القانونً

 لكون الحاضر المتهم عن الؽابب للمتهم دعوى فرد للمحكمة كان حٌث الاجراءات فً اً ارباك

 المنصوص الاجراءات علٌه وتطبق صحفا بالحكم وٌبلػ اً ؼٌابٌ  الحكم ٌصدر الؽابب المتهم

 علٌه . بالقبض امرا وٌصدر الجزابٌة محاكمات اصول قانون من 172 المادة فً علٌها

 لكون سلٌما تطبٌقا القانون تطبٌق راعت التمٌٌزٌة تهابصف الاستبناؾ محكمة انه نجد وعلٌه    

 العقوبة المناسبة. اصدار القانون تطبٌق حسنإلى  تإدي السلٌمة الاجراءات

 بالعقار المرقم)....( الخاصة: الخامسةالدعوى 

)س,      جنح البٌاع حكما وجاهٌا قابل للتمٌٌز ٌقضً بتجرٌم المجرمٌن ةاصدرت محكم     

ن قانون م (754 )المادة لأحكاماشهر لكل واحد منهما وفقا  ةالبسٌط لمده ست ص( بالحبس

وعدم  (71 ,78 ,74 )مواد الاشتراك ةالمعدل بدلال 1151 ةلسن 111العقوبات المرقم 

 المحكوم علٌه المتهم )ص(  ةعوٌض لتنازله عن ذلك, ولعدم قناعبالت للمطالبةالاحتفاظ للمشتكً 

 ةالنقض لقرار محكم اطالب التمٌٌزٌةالاستبناؾ بصفتها  ةامام محكمفقط طعن وكٌله بالحكم 

 قرارها الاتً التمٌٌزٌةالاستبناؾ بصفتها  ةمحكم فؤصدرتالجنح, 

عطؾ النظر على القرار الممٌز وجد انه صحٌح وموافق للقانون  ىولد والمداولة" لدى التدقٌق 

الدعوى قٌام المتهمان كل من )س, ص( للحٌثٌات التً استند علٌها حٌث ان الثابت من وقابع 

نه لٌس لهما حق التصرؾ فٌه كونهما لا ؤب علمهماالعقار موضوع الدعوى مع بالتصرؾ 

لمشتكً المذكور بموجب اإلى  ٌملكانه مما لحق ضررا بالمشتكً )ع( من خلال بٌع العقار

ام ا بصفته بابعا وقٌحٌث قام المتهم )س( والذي ٌعمل دلالا بالتوقٌع علٌه ةبٌع خارجٌ ةمقاول

                                                           

-https:// salemal shidyْٔود عٍمٝ اٌّٛلمع اتٌىزوٚٔمٟ خٞ، اٌقطأ ـٟ رطج١ك اٌمبْٔٛ، ِمبٌ( علاء إٌْبٚ(1
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شاهد واستلام بدل البٌع من قبل الاخٌر على الرؼم من علمهما  ةالمتهم)ص( بالتوقٌع علٌها بصف

 جرٌمة تنطبقشخص اخر ولٌس لهما حق التصرؾ فٌه وبذلك ٌكونا ارتكبا إلى  بان العقار ٌعود

مواد الاشتراك  ةلالالمعدل وبد 1151 ةلسن 111( من قانون العقوبات رقم 754واحكام المادة) 

الشاهدٌن فضلا  بؤقوالالمشتكً والتً تعززت  بؤقوالضدهما والمتمثل  المتحصلة الأدلةوان 

 .(1)لتجرٌمهما لذا قرر تصدٌق القرار" ةكافٌ ةفهً ادل الخارجٌةالبٌع  ةعن مقاول

 التزوٌرجرٌمة نجد من خلال امعان النظر بالقرار ان ارتكاب الفعل ٌنطوي على جرٌمتٌن       

بطرٌق الاحتٌال فً  وجرٌمة التصرؾمعنوي   االبابع  تزوٌر ةحٌث  اتخاذ المتهم )س( صف

عقوبات من قانون ال 173المادة  لأحكامعقار لا ٌملكه فهناك ارتباط ما بٌن الجرٌمتٌن استنادا 

 ةادتنقض القرارات جمٌعها وتقرر اعان  التمٌٌزٌةصفتها بالاستبناؾ  ةالعراقً فكان  لمحكم

 ةلمحكم ةضوء ما ذكر والاحالة بدعوى واحد التحقٌق فً اجراءالتحقٌق  ةمحكمإلى  الاوراق

 لكل واحده واصدار عقوبة لكل جرٌمة ةوتوجٌه تهم الجناٌات لتتولى محاكمته عن كل جرٌمة

 .مع تنفٌذ العقوبة الاشد

 

 الفرع الثانً

 المدنٌةالتطبٌقات 

ي جرٌمة ومنها جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار لأ ان الادعاء بالحق المدنً      

أو  وهذا هو الاصل بالتعوٌض للمطالبة المدنٌةامام المحاكم  ةمستقل ىدعو ةبصوراما ٌكون 

رأى القاضً ان إذا  اما,  فٌفصل القاضً الجنابً بالحقٌن معا الجزابٌةبالتبعٌة للدعوى ٌرفع 

ٌكلؾ المدعً ف من شؤنه ٌإخر الفصل بالدعوى الجزابٌة الفصل بالدعوى المدنٌة ٌقتضً اجراءً 

من  اً ,علٌه سوؾ نستعرض بعضبالتعوٌض  للمطالبة المدنٌةالمحاكم  ةبالحق المدنً بمراجع

التطبٌقات المدنٌة للمطالبة بالتعوٌض عن جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار وهذا ما 

 سنتناوله ادناه.

 لعقار المرقم)....(با الخاصةالدعوى الاولى: 

بنقل ملكٌه عقار لا ٌملكه وقت  اً ان المدعً علٌه ابرم تعهد البداءة ةالمدعً امام محكم لادعاء

قرارا بالتعوٌض المقدر من قبل الخبٌر  البداءة ةمحكم فؤصدرتابرام التعهد وطالب بالتعوٌض 

                                                           

، ؼ١و 7/2/0200ربه٠ـ /د .ط/ ،1211اٍزئٕبؾ ثؽلاك ثٖفزٙب اٌز١١ّي٠خ/ اٌىوؿ اترؾبك٠خ هلُ  ّخ( لواه ِؾى(1

 ِْٕٛه .
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من قانون الاثبات رقم  171المادة  لأحكامسببا لحكمها استنادا  المحكمةالقضابً والذي اتخذته 

الاستبناؾ  ةطعن به استبنافا امام محكم المعدل ولعدم قناعه المدعً علٌه فقد 1141 ةلسن 114

علٌه بنفس المبلػ الوارد بتقرٌر  المستؤنؾوالحكم للمدعً البدابً  حكمها بفسخ الحكم  فؤصدرت

 ةع الدعوى ولعدم قناعالعقار موضو ةبنقل ملكٌ المستؤنؾالخبٌر تعوٌضا عن عدم قٌام  

التمٌٌز  ةمحكم فؤصدرتالاستبناؾ فقد طعن به تمٌٌزا  ةبالحكم الصادر من محكم المستؤنؾ

 قرارها الاتً:

قرر قبوله  القانونٌة المدةوجد ان الطعن التمٌٌزي مقدم ضمن  والمداولة" لدى التدقٌق       

ومخالؾ للقانون ذلك ان  عطؾ النظر على الحكم الممٌز وجد انه ؼٌر صحٌح لدىشكلا و

الممٌز المدعً علٌه قد ابرم تعهدا بنقل ملكٌه عقار للممٌز علٌه لا ٌملكه وقت ابرام التعهد 

القانون المدنً رقم  من 151بالمادة  المحددة للأسسفٌكون ملزما بتعوٌض الممٌز علٌه وفقا 

ا لحكمها بالتعوٌض وان ً سببتقرٌر الخبٌر القضاب البداءة ةوقد اعتمدت محكم 1151 ةلسن 71

ى الاستبناؾ فسخت الحكم وحكمت للمدعً بنفس المبلػ الوارد بتقرٌر الخبٌر ولد  ةمحكم

العقار موضوع  ةخبٌر لم ٌكن تعوٌضا وانما هو قٌمالتقرٌر الخبٌر وجد ان مبلػ إلى  العودة

المدعً ت الدعوى فً حٌن ان التعوٌض الذي ٌجب الحكم به فً حالة ثبوت الدعوى عن ما فا

نكول الممٌز عن تنفٌذ تعهده ببٌع ملك ؼٌره وفقا للشروط  نتٌجة ةمن ربح وما تكبده من خسار

قض لذا قرر ن النافذ 1151 لسنة 71قانون المدنً العراقً رقم (من ال151)بالمادة  المحددة

لتمٌٌز محكمتها للسٌر فٌها وفق ما تقدم على ان ٌبقى رسم اإلى  اضباره الدعوى ةالحكم واعاد

 .(1)...... "للنتٌجةتابعا 

وبناء على تقرٌر الخبٌر لم تكن تستند فً حكمها  المحكمةنجد من خلال القرار اعلاه ان      

انما استندت على القرار من القانون المدنً و 151الصادر بالتعوٌض على اساس احكام المادة 

بناء المشٌدات والسكن ه من حٌث والتً لها احكام قد تختلؾ مع المادة اعلا 1144 ةلسن 1118

 ةولهذا نقض الحكم من قبل محكم وان المتصرؾ هو المالك نفسه ةتحرٌرٌ ةبدون معارض

 . التمٌٌز

 

 

                                                           

 0/11/0227/ ر١١ّممي ارؾبك٠ممٗ/ ثزممبه٠ـ 211ح اٌّل١ٔممخ/ هلممُ أاٌز١١ّممي اترؾبك٠ممخ ا١ٌٙمم خ( لممواه ٕممبكه ِممٓ ِؾىّمم(1

 ِْٕٛه.
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 بالعقار المرقم).....( الخاصةالدعوى الثانٌة: 

بلد بانه سبق للمدعً علٌهما )م( و)ص( ولدي)ن(  ةبداء ةمحكم دىمدعً)س( لادعى وكٌل ال

 لشركاإهمام فً العقار العابد لهما و كافه السها 3112بمبلػ مالً فً عام  اً له عقاران باعا لموك

التسجٌل العقاري بدون ان ٌقوما بتفرٌػ  دابرةوقد تم تفرٌػ السهام فً  ةتحرٌرٌ ةوذلك بورق

 للمرافعةسبب لموكله ضررا فادحا وطلب دعوتهما وقد  للشركاء الاخرٌن  العابدةالسهام 

 51ولهما عن بٌع سهام الشركاء والذي قدره بمبلػ كلن نتٌجةبدفع التعوٌض  مهمابإلزاوالحكم 

طعن وكٌل فحضورٌا ٌقضً برد دعوى المدعً  اً حكم البداءة ةمحكم فؤصدرتملٌون دٌنار 

 بتؤٌٌدالاستبناؾ حكما ٌقضً  ةمحكم فؤصدرتالمدعً بقرار الحكم البدابً استبنافا طالبا فسخه 

 فؤصدرتتمٌٌزا بقرار الحكم الاستبنافً طالبا نقضه  المستؤنؾوكٌل طعن فالحكم البدابً 

 التمٌٌز قرارها الاتً: ةمحكم

قرر قبوله شكلا  القانونٌة المدةوجد ان الطعن التمٌٌزي مقدم ضمن  والمداولة" لدى التدقٌق      

لدعوى القانون لان الثابت من وقابع ا لأحكامولدى عطؾ النظر وجد انه ؼٌر صحٌح ومخالؾ 

ولكون المدعً علٌه الثانً قد ابطلت )علٌه المدعً علٌه الاول  المستؤنؾان الممٌز علٌه 

بموجب تعهد  3م  311قام ببٌع دار سكن مساحته  (الدعوى بحقه بناء على طلب المدعً الممٌز

 حصص ةري الا انه اخل بتعهده بنقل ملكٌالتسجٌل العقا دابرةالمدعً فً  المستؤنؾبٌع للممٌز 

بالتعهد طلب الممٌز التعوٌض عن الضرر الذي  للإخلال ونتٌجةالشركاء فً ذات العقار  ةبقٌ

حسب ما ٌقدره الخبراء أو  ملٌون دٌنار 51اصابه من تصرؾ المدعً علٌه والذي قدره بمبلػ 

وعد إذا  وحٌث ان نافذال 1151 ةلسن 71من القانون المدنً رقم  151المادة  لأحكاماستنادا 

فانه لا ٌلزم الؽٌر بوعده ولكنه ٌلزم نفسه وٌجب ان ٌعوض  بؤمرٌره ٌلتزم ؼن ٌجعل شخص با

مما تكون الاسباب  151المادة  بؤحكامرفض الؽٌر ان ٌلتزم بذلك التعهد عملا إذا  من تعاقد معه

الممٌز بان الضرر الذي  المستؤنؾالاستبناؾ التً عدت طلب المدعً  ةالتً استندت الٌها محكم

قار وبٌن عو الذي لحق به من تصرؾ الممٌز علٌه المدعى علٌه ٌمثل الفرق بٌن قٌمه ال ٌدعٌه

تارٌخ البٌع والنكول تؽٌٌرا جوهرٌا فً موضوع الدعوى ٌستوجب الرد لان تلك الاسباب 

 المعتمدةالاسس  بالمطالبةالمدعً فً متن عرٌض الدعوى  المستؤنؾتخالؾ ما طالبه الممٌز 

بدلٌن وفق احكام فً تقدٌر الفرق بٌن ال المعتمدةولٌس وفق الاسس  ةصراح العامةفً القواعد 

الخصوم وانما ٌدخل فً  ارادةكما ان تكٌٌؾ الدعوى لا ٌخضع  1144 ةلسن 1118القرار 
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علٌه  المطروحةالاثبات  ةضوء الوقابع وادلفً  التقدٌرٌةوٌخضع لسلطتها  المحكمةاختصاص 

 .(1)"قرر نقل الحكم الاستبنافً

 
 

 بالعقار المرقم)...( الخاصةالدعوى الثالثة: 

التمٌٌددددز  ةفددددً محكمدددد المدنٌددددة الموسددددعة ةالهٌددددؤمددددن قبددددل  والمداولددددة" لدددددى التدددددقٌق      

وجددد ان الثابددت مددن وقددابع الددددعوى والمرتسددم المقدددم مددن قبددل الخبٌددر المسددداح ان  الاتحادٌددة

قدددار وندددم ٌقدددع ضدددمن العد 5الجدددزء المبددداع مدددن العقدددار موضدددوع الددددعوى  البدددالػ مسددداحته 

المالٌددددة  ولددددوزارة العامددددةالمالٌددددة وحددددق التصددددرؾ للطددددرق  ةوزارإلددددى  المددددرقم)...( العابددددد

 ةبالددددعوى وحٌدددث ان قدددرار مجلدددس قٌددداد المربوطدددةالسدددجل العقددداري  ةصدددور اسدددتمارةحسدددب 

كدددان مالكدددا إذا  علدددى المتعهدددد بنقدددل ملكٌددده العقدددار 1144 ةلسدددن 1118 المنحدددل المدددرقم الثدددورة

السددددجل  ةصددددور اسددددتمارةقددددار عنددددد تعهددددده بنقددددل ملكٌتدددده وحٌددددث ان الثابددددت مددددن لددددذلك الع

المدددذكور  رقددداعقددداري المشدددار الٌهدددا ان المتعهدددد البدددابع لدددم ٌكدددن مالكدددا للجدددزء المبددداع مدددن الالع

المندددوه عنهدددا  1144 ةلسدددن1118القدددرارحكدددام لألدددذا فدددان دعدددوى المددددعً لا تكدددون خاضدددعه 

فدددً   المدنٌدددة ةالهٌدددؤالقدددانون المددددنً وتكدددون مدددن  151المدددادة  بؤحكدددام ةا تكدددون مشدددمولمدددم

الطعددددن التمٌٌددددزي بقددددرار الحكددددم  وظٌفٌددددا بنظددددر المختصددددةهددددً  الاتحادٌددددةالتمٌٌددددز  ةمحكمدددد

 ي الٌهددا للنظددر فٌهددا مددنزالتمٌٌدد عددنالط عرٌضددةحالددة  الدددعوى مددع اقددرر إذا  الصددادر فٌهددا

 التمٌٌزٌدددةبصدددفتها  الاتحادٌدددةاسدددتبناؾ كدددربلاء  ةقبلهدددا حسدددب الاختصددداص واشدددعار محكمددد

 .(3)بذلك... "

 المدنٌةوحسب اختصاصها بنظر الدعاوى  المدنٌةان المحاكم  هنجد من خلال التطبٌقات اعلا 

بطرٌق الاحتٌال فً العقار ان اؼلب احكامها تقوم على التعوٌض  بجرٌمة التصرؾ الخاصة

اخرى نادرا  ةومن ناحٌ ةوما فاته من كسب هذه من ناحٌ ةحق المتضرر من خسارلالنقدي لما 

وذلك  المدنٌةالمحاكم إلى  بطرٌقه الاحتٌال فً العقار جرٌمة التصرؾتضرر من ٌلجؤ المما 

أو  بنص جزابً سواء فً التشرٌع العراقً محكومة لالاحتٌا بطرٌق جرٌمة التصرؾلكون 

د ان صدور القرار من قبل المحاكم المدنٌة ق ولكون(الاردنً واللبنانً ) المقارنةالتشرٌعات 

                                                           

 11/2/0212ٖ ٍِٛمعٗ ثزمبه٠ـ أ١٘م 11هلمُ  خِل١ٔم خٖ ٍِٛمعأك٠مخ/ ١٘ماٌز١١ّمي اترؾب خه ِمٓ ِؾىّم( لواه ٕمبك(1

 ِْٕٛه.

 ِْٕٛه. 00/1/0224ح اٌّل١ٔخ اٌز١١ّي٠خ/ ثزبه٠ـ أ/ ا173١ٌٌٙز١١ّي اترؾبك٠خ  هلُ ا خ( لواه ِؾىّ(0
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كما  , (1)امامها ىالشكو اقامه الجزابٌةالمحاكم إلى  فٌلجا المتضرر  ٌتطلب إجراءات قد تطول

فً القانون  اً طرٌق الاحتٌال فً العقار لم نجد له نصب جرٌمة التصرؾان التعوٌض المدنً عن 

المادة  لأحكامالتً تحكم التعهد عن الؽٌر وفقا  العامةالقواعد إلى  المدنً وانما ٌتم الرجوع

(151)(3). 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 04/1/0202اٍزئٕبؾ اٌّضٕٝ ثزبه٠ـ  خِمبثٍٗ رّذ ِع هئ١ٌ ِؾىّ( (1

 .10/0/0202عٕؼ ووثلاء ثزبه٠ـ  خع لبٟٙ ِؾىِّذ ِمبثٍٗ رّ( (0
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 الخاتمة

من دراسة المواجهة الجنابٌة للتصرؾ بطرٌق  -وبتوفٌق من الله تعالى  -بعد الانتهاء       

دراسة مقارنه, اصبح لزاما استعراض ما تم التوصل الٌه من استنتاجات  -الاحتٌال فً العقار

رحات نسعى من ورابها علاج قصور بعض النصوص التشرٌعٌة والتً ٌتحقق بها واعطاء مقت

 المؽزى الذي تهدؾ الٌه الرسالة وكالاتً:

 الاستنتاجات -اولا:

 ةران جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار لم ٌنص علٌها بصوإلى  م التوصلت -1

لمقارنة وانما ذكرت ضمن الجرابم بالدول اأو  القوانٌن الداخلٌة سواء بالعراقفً   ةٍ مباشر

الاحتٌال التً هً احدى صور الجرابم المخلة  ةبجرٌم ةخلة بالشرؾ باعتبارها جرٌمة ملحقالم

 بالشرؾ. 

 ةٍ مستقلة عراقً بصوران جرٌمة  التصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار نظمها المشرع ال  -3

لعقوبات العراقً بٌنما التشرٌعات ( من قانون ا754عن جرٌمة الاحتٌال وذلك بنص المادة) 

المقارنة نظمت التصرؾ باعتباره احد وسابل الاحتٌال ومن ضمن النص الخاص بالاحتٌال, 

والحقٌقة ان ما ذهب الٌه المشرع العراقً ٌدل على انها جرٌمة تتمتع بذاتٌه ولها اركان خاصه 

 لعراقً. على الرؼم من كونها ملحقه بالاحتٌال وهذا موقؾ ٌحسب للمشرع ا

تبٌن لنا على الرؼم من ان جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال انها من  جرابم  الاموال التً  -2

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال  فً  ةملكٌه الؽٌر بٌنما ما نجده بجرٌممن شانها الاعتداء والانتهاك ل

 ال.العقار قد تقع من المالك نفسه وهً بهذا تخالؾ طبٌعة جرابم الاعتداء على الامو

ؼم من انها تلحق على الرصرؾ  بطرٌق الاحتٌال فً العقار وان جرٌمة التإلى  بٌن لنات -7

بالاحتٌال الا انها من جرابم الحق العام حٌث ان التنازل فٌها مقتصرا على الحق الشخصً دون 

الحق العام وبهذا تختلؾ عن الاحتٌال التً تعتبر من جرابم الحق الخاص الذي ٌجوز التنازل 

 عنها من قبل المشتكً.

فً الآونة الأخٌرة  تنتشرتبطرٌق الاحتٌال فً العقار اتبٌن لنا ان جرٌمة التصرؾ  -5

اهم عاملٌن وهما التقلبات الاقتصادٌة المتمثلة بارتفاع اسعار العقارات حٌث كانت إلى  ومرجعها
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اعً متمثلا بالتواصل وكذلك العامل الاجتم ةللمالك ان ٌبٌع عقاره اكثر من مر ةاقتصادٌ وافعد

 الاجتماعً حٌث له دور فعال ومإثر من خلاله ٌتم انشاء مواقع للاحتٌال الالكترونً.

الاحتٌال فً العقار متمثلة طرٌق لتجرٌم التصرؾ ب ةمعتبر ةان هناك مصلح تم التوصل-5

ذات استقرار المعاملات الناشبة عن حق الملكٌة وخصوصا  ةحماٌإلى  بالمصلحة العامة وتهدؾ

حق الملكٌة  ةتقوم بحماٌ ةخاص ةوكذلك مصلح ,ةمعٌن ةرتباط بالعقار والذي ٌتطلب شكلٌالا

 وحق التصرؾ.

( من قانون العقوبات العراقً تبٌن لنا ان جرٌمة 754من خلال وجود) أو( بنص المادة)  -5

 شخص ٌملكه لكن لاأو  التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار تقع من شخص لا ٌملك العقار

ٌحق له التصرؾ اي المشرع العراقً لا ٌشترط اجتماع الامرٌن عدم الملكٌة وعدم التصرؾ 

كما هو الحال فً التشرٌعات المقارنة التً تشترط لتحقٌق جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً 

 العقار اجتماع الامرٌن عدم الملكٌة وعدم الأحقٌة بالتصرؾ.

التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار محدد  ةق لجرٌمان السلوك الاجرامً المحقنستنتج  -5

لٌس له حق التصرؾ فٌه فالمقصود من التصرؾ أو  بنص قانونً بتصرؾ الجانً بما لا ٌملك

التصرفات المادٌة أو  هو التصرؾ القانونً المنشا للحقوق العٌنٌة دون التصرفات الشخصٌة

 المتمثلة بالهدم والبناء.

شرٌعات المقارنة جعلت من النتٌجة المتمثلة بالتسلٌم لجرٌمة التصرؾ حقٌقه بؤن الت لاحظناـ  4

من وسابل الاحتٌال  ةلكونها وسٌل ةلجرٌمة الاحتٌال بصورة عامذاتها بالعقار هً النتٌجة 

وتتمثل بتسلٌم المال من المجنً علٌه وخالفت بذلك القانون العراقً الذي جعل لجرٌمة التصرؾ 

ومستقل حٌث لم ٌنص على  التسلٌم كنتٌجة وكل ما أشترطه  اً صخا اً بالعقار احتٌالا نص

لا تتحقق المسإولٌة بدون ترتب ضرر سواء لحق المالك الحقٌقً ام من حٌث الاضرار بالؽٌر 

 صدر الٌه التصرؾ.

 الجنابً القصدان جرابم الاموال بما فٌها الجرٌمة موضوع الدراسة لا تقوم بمجرد توافر  -8

رؾ بطرٌق الاحتٌال فً التصة خاصا والذي ٌتمثل بجرٌم جنابٌا وافر قصداالعام بل تشترط ت

 تملك العقار والظهور علٌه بمظهر المالك. ةالعقار بنٌ

 ةصٌتوصلنا من خلال الدراسة ان جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار تتعدد شخ -1

الٌه لوقوعه فً ؼلط المجنً علٌه فٌها لكون الضرر المتولد عن الجرٌمة ٌصٌب المتصرؾ 
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وٌصٌب الضرر اٌضا المالك للعقار الحقٌقً لكونه فات علٌه منفعة  فً عقاره. ,ٌدفعه للتعاقد 

 وحسن ما فعل المشرع العراقً من توسٌع دابرة الحماٌة للأشخاص .

ار من الجنح وعقوبتها حبسا اتضح لنا ان جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال فً العق-11

ارنة نصت على عقوبة الشروع ات الدول المقارنة كما ان التشرٌعات المقفً تشرٌع ةوؼرام

المشددة أو  بعض الظروؾ المخففةإلى  ةؾ بطرٌق الاحتٌال فً العقار اضافالتصر ةلجرٌم

للعقوبة اما المشرع العراقً فجعل عقوبة الجرٌمة الحبس المطلق فقط ولم ٌذكر الشروع 

 القواعد العامة.إلى  نما ركن الامرالمشددة لها واأو  والظروؾ المخففة

مدنً العراقً ٌمكن تطبٌقه فً فً القانون ال قانونً نص عدم وجود  ةحقٌقإلى  توصلنا -11

( الخاصة بالتعهد عن 151نص المادة) إلى  رفع المتضرر دعواه المدنٌة وانما ٌتم الرجوع ةحال

 الؽٌر.

 المقترحات -ثانٌا:

(  كما هو الحال فً  754نص المادة )إلى  عقوبة الؽرامة ةافع العراقً أضنلتمس من المشرَ -1

وتحدٌد معاٌٌر واضحه لتقدٌر مبلػ التشرٌعات المقارنة فتصبح العقوبة الحبس والؽرامة ,

ة المتهم المالٌة لتجنب التفاوت الكبٌر فً الاحكام لالؽرامة بما ٌتناسب مع جسامة الجرٌمة وحا

 .الصادرة عن المحاكم 

(من شانها تنظم  754نص المادة )إلى  ثانٌه ةوضع فقرالعراقً  ع من المشرَ نتمنى  -3

رفا ظ دً العقار حٌث تكون كالاتً" وٌعالظروؾ المشددة لجرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال ف

 ذات نفع عام  ةمإسسأو  كان المال ٌعود للدولةأو  مشددا ارتكاب الجرٌمة من شخصٌن فؤكثر 

حٌث تكون العقوبة مدة لا القاصرٌن أو  ذوي الاعاقهأو  كبار السنكان المجنً علٌه من أو 

 .تزٌد على سبع سنوات وؼرامة" 

فً من شانها تشدد العقوبة (  754نص المادة )إلى  فقره اضافٌه نؤمل من المشرع وضع-2

لتعزٌز الردع الخاص ولحماٌة  لارتكاب الفعل الجرمً المشكل للجرٌمة تكرار والعودحاله ال

 تمع من الاشخاص الذٌن ٌستمرون فً ارتكاب الجرابم.المج
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مصطلح التصرؾ بوضوح لضمان وضوح النصوص القانونٌة ع تحدٌد من المشرَ  نؤملـ 5

التطبٌق الخاطا حٌث ٌفهم بالتصرؾ التصرفات الشخصٌة التً أو  ومنع التؤوٌلات المختلفة

 تدخل فً الاحتٌال بصوره عامة.

قً النص على التسلٌم كنتٌجة مترتبة على الجرٌمة حٌث ٌكون ع العرانتمنى من المشرَ  -5

من  ةمال مملوك للؽٌر...( حٌث ان عبارتسلم حٌازة إلى  كالاتً) كل تصرؾ ٌتوصل به الجانً

حٌث الاضرار هل هو ركن ام نتٌجة؟  ةبالؽٌر ٌعترٌها الؽموض وؼٌر واضحشؤنه الاضرار 

مشرع حذو التشرٌعات المقارنة باعتبار ان ولأجل الوصول لرفع الؽموض نرجو ان ٌحذو ال

 جرٌمة الاحتٌال والمتمثلة بالتسلٌمل ذاتها نتٌجةالنتٌجة الجرٌمة هً 

 ةاقام ةقانون المدنً ٌمكن تطبٌقه فً حالنرجو من المشرع العراقً وضع نص فً ال -4

 ةالمادإلى  عن جرٌمة التصرؾ بطرٌق الاحتٌال بدلا من الرجوع ةالمتضرر دعوى مدنٌ

حظ تطبٌقه من قبل القضاء فً ( من القانون المدنً الخاصة بالتعهد عن الؽٌر وهذا ما نلا151)

 رفع دعوى تخص  الجرٌمة موضوع الدراسة. ةحال

التعاقد علٌه(  أو  )..ةلعبار ة( حٌث لا حاج754عراقً تعدٌل نص )نامل من المشرع ال -8

عاقد حٌث ان التصرؾ ٌقع اما رؾ والتتشمل التص ةوشامل ةام) سبق التصرؾ( عةلكون عبار

 .ةمنفرد ةارادأو  عقد ةبصور
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 3111, , دار السلام, الرٌاض,17, ط 13البخاري,ج

, مطبعة الحلبً , 1جلال الدٌن عبد الرحمن السٌوطً, تحقٌق محمد أبو الفضل إبراهٌم, ط 12
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 رة, مصر, بدون سنة طبعالمنصوجامعة الحقوق, كلٌة احمد السعٌد الزقرد, حق الملكٌة,  .2

احمد شوقً عمر ابو خطوه, شرح الاحكام العامة لقانون العقوبات, دار النهضة العربٌة,  .2
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 .3114احمد عوض بلال, النظرٌة العامة للجرٌمة , بدون مكان نشر,  .3
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دارا لنهضه احمد فتحً سرور, اصول السٌاسة الجنابٌة بٌن الفقه التقلٌدي والاتجاه الحدٌث,  .4

 .1143العربٌة , القاهرة ,

 .3115, بدون مكان نشر, 5احمد فتحً سرور, الوسٌط فً قانون العقوبات,ط .7

, دٌوان المطبوعات  3إسحاق إبراهٌم منصور, موجز فً علم ااجرام والعقاب ,ط .8

 . 1111الجامعٌة,   ,

ركه اب للطباعة الفنٌة منقحه, ش 3,طمقارنة(اكرم نشؤت ابراهٌم, السٌاسة الجنابٌة ) دراسة  .9

 .1111, بؽداد, 

, منشورات زٌن الحقوقٌة, 2جاسم خرٌبط خلؾ, شرح قانون العقوبات القسم العام, ط .11

 لبنان, بدون سنة طبع.

ة الاسكندرٌ جلال ثروت, جرابم الاشخاص والاموال ,دار المطبوعات الجامعٌه,  .11

,3115. 

تبة السنهوري , بؽداد , بدون سنة جمال إبراهٌم الحٌدري " علم الأجرام المعاصر" مك .14

 طبع .

 .3115جمال إبراهٌم الحٌدري, شرح أحكام قانون العقوبات, القسم الخاص, بٌروت,   .12

, مطبعه المعارؾ, بؽداد, 3,ط3دي, شرح قانون العقوبات الجدٌد, , جحمٌد السع .12

1145. 

, جمال محمد مصطفى, شرح قانون اصول المحاكمات الجزابٌة, بدون مكان  نشر .13

 بدون تارٌخ نشر

,دار 1خالد مجٌد عبد الحمٌد الجبوري, السٌاسة الجنابٌة فً قانون مكافحه الارهاب, ط .14

 .3118الفكر الجامعً, ااسكندرٌة, 

رحاب عمر محمد سالم, شرح قانون العقوبات القسم الخاص جرابم الاعتداء على  .17

 الاموال, القاهرة , بدون سنة طبع.

 .1158امة للقانون الجنابً, منشاة المعارؾ, ااسكندرٌة, رمسٌس بهنام, النظرٌة الع .18

 .1117,المعارؾ للنشر, ااسكندرٌة , 1رمسٌس بهنام, علم الأجرام, ط .19

رمضان أبو السعود, الوجٌز فً الحقوق العٌنٌة الأصلٌة, منشورات الحلبً الحقوقٌة,  .41

 . 3113بٌروت, 

دار الفكر العربً, القاهرة, جرابم الاعتداء على الاشخاص والاموال, رإوؾ عبٌد,  .41

1147. 



   ( 437)              المصادر                                                                                

 
 

 

سامح السٌد جاد, جرابم الاعتداء على المصلحة العامة, دار ابو المجد للطباعة,   .44

 .3112ااسكندرٌة, 

 .3118سعاد حماد صالح ,مبادئ علم الاجرام والعقاب ,دار النهضة العربٌه,القاهره, .42

,مطابع 1الجزابٌة, جسلٌم حربه والاستاذ عبد الامٌر العكٌلً, أصول المحاكمات  .42

 . 1184بؽداد, , جامعة 

, منشورات زٌن الحقوقٌة, 1رح جرابم القسم الخاص, طسمٌر عالٌة, الوافً فً ش .43

 .3131بٌروت ,

 .3111, بؽداد, 1صباح صادق جعفر, وثابق حقوق الانسان, ط .44

, مركز  1طاهر جلٌل الحبوس, جرابم الاحتٌال ) الاسالٌب والوقاٌة والمكافحة( ,ط .47

 .3111راسات والبحوث, أكادٌمٌة ناٌؾ العربٌة, الرٌاض , الد

القسم الخاص, مجموعه  -ً, شرح قانون العقوبات العراق الجدٌدنعباس الحس .48

  , بدون سنه طبع .3محاضرات القٌت على طلاب الكلٌة العسكرٌة, مجلد

 , دار النشر,1, ط1عبد الرحمن توفٌق احمد, الأحكام العامة لقانون العقوبات ,ج .49

 . 3115الأردن ,

عبد الرزاق احمد السنهوري, الوسٌط فً شرح القانون المدنً) حق الملكٌة مع شرح  .21

 , دار احٌاء التراث العربً, لبنان, بدون سنة طبع.8مفصل للأشٌاء والاموال(, ج

 1عبد القادر الشٌخلً , جرابم الاحتٌال فً قوانٌن عقوبات الدول العربٌة, ط .21

 . 3111ت, ,منشورات الحلبً, بٌرو

, شركه الطباعة 1عبد المجٌد الحكٌم, الموجز فً شرح القانون المدنً العراقً,ج .24

 الأهلٌة, بؽداد, بلا سنه طبع .

 .1158,دار النهضة العربٌة , بٌروت,  3عبد المنعم البدراوي, احكام الالتزام,ج .22

 .1147,  المطبعة السورٌة, دمشق, 5عبد الوهاب حومد, الحقوق الجزابٌة العامه,ط .22

عفٌفً كامل عفٌفً, جرابم الكمبٌوتر وحقوق المإلؾ والمصنفات الفنٌة ودور الشرطة  .23

 والقانون, منشؤة المعارؾ ,ااسكندرٌة, بدون سنة طبع. 

علً حسٌن خلؾ ود. سلطان عبد القادر الشاوي, المبادئ العامة فً قانون العقوبات,   .24

 . شركه العاتق لصناعة الكتب, القاهرة ,بلا سنه طبع

, 1علً عبد القادر القهوجً, القسم الخاص ) جرابم الاعتداء على الانسان والمال (,ط .27

  . 3111منشورات الحلبى الحقوقٌة, بٌروت, 
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علً محمد إبراهٌم الكربامً, موسوعة التشرٌعات العقارٌة, مطبعه العمال المركزٌة,   .28

 بدون سنه نشر.,بؽداد.

 .3111الجزابر جامعة الحقوق ,كلٌة لعام, عمر خوري, شرح قانون العقوبات القسم ا .29

,دار الثقافة للنشر والتوزٌع, لقاهره 1فاروق الكٌلانً ,جرابم الاعتداء على الاموال ,ط .21

 ,1111. 
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, دار الثقافة للنشر والتوزٌع, 1ن الشوابكة, جرابم الحاسوب والانترنت,طمحمد امٌ .23

 .3111الاردن, 

جامعة محمد طه البشٌر ود. ؼنً حسون طه, الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة,  .24

 .1183الموصل, 

محمد عبد اللطٌؾ فرج, السٌاسة الجنابٌة المعاصرة واتجاهات تطوٌر القانون الجنابً  .27

 .3112, مطبعه الشرطة, القاهره,1ن الدولً,طودعم التعاو

,مإسسه الوراق للنشر 1محمد علً سالم الحلبً, الجرابم الواقعة على الاموال,ط .28
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 .1187منشؤه المعارؾ, ااسكندرٌة, 
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مصطفى كامل, شرح قانون العقوبات العراقً )القسم العام فً الجرٌمة  والعقاب(,  .32

 .1175مطبعه المعارؾ, بؽداد, 

, مطبعه الاعتماد, 3مصطفى مرعً, المسإولٌة المدنٌة فً القانون المصري,ط .32

 .1117ة, القاهر

والتوزٌع, الجزابر,  منصور رحمانً, علم الاجرام والسٌاسة الجنابٌة, دار العلوم للنشر .33

  ة.دون ذكر سن

منٌر محمد الجنٌهً, جرابم الانترنت والحاسب الالً ووسابل مكافحتها, دار الفكر  .34

 .3115الجامعً, ااسكندرٌة, 

 طارٌح الجامعٌة ثالثا : الرسائل والأ

العلوم ااسلامٌة, كلٌة ماجستٌر, رسالة تملك عن طرٌق التقادم المكسب, احمد برادي, ال .1

 .3111الجزابر, الجزابر, جامعة 

احمد ؼانم سٌؾ السوٌدي, المواجهة الجنابٌة والأمنٌة للجرابم  الماسة بؤمن الدولة الداخلً,  .4

 ماجستٌر, اكادٌمٌة  شرطه دبً, الامارات, بدون   سنه طبع.رسالة 

محمد, محورٌة الامن الفكري فً مواجهه التطرؾ الدٌنً) السٌاسة الجنابٌة اسامه صلاح  .2

اقدٌر, تركٌا,  ةالقانون, جامعكلٌة ماجستٌر,  ةلمعاصرة فً مكافحه الجرٌمة(,رسالا

3118 . 

 -إسراء علً خلؾ الله محمد, العوامل الاجتماعٌة والاقتصادٌة لارتكاب المرآه للجرٌمة   .2

النٌلٌن, السودان, جامعة الدراسات العلٌا,  ةماجستٌر, كلٌرسالة ت, ار التاببادراسة حاله د

3114. 

أكرام فالح احمد الصواؾ, الحماٌة الدستورٌة والقانونٌة لحق الملكٌة الخاصة) دراسة  .3

 . 3112الموصل,  ةالقانون, جامعكلٌة ماجستٌر, رسالة , مقارنة(

,رسالة ماجستٌر, كلٌة ارنة(مقانتظار سوادي عٌدان, التصرؾ فً مال الؽٌر)دراسة  .4

 . 3118القانون ,جامعة بابل,

اسة أٌاد جعفر علً اكبر الأسدي, دور الادعاء العام فً حماٌه المال العام فً العراق) در .7

 .3115البصرة, جامعة القانون والسٌاسة,  ةماجستٌر, كلٌرسالة , مقارنة(

رسالة ماجستٌر, كلٌة القانون  أٌاد حسٌن العزاوي, جرٌمة الاحتٌال فً القانون العراقً, .8

 .1187,جامعة بؽداد,
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الموصل,  ةماجستٌر, كلٌة الحقوق, جامعرسالة اٌمان جاسم صادق, القصد الجنابً,  .9

3118. 

الحقوق كلٌة ماجستٌر, رسالة بن ابراهٌم فرٌده, طرق اقامه الدعوى المدنٌة بالتبعٌة,  .11

 . 3133قاصدي مرباح , الجزابر, جامعة والعلوم السٌاسٌة, 

رسالة بٌطار صابرٌنة, التعوٌض فً نطاق المسإولٌة المدنٌة فً القانون الجزابري,  .11

 . 3115احمد دراٌة, الجزابر, جامعة الحقوق والعلوم السٌاسٌة, كلٌة ماجستٌر, 

كلٌة ماجستٌر, رسالة حاتم عبد الكرٌم داوود الطابً, فكره الضرر فً القانون الجنابً,  .14

 .3114تنصرٌة, المسجامعة القانون , 

مقارنة حازم زٌاد طالب, دور السٌاسة الجنابٌة فً مواجهه الانحراؾ الفكري) دراسة  .12

الشرٌعة والقانون, الجامعة ااسلامٌة, فلسطٌن, كلٌة ماجستٌر, رسالة بالشرٌعة ااسلامٌة(, 

3118. 

, مقارنة(حسن محمد كاظم, المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن الحق فً الهواء) دراسة  .12

 .3115بؽداد, جامعة القانون, كلٌة ماجستٌر, رسالة 

المسإولٌة الجزابٌة عن تزوٌر كتاب تملٌك الأراضً السكنٌة,  حسٌن عبد الحمٌد مكً,  .13

  .3132كربلاء, جامعة القانون, كلٌة ماجستٌر, رسالة 

محمد جامعة الحقوق, كلٌة ماجستٌر, رسالة حلٌتم العمري, الاموال العامة وتمٌٌزها,  .14

 .3115بوضٌاؾ, الجزابر, 

الحقوق والعلوم السٌاسٌة, كلٌة ماجستٌر, رسالة دوار نسرٌن, الدعوى المدنٌة التبعٌة,  .17

 .3133مولاي ظاهر, الجزابر, جامعة 

جامعة الحقوق, كلٌة رضا بن سعٌد مؽٌره, ترشٌد السٌاسة الجنابٌة, أطروحة دكتوراه,  .18

 .3114سعٌدة , الجزابر, 

دراسة  -راؾ, المصلحة المعتبرة فً تجرٌم الاعتداء على الاموالرنا عبد المنعم الص .19

 .3115الموصل, جامعة القانون, كلٌة ماجستٌر, رسالة مقارنه, 

كلٌة ماجستٌر, رسالة سامر برهان محمود, أحكام جرابم التزوٌر فً الفقه ااسلامً,  .41

 . 3111النجاح الوطنٌة, فلسطٌن, جامعة الدراسات العلٌا, 

منشورات , مقارنة(دراسة  ن عبد الجبوري, جرٌمة الاحتٌال الالكترونً)سامر سلما .41

 . 3118, زٌن الحقوقٌه ,بٌروت

, مقارنة(سرٌه بنت مبارك, جرٌمة الاحتٌال فً القانون العمانً والمقارن) دراسة  .44

 .3112السلطان قابوس, سلطنه عمان, جامعة الحقوق, كلٌة ماجستٌر, رسالة 
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نقل حق التصرؾ فٌه فً ظل أو  رٌبة على نقل ملكٌه العقارسوزان عثمان قادر, الض .42

كلٌة المعدل, أطروحة دكتوراه,  1183لسنه  112قانون ضرٌبه الدخل العراقً رقم 

 .3115بؽداد, جامعة القانون, 

صابرٌن ٌوسؾ عبد الله, جرابم الاموال الناجمة عن استعمال الحاسوب) دراسة  .42

 .3117النهرٌن, جامعة قوق, الحكلٌة ماجستٌر, رسالة , مقارنة(

, أطروحة مقارنة(عباس سهٌل جٌجان , التصرؾ فً مال المؽصوب ) دراسة  .43

 .3133بابل, جامعة القانون, كلٌة دكتوراه, 

عبد الرحمن حراب الحربً, الوقاٌة من الاحتٌال المنظم وتجرٌمه) دراسة  .44

ربٌة للدراسات الأمنٌة, ناٌؾ العجامعة الدراسات العلٌا, كلٌة ماجستٌر, رسالة ,مقارنة(

 .3118الرٌاض,

كلٌة ماجستٌر, رسالة قورٌن توانً, اثر العوامل الاقتصادٌة على الظاهرة ااجرامٌة,  .47

 .3114عبد الحمٌد بن بارٌس, الجزابر, جامعة الحقوق والعلوم السٌاسٌة, 

بالفقه مقارنة كاظم عبد الله حسٌن الشمري, تفسٌر النصوص الجزابٌة ) دراسة  .48

 .3111بؽداد ,جامعة القانون, كلٌة دكتوراه ,  ةحوسلامً(, اطرالا

العلوم كلٌة ماجستٌر, رسالة محمد بن حسان, الحماٌة الجنابٌة للحٌازة العقارٌة,  .49

 . 3115عبد الملك السعدي, طنجة, المؽرب, جامعة القانونٌة, 

جرابم  محمد صادق عبد الواحد, التعاون الدولً فً مصادره الاموال المتحصلة من .21

 .3131بابل, جامعة القانون, كلٌة ماجستٌر, رسالة الفساد, 

القانون, كلٌة محمد مردان البٌاتً, المصلحة المعتبرة  فً التجرٌم ,أطروحة دكتوراه,  .21

,رسالة مقارنة(محمد هشام صالح, جرٌمة الاحتٌال )دراسة  3113الموصل, جامعة 

 ,.3118الوطنٌه, ماجستٌر, كلٌة الدراسات العلٌا, جامعة النجاح

مصطفى طه جواد الحٌدري, التناسب بٌن المصلحة العامة والخاصة فً القانون  .24

دراسة مقارنه, أطروحة دكتوراه, معهد العلمٌن للدراسات العلٌا, قسم القانون,  -الجنابً

 . 3131العراق, 

مهدي   ربوح ,   العوامل المإدٌة لوقوع جرابم الاحتٌال عبر مواقع التواصل  .22

جامعة العلوم الاجتماعٌة واانسانٌة, كلٌة ماجستٌر, رسالة الفٌس بوك أنموذج,  -جتماعًالا

 .3133البوٌرة, الجزابر, 

رسالة هدام ابراهٌم ابو كاس, السٌاسة الجنابٌة بٌن الفقه التقلٌدي والاتجاه الحدٌث,  .22

 .3115سعٌدة, الجزابر, جامعة الحقوق والعلوم السٌاسٌة, كلٌة ماجستٌر, 
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رسالة ام ابراهٌم ابو كاس, السٌاسة الجنابٌة بٌن الفقه التقلٌدي والاتجاه الحدٌث, هد .23

 .3115سعٌدة, الجزابر, جامعة الحقوق والعلوم السٌاسٌة, كلٌة ماجستٌر, 

رسالة جرٌمه عدم الافصاح فً سوق الاوراق المالٌة, ٌاسر حسٌن عبد علً,  .24

 .3137كربلاء,جامعة القانون ,كلٌة ماجستٌر, 

 

 رابعا: البحوث 

ابراهٌم الدسوقً ابو اللٌل, مجال وشروط انقاص التصرفات القانونٌة, بحث منشور, مجله  .1

 .1184, 3الحقوق, الكوٌت, العدد 

احمد المصطفى احمد الصالح, نزع ملكٌه العقار للمصلحة العامة فً القانون السودانً,  .4

 .3113انونٌة, العدد الثانً, شندي للبحوث والدراسات الشرعٌة والقجامعة بحث منشور ,

ناوي, التعوٌض القضابً فً نطاق المسإولٌة العقدٌة) دراسة حسن حنتو   رشٌد الحس .2

 .1111, 1, بحث منشور, مكتبه دار الثقافة للنشر والتوزٌع, عمان, مجلدمقارنة(

, بحث مقارنة(حسٌن علً القضاة, التزوٌر والاحتٌال فً قانون الأوراق المالٌة) دراسة  .2

  .3118,  7, العدد75الأردن, المجلد جامعة الشرٌعة والقانون للدراسات, كلٌة منشور, 

حملٌل صالح, سلطه القاضً فً تقدٌر التعوٌض عن المسإولٌة فً القانون القضاء  .3

 .3117, 31الجزابري, بحث منشور  ,مجله الفقه والقانون, الجزابر, العدد 

القانون, كلٌة مسإولٌة التقصٌرٌة, بحث منشور, رابد كاظم محمد الحداد, التعوٌض فً ال .4

 .3111, 8الكوفة, العددجامعة 

جامعة الحقوق, كلٌة سعٌد كاظم جاسم, المواجهة الجنابٌة لظاهره التسول, بحث منشور,  .7

 . 3118, 1, العدد2تكرٌت, المجلد 

ور , سلٌمة بو خٌط , ظاهرة الجرٌمة فً ضوء المقارنة النظرٌة المفسرة لها ,بحث منش .8

 .3131, 1مجلة مفاهٌم للدراسات الفلسفٌة واانسانٌة العمٌقة , الجزابر, العدد 

شاو  رفٌق, المصلحة المحمٌة فً الجرابم المضرة باادارة العامة فً التشرٌع الجنابً  .9

 ,الجزابر ,بدون سنه نشر.13المقارن, بحث منشور, مجله المفكر,العدد

للمصلحة العامة فً التشرٌع العراقً  ,بحث مقدم  عارؾ كرٌم سعٌد, الحماٌة القانونٌة .11

 .3111الشرٌعة والقانون بطنطا, القاهرة , كلٌة للمإتمر الدولً العلمً الثالث ل
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 عبد الفتاح محمد الشرقاوي, التعوٌض عن الربح الفابت فً النظام الاداري السعودي .11

, 21ا , مصر,العددالشرٌعة والقانون , طنطكلٌة , بحث منشور, مجله مقارنة()دراسة 

3115 . 

كلٌة عثمانً مرٌم, جرٌمة  التعدي على الملكٌة العقارٌة الخاصة, بحث منشور,  .14

 . 3114, الجزابر 3,ج8خنشلة ,العدد جامعة القانون ,

عصام محمود عبد الحلٌم, المصلحة العامة وطبٌعة الحماٌة القانونٌة المقرر لها فً  .12

, بحث مقدم مقارنة(التشرٌعات الجنابٌة) دراسة الجرابم المضرة بالمصلحة العامة فً 

 . 3111الشرٌعة والقانون بطنطا, مصر, كلٌة للمإتمر الدولً العلمً ل

علاوة الؽابب, حق الملكٌة حق من حقوق الانسان بٌن الحرٌات المدنٌة و الحقوق  .12

ٌة السٌاسٌة الاقتصادٌة, بحث منشور, المجلة الجزابرٌة للعلوم القانونٌة والاقتصاد

 والسٌاسٌة, الجزابر, بدون سنه طبع.

علً حسٌن عبد الأمٌر, إجراءات أزاله التجاوز على المال العام العقاري فً العراق,  .13

 .3111, 2الأنبار للعلوم القانونٌة, العددجامعة بحث منشور, مجله 

فرقد عبود  العارضً , المخدرات ودورها فً اجرام الانسان, بحث منشور, مجله   .14

 .3111,  3القادسٌة, العددجامعة القانون, كلٌة لحقوق, ارسالة 

فرقد عبود العارضً, الوصؾ القانونً للجرٌمة, بحث منشور, مجله المحقق الحلً  .17

 .3111, 1, العدد3بابل, المجلد جامعة القانون , كلٌة للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة , 

راقً, مجله العلوم القانونٌة قاسم تركً عواد, الجرٌمة المخلة بالشرؾ فً التشرٌع الع .18

 .3118, 1بؽداد, العدد جامعة الرشٌد, كلٌة بحث منشور, 

كلٌة لٌلى بنت تركً, العوامل النفسٌة وتؤثٌرها على السلوك الاجرامً, بحث منشور,  .19

 ,3131, 2, العدد23الأخوة , الجزابر, مجلدجامعة الحقوق, 

ن الجرابم والعقوبات الٌمنً, بحث محمد احمد  المخلافً , مواجهه الاحتٌال فً قانو .41

جامعة الدراسات العلٌا, كلٌة منشور فً مجله الأندلس للعلوم اانسانٌة والاجتماعٌة , 

 .3131, 8, المجلد 75الأندلس للعلوم اانسانٌة , صنعاء ,العدد 

محمد عبد الله رحمن, التنظٌم الدستوري للحقوق والحرٌات, بحث منشور, مجله  .41

 .1117القانون ,جامعة الامارات العربٌة, العدد الثامن, كلٌة نون ,الشرٌعة والقا

منى عبد العالً موسى, الدعوى المدنٌة فً جرٌمة الأخبار الكاذب, بحث منشور, مجله  .44

 .3115, 8, المجلد1المحقق الحلً للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة, بابل, العدد
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جامعة الحقوق, كلٌة , بحث منشور, منى محمد العترٌس, الحماٌة اادارٌة للمال العام .42

 .3133.,8المنصورة,  القاهرة ,العدد 

ٌاسر محمد النٌدانً, المسإولٌة المدنٌة للمرض, بحث منشور, مجله روح القوانٌن,  .42

 .3132,العدد,25طنطا, المجلدجامعة الحقوق بمعهد العجمً العالً للعلوم اادارٌة, كلٌة 

كلٌة لعقار, بحث منشور , مجله العلوم القانونٌة, ٌونس صلاح الدٌن علً, نزع ملكٌه ا .43

 . 3131بؽداد, العدد الاول, جامعة القانون, 

 

 القوانٌن  الدساتٌر و خامسا:

 1121 لسنه 2221قانون الملكٌة العقارٌة اللبنانً رقم  11

 .1172( لسنه 271قانون العقوبات اللبنانً رقم)  13

 معدل.ال 1151لسنة  71القانون المدنً العراقً رقم  12

 النافذ. 1153الدستور الاردنً لسنه  17

 المعدل  1151لسنه  15قانون العقوبات الأردنً رقم  13

  المعدل 1151لسنه   111قانون العقوبات العراقً رقم  14

 .المعدل  1145لسنه 72القانون المدنً الاردنً رقم  17

لسنه  157م قانون ازاله التجاوزات الواقعة على العقارات العابدة للدولة والبلدٌات رق 18

3111. 

 .النافذ 3115دستور العراقً لسنه ال 11

 المعدل 3112لسنه  31قانون بٌع واٌجار اموال الدولة العراقً رقم  11

   

 القضائٌة سادسا: القرارات 

 11/3/1148( فً 4)هٌبه عامه ثانٌه/311تمٌٌز العراق رقم محكمة قرار  الهٌبة العامة ل .1

 العدلٌةمجموعه الاحكام 
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فً  3133/ ت ج/ 111من محكمة استبناؾ المثنى  بصفتها التمٌٌزٌة المرقم قرار  صادر  .4

 ,ؼٌر منشور 34/5/3133

فً  3133/ت. ح/ 215قرار  صادر من محكمة استبناؾ المثنى  بصفتها التمٌٌزٌة المرقم  .2

 , ؼٌر منشور3133/ 11/  37

فً  3114ج/ /ت 111قرار  صادر من محكمة استبناؾ المثنى بصفتها التمٌٌزٌة المرقم  .2

 , ؼٌر منشور37/13/3114

 3133/ت.ج/1314قرار  صادر من محكمة استبناؾ بابل بصفتها التمٌٌزٌة المرقم  .3

 ,ؼٌر منشور 31/4/3133بتارٌخ

,ؼٌر  1/5/1182بتارٌخ 1183ج21قرار  صادر من محكمة جنح ااسكندرٌة المرقم  .4

 منشور

 3131/ ت ج/   481ٌة الرقم رقم استبناؾ بابل بصفتها التمٌٌزمحكمة قرار  صادر من  .7

 ؼٌر منشور 15/13/3131فً 

( 3114/ج/ 323استبناؾ بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة  المرقم ) محكمة قرار  صادر من  .8

 (, منشور.3114/ 7/ 32بتارٌخ ) 

بتارٌخ  3111/ت. ج/ 111ذي قار بصفتها التمٌٌزٌة رقم محكمة قرار صادر  من  .9

 ؼٌر منشور 21/5/3111

  31/7/1118, تارٌخ 1118/  135ر من محكمة   التمٌٌز الأردنٌة الرقم قرار صاد .11

,  1/8/3131/ فً 3/3131/ج153قرار صادر من محكمة استبناؾ البصرة المرقم  .11

 قرار ؼٌر منشور. 

 3131/ب. ح/ 715قرار صادر من محكمة استبناؾ البصرة بصفتها التمٌٌزٌة المرقم  .14

 , ؼٌر منشور21/13/3131فً 

بتارٌخ  1184/  111ر من محكمة التمٌٌز الأردنٌة المرقم قرار صاد .12

 ,منشور.78/7/1184

فً  3111/ ث/ 114قرار صادر من محكمة بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة المرقم  .12

 , منشور.35/2/3111

 3132/ت ج / 122استبناؾ المثنى بصفتها التمٌزٌة المرقم محكمة قرار صادر من  .13

 , ؼٌر منشور. 3/7/3132بتارٌخ 

استبناؾ بؽداد الرصافة الاتحادٌة بصفتها التمٌٌزٌة المرقم محكمة ار صادر من قر .14

 ., ؼٌر منشور13/11/3132, بتارٌخ  3132/ج/ 1
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استبناؾ بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة / الكرخ الاتحادٌة, رقم  محكمة قرار صادر من  .17

 , ؼٌر منشور.4/13/3131بتارٌخ  3131/ت. ج/ 1115

/ت ج/  1141بناؾ كربلاء بصفته التمٌٌزٌة المرقم )استمحكمة قرار صادر من  .18

 (,  ؼٌر منشور.21/13/3132( بتارٌخ )3132

 3137/ ت ج/ 351استبناؾ كربلاء بصفتها التمٌٌزٌة رقم محكمة قرار صادر من  .19

 ؼٌر منشور. 3137/ 5/2بتارٌخ 

دٌه/ / تمٌٌز اتحا711التمٌٌز الاتحادٌة الهٌبة المدنٌة/ رقم محكمة قرار صادر من  .41

 منشور. 3/11/3111بتارٌخ 

هٌبه موسعه  11التمٌٌز الاتحادٌة/ هٌبه موسعه مدنٌه رقم محكمة قرار صادر من  .41

 منشور. 15/7/3117بتارٌخ 

/ت. ج/ 1387استبناؾ بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة/ الكرخ الاتحادٌة ,رقممحكمة قرار  .44

 ,ؼٌر منشور.  5/3/3133,تارٌخ  3133

/ت .ج/ 1111اد بصفتها التمٌٌزٌة/ الكرخ الاتحادٌة رقم استبناؾ بؽدمحكمة قرار  .42

 , ؼٌر منشور .4/7/3133,تارٌخ 

/ت. ج/ 1814استبناؾ بؽداد بصفتها التمٌٌزٌة/ الكرخ الاتحادٌة رقم محكمة قرار  .42

 ,ؼٌر منشور. 4/3/3133,تارٌخ  3131

رٌخ / الهٌبة المدنٌة التمٌٌزٌة/ بتا112التمٌٌز الاتحادٌة  رقم محكمة قرار  .43

 منشور. 33/5/3115

شباط سنة  35فً  51قرارٌن صادرٌن  من محكمة التمٌٌز اللبنانٌة القرار رقم  .44

 .1151, النشرة القضابٌة اللبنانٌة, 1151كانون الثانً سنة  31, والقرار رقم فً 1145
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Abstract of the Thesis 

Crimes against property, including the crime of fraudulent disposition of 

real estate, pose a significant threat to ownership rights. Therefore, the 

legislature has enacted legal provisions that criminalize and penalize any 

encroachment on real property belonging to others. This is particularly 

relevant when an individual unlawfully disposes of a property without 

legal justification or contracts for it after having previously disposed of it, 

leading to harm to others. Since such actions constitute illicit behavior, 

appropriate legal penalties must be imposed by the legislature to 

correspond with the committed offense and its consequences, which 

include undermining trust in transactions and creating uncertainty in 

dealings, especially when real estate is involved. The transfer of real 

estate requires adherence to specific formalities imposed by law due to 

its fixed nature, which prevents its transfer without proper legal 

procedures. 

The Iraqi legislature has allocated an independent article for the crime of 

fraudulent disposition of real estate, whereas comparative legal systems 

classify it as one of the methods of fraud. This crime has a unique 

concept, as a mere claim of ownership or the right to dispose of 

property—without employing deceptive means or reinforcing the claim 

with external manifestations—is sufficient to establish the crime and 

hold the perpetrator accountable. 

The criminal response to fraudulent disposition of real estate is 

grounded in Article () of the Iraqi Penal Code, Article () of the 

Jordanian Penal Code, and Article () of the Lebanese Penal Code. 
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Additionally, this crime entails civil liability, granting the harmed party 

the right to file a civil lawsuit to claim compensation for the damage 

caused by an unauthorized disposition of the property by someone who 

is not the owner or lacks the right to dispose of it, as stipulated in Article  

()of the Code of Criminal Procedure. 

This study aims to analyze the crime of fraudulent disposition of real 

estate as an independent offense in comparison to other legal systems. 

By exploring and defining its nature and related legal provisions, we seek 

to examine its implications and provide a thorough legal analysis. The 

study is divided into two chapters: the first chapter discusses the 

conceptual framework of the criminal response to fraudulent disposition 

of real estate, while the second chapter addresses the legal provisions 

governing this crime. The thesis concludes with a summary of findings 

and proposed recommendatio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



      (iii )   Abstract                                                                                      
 

 

 

 

 

 

 

 

University of Karbala  

College of Law 

Public law 

 

   

Criminal Prosecution For Fraudulently 

Disposing Of Real Estate 

( A Comparative Study) 

A master’s thesis submitted to the Council of the College of Law 

- University of Kerbala. It is part of the requirements for 

obtaining a master’s degree in Public law 

 

Written by  

Muna Mahdi Shakban Hussein 

 

Supervised by: 

Assist. Prof . Dr. Muna Mohammed Abd al-Rezzaq 

In Criminal law 

 A. H.                                                                    A. D. 

 


